Gardony Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 5/2024. (I1. 29.) 6nkormanyzati
rendelete

a lakasok és helyiségek elidegenitésérol

Gérdony Varos Onkormanyzat Képvisel-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban
foglalt jogalkotoi hataskorében eljarva, a lakasok ¢€s helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szoldo 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1)
bekezdésben kapott felhatalmazas alapjan, valamint a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva
a kovetkezdket rendeli el:

I Fejezet
Altalanos rendelkezések

1.§

(1) A rendelet személyi hatdlya kiterjed a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Lakéstorvény) 49.
§-aban, és az 58. § (1) bekezdésében meghatarozott, elévasarlasi joggal rendelkezd személyekre,
illetve jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetekre, valamint elOvasarlasi joggal nem
rendelkezdkre (tovabbiakban egyiitt: vevd)

(2) A rendelet targyi hatalya kiterjed

a)  az éallam tulajdonabol Gardony Varos Onkorméanyzat tulajdonaba keriilt lakdsokra,

b) az allam tulajdonabél Gardony Varos Onkormanyzat tulajdonaba keriilt nem lakascélu
helyiségekre.

1I. Fejezet
A lakasok elidegenitésének szabalyai

1. A lakas vételaranak meghatarozasa

2.§

(1) Ha a lakast el@vasarlasi joggal rendelkezd vasarolja meg, a vételar a bérld altal a lakasra forditott
¢€s meg nem téritett értékndveld beruhazasok értékével csokkentett, helyi bekoltozhetd forgalmi értek
100 %-a.

(2) A lakés helyi forgalmi értékét a Lakastorvény 52 §. (1) bekezdésben felsorolt koriilmények
figyelembevételével — szakértdi értékbecsléssel — kell megéllapitani.

(3) Ha a lakas bekoltozhetd, az csak palyazat utjan értékesithetd. A vételar nem lehet kevesebb, mint
a lakas helyi, bekoltozhet6 forgalmi értékének 100 %-a.

2. A lakas vételaranak megfizetése, kedvezmények
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(1) Elovasarlasi joggal nem rendelkezd vevo a vételarat egydsszegben, a szerz0dés megkotésekor
koteles megfizetni.

(2) Ha a lakast az eldvasarlési jog jogosultja vasarolja meg, a vételarat egy 6sszegben, vagy 5 évi
részletfizetési kedvezménnyel fizetheti meg, azonban kérelmére legalabb 15 évi részletfizetési
kedvezményt kell adni.

(3) Ha az el6vasarlasi jog jogosultja az egyoOsszegl teljesitést vallalja, és a teljes vételarat a
szerzOdéskotéssel egyidejlileg kifizeti, részére a 2. § (1) bekezdésében foglalt vételar 10 %-anak
megfeleld 0sszegl arengedményt kell megallapitani.

(4) Ha az eldvasarléasi jog jogosultja a vételarat részletfizetéssel kivanja megfizetni, a szerzddés
megkdtésekor a megallapitott vételar 50 %-at egy 0sszegben kell megfizetnie. Ha a jogosult kéri, a
szerz6dés megkotésekor a megallapitott vételar legfeljebb 20 %-anak egy 6sszegben valo megfizetése
kotheto ki.

(5) A 20 % eldleg és a 15 évi részletfizetés esetén a fennmaradd vételar hatralék utdn kamatot kell
fizetni, amelynek mértéke a mindenkori jegybanki alapkamat kétszerese.

(6) Az 50 % eldleg, és az 5 évi részletfizetés esetén a fennmaradd vételadrhatralék utan kamatot kell
fizetni, amelynek mértéke a mindenkori jegybanki alapkamat.

(7) Ha a bérld a szerzédésben foglalt fizetési feltételektdl eltéréen eldteljesit, a vételar hatralékot
teljes egészben megfizeti, engedmény illeti meg. Az engedmény Osszege egyenlo a tobbletteljesités
10 %-aval.

3. A megvasarolt lakasokhoz kapcsolodo jogkovetkezmények

4. §

(1) Az Onkormanyzattol részletfizetés kikdtésével megvasarolt lakasokra az ingatlan-nyilvantartisba
elidegenitési és terhelési tilalmat kell bejegyeztetni. Tulajdonk6zosség megsziintetése esetén a
polgarmester - atruhazott hataskorben eljarva — az elidegenitési tilalom alol felmentést adhat, és a
vagyonk0zosség megsziintetés¢hez hozzajarulhat.

(2) Az (1) bekezdésben szabalyozott elidegenités és terhelési tilalom més ingatlanra nem vihetd at.

(3) Az (1) bekezdésben szabalyozott elidegenitési €s terhelési tilalom csak a vételarhatralék, illetve
kamatfizetési kotelezettség esetén annak kamattal novelt 6sszegének — figyelemmel a 4. § (4) 3. § (7)
bekezdésekben foglalt fizetési kedvezményekre is — kiegyenlitése utan tortdlhetd az ingatlan-
nyilvantartasbol.

(4) Az Onkormanyzattol részletfizetés kikotésével megvasarolt lakasokra az elidegenitési és terhelési
tilalom fennallasaig tartasi vagy életjaradéki szerzédést kdtni nem lehet.

(5) Ha a vevo részletfizetési kotelezettségének hosszabb ideig (legalabb 3 honapig) nem tesz eleget,
hataridd kitlizését tartalmazo fizetési felszolitassal kell élni. Ha ez nem vezet eredményre, az
adasvételi szerzodésben foglalt bontofeltétel alapjan a szerzddés felbontasat lehet kezdeményezni.

1l Fejezet
A nem lakas céljara szolgalo helyiség elidegenitésének szabalyai



5.§

(1) Ha a nem lakas céljara szolgald helyiséget az eldvasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, a vételar
a bérlg altal a helyiségre forditott, és meg nem téritett értékndveld beruhdzasok értékével csokkentett,
helyi bekdltozhetd forgalmi érték 100 %-a + AFA.

(2) A helyiség helyi forgalmi értékét a Lakastorvény 52 §. (1) bekezdésben felsorolt koriilmények
figyelembevételével — szakértdi értékbecsléssel — kell megallapitani.

(3) Az iires, bekoltozheto helyiség csak palyazat utjan értékesithetd. A vételar nem lehet kevesebb,
mint a helyiség helyi, bekoltozhetd forgalmi értékének 100 %-a + AFA.

(4) A nem lakas céljara szolgald helyiségek vételarat egy 6sszegben, a szerz6dés megkotésekor kell
megfizetni.

1V, Fejezet
A lakas és helyiségelidegenités eljarasi szabalyai

4. Az elidegenitésére vonatkozo eljarasi szabalyok

6. §

(1) Az elévasarlasi jog jogosultja e jogaval csak akkor élhet, ha a lakds vagy nem lakas céljara
szolgélo helyiség elidegenitésre valo kijeldlésérdl a Képviseld-testiilet dont.

(2) Az (1) bekezdés szerinti dontést kovetden a Polgarmesteri Hivatal tajékoztatja az elidegenitésre
kijelolt ingatlan bérldit a vételi lehetdségrdl, és az elidegenités feltételeirdl, egyuttal hataridd
tlizésével eldzetes nyilatkozatot kér arra vonatkozoan, hogy élni kivan-e az ingatlan megvasarlasi
lehetdségével.

(3) A Polgarmesteri Hivatal az eldvasarlasi jogosult nyilatkozatdnak beérkezése utan
szerzOdéstervezetet kiild az elévasarlasra jogosult részére azzal a felhivassal, hogy végleges vasarlasi
szdndékarol az ajanlat kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil nyilatkozzon. Amennyiben az
elévasarlasi jog jogosultja ezt elmulasztja, az ajanlat a 30 nap elteltével hatalyat veszti.

(4) Az adasvételi szerzddés az eldvasarlasi jog jogosultjadval csak akkor kdthetd meg, ha legkésdbb a
szerzOdés alairasaig igazolja, hogy koziizemi dijhatraléka, valamint az 6nkorményzat felé bérleti dij-
vagy koztartozésa nem all fenn.

(5) Az adasvételi szerzddésben ki kell kotni az elallds jogat arra az esetre, ha a vevd a
vételarrészleteket tartosan — legalabb 3 honapig — nem fizeti.

(6) Ha az értékesitésre kijelolt, e rendelet hatalya ala tartozo lakés vagy nem lakas céljara szolgalo
helyiség iiresen 4ll, Gardony Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a varos vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6lo rendelet szabalyait kell megfeleléen
alkalmazni.

5. Az elidegenitésbdl szarmazo bevételek elszamolasa és felhasznalasa

7.8

(1) Az Onkormanyzat az értékesitésbél befolyd vételdrat elkiilonitett szamlan kételes kezelni.
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(2) A befolyt vételarral és kamatokkal szemben az alabbi koltségek szamolhatok el:
a)  telekalakitas foldrészlet megosztasaval

b)  tarsashazza val¢ atalakitasaval

c¢)  forgalmi érték megallapitasaval

d)  elidegenités lebonyolitasaval

e)  szamlakezeléssel ténylegesen felmeriilt, szamlakkal igazolt koltségek.

(3) A befolyt ¢és koltségekkel csokkentett vételar az alabbi célokra hasznalhato fel:

a)  lakasvasarlas

b)  lakésépités

c¢)  adossagkezelés sordn hitelintézettdl felvett lakaskolesonre fennéllo koleson kiegyenlitésére,
d) telepiilésrendezési terv szerint lakdovezetbe sorolt tertiletek kozmiivesitésére,

e)  ¢Epitési telkek kialakitasara,

9 lakasépitési és lakasvasarlasi tamogatas nyujtasara.

6. Zaro rendelkezések

8.8
Ez a rendelet 2024. 4prilis 1-jén 1ép hatalyba.

9.§

Hatalyat veszti az dnkormdanyzati tulajdonban 1évd lakdsok és helyiségek elidegenitésérdl szolo
7/2001. (IV. 1.) szamu rendelet

To6th Istvan Jankovics Zoltanné
polgarmester jegyzo

Jelen dnkormanyzati rendelet 2024. februar 29. napjan kihirdetésre kerdiilt.

Jankovics Zoltanné
jegyz0



