Gardony Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 4/2024. (I1. 29.) 6nkormanyzati
rendelete

a lakasok és helyiségek bérletérol

Gérdony Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban foglalt jogalkoto6i hataskorében eljarva, a lakasok €s helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1)
bekezdésben kapott felhatalmazas alapjan, valamint a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva
a kovetkezdket rendeli el:

I Fejezet
Altalanos rendelkezések

1.§

(1) E rendelet hatilya kiterjed Géardony Varos Onkormanyzata tulajdondban 4ll6 lakasokra,
helyiségekre (tovabbiakban: lakas, helyiség), valamint a veliik kapcsolatos k6zos hasznalatra szolgalo
helyiségekre ¢és teriiletekre.

(2) E rendelet hatdlya kiterjed a korabban hatosagi kiutalas utjan bérbe adott nem lakas céljara
szolgélo helyiségekre.

2.§

E rendelet alkalmazasa soran hasznalt fogalmakra a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V.
torvény, és a lakdsok ¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL térvényben (tovabbiakban: Lakastorvény) foglalt értelmezd
rendelkezések és meghatarozasok az iranyaddak.

3.8

A KépviselO-testiilet az e rendelet hatalya alé tartozé ingatlanok kezelését, a bérbeadassal kapcsolatos
feladatok ellatasat a Polgarmesteri Hivatalra, valamint az e rendeletben meghatarozott esetekben a
bérlokijeloleés jogat a Polgarmesterre ruhdzza.

1I. Fejezet
A lakasok bérbeadasanak szabalyai

4.8

(1) A lakasok bérbeadasa torténhet:

a)  szocialis helyzet alapjan,

b)  piaci alapon,

c¢)  szakember elhelyezés céljabol,

d)  bérlokijelolési jog alapjan,

e)  Lakastorvényben eldirt elhelyezési kotelezettség alapjan.



(2) Az dnkormanyzati bérlakasokra csak hatarozott idejli bérleti szerz6dés kothetd. Ennek idétartama
legfeljebb 5 év.

(3) A bérlet idOtartama irasbeli kérelem alapjan kétévente meghosszabbithatd abban az esetben, ha a
bérldnek nincs bérleti dij és kdzlizemi dij hatraléka, és kérelmét a szerz6dés lejarta el6tt 2 honappal
a Polgarmesteri Hivatalba benyujtotta.

(4) A szakember elhelyezése céljabol létrejott bérleti jogviszony a munkaviszony fennallasanak
id6tartamara, legfeljebb azonban 5 évre 1étesithetd.

(5) A bérlet id6tartama kérelem alapjan kétévente meghosszabbithatd abban az esetben, ha a bérlének
az Oonkormanyzati intézménnyel létesitett munkaviszonya tovabbra is fennall, nincs bérleti dij és
kozlizemi dij hatraléka, valamint kérelmét a szerzddés lejarta eldtt 2 honappal a Polgadrmesteri
Hivatalba benytjtotta.

1. A szocialis céla lakasbérbeadas

5. §

(1) Szocialis helyzet alapjan dnkormanyzati bérlakésra az a nagykort magyar allampolgar jogosult:

a) aki a varos kozigazgatasi teriiletén allando lakohellyel rendelkezik, vagy a munkahelye a
varosban van, valamint

b)  akinek a csaladjaban — a vele egyiitt koltdzo csaladtagokat szamitva — az egy fore jutd utolsé 3
havi nett6 atlagjovedelem nem haladja meg a 150.000,- Ft-ot, egyediilall6 igényld esetében a
200.000,- Ft-ot, és

c¢)  akinek nincs a tulajdondban jelentds — a szocidlis igazgatdsrol és szocialis ellatasokrdl szolod
1993. évi II1. torvény 4. §-ban meghatarozottakat meghalado értékii ing6, vagy ingatlan vagyon,
valamint

d)  ingatlantulajdonnal nem rendelkezik, kivéve az 6zvegyi, sziildi haszonélvezeti joggal terhelt
ingatlant.

(2) Nem jogosult szocialis helyzet alapjan 6nkormanyzati bérlakésra:

a)  akinek a tulajdondban jelentds — a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol szold 1993.
évi III. torvény 4. §-ban meghatarozottakat meghalado értékii ingd, vagy ingatlan vagyon van,
vagy

b)  aki és a vele egyiitt koltozo csaladtagja személyi tulajdonu ingatlanat (tulajdoni hanyadat) a
megel6zd 5 éven beliil elidegenitette, ha annak forgalmi értéke meghaladja a jelentds vagyon
fogalmaba tartozo értékhatart; vagy

c¢)  aki az igénylést megel6z6 10 éven belill pénzbeli térités ellenében mondott le bérlakasarol,
tekintet nélkiil arra, hogy ki volt a bérbeado, vagy

d)  aki szocidlis, jovedelmi, vagyoni viszonyaira vonatkozoan olyan valdtlan adatokat kozol,
amelyek szamara jogtalan eldnyt jelentenek.

6. §

(1) Szocidlis helyzet alapjan csak olyan lakasra kothetd bérleti szerzodés, amelynek nagysaga a bérld
jogos lakasigénye mértékének felsé hatdrat nem haladja meg. A jogos lakéasigény mértékének
szamitasanal a lakésba ténylegesen egyiitt koltozok szamat kell figyelembe venni.

(2) A jogos lakésigény mértékének meghatarozasa:
a) 1106 esetén 1 lakdszoba,



b) 216 esetén 1 — 1,5 lakoszoba,
c¢) 316 esetén 1,5 — 2 lakoszoba,
d) 416 esetén 2 — 2,5 lakoszoba,
e) 516 esetén 2,5 — 3 lakdszoba,
9 minden tovabbi 2 f6 esetén a mérték fél lakoszobaval novelheto.

7. §

(1) A szocialis helyzet alapjan torténd bérbevétel iranti igényeket (tovabbiakban: szocialis lakas
igénylés) meghatdrozott formanyomtatvanyon a Polgdrmesteri Hivatalnal kell benyujtani. A szocialis
lakas igényléshez csatolni kell:

a)  acsalad keres6 tagjainak jovedelemigazoldsat, valamint

b)  avagyoni helyzetrdl szol6 nyilatkozatokat.

(2) A Polgarmesteri Hivatal a benytjtott igényléseket 30 napon beliil megvizsgalja és a jogszabalyok
alapjan megallapitja, hogy az igényld szocialis helyzete alapjan onkormanyzati bérlakas bérletére
jogosult vagy nem. Ennek megfeleléen az igénylést nyilvantartasba veszi és err6l az érdekelteket
értesiti, vagy az igénylés elutasitasara tesz javaslatot az Egészségiigyi és Szocialis Bizottsagnak.

8.§

(1) A Polgarmesteri Hivatal a szocialis lakasigény ¢és a kornyezettanulmany figyelembevételével -
bérbeadhat6 lakas esetén - elokésziti a bérbeadasi javaslatot €s az Egészségiigyi és Szocialis Bizottsag
elé terjeszti.

(2) A lakés bérlojének kijelolésérol, valamint a bérleti jogviszony kérelemre torténd
meghosszabbitasarol az Egészségiigyi és Szocialis Bizottsag javaslata alapjan a Képviseld-testiilet
dont.

2. Piaci alapon torténé bérbeadas

9.§

(1) Az iires onkormanyzati lakéas piaci alapon bérbeadhatd, ha nem all fenn bérldkijelolési jog,
tovabba kotelezo elhelyezési feladat ellatdsdhoz nem sziikséges.

(2) A Polgarmesteri Hivatal a piaci alapon bérelhetd lakéasrol szolo felhivast a varosi honlapon
kozzéteszi.

(3) A Képviselo-testiilet a 9. § (1) bekezdés szerinti bérlokijelolés hataskorét a Polgarmesterre
ruhazza, aki az ajanlatokat a beérkezés sorrendjében elbiralja.

3. Szakember elhelyezése céljabol torténd bérbeadas
10. §

(1) Az dnkorményzati intézmények megfeleld szakemberekkel ellatasa érdekében a nyilvantartott
igénylések melldzésével lakas biztosithatd annak a szakembernek, akinek alkalmazésa feltétleniil
indokolt az 6nkormanyzat valamely intézményének kotelezo feladata ellatasdhoz.



(2) Szakember elhelyezése korében csak akkor adhatd bérbe dnkormanyzati bérlakas, ha a leendd
bérld ¢és vele egyiitt koltozé hozzatartozoi tulajdonaban, bérletében nincs Géardony varos
kozigazgatasi teriiletén lakhaté ingatlan.

(3) Szakember elhelyezése céljabdl lakast bérbe adni a Képviseld-testiilet hatarozata alapjan lehet
annak a személynek, aki az dnkormanyzati intézménnyel munkavégzésre iranyuld jogviszonyban all.

4. Ovadék
11. §

(1) A lakéas piaci alapon torténd bérbeadasa, valamint szakember elhelyezés céljabol torténd
bérbeadas esetén a bérld a szerzddéskdtéskor a szerzdésben meghatarozott havi lakbér kétszeresének
megfeleld 0sszegli 6vadékot koteles fizetni.

(2) A lakasbérleti jogviszony megszliinése esetén bérbeadd a bérld altal befizetett ovadékot
lakbérhatralék, kozlizemi dijtartozas, tovabba a lakas rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas
allapotanak helyreallitasahoz sziikséges koltségei megtériiléséhez hasznalhatja fel.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott koltségek hidnydban a bérbeadd a lakés visszaadasat kovetd 30
napon beliil koteles a bérlonek az 6vadék Gsszegét, vagy az dvadéknak a (2) bekezdésben szerepld
koltségek levondsa utan fennmaradt részét kamatmentesen visszafizetni.

5. Bérlokijelolési jog
12. §
(1) Onkormanyzati bérlakasra megéllapodas alapjan bérlékijeldlési jog biztosithato.
(2) Bérldkijelolési jog biztositasarol a Polgarmester javaslata alapjan a Képviseld-testiilet dont.

(3) A bérldkijeldlési joggal érintett ingatlanokat az 1. melléklet tartalmazza.

6. Lakastorvényben eldirt elhelyezési kotelezettség
13. §

(1) A Lakéastorvény 18. § (1)~(2) bekezdésében irt elhelyezési kotelezettség esetén, ha az épiilet
karbantartasaval, felajitasaval, helyredllitasaval, 4talakitdséval, bovitésével kapcsolatos munkak csak
a bérld atmeneti kikoltoztetése esetén végezhetdk el, az atmeneti elhelyezéssel kapcsolatos dontési
jogkort a Polgarmester gyakorolja.

(2) A Lakastorvény 23. § (4) bekezdésében irt elhelyezési kotelezettség esetén, ha a lakés elemi
csapas, vagy mas ok kovetkeztében megsemmisiil vagy az épitésiigyi hatosag életveszély miatt annak
kiliritését rendelte el, és a bérld elhelyezésér6l maga nem tud gondoskodni, az ideiglenes
elhelyezéssel kapcsolatos dontési jogkort a Polgarmester gyakorolja.

(3) Ha a szocidlis intézménybdl elbocsatott személy korabban pénzbeli térités ellenében lemondott
az Oonkormanyzati bérlakasa bérleti jogviszonyarol, az intézménybdl torténd elbocsatasa esetén, a
pénzbeli térités visszafizetése ellenében a jogos lakasigényének megfeleld nagysagu, legalabb
komfortos bérlakas bérletére jogosult. Ebben az esetben a dontési jogkort a Polgarmester gyakorolja.



(4) Torvényben, birésagi vagy hatdsagi hatarozatban eldirt bérbeadasi kotelezettség esetén a
bérbeadodi feladatokat és a dontési jogkort a Polgarmester gyakorolja

(5) Az Onkormanyzat a 13. § (1)—~(4) bekezdésekben foglalt eseteken kiviil masik lakasban valo
elhelyezési kotelezettséget semmilyen esetben nem vallal.

7. Bérlétarsi szerzodés
14. §
(1) Lakasbérleti szerz6dés megkotésekor a hazastarsakkal bérlotarsi szerzodést kell kotni.

(2) Bérlotarsi jogviszonyban kell a lakast bérbe adni azok részére, akik a bérld halala esetén a bérleti
jogviszony folytatasara azonos sorrendben jogosultak.

(3) A 14. § (1)~(2) bekezdésben irt eseteken kiviil bérldtarsi szerzodés kotésére nincs lehetdség.

(4) Tarsbérleti szerzodés kotésére nincs lehetdség.

8. A lakasba valé befogadas
15. §

Az onkormanyzati lakas bérléje a Lakastorvény 21. § (2) bekezdésben meghatarozott személyek
kivételével senkit nem fogadhat be az 6nkormanyzati lakésba.

9. Albérlet
16. §

Az dnkormanyzati lakds albérletbe nem adhato.

10. A felek jogai és kotelezettségei
17. §

(1) A lakas atadasakor jegyzOkonyvet, valamint leltart kell felvenni, és abban fel kell tiintetni a lakés
és a lakasberendezések tényleges allapotat, valamint a bérld esetleges észrevételeit. A lakas
atadasakor észlelt jogos hibak, hianyossagok megsziintetésérdl bérbeadd gondoskodik.

(2) A bérbeadd és bérld megallapodhatnak abban, hogy a lakast a bérld teszi rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmassa, és latja el a komfortfokozatanak megfeleld lakasberendezésekkel. A
megallapodasban rogziteni kell, hogy az igazolt koltség a havi lakéasbérleti dij legfeljebb 50 %-os
csokkentésével rendezhetd.

(3) A lakas rendeltetésszerii hasznalatra akkor is alkalmas, ha az egyes lakasberendezéseket
a)  abérlovel kotott kiilon szerzddés alapjan szolgaltatd biztositja,
b)  bérbeado azért nem szolgaltat, mert erre a bérld a lakasbérleti szerzddés alapjan nem tart igényt.

(4) A felek a lakasnak a bérld részére torténd birtokbaadasat a leltar és a jegyzOkonyv aldirasaval
ismerik el.



18.§

(1) A kizardlag dnkormanyzati tulajdonu épiilet esetén a bérbeado koteles gondoskodni:

a)  az épiilet karbantartasarol,

b)  azépiilet kozponti berendezéseinek allandé lizemképes allapotarol, és

c¢) a kozos hasznalatra szolgald helyiségek allagaban, tovabba e helyiség berendezéseiben
keletkezett hibak megsziintetésérol.

(2) A kizéarolag onkormanyzati tulajdonu épiilettel, a kozds hasznalatra szolgalo helyiségekkel és
teriilettel 0sszefiiggd, 18. § (1) bekezdésben nem emlitett esetekre a felek megallapodasa az iranyado.

(3) A kozponti berendezések lakasban 1évd vezetékszakaszainak lizemképes allapotat a bérbeadd
kdteles biztositani, fiiggetlentil attol, hogy az 6nkorményzat tulajdonaban all6 lakas milyen épiiletben
talalhato.

19. §

(1) A bérl6 a lakasbérleti szerz6dés fennallasa alatt koteles €letvitelszertien a lakasban lakni. Ezt a
feltételt a szerzOdésnek tartalmaznia kell azzal a kikotéssel, hogy a bérld koteles a lakasbol torténd
két honapot meghalado tavollétét és annak idStartamat a tavollét megkezdésétdl irasban a bérbeado
részére bejelenteni.

(2) Ha a bérld a lakast két honapot meghaladé idére bejelentés nélkiil elhagyta, a bérbead6 jogosult
a lakasbérleti szerzodést felmondani. Ez al6l kivétel, ha a bérld a bejelentést menthetd okbol
mulasztotta el, és errdl a bérbeadot — felhivasra — irasban tajékoztatta.

(3) Ha az elhagyott lakas bérldje ismeretlen helyen vagy kiilfoldon tartéozkodik, a bérld lakasaban
1év6 ingdsagainak elszallitasardl és megdrzésérdl a gyamhatdsag altal kirendelt tigygondnok utjan
kell gondoskodni.

20. §

A bérld koteles gondoskodni:

a)  lakas és helyiségei, valamint a részére atadott eszkzok €s a lakas alkotorésze rendeltetésszerii
hasznalatarol, tisztantartasarol, allaguk megdrzésérol,

b)  azépiiletben, az épiilet kozponti berendezéseiben és a lakasban a bérld, vagy a vele egyiitt lakod
személyek magatartdsa miatt keletkezett hibak kijavitasarol, az okozott kar megtéritésérol,

c¢) a bérleti jogviszony megsziinésekor a lakas berendezéseinek rendeltetésszerli allapotban
torténd visszaadasarol.

21. §

(1) A bérbeado a rendeltetésszertli €s gondos hasznalatot, tovabba a bérldi kotelezettségek teljesitését
a bérlé nyugalmanak és foglalkozasanak zavarasa nélkiil a lakdsban munkanapokon, eldzetes értesités
alapjan 8-20 6ra kozotti idOben ellendrizheti. A bérld az ellendrzést tiirni koteles.

(2) Az ellendrzések szdma az évi négy alkalmat csak veszély- és karelharitas esetén haladhatja meg.
22.§

(1) A bérbeado kérelem esetén hozzajarulhat, hogy a lakast a bérl6 atalakitsa, korszerisitse, ha a bérld
a munkak elvégzésének koltségét vallalja.



(2) A kérelemnek tartalmaznia kell az elvégezni kivant munka varhat6é koltségvetését, a munka
jellegétdl fiiggben a miiszaki leirast és tervet, valamint a munka kezdési €s varhat6 befejezési
id6pontjat.

(3) A koltségek elszamolasara a bérld és bérbeado kozotti megallapodas az irdnyado.

(4) Ha a bérl6 az (1) bekezdésben foglalt munkat a felek megallapodasa és hatosagi engedély nélkiil
végzi el, a bérbeadd kovetelheti az eredeti allapot helyreallitasat.

(5) Ha az ¢épiilet karbantartdsaval, felujitasaval, helyreallitasaval, atalakitasaval bovitésével
kapcsolatos munkak csak a bérlé atmeneti kikoltoztetése esetén végezhetdk el, a lakéasbérleti
jogviszony a munkak elvégzésének idOtartamara sziinetel. A szilinetelést és annak idétartamat a
bérbeado és bérlé megallapodasa allapitja meg.

23.§

(1) A lakas atalakitésa:

a) a lakds miiszaki megosztasa, alapteriiletének ¢és lakoszobdk szaméanak megvaltoztatdsa
(bovitése, csokkentése), tovabba

b)  alakés alaprajzi beosztasdnak helyiségei szamanak, rendeltetésének megvaltoztatisa.

(2) A lakas korszertsitése: egyedi gaz-, vagy elektromos fiitd, melegviz-szolgaltaté berendezés
felszerelése, tovabba a lakas komfortfokozatat noveld egyéb épitési- szerelési munka elvégzése.

11. A lakasok bérleti dija, kiilon szolgaltatasi dij és a lakashasznalati dij
24. §
(1) A bérld a lakasbérleti jogviszony fennallasa alatt a lakas haszndlataért lakbért koteles fizetni.

(2) A lakasokra fizetendd lakbér mértékét, valamint a szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadassal
érintett bérlok részére az onkormanyzati lakbértamogatas mértékét, a jogosultsag feltételeit s eljarasi
szabdlyait az 5/2023. (II. 23.) dnkormanyzati rendelet szabalyozza.

(3) A bérld tarsashazi bérlakds esetén koteles a kozds haszndlati helyiségek lizemeltetési €s
fenntartasi koltségeinek viselésére a bérleti szerzodésben foglaltak alapjan.

(4) Kizéarélag dnkorményzati tulajdonban 4ll6 épiiletben 1évd lakasok esetén a bérld az épiilethez
tartoz6 foldteriilet karbantartasi koltségeinek ardnyos megfizetésére koteles a bérleti szerzodésben
foglaltak alapjan.

(5) Az a személy, akinek a bérbeadoval kotott lakasbeérleti szerzédése megsziint, de a lakasbol nem
koltozott ki, a jogeim nélkiili hasznalat kezdetétdl lakashasznalati dijat koteles fizetni, amely azonos
Osszegll a lakédsra megallapitott lakbérrel. A jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott 6 honap
elteltével az alabbi emelt 0sszegli hasznalati dijat koteles fizetni:

a)  ahavi hasznalati dij a bérleti dij kétszerese,

b) ezt kdvetden minden évben az el6z6 évi havi haszndlati dijat tovabbi kétszeresére kell emelni.

12. A bérleti jogviszony megsziinése

25. §



(1) Ha a bérleti jogviszony megszlnik, a bérld koteles a lakast rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas
allapotban, a koziizemi szamlak teljesitését igazold szolgaltatdi nyilatkozatokkal egylitt visszaadni a
bérbeadonak, valamint kételes sajat maga, €s a vele egylitt kolt6zo hozzatartozoja kijelentkezni a
lakcimnyilvantartasbol mindennemti elhelyezési és téritési igény nélkiil.

(2) A lakas visszaadasakor a bérbead6 megallapitja a lakas és a lakasberendezések tényleges allapotat,
az esetleges hibakat, hidnyossagokat. A megallapitasokat irdsba kell foglalni. Nyilatkoztatni kell a
bérlét az 6t terheld hibak és hianyossagok megsziintetésének modjarol €s a javitas hataridejérol.

(3) A bérbeadod ¢és bérlé megéllapodhatnak abban, hogy a lakast a bérbeado teszi rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmassa. Ebben az esetben a felmeriilt koltségeket a bérld koteles a bérbeadonak
megtériteni.

(4) Ha a bérl6 a hibak ¢és hidnyossagok megsziintetésérol, vagy az ellenérték megtéritésérél nem
nyilatkozik, vagy a bérbead6 a bérld nyilatkozatat nem fogadta el, a bérbeado a lakés visszaadasatol
szamitott 30 napon beliil a birésagtol kérheti a bérlo felelosségének megallapitasat.

(5) Abérlé koteles a lakas bérét és koltségeit mindaddig megfizetni, amig azt tisztan, rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadonak jegyzdkdnyvben at nem adja.

26. §

(1) Ha a lakasbérleti jogviszony a bérld haldla miatt szlint meg, a bérbead6 az 6rokost kotelezi, hogy
a lakasban maradt hagyatéki targyakat az 6rokhagyo halalat kovetd 30 napon beliil szallitsa el.

(2) Ha az 6rokos a hagyatéki targyakat a lakasbol hataridére nem széllitja el, azokat a bérbead6 — az
orokos koltségére és veszélyére — raktarban, vagy arra alkalmas mas helyiségben helyezheti el. Ennek
soran a hagyatéki targyakrol — az erre vonatkozé szabalyok szerint — leltart kell felvenni, s azokat
gondosan kell kezelni.

(3) Amig az 6rokos a hagyatéki targyakat a lakasbol nem szdllitja el, az iiresen tartott lakdssal
kapcsolatos olyan lizemeltetési €s fenntartasi koltségek, amelyek egyébként a bérldt terhelnék, az
orokost terhelik.

(4) Ha az elhalt bérlonek lakbér hatraléka van, akkor a bérbead6 azt hagyatéki teherként bejelenti,
melyért az 6rokds az orokhagyo hagyatékanak erejéig felel.

13. A bérleti jogviszony megsziintetése
27. §

(1) A bérbeado és a bérld az 6nkormanyzati bérlakdsra kotott bérleti szerzddést kozos megegyezéssel
ugy is megsziintetheti, hogy a bérbeado bekoltdozhetd €s megfeleld masik lakast (cserelakas) ajanl fel
bérleti jogviszony létesitésére.

(2) A bérleti jogviszony pénzbeli térités ellenében torténd megsziintetésére nincs lehetdseég.

1l Fejezet
A nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérlete

28. §



Az Onkormanyzat tulajdonaban 1év0 helyiségek bérletének Iétrejottére, a felek jogaira és
kotelezettségeire, valamint a bérlet megsziinésére a lakasbérlet szabdlyait az aldbbiakban
szabalyozott eltérésekkel kell alkalmazni.

29. §

(1) A helyiséget
a) palyazat, vagy
b)  bérbevételi kérelem alapjan lehet bérbe adni.

(2) A bérbeado az iires vagy a megiiresedett onkormanyzati tulajdonban 1év6 helyiségekre hatarozott
vagy hatarozatlan idoére sz616 bérleti szerzodést kothet.

(3) A hatarozott idére szo6l6 bérleti szerzodés legfeljebb 5 évi idétartamra szolhat.
(4) A bérlo 6vadékot koteles fizetni, melynek 6sszege 2 havi bérleti dij 6sszegével megegyezo.
14. A nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa palyazat alapjan
30. §
(1) A palyazatra kiirt helyiségre palyazni a nett6 havi bérleti dij megjelolésével lehet.

(2) A helyiséget annak kell bérbe adni, aki

a)  apalyazati feltételeknek megfelel,

b)  apalyazatban kiirt feltételeket elfogadja és vallalja, és
c¢)  alegmagasabb bérleti dijra tesz ajanlatot.

15. A nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa bérbevételi kérelem alapjan
31. §

(1) Helyiség bérleti joga a kérelmezd altal benyujtott bérbevételi kérelem alapjan is megszerezhetd,

melynek feltétele, hogy a bérbeadd a helyiségben folytatni kivant tevékenységet elfogadja, és a felek

megallapodjanak

a)  ahelyiségbérlet idotartamaban,

b)  abérleti dij mértékében, és

c¢)  a helyiség bérlot terheld felujitasanak, a hasznélat alatti karbantartasdnak, €s a szerzddés
megsziinésekor torténd visszaadasanak feltételeirdl.

(2) A Képviselo-testiilet a 31. § (1) bekezdés esetén a bérldkijeldlés jogat a Polgarmesterre ruhazza.

16. Bérlotarsi szerzodés a nem lakas céljara szolgalo helyiség esetén
32.§

(1) Az 6nkormanyzati tulajdonban 1év0 helyiségre azonos, vagy hasonld tevékenységet folytatd
1génylok koziil irasbeli k6zos kérelmiik alapjan bérldtarsi szerzddeés is kothetd.

(2) Ha valamelyik bérldtars jogviszonya megsziinik, a visszamaradt bérl6tars az egész helyiség
bérlojéve valik.



(3) Ha a visszamaradt bérl6 a (2) bekezdésben foglalt jogaval élni nem kivan, a bérbeadotol kisebb
cserehelyiséget igényelhet, amelyrdl bérbeadd a rendelkezésre allo iires helyiségek alapjan donthet.

17. A bérbeado és a bérlé jogai és kotelezettségei
33.8§

(1) A bérl6 a bérbeadd hozzéjarulasaval, és a szakhatosagok engedélyében megszabott feltételekkel
sajat koltségén a helyiséget az abban folytatni kivant tevékenység gyakorldsahoz sziikséges modon
atalakithatja, felujithatja. Az atalakitési, felajitasi koltség nem igényelhetd a bérbeadotdl, és a bérleti
dijban nem szamithat6 be.

(2) A bérlé koteles gondoskodni a helyiséghez tartoz6 iizlethomlokzat (portal), kirakatszekrény,
védatetd, ernyOs szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol, tovabba a bérld tevékenysége
érdekében sziikséges felujitasokrol, potlasokrol, ezek cseréjérol.

(3) A bérlo koteles gondoskodni tovabba az épiilet olyan berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket
a bérlo kizarélagosan hasznal, illetve tart iizemben, az épiilet tovabba a k6zos hasznalatra szolgalo
helyiségek és teriiletek tisztitasardl, ha az a bérld tevékenysége miatt valt sziikségessé, tovabba a
bérld tevékenységével kapcsolatban keletkezett nem héztartasi szemét elszallitasarol.

(4) A bérlet megsziinésekor a bérbeado kérheti az eredeti allapot helyreallitdsat. Amennyiben a bérld
a helyreallitasi kotelezettségének a megadott hataridére nem tesz eleget, a munkalatokat a bérbeado
végezteti el a bérld koltségére.

18. A helyiség bérleti joganak atruhazasa és elcserélése, az albérlet
34.§
(1) Onkorményzati tulajdont helyiség bérleti joga nem cserélhetd el.
(2) Onkormanyzati tulajdont helyiség bérleti joga nem ruhazhato 4.

(3) Onkormanyzati tulajdont helyiség egyes részei - a helyiség jellegétél fiiggden - a bérleti
szerzOdésben foglaltak alapjan albérletbe adhato.

19. A lakas- és helyiség bérbeadassal kapcsolatos feladatok ellatasa
35.§

Az dnkormanyzati tulajdonban és bérbeadas utjan hasznositott, e rendelet hatalya ala tartoz6 lakasok
¢s nem lakas cé€ljara szolgald helyiségek bérbeadéasaval kapcsolatos feladatokat a Képviseld-testiilet,
az Egészségligyi és Szocialis Bizottsag, a Polgarmester és a Polgarmesteri Hivatal latja el.

36. §

(1) A Képviseld-testiilet dont a szocialis helyzet alapjan torténd bérld kijelolésérdl, valamint a
szakember elhelyezés keretében torténd bérlo kijeldléseérdl.

(2) A Képviselo-testiilet az éves koltségvetés keretében meghatarozza az e rendelet alapjan kezelt és

hasznositott lakdsok ¢s nem lakés céljara szolgald helyiségek felujitasara, karbantartasara, javitasara
forditand6 Osszeget.
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37.§
A Polgérmester latja el az e rendeletben felsorolt bérbeadoi feladatokat.
38.§

Az Egészségiigyi és Szocialis Bizottsag elbiralja a szocialis lakas igénylés jogosultsagi feltételeinek
fennallasat, €s elutasitja az igénylést, ha a jogosultsagi feltételek nem allnak fent. Az Egészségligyi
¢s Szocidlis Bizottsdg javaslatot tesz a szocidlis bérlakas és munkakori bérlakds bérldjének
kijelolésére.

39.§

A Polgarmesteri Hivatal latja el mindazokat a bérbeadoi feladatokat, melyeket sem a Lakastorvény,
sem e rendelet nem telepit mas szervhez, kiilondsen

a)  alakésokra vonatkozo bérleti szerzédések megkotése, megsziintetése,

b)  alakés atadasaval 6sszefliggd feladatokat,

c¢)  alakas rendeltetésszerli hasznalatanak ellendrzését,

d)  karbantartasi, felajitasi, potlasi és cserekotelezettségek teljesitését,

e)  alakbérek, kiilon szolgaltatasi dijak, hasznalati dijak beszedését,

f)  abérleti jogviszony megsziinésével kapcsolatos feladatokat.

40. §

(1) A Polgarmesteri Hivatal folyamatos nyilvantartast vezet az onkormanyzat tulajdonaban 1évo ¢és e
rendelet hatalya aléd tartoz6 bérbeadas Utjan hasznositott lakasokrdl és nem lakas céljara szolgalo
helyiségekrdl (tovabbiakban: lakasnyilvantartas).

(2) A lakasnyilvantartas tartalmazza:

a)  a lakés alapteriiletét, szoba és egyéb helyiség szamat, komfortfokozatat, tarsashaz tulajdon
esetén a k6zos tulajdoni hanyadot,

b)  abérld nevét,

c¢)  abérleti jogviszony tartalmat,

d)  alakésbérbeadas modjat.

41. §

(1) A Polgarmesteri Hivatal folyamatos nyilvantartast vezet a lakas igénylésekrdl, de nem készit
évente névjegyzéket a szocidlis helyzet alapjan torténd lakasbérlet érdekében.

(2) E nyilvantartas vezetéséhez az allampolgar az alabbi személyes adatszolgaltatasra koteles:
a)  néy, sziiletési hely, id6, anyja neve, csaladi allapota,

b)  lakcim (allandé és ideiglenes), tartdzkodasi hely,

¢)  jovedelmi, vagyoni viszonyokra vonatkozo igazolés, nyilatkozat.

Ezen adatszolgaltatas az igénylovel kozos haztartasban €16 valamennyi személyre is vonatkozik.

(3) A fenti adatok koziil nem hozhatok nyilvanossagra az allampolgar vagyoni, jovedelmi viszonyait
érintd, valamint az egészségi allapotdra vonatkozd adatok. E rendelet alkalmazasanal a havi
atlagjovedelem megallapitasanal az el6z0 3 teljes honapban felvett alabbi juttatdsokat kell figyelembe
venni:
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a)  foallasbol, masodallasbol, mellékfoglalkozasbol, bedolgoz6 vagy mas rendszeres
tevékenységbdl szarmazé jovedelem, részesedés és egyéb bérjellegli juttatas, mely beszamit a
személyi jovedelemado alapba,

b)  szovetkezeti tagsdgi viszonyban allok esetében a végzett munka fejében kapott munkadij
részesedés, haztaji vagy mas cimen hasznalt foldtertiiletbdl szarmazoé jovedelem,

c¢)  nyugellatasok, rendszeres jaradékok, rendszeres segélyek,

d)  csaladi potlék,

e)  minden olyan jovedelem, juttatds, mely a személyi jovedelemado alapba beszamit.

1V. Fejezet
Zaro rendelkezések
42.§
Ez a rendelet 2024. 4prilis 1-jén 1ép hatalyba.
43. §

Hatalyat veszti a lakasok és helyiségek bérletérdl szolo 15/2001. (VIIL 13.) onkormanyzati rendelet.

Toéth Istvan Jankovics Zoltanné
polgarmester jegyz0

Jelen 6nkorményzati rendelet 2024. februar 29. napjan kihirdetésre keriilt.

Jankovics Zoltanné
jegyzo
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1. melléklet a 4/2024. (11. 29.) onkormanyzati rendelethez

A bérlékijelolési joggal érintett ingatlanok

Bérlokijelolési jog jogosultja
Ingatlan cime

Fejér Varmegyei Rendor-fokapitanysag
2484 Agard, Horgony utca 6. fsz. 13.
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