ELOTERJESZTES / /.
Gardony Vires Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
2018. szeptember 26-4n tartando iilésére
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Gardony két teriiletét érintéen véleményezési szakasz lezarasa”

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési  stratégiardl
és a telepiilésrendezési eszkozokr6l, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti egyszerusitett egyeztetési
eljaras a telepiilésrendezési eszkozok tekintetében megtortént.

Az érintett modositasok:

1. Gardonyi utca és Marvany utca sarkin Iévé temetd besorolasi teriilet
teriiletfelhasznalasanak Vt telepiiléskézponti vegyes teriiletre valtoztatisa, a temetd
teriiletének médositasa.

2. Gardony Tompa Koz 2-4 szamu, 2473 és 2474 hrsz.-G ingatlanra vonatkozdan a
megengedett legnagyobb épitménymagassag ndvelése.

A véleményezés soran az érintett allamigazgatasi szervek részérél a Fejér Megyei
Kormanyhivatal Korménymegbizotti Kabinet Allami Féépitész és a Fejér Megyei
Kormanyhivatal Székesfehérvari Jarasi Hivatala orokségvédelmi hataskorében eljarva
fogalmazott meg észrevételt.

Az Allami Féépitész az 1. szamii modositassal kapcsolatban javasolta a tervezett
teriiletfelhasznalas atgondolasat annak érdekében, hogy a temetd és a telepiiléskdzponti
vegyes teriilet eltéré hasznalatabol ad6do, egymast zavaré hatdsok elkeriilhetdk legyenek.

Az észrevételre vonatkozoan Tajékoztatom a T. Képviselo-testiiletet, hogy a szabalyozasi terv
tartalmaz a temet6 teriiletén egy 10 m széles savot, melyet beépiteni nem lehet. Az 4 Vt-4
jelli épitési Gvezetben szabadondlléan helyezhetdek el az épiiletek, igy a temetd telkéhez
kozvetleniil nem lehetséges épiteni. Nem javasolom, hogy a teriiletre vonatkozo6an tovabbi
korlatozasokat irjunk eld.

Javasolom a f6épitészi észrevételét, nem jogszabalyon alapulé véleményként kezelni és azt
figyelmen kiviil hagyni.

A Fejér Megyei Kormanyhivatal 6rokségvédelmi hataskorében eljaré Székesfehérvari Jarasi
Hivatala az aldbbiakat kérte:

- a kozhiteles nyilvantartds szerint a Gardony 3654/2, 3654/3 és 3654/4 hrsz-u
ingatlanok miiemléki védelem alatt allnak. A Néadasdy-obeliszk milemléki kdrnyezete
nincs kijelslve. A hatalyos szabalyozasi terv csak a 3654/2 és 3654/3 hrsz-a
ingatlanokat jelolte miemléki telekként.

- javasolta, hogy az Onkormanyzat kezdeményezze a Miniszterelnokség
Orokségvédelmi Hatésagi Foosztaly Orokségvédelmi Nyilvantartasi Osztalyanal
(1113 Budapest, Daroczi u. 3.) a 3654/4 hrsz-u ingatlanrél a miemléki védelem
torlését.

Fentiek miatt a szabalyozasi tervlaprol a miiemléki kornyezet jelolést torolni kellett, a 3654/4
hrsz-0 ingatlanra a miilemléki védelem nem keriilt feltiintetésre.

Az orokségvédelemért felelds allamigazgatasi szerv szakmai véleménye alapjan a
szabalyozasi tervrol t6r6lni kellett a régészeti teriilet jelolést, mert a kozhiteles nyilvantartas
szerint a temetd kérnyezetében nyilvantartott régészeti leléhely nincs.



Tajékoztatom a T. Képvisel6-testiiletet, hogy a Korm R. és a 4/2017. (IV.03.) szamu
Onkormanyzati rendeletnek megfelel6en a partnerségi egyeztetés lezajlott.

A partnerségi egyeztetése soran a partnerek részérol észrevétel nem érkezett.

A tervre vonatkozéan az Orszagos Viziigyi FOigazgatosdg, a Fejér Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosag Viziigyi és vizgazdalkodasi hataskorében eljarva, a Nemzeti
Fejlesztési Minisztérium Kozlekedési Hatosagi Ugyekért Felelds Allamtitkarsaga Vasiti
Féosztaly valamint Légiforgalmi és Repiilotéri Hatésagi Foosztaly, Pest Megyei
Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Foldmiivelésiigyi és Erdégazdalkodasi Foosztalya,
valamint Seregélyes Nagykozség Onkormanyzata, Zichyujfalu Kozség Onkormanyzata,
Pusztaszabolcs Varos Onkormanyzata és Velence Varos Onkormanyzata véleményt nem
adott.

A Korm. rendelet 34. § (1) bekezdése értelmében azt az érdekeltet, aki az eljaras sordn az
eljarasi szabalyokban meghatarozott hataridén beliil nem adott - &llamigazgatasi szerv
esetében jogszabalyon alapuld - véleményt, az adott eljarasi szakaszban kifogast nem emeld
véleményezonek kell tekinteni.

Fentiek alapjan javasolom a T. Képviseld-testiiletnek, hogy a felsorolt érintetteket kifogast nem
ado véleményezonek tekintse.

Egyebekben a véleményezési eljarasban résztvevd allamigazgatasi szervek a tervvel
kapcsolatban eltéré véleményt nem fogalmaztak meg.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szolo 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Kr.) 1.§ (3) b) pontban adott felhatalmazasa alapjan a kérnyezeti
vizsgalat sziikségességének eseti meghatarozasahoz a Kr. 4.§(2) bekezdése alapjan, az
O6nkormanyzatnak ki kellett kikérnie a kérnyezetvédelemért felelds szervek véleményét arrol,
hogy a hataskoriikbe tartozé kornyezet- vagy természetvédelmi szakterliletet illetéen varhato-
e jelentds kornyezeti hatas, illetve attol fiiggben sziikséges-e kornyezeti vizsgalat készitése.
Miutan a kérnyezetvédelemért felelos allamigazgatasi szervek egyetértettek azzal, hogy a
teriileten varhatoan jelent6és kornyezeti hatds nem varhato, ezért javasolom, hogy az
onkormanyzat dontsén arrdl, hogy kiilon kornyezeti értékelés készitését és kornyezeti
vizsgalati eljaras lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.

A fenti tdjékoztatas mellett javasolom a T. KépviselO-testiiletnek - a Fehér Vartervezd Kft
2018. szeptember keltezésli végs6 szakmai véleményezésre elnevezést tervdokumentécidja
alapjan - a telepiilésrendezési eszkdz6k moddositasa tekintetében a véleményezési szakasz
lezarasat.

Gardony, 2018. szeptember 25. (L/ ‘
&O/&—-—“\ Toth Istvan

polgarmester
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HATAROZATI JAVASLAT
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szabdlyozadsi terv modositas véleményezési szakasz lezardsdhoz

Gardony Véros Onkormanyzat Képvisels-testiilete altal a Gardonyi utca és Marvany utca
sarkdn 1évé temetd besorolasu teriilet teriiletfelhasznalasanak Vt telepiiléskdzponti vegyes
teriiletre valtoztatasa, a temetd teriiletének modositasa és a Gardony Tompa K6z 2-4 szamd,
2473 és 2474 hrsz.- ingatlanra vonatkozéan a megengedett legnagyobb épitménymagassag
novelése tigyében inditott rendezési terv modositas egyszertisitett eljardssal torténd
véleményezeése megtdrtént.

A véleményezés soran az érintett dllamigazgatasi szervek részér6l a Fejér Megyei
Kormanyhivatal Korméanymegbizotti Kabinet Allami Féépitész és a Fejér Megyei
Korményhivatal Székesfehérvari Jarasi Hivatala Orokségvédelmi hataskorében eljarva
fogalmazott meg €szrevételt.

Az elbterjesztés szerint a tervet a tervezdk részben javitottdk, pontositottdk. Az Allami
Foépitész nem jogszabdlyon alapulé szakmai véleményét a Képviseld-testiilet nem veszi
figyelembe.

A telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési  stratégiarl
és a telepiilésrendezési eszk6zOkrSl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 34. § (1) bekezdése értelmében azt
az érdekeltet, aki az eljaras soran az eljarasi szabalyokban meghatarozott hataridon beliil nem
adott - allamigazgatasi szerv esetében jogszabélyon alapulé - véleményt, az adott eljarasi
szakaszban kifogast nem emeld véleményezonek kell tekinteni.

Az Orszagos Viziigyi Fdigazgatosagot, a Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosagot
Viziigyi €s vizgazdalkodési hataskorében eljarva, a Nemzeti Fejlesztési Minisztérium
Kozlekedési Hatosagi Ugyekért Feleldés Allamtitkdrsaga Vasuti Féosztalyat valamint
Légiforgalmi €s Repiiltéri Hatosagi Foosztalyat és a Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi
Hivatal Foldmiivelésiigyi és Erdégazdalkodasi Fbosztalyat, valamint Seregélyes Nagykozség
Onkormanyzatat,  Zichyujfalu  Kozség  Onkormanyzatat, Pusztaszabolecs — Varos
Onkormanyzatat és Velence Varos Onkormanyzatat kifogast nem ad6 véleményezdnek tekinti
az onkorményzat.

A Képviseld-testiilet - a Fehér Vartervezd Kft 2018. szeptember keltezésii végsé szakmai
véleményezésre elnevezésii tervdokumentdcidja alapjan - a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasa tekintetében a véleményezési szakaszt lezarja.

A Képvisel6-testiilet  felhatalmazza a Polgarmestert, hogy kezdeményezze a
Miniszterelndkség Orokségvédelmi Hatésagi Foosztaly Ordkségvédelmi Nyilvantartasi
Osztalyanal (1113 Budapest, Dardczi u. 3.) a 3654/2, 3654/3 és 3654/4 hrsz.-{i ingatlanokkal
kapcsolatos miiemléki védelem torlését.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa a kdrnyezetre karos hatassal nem lesznek, ezért a
2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 3.§-a szerinti felhatalmazas alapjan a Képviselo-testiilet
megallapitja, hogy killon kornyezeti értékelés készitését és kornyezeti vizsgalati eljaras
lefolytatdsat nem tartja sziikségesnek.



A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy az allami {f6épitészhez a tervet nyujtsa be
végso véleményezésre.

Felelés: T6th Istvan polgarmester

Hataridé: 2018. oktéber 5.



Gardony telepiilésrendezési terv médositasa

Fehér VARtervezs KFT.

8000 Székesfehérvar, Raba utca 22.
tel.: +36 70/385 0133

e emaqil: feterv@feterv.hu
~

GARDONY

TELEPULESSZERKEZETI TERYV,

HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI
TERV

MODOSITASA

KET TERULETET ERINTOEN

véosO szakmai véleményezésre Osszeallitott terv 2018. szeptember

Felelds tervezo:
Ertl Antal TT 07-0075
telepliléstervezd

Fehér Vartervezd Kft 1




Gérdony telepiilésrendezési terv mddositisa

TARTALOMIJEGYZEK:
JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Telepiilésszerkezeti terv fedvényterve
HESZ rendelet modositas
Szabélyozasi tervlap fedvényei

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

ALAIROLAP:

Ertl Antal
telepiiléstervez6 TT 07-0075

Bod6 Beita
telepiiléstervezd TT 07-368

Fehér Viartervezo Kit




Girdony telepiilésrendezési terv médositisa

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

1. Hatdrozati javaslat
(Tervezet)

Gardony Viros Onkorményzatinak Képviselo-testiilete a Magyarorszag helyi onkorményzatair6l
sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, valamint az épitett kdrnyezet
alakitasar6l és védelmérdl sz6ld tobbszor moédositott 1997. évi LXXVIIL tdrvény 6. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan Gardony kozigazgatési teriiletére az alabbi hatérozatot
hozza:

Gardony Viros Onkorményzata 4ltal 5/2009. (I. 27.) szadmd hatdrozattal jévahagyott Géardony

Viros telepiilésszerkezeti terv normatartalma a tervezési teriiletek tekintetében jelen hatarozat
mellékletét képezd TSZT/MO jelii jelli fedvénylap szerint médosul.

E hatérozat az elfogadast kdvetd 15. napon 1ép hatalyba.

Toéth Istvan Kovacsné dr. Bozsoki Kornélia
polgarmester jegyzd

Fehér Viartervezo Kft 3



Girdony telepiilésrendezési terv médositisa

Giardony Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

2018, (ceviniinnne ) onkormanyzati rendelete
Gardony Varos Epitési Szabalyzatarél sz616 3/2009. (1. 28.) 6nkormanyzati rendelete
médositasarél

Gardony Viros Onkorményzatinak Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasar6l és
védelmér6l sz6lé 1997. évi LXXVIL torvény 62. § (6) bekezdés 6.) pontjdban kapott
felhatalmazds alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, valamint az épitett
kornyezet alakitisarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésben
meghatirozott feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997.
évi LXXVIIL torvény 8. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaré Fejér
Megyei Kormanyhivatal Allami Foépitésze, a Fejér Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésig
viziigyi és vizgazdilkodasi hat6sdgi jogkorben, a Fejér Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag,
az Orszigos Viziigyi Foigazgatésig, a Kozép-Dunantili Viziigyi Igazgatésdg, a Duna-Ipoly
Nemzeti Park Igazgat6saga, Budapest Fovaros Kormanyhivatal Kozlekedésfeliigyeleti Foosztaly
Utiigyi Osztily, Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Utiigyi, Vasiiti és Hajézasi Hivatal, Nemzeti
Fejlesztési Minisztérium Légiigyi Hivatala Fejér Megyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Jarasi
Hivatal Hatosagi FSosztaly Epltesugyl és Orokségvédelmi Osztdly a Székesfehérvari Jarasi
Hivatal Jarisi Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatala, a Fejér Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatala, a Fejér Megyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Jardsi Hivatala Népegészségiigyi
Foéosztalya, a Fejér Megyei Korméanyhivatal Székesfehérvari Jarasi Hivatala K6rnyezetvédelmi €s
Természetvédelmi Foosztily, a Honvédelmi Minisztérium Hatésidgi Hivatala, a Pest Megyel
Kormanyhivatal FErdi Jarasi Hivatala Foldmivelésigyi és Erdégazdalkodasi Foosztaly
Erdofeliigyeleti Osztily, a Székesfehérvari Megyei Rendor-fOkapitinysag, a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Hatésagi Féosztidly Banyaszati Osztaly, a Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag
Hivatala Orszigos Atomenergia Hivatal Orszidgos Tisztifborvosi Hivatal véleményének
kikérésével a kovetkezbket rendeli el:

1. § Géardony Viros Onkorményzatinak Gardony Viaros Epitési Szabalyzatarél sz616 3/2009. (L
28.) 6nkormanyzati rendelete (a tovibbiakban: Rendelet) 1. § (3) bekezdése kiegésziil az alabbi
rendelkezésekkel:

"A Rendelet mellékletét képezd 4.4/2/M és a7.2/1/M3 tervlapok helyébe a 4.4/2/M2 és
a7.2/1/M4 jelit médositott tervliapok keriilnek.”

2. § Z4r6 és hatdlyba 1éptetd rendelkezések:

(1) Ez a rendelet az elfogadast kovetd 15. napon ép hatdlyba, rendelkezéseit a hatdlyba [€épést
kovetden indult dllamigazgatasi iigyekben kell alkalmazni. Folyamatban levd, még el nem biralt
engedély kérelmek esetében amennyiben épitteté szdmdara kedvezdbbek a jelen rendelettel
elfogadott mddositasok, azokat az eljaras soran alkalmazni lehet.

(2) Ez a rendelet az elfogadasat kovetd 16. napon hatalyat veszti.

T6th Istvan Kovicsné dr. Bozsoki Kornélia
polgarmester jegyzd
Jelen 6nkorményzati rendelet 2018. ................ -an kihirdetésre keriilt.

Kovacsné dr. Bozsoki Kornélia

Fehér Vartervez6 Kft 4



Giardony telepiilésrendezési terv mddositisa

jegyz6

Mellékletek:

1. A belteriileti szabalyozasi terv — 7.2/1/M4 jelii fedvényterve (1. szamu

modositas)
2. A belteriileti szabalyozasi terv — 4.4/2/M2 jelii fedvényterve (2. szami
modositas)

A szabalyozasi terv jelmagyarazata nem valtozik

Fehér Vartervezd Kft 5



Gardony telepiilésrendezési terv mddositisa

ALATAMASZTO MUNKARESZ

A mddositdsok leirdsa

Gardony Viros Onkorményzata a Fehér Virtervezd Kft. jelen terve alapjan a telepiilésszerkezeti
terv médositisat és a helyi épitési szabalyzat és szabalyozési terv mddositisat késziti el Gardony
vérost érintden az alabb felsorolt teriiletekre vonatkozdan.

A telepiilésrendezési eszkdzok valtozasai:

1. Géardonyi utca és MaAarvany utca sarkdn 1évo teriilet teriiletfelhasznidldsa Vt
telepiiléskozponti vegyes teriiletre valtoztatdsa, a temetd teriiletének mddositasa

2. Gardony Tompa Koz 2-4 szidmd, 2473 és 2474 hrsz.-i ingatlanra vonatkozdan a
megengedett legnagyobb épitménymagassig ndvelése

1. Elézmények

Gardony Viros Onkormanyzata a 17/2018. (I.31.) és a 92/2018. (II.28.) szdmu hatérozataival
dontott a tervezett modositasokrol.

A tervezett médositisok megfelelnek az Eljr. 32. (4) bekezdésében foglaltaknak:

»(4) A telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése torténhet az egyszeriisitett eljards szerint,
amennyiben a telepiilésrendezési eszkdz moédositdsa ‘sordn az aldbbi feltételek egyarant
teljesiilnek: '

a) a telepiilésszerkezetet meghatiroz6 miiszaki infrastruktira f6halézat nem véltozik,

b) nem torténik dj beépitésre szant teriilet kijelolése, kivéve, ha a képviseld-testiilet dontésében
a médositast gazdasagfejlesztd beruhdzas megval6suldsa érdekében tdmogatja és az legaldbb 15 dj
munkahely megteremtését biztositja,

¢) nem torténik zold, vizgazdilkodéasi, erdd- és természetkozeli teriilet megsziintetése.”

A telepiilésrendezési eszkozok egyeztetése az Eljr. szerinti egyszerisitett eljarassal torténik.

A hatélyos telepiilésrendezési eszk6zok moddositisa sordn a jelenlegi terv szabalyozési rendszerét,
jelmagyarazatat kellett figyelembe venni, az Ovezeti eldirasok és a kodrendszer sziikségszer(i
alkalmazasaval.

Tervi elozmények

A képviselotestiilet a tobbszor mddositott 257/2007.(VIIL.28.) hatdrozataval fogadta el Gardony
Viros telepiilésfejlesztési  koncepcidjat. A  koncepcidban foglaltak alapjan elkésziilt
telepiilésszerkezeti tervet 5/2009.(1.27.) szdmid hatdrozatdval fogadta el a képviselO-testiilet,
melyet tobb esetben modositottak. A Helyi Epitési Szabalyzat a 3/2009.(1.28.) szdmi rendelettel
fogadta el a képviselo-testiilet, melyet jelen tervezési munka sordn kivinnak mddositani. A
rendelet mellékletét képezé belteriileti szabalyozdsi tervet sziikséges mdodositani. Az
onkormanyzat a szabalyozasi terv szelvényeinek mddositidsaval és médosité-rendelette]l valtoztat a
hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokon.

Fehér Vartervez6 Kft 6



Gérdony telepiilésrendezési terv mddositasa

2. Telepiilésrendezési vizsgdlat és a modositdsok indokldsa

1. szdmui tervezési teriilet: Gdrdonyi utca és Mdrvdny utca sarkdn lévo teriilet teriiletfelhaszndldsa
Vit telepiiléskozponti vegyes teriiletre vdltoztatdsa, a temetd teriiletének modositdsa

Telepiilésszerkezeti dsszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési terillet Gardony - Agidrd varosrészen a kialakuld telepiilési alk6zpont mellett
helyezkedik el. A tervezési teriilet kdrnyezete teljesen beépitett.

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint a teriilet a temet§ bovitési teriilete, a Marvany utcat a
telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv is 22 m széles tervezett gyijtoitként tartalmazza. A
tervezési teriilet lehatdroldsa az érintett helyrajzi szamok alapjan tortént.

Teriiletfelhasznilasi valtoztatis torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv mddositésa is sziikségessé
valt.

Telekszerkezet, beépitettség

A 3654/4 hrsz-ud ingatlan beépitetien, a temet6 teriiletén a ravatalozd épiilete 4ll. A temet6tol délre
esO teriilet az 4j Agérd kozpont szintén Vt dvezetbe sorolt. Itt a tervezett beépités 60% és 75%. Az
épitménymagassdg megengedett mértéke 7,0m és 9,5m. A telektdmbben taldlhaté még két
telepiiléskdzponti vegyes teriiletbe sorolt ingatlan.

Marvany utca északi oldalan levé tdiilételkek hétvégi hazakkal beépitettek, a Gardonyi Géza utca
keleti oldalan csaladi hazak épiiltek.

Tulajdonviszonyok

A tervezési teriileten taldlhaté 3654/4 hrsz-u ingatlan egyhazi tulajdonban van. A Marvany utca
melletti gy(ijt6iti szabalyozéssal érintett ingatlanok dnkormanyzati tulajdonban vannak.

fotd a tervett Vt teriiletrdl a Gardonyi Géza utca feldl
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Girdony telepiilésrendezési terv médositasa

T

Tervezési teriilet 1€gifoton
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Giardony telepiilésrendezési terv médositisa

O T S SN ST SO
a telekalakitds utani ingatlan-

nyilvantartési alaptérkép kivagata a tervezési teriilettel

Telepiilésrendezési elGirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv
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Géardony telepiilésrendezési terv médositasa

hatélyos telepiilésszerkezeti terv kivigata

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet kiilonleges temetd teriiletbe sorolja.

A teriiletfelhasznalas valtozik a 3654/4 hrsz-i ingatlan Gardonyi Géza utca — Méarvany utca sarkan
levé telekrészen, 1j telepiilésk6zponti vegyes teriiletfelhasznélds kijelolés torténik. A tervezett
gyljtéit valtozatlanul marad. A helyi védelemre javasolt zoldteriiletek és természeti teriiletek
hatira nem viltozik, tekintettel arra, hogy Gardony Vros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
az egyes helyi jelentdségli természeti emlékek védetté nyilvanitasarol szolé 3/2010 (IL12.)
Oonkormanyzati rendelete nem tartalmazza a teriilet helyi természeti védettségét. A helyi rendelet 1.
szamu melléklete szerint Agirdon a tervezési teriilet kornyezetében a Gardonyi G. utca nyugati
oldala a 7-es fodt és a Marvany utca kozott — vadgesztenyesor a védetté nyilvanitott helyi
jelentdségli természeti emlék.

A helyi védelemre javasolt teriiletek lehatdroldsat a telepiilésrendezési eszkdzok folyamatban levo
feliilvizsgalatakor az egész telepiilésre vonatkozdan attekinti az onkormanyzat, jelenleg a javasolt
teriileteken valtoztatni nem kivan.

A teriiletfelhaszndlds moédositasat az indokolja, hogy az Onkorméanyzat dontése értelmében a
temetd bovitésére nincs szitkség, az egyhizi tulajdonban levé 3654/4 hrsz-d ingatlan egy része
értékesitésre keriilt. Az j tulajdonos az oOnkorményzat egyetértése mellett kereskedelmi,
szolgaltatd tevékenységet kivén a teriileten végezni.

Fehér Vartervezo Kft 10



Gardony telepiilésrendezési terv modositisa

Szabdlyozdsi terv

A hatdlyos szabalyozasi terv szerint a tervezési teriilet kiilonleges temetd teriilet. A Marvany utcai
tervezett gy(jtoit valtozatlanul marad. A 3654/4 hrsz-i ingatlan Gardonyi Géza utca — Marvany
utca sarkan levé telekrészen, 1j telepiiléskozponti vegyes épitési dvezet kijelolés torténik. Az Gj
épitési eloirdsok szerint a teriileten kertvarosi épitészeti karakter(i épiiletek szabadonallé beépitési
moddal helyezhetok el. A kialakithaté legkisebb telekteriilet 2000 m2, a beépithetéség 40 %, a

megengedett épitménymagassag 6,0 m.

A hatélyos terv szerinti temet6 teriilet hatdran 10 m széles teriiletsdvban temetkezési korlatozas van
jelolve. Miutdn a temetd épitési Ovezet csokken, a szabélyozasi tervet moédositani sziikséges a
temetkezési korlatozés helyének tekintetében. Az dj épitési dvezet hatarara kellett jelolni a temetkezési
korlatozassal érintett teriiletet. Az Onkormanyzat a temetSben levd ravatalozd épiiletet bOviteni
kivanja, ezért épitési hely kijelolés is sziikségessé valt a meglevd épiilet kdrnyezetében.

A szabdlyozasi terven jelolt tervezett helyi jelentségli természetvédelmi teriilet hatidra a
telepiilésszerkezeti tervnél ismertetettek miatt jelen moédositds sordn nem valtozik. A helyi épitési
szabalyzatban nem szerepel kiilon el6irds a helyi természetvédelemmel érintett teriiletekre. A HESZ
40. § (2) bekezdése szerint ,helyi jelentdségli természetvédelmi teriileten a védetté nyilvanitastol szol6
telepiilési onkormanyzati rendelet eléirasait is alkalmazni kell”.

A szabdlyozasi terv 7.2.3/M jelii szabdlyozasi tervlapjat a tervezési teriilet érinti, de azon valtoztatés
nem torténik. A HESZ mddositisa nem valt sziikségessé.
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Gardony telepiilésrendezési terv mddositisa
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Girdony telepiilésrendezési terv médositasa

Kozmil térkép kivigata a Méarvany utcérdl és kornyékéro! (forras: e-kozmu.hu)
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Girdony telepiilésrendezési terv modositasa

2. szdmi tervezési teriilet: Gdrdony Tompa Koz 2-4 szdmi, 2473 és 2474 hrsz.-u
ingatlanra vonatkozéan a megengedett legnagyobb épitménymagassdg novelése

Telepiilésszerkezeti dsszefiiggések, teriiletfelhaszndlds
A tervezési teriilet Gardony, Szabadsig Gt — Tompa koz csatlakozdsianal a meglevl benzinkut
mellett, beépitésre szant teriileten helyezkedik el. A teriilet a telepiilésszerkezeti terven

telepiiléskdzponti vegyes teriiletfelhasznélasba sorolt.

Teriiletfelhasznélisi valtozds nem torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv modositdsa nem véalt
sziikségessé.

Tulajdonviszonyok, egyéb

A tervezési teriileten taldlhat6 ingatlanok magéntulajdonban vannak.

Fehér Vartervezd Kft 14




Girdony telepiilésrendezési terv médositasa

Beépitettség vizsgdlat
A tervezési teriileten talalhat6 2474 hrsz-i telek beépitett, a 2473 hrsz-u telek jelenleg beépitetlen.
A kornyezd telkeken vegyes funkci6ji épiiletek épiiltek, a Szabadsag utca fel6l benzinkit iizemel.

Kozmii térkép kivonata

Fehér Viartervezd Kft 15



Gardony telepiilésrendezési terv modositisa

Telepiilésrendezési elGirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv

hatélyos telepiilésszerkezeti terv kivagata

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet beépitésre szant telepiiléskbzponti vegyes
teriilet-felhasznalasba sorolja.

A telepiilésszerkezeti terv mddositidsa nem sziikséges, tij beépitésre szant teriilet kijelolés nem
torténik.

Szabdlyozdsi terv

A hatélyos szabalyozési terv szerint a tervezési teriilet Vt 2-3.3.4.3 jelt épitési Ovezetbe tartozik.
A szabalyozisi elbirdsok szerint a kertvdrosi épitészeti karakterli ingatlanon az épiiletek
oldalhataronéllé beépitési méddal helyezhetdk el. A kialakithaté legkisebb telekteriilet 400 m2, a

megengedett legnagyobb beépithetdség 30 %, az épitménymagassag legfeljebb 4,5 m.
A HESZ 46. §-a a tervezési teriiletre vonatkozéan sajatos eléirdsokat nem tartalmaz.
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Girdony telepiilésrendezési terv médositasa

A vdltoztatdsok célja és vdrhato hatdsa:

A szabalyozasi terv médositisat kovetéen 4j Vt 2 — 3.3.4.4 jell épitési dvezetbe fog tartozni a
tervezési teriilet, ahol a kertvarosi karakter(i épiiletek oldalhatdron 4ll6 beépitési moddal
helyezhet6k el. A kialakithato6 legkisebb telekteriilet 400 m2, a beépithetdség 30 %, a megengedett
legnagyobb épitménymagassig 6,0 m lesz.

A véltoztatist az indokolja, hogy a teriilet tulajdonosa az épitménymagassag novelését kovetden
két szintes szolgaltaté6 hazat tud épiteni a teriiletre. A Szabadsig utcdhoz tartoz6 savban levd
ingatlanok a benzinkiit szomszédsigaban egységes szolgaltaté. teriiletként tudnak igy funkcionélni.

3 Aldtdmaszto szakdgi munkarészek
Az alatdmaszté munkarészek a hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok aktualizildsaval késziiltek.

Tdjrendezési javaslat

A tervezett moédositisok tekintetében a tijhasznilatban véltozds nem torténik. A hatdlyos terv
tijrendezési munkarészének modositisara, kiegészitésére nem volt sziikség.

Biologiai aktivitds érték szamitds

A tervezett modositids sordn Gj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik, ezért biolbgiai
aktivitasérték szamitasra az épitett kérmyezet alakitisardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL
torvény 7. § (3) bekezdés b) pontja értelmében nem volt sziikség.

Kozlekedési javaslat

A tervezett mddositisok tekintetében a kozlekedési valtozds egyik tervezési teriilet
vonatkozasaban sem torténik. Mindkét esetben a tervezett kozlekedési teriiletek valtozatlanul
maradnak, a telepiilés kozlekedési rendszere, az tthalézat hierarchidja, az ithalézat osztalyba
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Giardony telepiilésrendezési terv médositisa

soroldsa nem valtozik. Fentiek miatt a hatdlyos terv kozlekedési munkarészének moédositisara,
kiegészitésére nem volt sziikség.

Kornyezeti hatdsok elemzése

A helyi épitési szabdlyzat és a szabalyozasi terv mdédositasai a kornyezetre kiros hatdssal nem
lesznek, ezért a modositdsokra vonatkozdan egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgilatardl sz6lé 2/2005. (L.11.) Kormanyrendelet szerinti kiilon kornyezeti értékelés nem
késziil. A kérnyezeti vizsgilati eljarasban torténd kornyezeti €rtékelés készitését az dnkormanyzat,
mint a terv kidolgozoéja eldzetesen sziikségesnek.

Tekintettel arra, hogy jelen terv véleményezése egyszerlsitett eljarasban torténik, a véleményezési
anyag egyidejii megkiilldésével tijékoztatja a kornyezet védelméért felelds szerveket az
onkormanyzat arrdl, hogy kornyezeti értékelés készitését eldézetesen nem tartja sziikségesnek.
Egyittal az alabbi tdjékoztatds mellett kikéri a tekintetben véleményiiket, hogy a mddositas
kovetkeztében a hataskoriikbe tartozé kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetben
véarhat6-¢e jelentds kdrnyezeti hatés.

A terv  megvaldsitdsa  kovetkeztében  vdrhaté  kdrnyezeti  hatdsok  jelentGségének
meghatdrozdsdhoz a aladbbiakat kell figyelem venni.
A tervezett mddositas tobb tervezési teriiletre korlatozédik.

Valamennyi vdltoztatds beépitésre szdnt teriileten beliil torténik, Uj beépitésre szdnt teriilet
kijelolés nélkiil.

A tervezett vdltoztatdsok kovetkeztében lehetévé valé tevékenységek nem befolyasolnak mas
tervet vagy nincsenek hatdssal masik terv, illetve program tartalmara, megvalositasara;
A tervezett vdltoztatdsok nem vonatkoznak olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti
problémak vannak:
Nincs  jelentdségiik a kornyezettel kapcsolatos kozdsségi jogszabalyok végrehajtasa
szempontjabol.
A varhat6 kornyezeti hatdsok

a) telepiilésszerkezeti valtozassal nem jarnak, kornyezeti hatasa a véltoztatdsoknak elenyész6

b) a tervmoddositas célja tobb, jelenleg beépitetlen ingatlant érintden a szabdalyozési terv
moédositisa annak érdekében, hogy ott a tervezett épiiletek épitése megvaldsithaté legyen

c) a modositas lényege €s az eredeti tervhez mért jelentdségérdl elmondhatd, hogy a beépitésre
szant teriilet nagysdga nem véaltozik, a modositds a belteriileten, telepiiléskdzponti vegyes €s
idiil6 teriiletbe sorolt teriileten torténik, teriiletfelhasznéldsi méd valtozds az 1. szadmda
moédositas tekintetében torténik. A f6 miszaki infrastruktira halézat nem valtozik, a teriiletek
kozmiivesitése megoldott, illetve bekotévezetékekkel a kozmiivesités megoldhatd.

d) a varhat6 kornyezeti hatdsok

- ido6tartama a terv idOtavlataban véglegesnek mondhatbak, azok nem adddnak 6ssze €s nem
erdsithetik egymast.

- az orszéghatiron nem terjednek at, nem idéznek eld olyan kornyezeti valtozasokat, amelyek
az emberi egészségre, a kdrnyezetre kockdzatot jelentenek, ill. ezen hatisok csokkentését
szolgaljak

- teriileti kiterjedése alapjan a telepiilés igazgatasi teriiletének elenyészben kis részét érinti
a moédositas.
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Gardony telepiilésrendezési terv médositisa

- atervezéssel érintett ingatlanok nem érintettek ivovizbazis hidrogeoldgiai védéovezetével,
orszigosan védett természeti teriiletettel, Natura 2000 teriiletettel. Nem érintettek tovabba
Onkormanyzati rendelettel megallapitott helyi természetvédelmi teriiletet sem, a hatalyos
terv az 1. szdmd tervezési teriilet tekintetében javaslatot tartalmaz erre vonatkozoéan.

Mindezeket figyelembe véve megillapithatd, hogy a tervezett médositds jelentés kornyezeti
hatdssal nem jér, ezért kornyezeti értékelés lefolytatdsa nem indokolt.

Jelen tervdokumenticid egyidejii megkiildése mellett az dnkorményzat, mint a terv kidolgozdja az
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatardl sz6lé 2/2005. (L.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Kr.) 1.§ (3) b) pontban adott felhatalmazisa alapjan a kornyezeti vizsgalat
szitkkségességének eseti meghatirozasdhoz a Kr. 4.§(2) bekezdése alapjan, kikéri a
kornyezetvédelemért felelos szervek véleményét arrél, hogy a hataskoriikbe tartozé komyezet-
vagy természetvédelmi szakteriiletet illetden varhaté-e jelentds kornyezeti hatis, illetve attol
fliggben sziikséges-e kornyezeti vizsgilat készitése.

Kozmiivesitési javaslat:

A tervezett mddositisok a varos belteriiletét érintik, kozmiivesitési valtoztatas nem torténik, ezért
a hatdlyos terv, illetve annak aldtdmasztd munkarészének kozmiivesitésre vonatkozo
munkarészeinek kiegészitése nem volt sziikséges.

Régészet, orokségvédelem:

A tervezett 1. szami mddositas tervezési teriilete érinti a temetd teriiletén allé, 10130 (3651
miemléki toérzsszdmon nyilvantartott mlemlék Nadasdy-obeliszk ingatlanait. A kozhiteles
nyilvantartds szerint a Girdony 3654/2, 3654/3 és 3654/4 hrsz-u ingatlanok milemléki védelem
alatt 4llnak. A Nadasdy-obeliszk milemléki kdrnyezete nincs kijeldlve.

A hatélyos szabélyozési terv csak a 3654/2 és 3654/3 hrsz-i ingatlanokat jelolte milemléki
telekként. Az onkormanyzat kezdeményezte a Miniszterelnokség Orokségvédelmi Hatésagi
Féosztily Orokségvédelmi Nyilvantartasi Osztalyandl (1113 Budapest, Dardczi u. 3.) a 3654/4
hrsz-i ingatlanrél a miiemléki védelem torlését. Fentiek miatt a szabalyozési tervlaprdl a
milemléki kornyezet jelolést torolni kellett, a 3654/4 hrsz-4 ingatlanra a miiemléki védelem nem
keriilt feltiintetésre.

Az drokségvédelemért felels dllamigazgatési szerv szakmai véleménye alapjan a szabélyozési
tervrdl torolni kellett a régészeti teriilet jelolést, mert a kozhiteles nyilvantartds szerint a temetd
kornyezetében nyilvantartott régészeti leléhely nincs.

A tervezett valtoztatisok (épitési ovezetek és épitési hely valtozdsa) a miemlékre kedvezbtien
hatast nem gyakorol.

A 2. szami moédositas is érint régészeti teriiletet, azonban az épitménymagassig valtoztatisa a
régészeti érdeki teriiletre karos hatast nem gyakorol.

A teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv 0sszhangjdt igazolo térkép és
leirds (szdmitds)

Az Orszégos Teriiletrendezési Tervrdl sz6l6 2003. évi XX VI torvény terv készitésekor hatélyos
allapota szerint az orszdg szerkezeti terve Gardony varost telepiilési térséggel, mez8gazdasagi, €s
vizgazdalkodasi térséggel érinti.
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Giérdony telepiilésrendezési terv modositasa

Fejér megye Teriiletrendezési tervét 1/2009.(I1.13.) sz&mi rendeletével fogadta el a megyei
onkorményzat. A megye szerkezeti terve szerint Gardony telepiilési térséggel, mezbgazdasagi,
erdbgazdasagi és vizgazdalkodasi térséggel érintett.

A telepiilésrendezési tervek készitésére az OTrT {0 szabélyai a kovetkezok:

Az OTrT 6. § (2) bekezdése szerint a kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznélési kategéridkon
beliil a telepiilési teriiletfelhasznédldsi egységek kijelolése soran a kovetkezd szabalyokat kell
alkalmazni:

a) az erd6gazdalkodasi térséget legalabb 85%-ban erdoéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell
sorolni;

b) a mezdgazdasigi térséget legaldbb 85%-ban mezbgazdasigi teriilet, beépitésre szant
kiilonleges honvédelmi teriilet, beépitésre nem szant kiilonleges honvédelmi teriilet vagy
természetkozeli teriilet teriiletfelhasznilasi egységbe kell sorolni, a térségben nagyvérosias
lakoteriilet és vegyes teriilet teriiletfelhasznalasi egység nem jeldlhetd ki;

c) a vegyes teriiletfelhasznalasu térséget legalabb 85%-ban mezdgazdasigi teriilet, erddteriilet
vagy természetkodzeli teriilet teriiletfelhasznéldsi egységbe kell sorolni, a fennmaradé részen
nagyvérosias lakoéteriilet kivételével barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egység kijelolhetd;

d) a telepiilési térség barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhatd;

e) a vizgazdalkodasi térséget legalabb 85%-ban vizgazdilkodasi teriilet vagy természetkozeli
teriiletfelhasznélési egységbe kell sorolni;

f) az épitmények 4altal igénybe vett térséget az adott épitmény jellege szerinti telepiilési
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.

(3) Az orszagos teriiletfelhasznilasi kategéridkra vonatkozé szabilyoknak a kiemelt térség vagy
a megye teriiletére vetitve, a kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznilasi szabalyoknak a
telepiilés kozigazgatasi teriiletére vetitve kell teljesiilniiik.

Az OTrT 9.§ (6) bekezdése a telepiilésrendezési eszkdzok készitése sordn

a) az orszagos és térségi jelentéségit miiszaki infrastruktira-hdlézatok és az egyedi épitmények
helyét a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervekben meghatarozott térbeli rend
figyelembevételével kell meghatarozni,

b) az orszagos és térségi jelentoségli miiszaki infrastruktira-halozatoknak a telepiilés
kozigazgatasi teriiletére vetitett hossza legfeljebb £5%-kal térhet el a kiemelt térségi és megyei
teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében megéllapitott nyomvonalvaltozattdl, kivéve, ha a
teriileti (kornyezeti, tarsadalmi és gazdasagi) hatasvizsgélat alapjan lefolytatott teriiletrendezési
hatdsagi eljaras szerint nagyobb eltérés indokolt.

Az OTIT 12/A § (4) bekezdése értelmében a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek,
valamint a telepiilésrendezési eszk6zok készitése sordn a 12. § (1) és (2) bekezdésében felsorolt
térségi Ovezetek altal érintett teriileteket az orszagos, a kiemelt térségi €s a megyei Ovezetek
teriileti érintettségével kapcsolatos allasfoglaldsra kotelezett dllamigazgatasi szervek korérdl szo616
korminyrendelet szerint, az abban meghatirozott A4llamigazgatasi szervek elOzetes
adatszolgaltatasa figyelembevételével kell lehatdrolni.
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Gardony telepiilésrendezési terv modositasa

Az OTrT kivagatai

Az orszag szerkezeti tervének kivagata

A tervezési teriiletek telepiilési  térséggel

érintettek.

Azon orszagos dvezetek, melyek az all.ig. szervek
elézetes adatszolgiltatdsa figyelembevételével kell

lehatarolni

J6 terméhelyi adottsagi szantéteriilet 6vezete

az 6vezetet a tervezési teriiletek nem érintik.

Orszagos vizmindéség-védelmi teriilet 6vezete
a tervezési teriilet érintett az Ovezettel. Az
OT:T elbirasainak megfeleléen a hatdlyos terv

szerint is beépitésre szdnt  tervezési teriilet

kozmivesitettségi eloirasai megfelelnek az 6vezet
el6irasainak. Az Ovezet lehataroldsa a hatalyos

terv teljes feliilvizsgalata soran végezhet6 el.

Tajképvédelmi szempontbél kiemelten
kezelendd teriilet 6vezete

Az oOvezet teriiletét az allamigazgatisi szerv
elozetes véleménye alapjan kell lehatirolni. Az

ovezet teriiletét a médositasok nem érintik

Fehér Vartervez6 Kft
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Gardony telepiilésrendezési terv modositasa

Az OTrT 7. § (1) bekezdése értelmében az Orszagos Erdéallomény Adattar szerint erd6teriiletnek
mindsiilé  teriiletet a  telepiilésrendezési  eszkdzokben legaldbb 95%-ban  erdoteriilet
teriiletfelhaszndlasi egységbe kell sorolni.

A tervezési teriiletek nem érintenek olyan teriiletet, melyek az Orszagos Erdéallomény Adattar
szerint erddteriiletnek mindsiilnek.
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Girdony telepiilésrendezési terv mddositisa

FmTrT kivagatai

Fejér megye szerkezeti tervének kivagata

Kivalé termdéhelyi adottsiagd szantéteriilet

ovezete

az 6vezetet a tervezési teriiletek nem érintik.

Kivalé termdhelyi adottsagi erdéteriilet

dvezete: az ovezetet a tervezési teriiletek

érintik.

nem

Fehér Vartervez6 Kft

23




Giardony telepiilésrendezési terv médositasa

Magteriilet, okologiai folyosd, puffer teriilet
Ovezete

az bvezetet a tervezési teriiletek nem érintik.

Erddételepitésre alkalmas teriilet Gvezete

Az Ovezetet a tervezési teriiletek nem érintik.

Osszességében megallapithaté, hogy a telepiilésszerkezeti terv médositds a felsébbrendii

teriiletrendezési tervekkel nem ellentétes, az OTrT és a FmTrT el6irdsainak megfelel.

Székesfehérvar, 2018. szeptember

Ertl Antal
telepiiléstervezd
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