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Gardony Viros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 2018. oktéober 31. napjan
tartando iilésére
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Gardony két teriiletét érint6 véleményezési szakasz lezarasa targyaban

A telepiilésfejlesztési  koncepcidrél, az integralt telepiilésfejlesztési  stratégiarol
és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti egyszerlsitett egyeztetési
eljaras a telepiilésrendezési eszk6zok tekintetében megtortént.

Az érintett modositasok:

1. Gardonyi wutca é&s Marvany utca sarkdan 1évé temeté besorolasu teriilet
teriiletfelhasznalasanak Vt telepliléskdzponti vegyes terliletre valtoztatdsa, a temetd
besorolasu teriilet modositasa.

2. Gardony Tompa Ko6z 2-4 szamu, 2473 és 2474 hrsz.-0 ingatlanra vonatkozoan a
megengedett legnagyobb épitménymagassag novelése.

A véleményezés soran az érintett allamigazgatasi szervek részérdl a Fejér Megyei
Korményhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami Féépitész és a Fejér Megyei
Kormanyhivatal Székesfehérvari Jardsi Hivatala  6rokségvédelmi hataskorében eljarva
fogalmazott meg észrevételt.

Az Allami F&épitész az 1. szaml modositassal kapcsolatban javasolta a tervezett
teriiletfelhasznalas atgondoldsat annak érdekében, hogy a temetd és a telepiiléskdzponti
vegyes terlilet eltérd hasznalatabol adodo, egymast zavaro hatasok elkeriilhetok legyenek.

Az észrevételre vonatkozdan T4jékoztatom a T. Képviselo-testiiletet, hogy a szabalyozasi terv
tartalmaz a temetd teriiletén egy 10 m széles savot, melyet beépiteni nem lehet. Az 0j Vt-4
jelit épitési dvezetben szabadonalloan helyezhetoek el az épiiletek, igy a temetd telkéhez
kozvetlenill nem lehetséges épiteni. Nem javasolom, hogy a teriiletre vonatkozdan tovabbi
korlatozasokat irjunk elo.

Javasolom a foépitészi észrevételét, nem jogszabalyon alapuld véleményként kezelni és azt
figyelmen kiviil hagyni.

A Fejér Megyei Kormanyhivatal 6rokségvédelmi hataskorében eljard Székesfehérvari Jarési
Hivatala az aldbbiakat kérte:

- a kozhiteles nyilvantartas szerint a Gardony 3654/2, 3654/3 és 3654/4 hrsz-u
ingatlanok milemléki védelem alatt allnak. A Nadasdy-obeliszk milemléki kérnyezete
nincs kijelolve. A hatalyos szabalyozasi terv csak a 3654/2 és 3654/3 hrsz-u
ingatlanokat jelolte miemléki telekként.

- javasolta, hogy az Onkorményzat kezdeményezze a Miniszterelnokség
Orokségvédelmi Hatosagi Foosztaly Orokségvédelmi Nyilvantartasi Osztalyanal
(1113 Budapest, Daréczi u. 3.) a 3654/4 hrsz-u ingatlanrél a milemléki védelem
torlését.

Fentiek miatt a szabalyozasi tervlaprol a memléki kornyezet jelolést tordlni kellett, a 3654/4
hrsz-U ingatlanra a milemléki védelem nem kertilt feltiintetésre.

Az Orokségvédelemért felel6s allamigazgatdsi szerv szakmai véleménye alapjan a
szabalyozasi tervrél tordlni kellett a régészeti teriilet jeldlést, mert a kozhiteles nyilvantartas
szerint a temeté kornyezetében nyilvantartott régészeti lelohely nincs.



Téajékoztatom a T. Képviseld-testiiletet, hogy a Korm R. és a 4/2017. (IV.03.) szamu
onkormdnyzati rendeletnek megfeleléen a partnerségi egyeztetés lezajlott.

A partnerségi egyeztetése soran a partnerek részérdl észrevétel nem érkezett.

A tervre vonatkozéan az Orszagos Vizigyi Foigazgatosag, a Fejér Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatdsag Viziigyi és vizgazdalkodasi hataskorében eljarva, a Nemzeti
Fejlesztési Minisztérium Kozlekedési Hatosagi Ugyekért Felelds Allamtitkarsaga Vasuti
Fbéosztdly valamint Légiforgalmi és Repiil6téri Hatosagi Féosztdly, Pest Megyel
Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Foéldmiivelésiigyi és Erd6gazdalkodasi Foosztalya,
valamint Seregélyes Nagykozség Onkormanyzata, Zichyujfalu Kozség Onkormanyzata,
Pusztaszabolcs Varos Onkorményzata és Velence Varos Onkormanyzata véleményt nem
adott.

A Korm. rendelet 34. § (1) bekezdése értelmében azt az érdekeltet, aki az eljaras soran az
eljarasi szabalyokban meghatarozott hataridon beliil nem adott - allamigazgatdsi szerv
esetében jogszabalyon alapuld - véleményt, az adott eljarasi szakaszban kifogast nem emeld
véleményezonek kell tekinteni.

Fentiek alapjan javasolom a T. Képviseld-testiiletnek, hogy a felsorolt érintetteket kifogdst nem
ad6 véleményezonek tekintse.

Egyebekben a véleményezési eljarasban résztvevd allamigazgatasi szervek a tervvel
kapcsolatban eltéré véleményt nem fogalmaztak meg.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (I.11.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Kr.) 1.§ (3) b) pontban adott felhatalmazasa alapjan a kornyezeti
vizsgalat sziikségességének eseti meghatarozasahoz a Kr. 4.§(2) bekezdése alapjan, az
dnkormanyzatnak ki kellett kikérnie a kérnyezetvédelemért felelds szervek véleményét arrol,
hogy a hataskoriikbe tartozo kornyezet- vagy természetvédelmi szaktertiletet illetden varhato-
e jelent6s kornyezeti hatas, illetve attol fiiggden sziikséges-e¢ kornyezeti vizsgalat készitése.
Miutan a kornyezetvédelemért felel6s allamigazgatasi szervek egyetértettek azzal, hogy a
teriileten varhatoan jelentds kornyezeti hatds nem varhato, ezért javasolom, hogy az
Onkormanyzat dontsén arrol, hogy kiilon komyezeti értékelés készitését és kornyezeti
vizsgalati eljaras lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.

A fenti tajékoztatas mellett javasolom a T. Képviseld-testiiletnek - a Fehér Vartervezé Kit
2018. szeptember keltezésii végsd szakmai véleményezésre elnevezésii tervdokumentacidja
alapjan - a telepiilésrendezési eszk6zok modositasa tekintetében a véleményezési szakasz
lezarasat. Javasolom a szabalyozassal érintett 3654/4 hrsz.-u ingatlanon kiviil a temetd 3654/3
hrsz.-u és a ravatalozo 3654/2 hrsz.-i telkei memléki védettségének megsziintetését a temetd
teriiletén 1év6 Nadasdy Obeliszk milemléki védettségének megtartasa mellett.

/"
Gardony, 2018. oktober 26. G /L_/

Téth Istvan
polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT

Gardony Viros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
........ /2018. (............) onkormanyzati hatarozata
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szabdlyozdsi terv médositds véleményezési szaxasz lezdrdsdfioz.

Gardony Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete altal a Gardonyi utca €s Marvany utca
sarkan 1évé temetd besoroldsn teriilet teriiletfelhasznalasanak Vt teleptiléskézponti vegyes
teriiletre valtoztatasa, a temet6 terliletének mddositasa és a Gardony Tompa K6z 2-4 szamu,
2473 és 2474 hrsz.-u ingatlanra vonatkozdéan a megengedett legnagyobb épitménymagassag
novelése iigyében inditott rendezési terv modositas egyszerisitett eljarassal torténd
véleményezése megtortént.

A véleményezés soran az érintett allamigazgatasi szervek részér6l a Fejér Megyel
Kormanyhivatal Korméanymegbizotti Kabinet Allami Foépitész és a Fejér Megyei
Kormanyhivatal Székesfehérvari Jarasi Hivatala orokségvédelmi hataskorében eljarva
fogalmazott meg észrevételt.

Az elbterjesztés szerint a tervet a tervezOk részben javitottdk, pontositottdk. Az Allami
Foépitész nem jogszabalyon alapuld szakmai véleményét a Képviselo-testiilet nem veszi
figyelembe.

A telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési  stratégiardl
€s a teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szol6 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 34. § (1) bekezdése értelmében azt
az érdekeltet, aki az eljaras sordn az eljarasi szabalyokban meghatarozott hataridén beliil nem
adott - allamigazgatasi szerv esetében jogszabalyon alapulod - véleményt, az adott eljarasi
szakaszban kifogast nem emeld véleményezonek kell tekinteni.

Az Orszagos Viziigyi Foigazgatosagot, a Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosagot
Viziigyi és vizgazdalkodasi hataskorében eljarva, a Nemzeti Fejlesztési Minisztérium
Kozlekedési Hatésagi Ugyekért Felelés Allamtitkarsaga Vasiti Foosztalyat valamint
Légiforgalmi és Repiil6téri Hatosagi Foosztalyat és a Pest Megyei Kormanyhivatal Frdi Jarasi
Hivatal Foldmiivelésiigyi és Erdogazdalkodasi Foosztalyat, valamint Seregélyes Nagykozség
Onkormanyzatat,  Zichyujfalu  Koézség  Onkormdnyzatat,  Pusztaszabolcs  Varos
Onkormanyzatat és Velence Varos Onkormanyzatat kifogast nem adé véleményez6nek tekinti
az 6nkorményzat.

A Képviseld-testiilet - a Fehér Vartervezé Kft 2018. szeptember keltezésii végsé szakmai
véleményezésre elnevezésii tervdokumentacioja alapjan - a telepiilésrendezési eszkozdk
modositasa tekintetében a véleményezési szakaszt lezarja.

A Képviselo-testiilet  felhatalmazza a  Polgarmestert, hogy kezdeményezze a
Miniszterelnokség Orokségvédelmi Hatosagi Foéosztaly Orokségvédelmi Nyilvéntartasi
Osztalyanal (1113 Budapest, Dardczi u. 3.) a 3654/2, 3654/3 és 3654/4 hrsz.-0 ingatlanokkal
kapcsolatos milemléki védelem torlését a teriileten 1évé Nadasdy Obeliszk milemléki
védettségének megtartasa mellett.



A telepiilésrendezési eszkdzok modositasa a kornyezetre karos hatassal nem lesznek, ezért a
2/2005. (I.11.) Korményrendelet 3.§-a szerinti felhatalmazas alapjan a Képviseld-testiilet
megallapitja, hogy kiilon kornyezeti értékelés készitését és kornyezeti vizsgalati eljaras
lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.

A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy az allami foépitészhez a tervet nytjtsa be
végsd véleményezésre.
Felelos: Toth Istvan polgarmester

Hatarid6: 2018. november 9.



Gardony telepiilésrendezési terv médositisa

| Fehér VARtervezd KFT.

8000 Székesfehérvar, Raba utca 22.
tel: +#36 70/385 0133

\_ N —— email: feterv@feferv.hu

GARDONY

TELEPULESSZERKEZETI TERYV,

HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI
TERV

MODOSITASA

KET TERULETET ERINTOEN

végsH szakmai véleménvezésre Osszeallitott terv 2018. szeptember
FelelOs tervezo:

Ertl Antal TT 07-0075

telepiiléstervezo

Fehér Vartervezo Kft 1



Gardony telepiilésrendezési terv médositisa

TARTALOMJEGYZEK:
JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Telepiilésszerkezeti terv fedvényterve
HESZ rendelet médositas
Szabalyozasi tervlap fedvényei

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

ALAIROLAP:

Ertl Antal
telepiiléstervezd TT 07-0075

Bodé Beata
telepiiléstervez6 TT 07-368

Fehér Vartervezo Kft

Joits Les ~




Gardony telepiilésrendezést terv modositdsa

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

1. Hatdrozati javaslat
(Tervezet)

Gardony Viaros Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol
sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, valamint az épitett kdrnyezet
alakitisarél és védelmérdl szolo tobbszor moddositott 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan Gardony kozigazgatasi teriiletére az aldbbi hatarozatot
hozza:

Gardony Viros Onkormdnyzata altal 5/2009. (I. 27.) szami hatérozattal jévahagyott Gardony

Viros telepiilésszerkezeti terv normatartalma a tervezési teriiletek tekintetében jelen hatarozat
mellékletét képez6 TSZT/MI jelt jeli fedvénylap szerint médosul.

E hatdrozat az elfogadast kovetd 15. napon 1ép hatélyba.

Té6th Istvan Kovacsné dr. Bozsoki Kornélia
polgarmester jegyzd

TSZT/M9

Fehér Vartervezo Kit 3



Gardony telepiilésrendezési terv modositasa

Gardony Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

coof2018. (cevennnnnn. ) onkormanyzati rendelete
Gardony Varos Epitési Szabalyzatarél szélé 3/2009. (I. 28.) onkorméanyzati rendelete
modositasarél

Gardony Viros Onkorményzatinak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6.) pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, valamint az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésben
meghatérozott feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitisarol és védelmérdl sz6l6 1997.
évi LXXVIIL torvény 8. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard Fejér
Megyei Kormanyhivatal Allami F&épitésze, a Fejér Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag
viziigyi és vizgazdalkodasi hat6sagi jogkorben, a Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag,
az Orszagos Viziigyi Foigazgatdsdg, a Kozép-Dunantili Viziigyi [gazgatésdg, a Duna-Ipoly
Nemzeti Park [gazgatdsaga, Budapest Fovaros Kormanyhivatal Kozlekedésfeliigyeleti Foosztaly
Utiigyi Osztaly, Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Utiigyi, Vasiiti és Hajozasi Hivatal, Nemzeti
Fejlesztési Minisztérium Légligyi Hivatala Fejér Megyel Korméanyhivatal Székesfehérvari Jarisi
Hivatal Hat6sagi Foosztaly Epltesugyl és Orokségvédelmi Osztily a Székesfehérvari Jarasi
Hivatal Jarasi Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatala, a Fejér Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatala, a Fejér Megyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Jarasi Hivatala Népegészségiigyl
F6osztilya, a Fejér Megyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Jarasi Hivatala Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi Fdosztily, a Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Hivatala, a Pest Megyei
Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala Foldmiivelésiigyi és Erdégazdilkodasi Féosztaly
Erdofeliigyeleti Osztaly, a Székesfehérvari Megyei Rendor-fékapitanysag, a Veszprém Megyel
Kormanyhivatal Hat6sagi Féosztaly Banyészati Osztily, a Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag
Hivatala Orszagos Atomenergia Hivatal Orszigos Tisztiféorvosi Hivatal véleményének
kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. § Gardony Viaros Onkorményzatinak Gardony Viros Epitési Szabalyzatarél sz616 3/2009. (L.
28.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 1. § (3) bekezdése kiegésziil az alabbi
rendelkezésekkel:

"A Rendelet mellékletét képezd 4.4/2/M és a7.2/1/M3 tervlapok helyébe a 4.4/2/M2 és
a7.2/1/M4 jellt moédositott tervlapok keriilnek.”

2. § Zar6 és hatélyba 1éptet6 rendelkezések:

(1) Ez a rendelet az elfogadast kovetd 15. napon l€p hatdlyba, rendelkezéseit a hatdlyba 1épést
kovetden indult dllamigazgatasi tigyekben kell alkalmazni. Folyamatban levé, még el nem biralt
engedély kérelmek esetében amennyiben épittetd szdméra kedvezdbbek a jelen rendelettel
elfogadott médositasok, azokat az eljaras sordn alkalmazni lehet.

(2) Ez a rendelet az elfogadasat kovetd 16. napon hatalyét veszti.

Toth Istvan Kovécsné dr. Bozsoki Kornélia
polgarmester jegyzo
Jelen 6nkorményzati rendelet 2018. ................ -an kihirdetésre keriilt.

Kovacsné dr. Bozsoki Kornélia

Fehér Vartervezo Kft 4



Gardony telepiilésrendezési terv mddositisa

jegyzb

Mellékletek:

1. A belteriileti szabalyozasi terv — 7.2/1/M4 jeli fedvényterve (1. szamu
modositas)

2. A belteriileti szabalyozasi terv — 4.4/2/M2 jelii fedvényterve (2. szamu
modositas)

A szabélyozési terv jelmagyardzata nem valtozik

Fehér Vartervez6 Kft 5



Gardony telepiilésrendezési terv médositasa

ALATAMASZTO MUNKARESZ

A mdodositdsok leirdsa

Gardony Viéros Onkorményzata a Fehér Vartervezé Kft. jelen terve alapjin a telepiilésszerkezeti
terv modositasat és a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv mddositasat késziti el Gardony
varost érintben az alabb felsorolt teriiletekre vonatkozodan.

A telepiilésrendezési eszkdzok valtozasai:

1. Gérdonyi utca és Marvany utca sarkdn 1évo teriilet teriiletfelhasznilasa Vit
telepiiléskozponti vegyes teriiletre valtoztatasa, a temetd teriiletének modositisa

2. Gardony Tompa Koz 2-4 szdmi, 2473 és 2474 hrsz.-u ingatlanra vonatkozéan a
megengedett legnagyobb épitménymagassig novelése

1. Elozmények

Gardony Varos Onkormanyzata a 17/2018. (1.31.) és a 92/2018. (IIL.28.) szdmi hatarozataival
dontott a tervezett modositasokrol.

A tervezett modositisok megfelelnek az Eljr. 32. (4) bekezdésében foglaltaknak:

»(4) A telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése torténhet az egyszerUsitett eljards szerint,
amennyiben a telepiilésrendezési eszk6z moédositdsa sordn az aldbbi feltételek egyarant
teljesiilnek:

a) a telepiilésszerkezetet meghataroz6 muszaki infrastruktira fohal6zat nem valtozik,

b) nem torténik 4j beépitésre szant teriilet kijelolése, kivéve, ha a képviselo-testiilet dontésében
a modositast gazdasagfejlesztd beruhazas megvaldsulasa érdekében tdmogatja és az legalébb 15 yj
munkahely megteremtését biztositja,

¢) nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli teriilet megsziintetése.”

A telepiilésrendezési eszk6zok egyeztetése az Eljr. szerinti egyszerfisitett eljarssal torténik.

A hatélyos telepiilésrendezési eszko6zok mddositasa sordn a jelenlegi terv szabalyozasi rendszerét,
jelmagyarazatat kellett figyelembe venni, az Ovezeti eléirdsok és a kodrendszer sziikségszerii
alkalmazésaval.

Tervi el6zmények

A képviselbtestiilet a tobbszér médositott 257/2007.(VIIL28.) hatarozatdval fogadta el Gardony
Viros telepiilésfejlesztési  koncepcidjat. A koncepcidban foglaltak alapjan  elkésziilt
telepiilésszerkezeti tervet 5/2009.(1.27.) szdmu hatdrozatidval fogadta el a képviseld-testiilet,
melyet tobb esetben moédositottak. A Helyi Epitési Szabalyzat a 3/2009.(1.28.) szdmu rendelettel
fogadta el a képvisel6-testiilet, melyet jelen tervezési munka sordn kivdnnak modositani. A
rendelet mellékletét képezd belteriileti szabalyozasi tervet sziikséges modositani. Az
onkormanyzat a szabalyozési terv szelvényeinek mddositasaval és mddositd-rendelettel valtoztat a
hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokon.

Fehér Vartervezo Kft 6



Gardony telepiilésrendezési terv mddositisa

2. Telepiilésrendezési vizsgdlat és a modositdsok indokldsa

1. szdmui tervezési teriilet: Gdrdonyi utca és Mdrvdny utca sarkdn lévo teriilet teriiletfelhaszndldsa
Vit telepiiléskozponti vegyes teriiletre valtoztatdsa, a temetd teriiletének modositdsa

Telepiilésszerkezeti osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési terillet Gardony - Agard varosrészen a kialakuld telepulési aikdzpont mellett
helyezkedik el. A tervezési teriilet kOrnyezete teljesen beépitett.

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv szerint a teriilet a temetd bovitési teriilete, a Marvany utcat a
telepiilésszerkezeti és szabalyozési terv is 22 m széles tervezett gyiijtédtként tartalmazza. A
tervezési teriilet lehataroldsa az érintett helyrajzi szdmok alapjan tortént.

Teriiletfelhasznélési valtoztatas torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv modositasa is sziikségessé
valt.

Telekszerkezet, beépitettség

A 3654/4 hrsz-d ingatlan beépitetlen, a temeté teriiletén a ravatalozé épiilete all. A temet6t6l délre
esO teriilet az Gj Agéard kozpont szintén Vt dvezetbe sorolt. Itt a tervezett beépités 60% és 75%. Az
épitménymagassig megengedett mértéke 7,0m és 9,5m. A telektombben taldlhaté még két
telepiiléskdzponti vegyes teriiletbe sorolt ingatlan.

Marvény utca északi oldalan levé iidiilotelkek hétvégi hazakkal beépitettek, a Gardonyi Géza utca
keleti oldalan csaladi hazak épiiltek.

Tulajdonviszonyok

A tervezési teriileten talilhaté 3654/4 hrsz-u ingatlan egyhdzi tulajdonban van. A Marvény utca
melletti gylijtuiti szabédlyozassal érintett ingatlanok onkorményzati tulajdonban vannak.

fot6 a tervett Vt teriiletr6l a Gardonyi Géza utca fel6l
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Girdony telepiilésrendezési terv modositisa

3654/4
kozterdlet

3654/3

tametd

TERVEZESI TERULET

3655/11
uzem

)

a telekalakitds utani ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép kivagata a tervezési teriilettel

Telepiilésrendezési elbirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv
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Gardony telepiilésrendezési terv modositasa

hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagata

A hatilyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet kiilonleges temetd teriiletbe sorolja.

A teriiletfelhasznalas véltozik a 3654/4 hrsz-u ingatlan Gardonyi Géza utca — Marvany utca sarkan
levd telekrészen, uj telepiiléskozponti vegyes teriiletfelhasznélas kijelolés torténik. A tervezett
gyljtout valtozatlanul marad. A helyi védelemre javasolt zoldteriiletek és természeti teriiletek
hatara nem valtozik, tekintettel arra, hogy Gardony Véros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
az egyes helyi jelentoségli természeti emlékek védetté nyilvanitasardl szolé  3/2010 (IL12.)
onkormanyzati rendelete nem tartalmazza a teriilet helyi természeti védettségét. A helyi rendelet 1.
szamu melléklete szerint Agardon a tervezési teriilet kornyezetében a Gardonyi G. utca nyugati
oldala a 7-es fout és a Marvany utca kozott — vadgesztenyesor a védetté nyilvanitott helyi
jelentoségli természeti emlék.

A helyi védelemre javasolt teriiletek lehatdroldsat a telepiilésrendezési eszkdzok folyamatban levo
feliilvizsgalatakor az egész telepiilésre vonatkozdéan attekinti az dnkormanyzat, jelenleg a javasolt
teriileteken véltoztatni nem kivan.

A teriiletfelhasznilds modositisat az indokolja, hogy az onkorminyzat dontése értelmében a
temetd bovitésére nincs sziikség, az egyhazi tulajdonban levé 3654/4 hrsz-u ingatlan egy része
értékesitésre keriilt. Az Uj tulajdonos az Onkormanyzat egyetértése mellett kereskedelmi,
szolgaltato tevékenységet kivan a teriileten végezni.

Fehér Vartervez6 Kft 10



Gardony telepiilésrendezési terv modositasa

Szabdlyozdsi terv

A hatélyos szabdlyozasi terv szerint a tervezési teriilet kiilonleges temetd teriilet. A Marvany utcai
tervezett gyljtout valtozatlanul marad. A 3654/4 hrsz-a ingatlan Gardonyi Géza utca — Marvany
utca sarkén levd telekrészen, Uj telepiiléskozponti vegyes épitési dvezet kijelolés torténik. Az dj
épitési eldirasok szerint a teriileten kertvarosi épitészeti karakterli épiiletek szabadonallé beépitési
moddal helyezhetok el. A kialakithaté legkisebb telekteriilet 2000 m2, a beépithetéség 40 %, a
megengedett épitménymagassag 6,0 m.

A hatalyos terv szerinti temetd teriilet hataran 10 m széles teriiletsdvban temetkezési korlatozas van
jelolve. Miutdn a temetd épitési Ovezet csokken, a szabdlyozisi tervet modositani sziikséges a
temetkezési korlatozas helyének tekintetében. Az j épitési Ovezet hatarara kellett jelolni a temetkezési
korlatozassal érintett teriiletet. Az Onkormanyzat a temetOben levd ravatalozé épiiletet boviteni
kivanja, ezért épitési hely kijelolés is sziikségessé valt a meglevo épiilet kornyezetében.

A szabalyozasi terven jelolt tervezett helyi jelentdségli természetvédelmi teriilet hatira a
telepiilésszerkezeti tervnél ismertetettek miatt jelen moédositds sordn nem valtozik. A helyi épitési
szabalyzatban nem szerepel kiilon eldiras a helyi természetvédelemmel érintett teriiletekre. A HESZ
40. § (2) bekezdése szerint ,.helyi jelentdségli természetvédelmi teriileten a védetté nyilvanitastol szolo
teleptilési onkormanyzati rendelet eloirdsait is alkalmazni kell”.

A szabalyozasi terv 7.2.3/M jeli szabdlyozasi tervlapjit a tervezési teriilet érinti, de azon véltoztatas
nem torténik. A HESZ médositisa nem valt sziikségessé.

AT o~ \
e
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Gardony telepiilésrendezési terv modositisa
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meglevd ravatalozoé épiilet
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Gardony tclepiilésrendezési terv médositasa

Gardony

Kozmi térkép kivagata a Marvany utcardl és kornyékérdl (forrds: e-kozmu.hu)
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Gardony telepiilésrendezési terv médositisa

2. szdmi tervezési teriilet: Gdrdony Tompa Koz 2-4 szdamul, 2473 és 2474 hrsz.-u
ingatlanra vonatkozoan a megengedett legnagyobb épitménymagassdg névelése

Telepiilésszerkezeti Osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds
A tervezési teriilet Gardony, Szabadsig it — Tompa koz csatlakozasidnal a meglevé benzinkut
mellett, beépitésre széant teriileten helyezkedik el. A teriilet a telepiilésszerkezeti terven

telepiiléskdzponti vegyes teriiletfelhasznalasba sorolt.

Teriiletfelhasznélasi valtozas nem torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv mddositdsa nem valt
sziikségessé.

Tulajdonviszonyok, egyéb

A tervezési teriileten taldlhat6 ingatlanok magantulajdonban vannak.

Fehér Vartervez6 Kft 14




Gardony telepiilésrendezési terv modositasa

Beépitettség vizsgdlat
A tervezési teriileten talalhaté 2474 hrsz-u telek beépitett, a 2473 hrsz-u telek jelenleg beépitetlen.
A kornyez6 telkeken vegyes funkcidjui épiiletek épiiltek, a Szabadsag utca fel6l benzinkut iizemel.

'. : e 2444/42 : \

Kozmii térkép kivonata
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Géardony tclepiilésrendezési terv moédositisa

Telepiilésrendezési eléirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv

hatélyos telepiilésszerkezeti terv kivagata

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet beépitésre szant telepiiléskozponti vegyes
teriilet-felhasznalasba sorolja.

A telepiilésszerkezeti terv modositdsa nem sziikséges, Gj beépitésre szant teriilet kijelolés nem
torténik.

Szabdlyozdsi terv

A hatélyos szabalyozasi terv szerint a tervezési teriilet Vt 2-3.3.4.3 jelii épitési dvezetbe tartozik.
A szabalyozisi eloirdsok szerint a kertvarosi épitészeti karakter(i ingatlanon az épiiletek
oldalhataronallé beépitési moéddal helyezhetdk el. A kialakithaté legkisebb telekteriilet 400 m2, a
megengedett legnagyobb beépithetoség 30 %, az épitménymagassag legfeljebb 4,5 m.

A HESZ 46. §-a a tervezési teriiletre vonatkozéan sajitos eléirasokat nem tartalmaz.
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Gardony teleptilésrendezési terv modositisa
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A vdltoztatdsok célja és vdrhato hatdsa:

A szabalyozasi terv médositasat kovetden 4j Vt 2 — 3.3.4.4 jelli €pitési Ovezetbe fog tartozni a
tervezési teriilet, ahol a kertvarosi karakterii épiiletek oldalhatiron 4llé beépitési modddal
helyezhetok el. A kialakithaté legkisebb telekteriilet 400 m2, a beépithetdség 30 %, a megengedett
legnagyobb épitménymagassag 6,0 m lesz.

A viltoztatast az indokolja, hogy a teriilet tulajdonosa az épitménymagassag novelését kovetden
két szintes szolgdltaté hézat tud épiteni a teriiletre. A Szabadsdg utcahoz tartoz6 sivban levd
ingatlanok a benzinkit szomszédsigaban egységes szolgaltaté teriiletként tudnak igy funkcionélni.

3 Aldtdmaszto szakdgi munkarészek
Az aladtdmaszté munkarészek a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok aktualizalasaval késziiltek.

Tdjrendezési javaslat

A tervezett médositisok tekintetében a tijhaszndlatban valtozds nem torténik. A hatilyos terv
tdjrendezési munkarészének modositasara, kiegészitésére nem volt sziikség.

Biologiai aktivitds érték szdmitds

A tervezett médositas sordn Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik, ezért biologiai
aktivitasérték szamitasra az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL
torvény 7. § (3) bekezdés b) pontja értelmében nem volt sziikség.

Kozlekedési javaslat

A tervezett modositasok tekintetében a kozlekedési valtozas egyik tervezési teriilet
vonatkozisaban sem tOrténik. Mindkét esetben a tervezett kozlekedési teriiletek valtozatlanul
maradnak, a telepiilés kozlekedési rendszere, az tuthalozat hierarchidja, az thalézat osztalyba
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Gardony telepiilésrendezési terv médositasa

soroldsa nem valtozik. Fentieck miatt a hatilyos terv kozlekedési munkarészének mddositasara,
kiegészitésére nem volt sziikség.

Kornyezeti hatdsok elemzése

A helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv médositisai a kdrnyezetre karos hatdssal nem
lesznek, ezért a modositasokra vonatkozdéan egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarél szolé 2/2005. (L.11.) Kormanyrendelet szerinti kiilon kornyezeti ért€kelés nem
késziil. A kornyezeti vizsgalati eljarasban torténd kornyezeti értékelés készitését az dnkormanyzat,
mint a terv kidolgozdja eldzetesen sziikségesnek.

Tekintettel arra, hogy jelen terv véleményezése egyszertsitett eljarasban torténik, a véleményezési
anyag egyidejii megkiildésével tdjékoztatja a kornyezet védelméért felelds szerveket az
onkormdanyzat arr6l, hogy kornyezeti értékelés készitését elozetesen nem tartja sziikségesnek.
Egyuttal az aldbbi tajékoztatas mellett kikéri a tekintetben véleményiiket, hogy a moddositas
kovetkeztében a hatiskoriikbe tartozd kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetoen
varhat6-e jelentds kdrnyezeti hatés.

A terv  megvaldsitdsa  kivetkeztében  vdrhaté  kirnyezeti  hatdsok  jelentéségének
meghatdrozdsdhoz a alabbiakat kell figyelem venni.

A tervezett modositas tobb tervezési teriiletre korlatozodik.

Valamennyi vdltoztatds beépitésre szdnt teriileten beliil torténik, 1ij beépitésre szdnt teriilet
kijelolés nélkiil.

A tervezett vdltoztatdsok kovetkeztében lehetévé vald tevékenységek nem befolydsolnak maés
tervet vagy nincsenek hatéssal mésik terv, illetve program tartalmara, megvaldsitasara;
A tervezett vdltoztatdsok nem vonatkoznak olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti
problémak vannak.
Nincs jelentdségiik a  kornyezettel kapcsolatos kozosségi  jogszabdlyok  végrehajtasa
szempontjabol.
A varhato kornyezeti hatdsok

a) telepiilésszerkezeti valtozassal nem jarnak, kornyezeti hatasa a véltoztatdsoknak elenyészo

b) a tervmddositas célja tobb, jelenleg beépitetlen ingatlant érintéen a szabdlyozasi terv
modositasa annak érdekében, hogy ott a tervezett épiiletek épitése megvaldsithatd legyen

¢) a mddositds lényege és az eredeti tervhez mért jelentdségérdl elmondhatd, hogy a beépitésre
szant teriilet nagysidga nem valtozik, a modositis a belteriileten, telepiiléskdzponti vegyes €s
uduld teriiletbe sorolt terlileten torténik, teriiletfelhaszndldsi mod valtozas az 1. szama
modositas tekintetében torténik. A f6 miszaki infrastruktira hdlézat nem viltozik, a teriiletek
kozmiuvesitése megoldott, illetve bekotovezetékekkel a kdzmiivesités megoldhatd.

d) a varhat6 kornyezeti hatdsok

- idGtartama a terv idotaviatiban véglegesnek mondhatéak, azok nem adddnak Gssze €s nem
erdsithetik egymast.

- az orszaghatiron nem terjednek at, nem idéznek el6 olyan kdrnyezeti valtozasokat, amelyek
az emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot jelentenek, ill. ezen hatdsok csokkentését
szolgaljak

- teriileti kiterjedése alapjan a telepiilés igazgatasi teriiletének elenyészben kis részét érinti
a modositas.
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Gérdony telepiilésrendezési terv modositasa

- atervezéssel érintett ingatlanok nem érintettek ivovizbazis hidrogeoldgiai védéovezetével,
orszagosan védett természeti teriiletettel, Natura 2000 teriiletettel. Nem érintettek tovabba
onkorményzati rendelettel megéllapitott helyi természetvédelmi teriiletet sem, a hatalyos
terv az 1. szamu tervezési teriilet tckintetében javaslatot tartalmaz erre vonatkozodan.

Mindezcket figyelembe véve megallapithatd, hogy a tervezett moédositds jelentds kornyezeti
hatassal nem jar, ezért kornyezeti értékelés lefolytatdsa nem indokolt.

Jelen tervdokumentécié egyideji megkiildése mellett az onkorményzat, mint a terv kidolgozdja az
egyes tervek, illetve programok komnyezeti vizsgalatarél szold 2/2005. (L.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Kr.) 1.§ (3) b) pontban adott felhatalmazisa alapjan a kornyezeti vizsgalat
szitkségességének eseti meghatarozdséhoz a Kr. 4.§(2) bekezdése alapjan, kikéri a
kornyezetvédelemért felelos szervek véleményét arrdl, hogy a hataskoriikbe tartozé kornyezet-
vagy természetvédelmi szakteriiletet illetben varhaté-e jelentds kornyezeti hatds, illetve attol
fiiggden sziikséges-e kornyezeti vizsgilat készitése.

Kozmiivesitési javaslat:

A tervezett médositisok a varos belteriiletét érintik, kozmilivesitési valtoztatds nem torténik, ezért
a hatalyos terv, illetve annak alidtimaszté munkarészénck kozmuvesitésre vonatkozo
munkarészeinek kiegészitése nem volt sziikséges.

Régészet, orokségvédelem:

A tervezett 1. szamu moédositis tervezési teriilete érinti a temetd teriiletén all6, 10130 (3651
mutemléki torzsszimon nyilvantartott milemlék Nadasdy-obeliszk ingatlanait. A kozhiteles
nyilvantartds szerint a Gardony 3654/2, 3654/3 és 3654/4 hrsz-u ingatlanok mtiemléki védelem
alatt allnak. A Nadasdy-obeliszk miiemléki kdrnyezete nincs kijeldlve.

A hatilyos szabalyozasi terv csak a 3654/2 és 3654/3 hrsz-u ingatlanokat jelolte muemléki
telekként. Az onkormanyzat kezdeményezte a Miniszterelnokség Orokségvédelmi Hatésagi
Féosztaly Orokségvédelmi Nyilvantartasi Osztalyanal (1113 Budapest, Dar6czi u. 3.) a 3654/4
hrsz-i ingatlanrél a miemléki védelem torlését. Fentiek miatt a szabalyozasi tervlaprol a
milemléki kornyezet jelolést torolni kellett, a 3654/4 hrsz-i ingatlanra a miiemléki védelem nem
keriilt feltiintetésre.

Az orokségvédelemért felelos allamigazgatdsi szerv szakmai véleménye alapjan a szabalyozasi
tervrol torolni kellett a régészeti teriilet jelolést, mert a kozhiteles nyilvantartds szerint a temeto
kornyezetében nyilvantartott régészeti lel6hely nincs.

A tervezett valtoztatisok (épitési ovezetek és épitési hely valtozdsa) a milemlékre kedvezitlen
hatast nem gyakorol.

A 2. szami médositas is érint régészeti teriiletet, azonban az épitménymagassag valtoztatdsa a
régészeti érdekil teriiletre kéros hatast nem gyakorol.

A teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv dsszhangjdt igazolo térkép és
leirds (szdmitds)

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl sz6l6 2003. évi XX VI torvény terv készitésekor hatalyos
allapota szerint az orszag szerkezeti terve Gardony varost telepiilési térséggel, mezogazdasagi, €s
vizgazdalkodasi térséggel érinti.
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Gardony telepiilésrendezési terv modositisa

Fejér megye Teriiletrendezési tervét 1/2009.(I1.13.) szami rendeletével fogadta el a megyei
onkorményzat. A megye szerkezeti terve szerint Gardony telepiilési térséggel, mezogazdasagi,
erd6gazdasagi és vizgazdalkodasi térséggel érintett.

A telepiilésrendezési tervek készitésére az OTrT 6 szabdlyai a kdvetkezok:

Az OTIT 6. § (2) bekezdése szerint a kiemelt térségi és megyel teriiletfelhasznalasi kategoridkon
beliil a telepiilési teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése sordn a kovetkezd szabdlyokat kell
alkalmazni:

a) az erd6gazdalkodasi térséget legaldbb 85%-ban erddteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell
sorolni;

b) a mezbgazdasigi térséget legaldbb 85%-ban mezbgazdasagi teriilet, beépitésre szant
kiilonleges honvédelmi teriilet, beépitésre nem szint kiilonleges honvédelmi teriilet vagy
természetkozeli teriilet teriiletfelhasznélasi egységbe kell sorolni, a térségben nagyvarosias
lakoteriilet és vegyes teriilet teriiletfelhasznalasi egység nem jelolheto ki;

c) a vegyes teriiletfelhasznalasd térséget legalabb 85%-ban mezdgazdasagi teriilet, erdoteriilet
vagy természetkozeli teriilet teriiletfelhasznélasi egységbe kell sorolni, a fennmarad6 részen
nagyvarosias lakéteriilet kivételével barmely telepiilési teriiletfelhasznalési egység kijeldlhetd;

d) a telepiilési térség barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhato;

e) a vizgazdilkodasi térséget legalabb 85%-ban vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkozeli
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;

f) az épitmények 4altal igénybe vett térséget az adott épitmény jellege szerinti telepiilési
teriiletfelthasznélési egységbe kell sorolni.

(3) Az orszagos teriiletfelhasznélési kategdridkra vonatkozé szabalyoknak a kiemelt térség vagy
a megye teriiletére vetitve, a kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznalasi szabalyoknak a
telepiilés kozigazgatasi teriiletére vetitve kell teljesiilniiik.

Az OTrT 9.§ (6) bekezdése a telepiilésrendezési eszkozok készitése sordn

a) az orszagos és térségi jelentdségli muszaki infrastruktira-halézatok és az egyedi épitmények
helyét a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervekben meghatérozott térbeli rend
figyelembevételével kell meghatirozni,

b) az orszigos és térségi jelentdségli miszaki infrastruktira-hdlézatoknak a telepiilés
kozigazgatasi teriiletére vetitett hossza legfeljebb +5%-kal térhet el a kiemelt térségi €s megyel
teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében megallapitott nyomvonalvéltozattdl, kivéve, ha a
teriileti (kornyezeti, tarsadalmi és gazdasigi) hatisvizsgilat alapjan lefolytatott teriiletrendezési
hat6sagi eljaras szerint nagyobb eltérés indokolt.

Az OTrT 12/A § (4) bekezdése értelmében a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek,
valamint a telepiilésrendezési eszkozok készitése soran a 12. § (1) és (2) bekezdésében felsorolt
térségi Ovezetek 4ltal érintett teriileteket az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei Ovezetek
teriileti érintettségével kapcsolatos allasfoglalasra kotelezett allamigazgatasi szervek korérol sz6lo
kormédnyrendelet szerint, az abban meghatirozott allamigazgatisi szervek elbzetes
adatszolgaltatdsa figyelembevételével kell lehatarolni.
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Gardony telepiilésrendezési terv mddositisa

Az OTrT kivagatai

Az orszag szerkezeti tervének kivagata

A tervezési terilletek telepiilési  térséggel

érintettek.

Azon orszagos ovezetek, melyek az all.ig. szervek
elzetes adatszolgaltatasa figyelembevételével kell
lehatarolni

J6 termdhelyi adottsagi szantéteriilet Gvezete

az ovezetet a tervezési teriiletek nem érintik.

Orszagos vizmingség-védelmi teriilet 6vezete

a tervezési teriilet érintett az Gvezettel. Az
OTrT eloirasainak megfeleléen a hatalyos terv
szerint is beépitésre szant  tervezési teriilet
koézmivesitettségi eldirdsai megfelelnek az dvezet
eloirasainak. Az Ovezet lehatiroldsa a hatédlyos

terv teljes feliilvizsgalata soran végezhetd el.

Tajképvédelmi szempontbol kiemelten
kezelendd teriilet 6vezete

Az Ovezet teriiletét az 4llamigazgatdsi szerv
elozetes véleménye alapjan kell lehatarolni. Az

ovezet teriiletét a modositasok nem érintik

Fehér Vartervezd Kft
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Gardony telepiilésrendezési terv modositasa

Az OTrT 7. § (1) bekezdése értelmében az Orszagos Erdéallomany Adattar szerint erdoteriiletnek
mindsiilé teriiletet a telepiilésrendezési  eszkozokben legaldbb  95%-ban  erdoteriilet
teriiletfelhasznélasi egységbe kell sorolni.

A tervezési teriiletek nem érintenek olyan teriiletet, melyek az Orszédgos Erddalloméany Adattar
szerint erddteriiletnek mindsiilnek.
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Gardony telepiilésrendezési terv médositisa

Fejér megye szerkezeti tervének kivagata

Kivalé terméhelyi adottsagli szantéteriilet

ovezete

az Ovezetet a tervezési teriiletek nem érintik.

Kivalé termdéhelyi adottsagii erdéteriilet

ovezete: az Ovezetet a tervezési teriiletek

érintik.

ncm
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Géardony telepiilésrendezési terv médositdsa

Magteriilet, okolégiai folyosé, puffer teriilet
ovezete

az Ovezetet a tervezési teriiletek nem érintik.

Erddtelepitésre alkalmas teriilet 6vezete

Az dvezetet a tervezési teriiletek nem érintik.

Osszességében megallapithaté, hogy a telepiilésszerkezeti terv mddositds a felsGbbrendii
teriiletrendezési tervekkel nem ellentétes, az OTrT és a FmTrT elbirdsainak megfelel.

Székesfehérvar, 2018. szeptember

’ Ertl Antal
telepiiléstervezo

Fehér Vartervezo Kft 24



GARDONY | l:Ll:PULt:SR!:NDl:lI:SI |ERVE - SZABALYOZASI 1 ERVLAPOK A BEL I ERULE IRE M=1:2000

RS2

N
A RS AR

-

4.24

Sl.4.2m2)
“«“f

4.4




GARDONY TELEPULESRENDEZESI TERVE - SZABALYOZASI TERVLAPOK A BELTERULETRE M=1:2000

N,

O Nl A7 N f_ﬁ.\\" . ," Y "Ei .
S OO ZR
L) /_"_ o Y \ \ e, (.. A & o
© x -~ .
' ~ > N\ = v 2N .-

LY
3 %

%
-

Nl Aga’ N,

Nag”

Vt4-1.8.5.4
3654/4

F-.‘.

a Heth -

) '._‘:_-b
.

ne?

”
v

4,413

N[
57,2/1/M4
L |

= e

722



