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Giardony Viaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
2018. jilius 25.-én tartando iilésére
Tajékoztatas a Helyi Epitési Szabalyzat feliilvizsgdlata targyiban

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Gardony Varos Onkorményzata megbizasabol a Fehér VARtervezd Kft. végzi
Gardony varos teljes kozigazgatasi teriiletére a Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv
feliilvizsgalatat. A folyamatban lévé munkaval kapcsolatosan Bodo Beata tervezd asszony
irasban jelezte, hogy a jelenleg hatalyos 253/1997 (XII. 20.) Kormanyrendelet, a
tovibbiakban OTEK, amellyel a helyi szabilyozasnak is szinkronban kell lennie, nem
teszi lehetévé iidiiloteriileten lakéépiiletek épitését, meglévé hétvégi hazak,
iidiil6épiiletek atmindsitését és a tervezdéi munkahoz az idiilédvezet megtartasa, illetve
atsorolasa tekintetében kérdést tett fel.

A jelenleg hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatunk szerint ,,Uh” jelii hétvégi hazas
idiiloteriileteken a rehabilitacidra jelolt teriilet kivételével (vasut és a Velencei-to kozotti
teriileten a ,,Halas utcdk™) egylakasos lakdépiiletek is épithetdk, illetve a meglévd épiiletek
atmindsithetok, amennyiben az Ovezeti eloirasok (épliletek elhelyezése, beépitettség,
épitménymagassag, épiiletek szama) teljesiilnek és az épiilet megfelel az OTEK el8irasoknak,
a lakasokra el6irt kdvetelményeknek.

A feliilvizsgdlathoz eldontendd, hogy a jelenlegi hétvégi hdazas idiiléovezetek
maradjanak-e a jelenlegi Ovezeti besoroldsban, vagy lakoovezetté legyenek atsorolva.
Tervezoi javaslat, hogy azokon a teriileteken torténjen atsorolds, ahol jelenleg tobb mint 50%-
ban lakdépiiletek vannak, vagy legaldabb 600 m2 telekteriilet feletti ingatlanok vannak a
tombben.

Lakoovezetté nyilvanitas esetén az atsorolt teriilet épiiletdllomanya varhatdéan meg fog
Gjulni, felyjitadsok, 0j épitések varhatdk, mellyel egyiitt a népességszam is ndvekedni fog, a
lakascélu épitéshez kedvezd kondiciojh finanszirozasi lehetéségek allnak rendelkezésre, mig
hétvégi haz épitéséhez, feljitdsdhoz nincsen tdmogatott pénziigyi konstrukcio, a
népességszam nodvekedés tobb fejkvotat eredményez. A varhatdo ndvekedés miatt az utak
terhelése is n, az utakat esetenként fejleszteni kell, valamint tovabbi igények is jelentkeznek,
mint példaul 6vodai, iskolai féréhelyek, betegellatas.

Az Udiilotertiletre, hétvégi hazakba valé bekoltozést azonban meggatolni nem lehet, a
teriilet atsorolasa, az épiiletek atminésitése nélkiil is létesithetd allandd lakcim hétvégi hazas
ingatlanokba. A népességszam az udiléteriiletre valé koltozéssel novekszik, ennek iiteme
nyilvanvaloan kisebb az atsorolds és atmindsitési lehetéség nélkil. Gardony koézkedvelt
lakohely, az tidiil6tertiletek keresettek lakhatas €s hétvégi pihenés céljabol egyarant, a fejlédés
nem allithaté meg, a mértékére viszont hatdssal van a varos épitési szabalyzata.

A tervezdi javaslattal, ami a tobb mint 50%-ban lakéépiiletekkel rendelkezd
udiiléovezetek atsoroldsara vonatkozik egyetértek, de véleményem szerint az tduléteriileten
nem minden masodik épiilet lakohaz, igy az 50%-os arany valdszintisithetéen nincs meg, a
lakohazak szama az ingatlankataszterbél kinyerhet6. Viszont élnek allandé lakosok olyan
ingatlanokban is, melyek megnevezése nem lakohaz, ezt a népesség nyilvantartasban, illetve
az addosztalyunk nyilvantartasabol kereshetjik meg, amennyiben az 4lland6o lakos
adokedvezmény igényt nyujtott be.



A terezdi javaslat szol azon teriiletek atsorolasarol is, ahol 600 m2, illetve nagyobb
teriiletek vannak, ezzel is egyetértek. Viszont az tidiiloteriileteken kevés olyan telektomb van,
ahol jellemzd a 600 m2-es teleknagysag, ennél joval kisebb telkek a jellemzok.

Korabban volt hatdlyos az épitési szabalyzatnak azon rendelkezése, miszerint egyedi
szabadonalld (nem ikres, nem sorhdzas) beépitésii hétvégi hazas tdiiloteriileten 430 m2
telekteriiletre volt szilkség az atmindsitéshez, ebbdl a jegyz0 sajat hataskdrben
méltanyossagbol 5% engedményt adhatott, azaz 409 m2 telek esetében lehetséges volt az
atmindsités. A Helyi Epitési Szabalyzat legutdbbi modositasaban a kertvarosi lakoteriileten
épithetd lakasok szama keriilt szabalyozasra, a szabalyozas teriiletalapu volt, egy lakashoz
harom és négy lakasos épiilet esetén minimum 400 m2 telekteriilet lett hozzarendelve, egy €s
két lakas esetén teriiletalapt szabalyozas nem lett megéllapitva. A varosban egyedi hazas
beépités esetén kertvarosi lakoteriileten a kialakithatd legkisebb telekteriilet 400 m2. A leirtak
alapjan az atsorolashoz tartozé telekteriilet mértékét a tervezdi javaslattol eltéréen 400 m2 —
ben hatarozndm meg.

Az atsorolas lehetdsége vizsgalhato illetve meghatarozhaté az ingatlanok varoson
beliili elhelyezkedése alapjan is.

A hétvégi hazas teriiletekkel kapcsolatos dontés a varos életét hossza tavon
meghatarozza.

Kérem a Képviseld Testiiletet, hogy a tdjékoztatast fogadja el, a Helyi Epitési
Szabalyzat feliilvizsgalatdhoz, modositasahoz az idiilohazas teriiletek megtartasa, illetve
atsorolasa targyaban véleményezze.

Hatarozati javaslat:

Gardony Varos Onkormanyzat Képviseld-testillete a Helyi Epitési Szabalyzat
feliilvizsgalata és modositasa iigyében az idiiloteriiletekkel kapcsolatos tajékoztatast
megismerte és tudomasul vette.

Utasitja a Jegyz6t, hogy a Képviselo-testiileti tagok véleményét gyljtse Ossze €s azt
kovetben az iidiildhazas teriiletekkel kapcsolatos telepiiléstervezdi kérdésre a
déntéshozatalhoz az elSterjesztést a 2018. szeptemberi testiileti tilésre készitse eld.

A Képviselo-testiileti tagok vélemény nyilvanitisara vonatkozdé hataridé 2018.
augusztus 21.

Hatarido: a telepiiléstervezd értesitésére a hatarozat kiadmanyozasakor.
Felelds: Kovacsné dr. Bozsoki Kornélia jegyzd

Gardony, 2018. julius 24.
Téth Istvan
Polgarmester

Készitette: Keilbach Janos/miiszaki tigyintézd :



