ELOTERJESZTES
Gardony Viaros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
2017. november 15-i testiileti iilésére
a ,,Gardony Belteriilet 5429/22 hrsz-u ingatlan Foldhasznalati Megallapodasa
I. szaAma médositasa” targyaban

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Gardony Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete 204/2016. (V. 25.) szamu hatarozataval dontést
hozott arrél, hogy a gardonyi 5429/22 hrsz-0 teriiletre vonatkozoan fSldhasznalati szerz6dést kivan
kotni a Surf Core Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft-vel (2481 Velence, Sargafldes at 54.), egy szorf
kézpont létrehozaséra.

A dontésnek megfeleléen a gardonyi 5429/22 hrsz-i ingatlanra Gardony Varos Onkormanyzat, mint
Féldtulajdonos és a SURF CORE Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft., mint Epitteté kozott Gardonyban
2016. janius 1.-napjan létrejott egy Foldhasznalati Megallapodas.

Id6kozben telekhatarrendezés kovetkeztében sziikségessé valt a megallapodds moédositasa, melynek
kovetkeztében sziikségessé valt a Foldhasznalati Megallapodas moédositdsa. Ennek megfeleléen
elkésziilt a Foldhasznalati Megallapodas 1. sz. modositasa, illetve az egységes szerkezetii
Foldhasznalati Megallapodas, melyeket eldterjesztésem mellékleteként csatolok.

Kérjiik szives dontésiiket!

Hatarozati javaslat:

Gardony Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete megtargyalta a Gardony Belteriilet 5429/22 hrsz-(
ingatlanra Gardony Varos Onkormanyzat, mint Foldtulajdonos és a SURF CORE Kereskedelmi és
Szolgaltaté Kft., mint Epittetd kozott Gardonyban 2016. jinius 1.-napjan létrejstt Foldhasznalati
Megallapodas médositasara vonatkoz6 javaslatot, melynek alapjan az alabbi dontést hozza:

1. A Képviselo-testiilet a Foldhasznalati Megallapodas 1. szamii modositasat a Hatarozat 1. sz.
mellékletében foglalt tartalommal elfogadja, s a hatarozat 2. sz. mellékletében foglaltak szerint
a [. szamd modositassal egységes szerkezetbe foglalja.

2. A Képvisel-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert az 1. pontban foglalt okiratok alairaséra, s
a Gardony Belteriilet 5429/19, 5429/20 és 5429/22 hrsz-u ingatlanokat érintd a telekalakitasi
eljarasban sziikséges valamennyi Onkorményzat képviseletében teendd jognyilatkozat

megtételére.
Felelos: Toéth Istvan polgarmester
Hatarido: Szerz6dés alairasra: 2017. november 25.

Telekalakitasi eljarasban képviseletre: 2018. februar 28.

Gardony, 2017. november 14. IV\h

Toth Istvan

polgarmester
Készitette: Kovacsné dr. Bozsoki Kornélia jegyzo W //} %



Mely létrejott:

egyrészrol:

masrészrol:

Hatarozat 1. sz. melléklete
FOLDHASZNALATI MEGALLAPODAS
I. SZAMU MODOSITASA

GARDONY VAROS ONKORMANYZAT (cim: 2483 Gérdony, Szabadsag Gt 20~22;
onkormanyzati torzsszam: 727398., addszam: 157273922-07; képviseli: Téth Istvan
polgarmester) mint fldtulajdonos ("Foldtulajdonos"), valamint

SURF CORE KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO KORLATOLT FELELOSSEGU
TARSASAG (székhely: 2481 Velence. Sargafoldes at 54.; statisztikai szamjele: 14751345-
8551-113-07; cégjegyzékszam: 07-09-016425, adészam: 14751345-2-07, képviseli: Varga Péter
iigyvezet), mint a foldhasznalati jog jogosultja és mint az Epitmény épittetdje ( ,Epittetd")
(Foldtulajdonosok és Epittetd a tovabbiakban egyenként, mint "Fél". egyiittesen. mint ,,
Szerz6do Felek")

kozott, az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint:

Szerzodé felek kozott Gardonyban 2016. janius 1.-napjan a Gardony Belteriilet 5429/22 hrsz-i ingatlanra nézve
Foldhasznalati Megallapodas — tovabbiakban: Megallapodas — jott létre. A Megédllapodast Szerz6dé Felek az
alabbiak szerint moédositjak, egészitik ki.

I. A Megallapodas 3. pontja kiegésziil az alabbi 3/A. — 3/C. alpontokkal:

3/A.

3/B.

3/B/1.

3/B/2.

Szerz6dd felek tényszerfien rogzitik, hogy a Megallapodds 5. pontjdban meghatarozott
foldhasznalati dij megfizetésére figyelemmel a Megallapodas 10. pontja szerinti bejegyzési
engedély alapjan az 1. pontban megjeldlt ingatlanra az Epittetd javara a Megallapodasban
foglaltak szerint a foldhasznalati jog az FMKH Székesfehérvari Jarasi Hivatala 58659/2016.
10.05. szamG hatdrozataval ,,a szerzodéskotéstol szamitott 60 éves idotartamra™ bejegyzést
nyert.

A Megallapodas 2. pontjaban részletesen megjelolt Epitmény megvalésithatésagéhoz az 1.
pontban rogzitett ingatlan teriiletnagysig — az épitési szazalékra vonatkozé épitési
kovetelmények szerint nem elegendd — ezért a Foldtulajdonos a kizarélagos tulajdondban 4lié
5429/19, 5429/20., s jelen megallapodassal érintett 5429/22. hrsz-u ingatlanok telekhatar
rendezésére a AQUATIC-GEO Kft. altal 59/2017. munkaszam alatt készitett €s az FMKH
Jarasi Hivatala altal 4500/2017. szam alatt zaradékolt valtozasi vazrajzban foglaltak szerint a
telekalakitast kezdeményezte, mely telekalakitashoz az Epittetd hozzajarulasat adja.

Szerzédd felek kolesondsen rogzitik, hogy az 1. pontban részletezett ,,Telek™ helyébe a
telekalakitassal létrejove 5429/19 hrsz-u ,kivett, beépitetlen teriilet” megnevezésii, 2 ha 6395
m? teritletit ingatlan 1ép, azzal, hogy a 2. pontban foglalt f5ldhasznalati joggal érintett tertiletrész
elhelyezése, hatarvonalai valtozatlanok, az 1. szami melléklet helyébe az 1. szamt médositassal
elfogadott 4j 1. szdmi melléklet — valtozdsi vazrajz a 5429/19 hrsz.-a foldrészleten
fsldhasznalati jog bejegyzéséhez - Iép.

Epittetd, mint foldhasznalati jogosult az I. szami modositds aldirasaval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Géirdony Belteriilet 5429/22 hrsz-i
ingatlanra a javara bejegyzett foldhasznalati jog — az ingatlan helyrajzi szdma megsziinésével
egyidejiileg — a Gardony Belteriilet 5429/19 hrsz-u ,.kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii
ingatlan 551 m2 — az 1. szami mellékletben II. jel alatt megjeldlt teriiletrészét érintden —



3/C.

valtozatlan tartalommal ,,a szerz6déskotéstdl szamitott 60 éves idtartamra” atjegyzést nyerjen

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a Megallapodas 2. pontjaban meghatarozott 2. sz.
mellékletét képez6 Tervdokumenticié helyébe a 1. szami médositassal elfogadott 2. sz.
mellékiet szerinti Tervdokumentécid 1ép.

A Megillapodas 9. pontja els6 bekezdése kiegésziil az alabbi szovegezéssel:

A gazvezeték kivaltasarol az Epitteté gondoskodik sajat koltségviselése mellett.

A Megallapodas 19. pontja kiegésziil az alabbi 19/A. alponttal:

19/A.

Szerz6dd felek a Foldhasznalati Megéllapodas 1. szdmG modositdsa aldirdsaval
meghatalmazzak Pintérné Dr. Szekerczés Anna ligyvédet — Dr. Szekerczés Ugyvédi Iroda 8000
Székesfehérvar Petofl u. 5. — a Megallapodas modositds szerkesztésével €s ellenjegyzésével,
tovabba az FMKH Székesfehérvari Jarasi Hivatalanal a 3/B. pontban megjelslt telekalakitasi s
annak engedélyezése alapjan a telekalakitds ingatlannyilvantartdsi atvezetésére iranyuld
eljarasban a jogi képviseletiik ellatasaval.

A Megallapodas 22. pontja kiegésziil az alabbi 22/A. alponttal:

22/A.

Epittetd a Megallapodas 1. szami mddositasa aldirasaval nyilatkozik arr6l, hogy a
Megallapodas 22. pontjaban foglalt feltételeknek valtozatlanul megfelel, tovabba a nemzeti
vagyonr6l szolo 2011. évi CXCVL torvény 3.§ (1) bekezdése b) pontja szerinti atlathato
szervezetnek mindsiil.

A Foldtulajdonos és az Epittetd a Foldhasznalati Megéllapodas egyéb pontjait médositani nem kivanjak,
azok valtozatlanul kotelezd érvényliek azzal, hogy jelen 1. szdmi modositassal szerzodé felek a
Foldhasznalati Megéllapodast egyidejiileg egységes szerkezetbe is foglaljak.

Gardony Varos Onkorméanyzat

Jelen Foldhasznalati megallapodas L. szami moédositasat, mely 2 oldalbél és 5. pontbél, valamint az 1.
szamu és 2. szamu mellékletbdl all, annak elolvasasa, tartalminak megértése utidn, mint akaratukkal
mindenben megegyezdt jévahagyolag aldirtak.

Kelt: Gardony, 2017. november ,, ,,

mint Foldtulajdonos

képv.: Téth Istvan polgarmester

Surf Core Kft.
mint Epittetd

Ellenjegyzem:

képv.: Varga Péter tigyvezetd

A Foldhasznalati Megallapodas I. szami modositasat tartalmazo okiratot
Gardonyban, 2017. november,, ,,

/:Pintérné Dr. Szekerczés Anna/

tgyvéd
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Hatarozat 2. sz. melléklete

FOLDHASZNALATI MEGALLAPODAS
az L. szami modositassal egységes szerkezetben

- melyet a dolt betiis szedés jelol -

A JELEN FOLDHASZNALATI MEGALLAPODAS (., Megallapodas")

egyrészrol:

masrészrol:

GARDONY VAROS ONKORMANYZAT (cim: 2483 Gardony, Szabadsag Gt 20~22.;
Snkormanyzati torzsszam: 727398., adészam: 157273922-07; képviseli: Toth Istvan
polgarmester) mint f5ldtulajdonos ("Foldtulajdonos™), valamint

SURF CORE KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO KORLATOLT
FELELOSSEGU TARSASAG (székhely: 2481 Velence. Sargafsldes ut 54.; statisztikai
szamjele:  14751345-8551-113-07; cégjegyzékszam: 07-09-016425, addszam:
14751345-2-07, képviseli: Varga Péter ligyvezetd), mint a foldhasznalati jog jogosultja
és mint az Epitmény épittetsje ( ,Epittetd”) (Foldtulajdonosok és Epittetd a
tovabbiakban egyenként, mint "Fél". egyiittesen. mint ,, Felek" is emlitésre keriilhetnek)

KOZOTT JOTT LETRE AZ ALULIRT NAPON ES HELYEN, AZ ALABBI FELTETELEK

MELLETT:

1. A FOLDTULAJDONOS kijelenti. hogy 1/1 aranyl tulajdonat képezi (hatarozatszama:
33333112/2015. Ol. 28) a Székesfehérvari Jarasi Foldhivatal(cime : 8000 Székesfehérvar,
Kégl Gyorgy utca 1.) ( ,JFoldhivatal") ingatlan-nyilvantartasiban Gardony belteriilet
5429/22 helyrajzi szam alatt kivett beépitetlen teriiletként nyilvantartott, 551 m2 alapteriileti
ingatlan (,,Telek")

A Foldtulajdonosnak a Telekre vonatkozo tulajdonjogat az ingatlanra vonatkozé tulajdoni
lap 2016. jinius Ol. napjan kelt tulajdoni lap masolata és a Féldtulajdonos eladésa igazolja.

2. A Felek akarategységben rogzitik azt, hogy koztiik létrejott megallapodas alapjan az

Epittetd a Foldtulajdonos tulajdoniban all6 Telekre 400m® alapteriiletii épiiletet
("Epitmény") épittet a jelen Megallapodas 1. sz. mellékletét képezd alaprajzon
("Alaprajz") bejelolt teriileten a jelen Megallapodas 2. sz. mellékletét képezd
tervdokumentaciéban ( ,, Tervdokumentacié") megjeloltek szerint. Felek rogzitik, hogy
a Tervdokumentacié tartalma az Epitményhez kapcsolatos az Epitmény tervezett
végleges allapotat tikrozi. az Epitmény végleges allapota a Tervdokumentacidban
megjeldltektol csak Gardony Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének engedélye
alapjan térhet el.

Gardony Viros Onkorméanyzat Surf Core Kft., mint Epittetd

mint Foldtulajdonos képv.: Varga Péter ligyvezetd

képv.: Toth Istvan polgarmester



A Felek kozott a Polgari Torvénykonyvrol szo16 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban:
Ptk.) 5:18. § (1) bekezdése és 5:145. § (1) bekezdése szerinti osztott tulajdonjog
keletkezik, vagyis Epittetd tulajdonaba keriil 6nallé ingatlanként az Epitmény, mig a
Telek tulajdonjoga valtozatlanul a Fldtulajdonost illeti meg. Felek célja, hogy a Ptk. 5:
19. §-a alapjan a foldhasznalat médjat és feltételeit a jelen Megallapodasban
szabalyozzak, illetve hogy megallapodjanak az Epitmény kiilon tulajdoni lapon torténd,
6nallo ingatlankénti bejegyzésében a foldhivatal ingatlan nyilvantartasaban, miutan az
elkésziilt.

3. AFelek megallapodnak a Ptk, 5:145. § (1) bekezdése alapjan. hogy az Eplttetot illetve
ehdegemtes esetén az prtmeny mindenkori tulajdonosat az Epitmény fennallasaig az
Epitmény rendeltetésszerii hasznalatdhoz sziikséges mértékben a Telekre jelen
Megallapodas megkotését kovetd hatvan (60) év iddtartamra ("IdStartam™)
vonatkozoan foldhasznalati jog ("Féldhasznalati jog™) illeti meg. Felek megegyeznek,
hogy a jelen Szerzddés alairasat kovetd 59.év elteltével targyalasokat folytatnak le
egymassal arra, hogy a Telek és a Felépitmény értéke vonatkozaséban, annak
érdekében, hogy megoldast talaljanak azok jogi sorsara vonatkozdan. Felek
kifejezetten megéllapodnak abban, hogy a Telken talalhato, alaprajzon szerepld, de az
ingatlan nyilvantartasban nem szereplé gyalogut ("Gyalogit") kizardlag gyalogos
forgalom lebonyolitasara hasznilhatd, azzal, hogy annak gyalogitként torténd
hasznalhatésaganak fenntartasat Epittetd véllalja a teljes Id6tartamra vonatkozéan,
esetleges értékesitést kovetden is. Felek kifejezetten megallapodnak abban is, hogy
abban az esetben, ha az Idétartam elteltével a Telek tulajdonjogat Epittetd, vagy béarki
mads szerezi meg, Ggy az koteles a Gyalogit vonatkozasaban Foldtulajdonos szamara
telki szolgalmat engedni.

3/4. Szerzéd$ felek tényszeriien rogzitik, hogy a Megdllapodds 5. pontjaban
meghatdrozott foldhaszndlati dij megfizetésére figyelemmel a Megdllapodds 10.
pontja szerinti bejegyzési engedély alapjdn az 1. pontban megjelolt ingatlanra
az Epittetd javdra a Megdllapoddsban foglaltak szerint a foldhaszndlati jog az
FMKH Székesfehérvari Jdrdsi Hivatala 58659/2016. 10.05. szdmu
hatdrozataval ,,a szerzédéskotéstol szamitott 60 éves idétartamra” bejegyzést
nyert.

3/B. A Megdllapodds 2. pontjdban  részletesen  megjelélt Epitmény
megvaldsithatésdagéhoz az 1. pontban rogzitett ingatlan teriiletnagysdg — az
épitési szdzalékra vonatkozo épitési kivetelmények szerint nem elegendd — ezért
a Foldrulajdonos a kizarolagos tulajdondban dllo 5429/19, 5429/20., s jelen
megdllapoddssal érintett 5429/22. hrsz-u ingatlanok telekhatdr rendezésére a
AQUATIC-GEO Kft. dltal 59/2017. munkaszam alatt készitett és az FMKH
Jardsi Hivatala dltal 4500/2017. szam alatt zaradékolt valtozdsi vdzrajzban
Jfoglaltak szerint a telekalakitast kezdeményezte, mely telekalakitdshoz az
Epitteté hozzdjdruldsdt adja.

Gardony Véros Onkormanyzat Surf Core Kft., mint Epittetd
mint Foldtulajdonos képv.: Varga Péter ligyvezetd
képv.: Toth Istvan polgarmester



3/B/1. Szerzédd felek kolcsondsen rogzitik, hogy az 1. pontban részletezett
» Telek” helyébe a telekalakitdssal létrejove 5429/19 hrsz-u ,, kivett,
beépitetlen teriilet” megnevezésii, 2 ha 6395 m’ teriiletii ingatlan lép,
azzal, hogy a 2. pontban foglalt foldhaszndlati joggal érintett teriiletrész
elhelyezése, hatarvonalai valtozatlanok, az 1. szamu melléklet helyébe
az I szamu modositassal elfogadott vj 1. szamu melléklet — vdltozdsi
vazrajz a 5429/19 hrsz.-u foldrészleten foldhaszndlati jog bejegyzéséhez
- lép.

3/B/2. Epittetd, mint foldhaszndlati jogosult az I. szamii médositds aldirdsdval
Jeltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy a
Gdrdony Belteriilet 5429/22 hrsz-u ingatlanra a javdra bejegyzett
foldhaszndlati jog — az ingatlan helyrajzi szama megsziinésével
egyidejiileg — a Gardony Belteriilet 5429/19 hrsz-u ,, kivett beépitetlen
teriilet” megnevezésii ingatlan 551 m’ — az 1. szamii mellékletben II. jel
alatt megjelolt teriiletrészét érintéen — vdlfozatlan tartalommal ,a
szerzodéskotéstol szamitott 60 éves idotartamra” dijegyzést nyerjen

3/C. Szerzédé felek megdllapodnak abban, hogy a Megdllapodds 2. pontjdban
meghatdrozott 2. sz. mellékletét képezé Tervdokumentdcio helyébe a I szdamu
modositdassal elfogadott 2. sz. melléklet szerinti Tervdokumentdcio lép.

4. A Felek tudomassal birnak arrél, hogy az Epittetét - az Epitmény mindenkori
tulajdonosat - az épiilet altal elfoglalt teriiletre vonatkozdan jogszabaly erejénél fogva
is foldhasznalati jog illeti meg, amelyért fizetendd ellenérték jelen Megallapodas
targyat képezi.

5. A Felek megallapodnak, hogy az Epittetét megilleté Foldhasznalati Jog
alapitasanak ellenértéke 8.400.000,- Ft + 27% AFA (azaz nyolcmillié- négyszazezer
magyar forint plusz huszonhét szazalék altalanos forgalmi ado) ,,Hasznélati Dij", mely
hasznalati dij az Idétartam leteltéig biztosit Foldhasznalati jogot Epittetének vagy
jogutodjanak vagy az Epiilet kés6bbi tulajdonosanak. Epittetd a Hasznalati Dijat a
kdvetkezo részletekben koteles megfizetni Foldtulajdonosnak:

(i) Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzédés alairasaval egyidében az Epittetd
készpénzben megfizet Foldtulajdonos kezeihez 840.000,- Ft + 27% AFA (azaz
nyolcszaz-negyvenezer magyar forint plusz huszonhét szazalék altalanos forgalmi
ado) osszegli dijeloleget, melyet Felek foglalonak tekintenek , amit a
Foldtulajdonos a jelen Szerz8dés" alairasaval szerz6désszerii teljesitésnek elfogad
és a Felek megallapodasa alapjan ez az §sszeg beleszamit a Hasznalati Dijba. Felek
kijelentik, hogy a foglald természetével tisztiban vannak, az arra vonatkozd
szabalyokat ismerik.

Gardony Viros Onkorményzat Surf Core Kft., mint Epittetd
mint Foldtulajdonos képv.: Varga Péter ligyvezetd
képv.: Toth Istvan polgarmester



Ennek kapcsan régzitik, hogy a jelen Szerzddés teljesitése esetén a foglaldt a
Hasznalati Dijba be kell szamitani. Ha a Szerz3dés teljesitése olyan okbol nem jon
létre, amelyért egyik Fél sem felelos, vagy mindkét Fél egyforman felelos,
(foglald) visszajar. A Szerzddés teljesitésének meghitsulasaért felelds személy az
adott foglalot elvesziti, a kapott dijel6leget pedig kétszeresen koteles visszatériteni.

A foglal6 kétszeres visszatéritése a Szerz6dés megszegésének kdvetkezményei aldl
nem mentesit, a kartéritésbe a foglalod értéke beleszamit. Foldtulajdonos a dijeldleg
(foglald) atvételét a jelen Megallapodas alairasaval visszavonhatatlanul elismeri.

(ii) Epittet a jelen Szerzédés alairasat kovetd hatvan (60) napon beliil 7.560.000,-Ft
+ 27% AFA (azaz hétmilli6-6tszazhatvanezer magyar forint plusz huszonhét
szazalék altalanos forgalmi ado) Gsszeget a Telek birtokbaadasaval és a
Birtokbaadasi JegyzOkonyv aldirdsaval egyidejlileg koteles megfizetni
Foldtulajdonos részére annak OTP Banknal vezetett 11736082-15362852 szdmu
szamlajara t6rténd atutalassal.

Abban az esetben, amennyiben Epitteté a hasznalati Dij a jelen pont szerinti
részletének megfizetésével késedelembe esik, ugy koteles Foldtulajdonosnak a
késedelemmel érintett idore szamitva a jegybanki alapkamat kétszeresével
megegyez6 mértékii késedelmi kamatot fizetni. Amennyiben Epittet késedelme
a 30 (harminc) napot meghaladja, ugy Foldtulajdonos jogosult a jelen Szerzddést6l
elallni, és a foglal6 szabalyai szerint eljarni.

(iii) A Masodik Hasznalati Dij részlet atadasaval egyidejiileg a Foldtulajdonos a Vevd
birtokaba adja a Telket, amelynek tényérdl a Felek birtokbaadasi jegyzOkodnyvet
("Birtokbaadasi JegyzOkonyv") vesznek fel.

6. Az Epittetd jelen Megéllapodas 5. pontjaban szereplé Hasznalati Dij teljes
megfizetésétol jogosult a Telket birtokolni, hasznalni, hasznait szedni, és viseli a
Telekkel kapcsolatos terheket és ezt kovetden kezdheti meg az Epitmény épitését,
feltéve hogy rendelkezik az ehhez sziikséges, jogerds épitési engedéllyel.

7. A Felek megallapodnak, hogy amennyiben az Epittet6 az Epitmény megvalésitasaval
kapcsolatos, a jelen Megallapodas mellékletét képezd Alaprajz és Tervdokumentacio
alapjan elkészitett, az Epitmény megépitésére vonatkozd épitési engedély
megszerzésére vonatkozé épitési dokumentaciot az illetékes épitési hatosaghoz nem
nyljtja 2019 januar O1. napjaig, vagy amennyiben az Epitmény megépitésére
beliil hasznalatbavételi engedélyt nem szerez, Gigy a Foldtulajdonos jogosult a jelen
Megallapodastdl az Epittetéhdz intézett irasbeli nyilatkozattal elalini.

Gardony Viaros Onkormanyzat Surf Core Kft., mint Epittetd
mint Foldtulajdonos képv.: Varga Péter tigyvezetd
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9.

10.

A Felek megallapodnak, hogy a Foldtulajdonos elallas esetén az elallas kozlésétol
szamitott hatvan (60) munkanapon belill a Hasznalati Dij teljes sszegét visszautalja
az Epittett Axa Banknal vezetett 17000019-15370457-00000000 szamu
szamléjara, azzal, hogy a Foldtulajdonos jogosult a visszautalt 5sszeget csékkenteni a
Hasznalati Dij a visszautalas megtorténtéig szamolt idbaranyos részével.

A Felek megallapodnak, hogy a Telek hatarvonalatol szamitott 50 méteres sugaran
beliil Foldtulajdonos a tulajdonaban 1évé ingatlanokon Epittetd szamara elébérleti
jogot biztosit vizisport eszkozok bérlésére, sportolasra, oktatds megvalositasara.
Amennyiben ilyen igény felmeriil, Epittetd koteles 15 napon beliil valaszt adni
ellenkezd esetben Foldtulajdonos vigy tekintheti, hogy Epitteté nem élt elébérleti
jogaval.

A Foldtulajdonos kijelenti, hogy a Telken az E.ON Dél-dunantili Gazhaldzati Zrt. altal
nyilvantartott gdzvezeték halad keresztiil , melynek kivaltasarol jelen Megallapodas 3.
sz. melléklete szerint rendelkezik az E.ON Zrt. A Telek ezeken feliil per-, teher- és
igénymentes, elidegenitési és terhelési tilalom hatalya alatt nem all, és arra vonatkozoan
harmadik személynek semmiféle egyéb olyan jogosultsiga nincsen, amely az Epittets a
jelen Megallapodasban foglalt Féldhasznalati Joganak alapitasat, illetve az Epitmény
ondlld ingatlanként torténé bejegyzésének ingatlan-nyilvantartasi\ bejegyzését

rrrrr

mellett.

Epitteté tudomasul veszi, hogy a Foldtulajdonos helyi épitési szabalyzata, valamint az
egyéb épitésiigyi jogszabalyok kotelezd érvénnyel vonatkoznak ra és nyilatkozik, hogy
ezeket megismerte és a Dokumentacid kialakitasanal e jogszabalyok hatalyos valtozatat
teljes korlien figyelembe vette. Felek megallapodnak, hogy a jelen Megallapodas
teljesitésével kapcsolatban johiszemiien egyiittmiikddnek egymassal.

A Foldtulajdonos a jelen Megallapodas alairasdval egyidejiileg 6 (hat) eredeti
példanyban letétbe helyezi dr. Mezei Robert ligyvédné~ (székhely: 1026 Budapest,
Pasaréti it 96.), mint letéteményesnél (,Letéteményes Ugyvéd") azon nyilatkozatot
(,,Nyilatkozat"), melyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy
az Epittetd javara a Telek az Alaprajzon feltiintetett részére a Ptk. 5: 145.§-a alapjén
foldhasznalati jogot jegyezzenek be az ingatlan-nyilvantartasba.

Felek megallapodnak, hogy Letéteményes iigyvéd abban az esetben jogosult és koteles
beadni a Nyilatkozatot az illetékes foldhivatalhoz, amennyiben Epittetst a jelen
megallapodas 5. (iii) pontja szerinti Hasznalati Dijat 4tutalta a Foldtulajdonosnak, és az
atutalds visszavonhatatlan teljesitésérol sz0lé banki igazolast Foldtulajdonos
Letéteményes ligyvéd részére atadta. Erre Foldtulajdonos a kézhezvételtdl szamitott 3
munkanapon beliil koteles. A Felek megallapodnak, hogy a Foldtulajdonos feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az Epittetd javara a Telek egészére a
Ptk. 5:19. §-a, illetve az Inytv. 17. § (1) bekezdés 27. pontja szerinti, a foldhasznalati jog
gyakorlasa szerzodéses szabalyozasanak ténye feljegyzésre keriiljon, amennyiben
Epittetd eleget tesz 5 (iii) pont szerinti kdtelezettségeinek.

Gardony Varos Onkormanyzat Surf Core Kft., mint Epittetd

mint Foldtulajdonos képv.: Varga Péter iigyvezetd
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12.

13.

14.

15.

16.

A Foldtulajdonos tovabba feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy
az Epittetd a 2. pont alatt megjelslt, Epitményt annak elkésziiltét kovetéen a Ptk. 5: 18.
§ (2) bekezdése alapjan kiilon tulajdoni lapon nyilvantartott, 6nalld ingatlanként az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztesse és Foldtulajdonos feltétlen és visszavonhatatlan
kotelezettséget vallal arra, hogy az Epitmény onallé ingatlankénti bejegyzéséhez
sziikséges valamennyi dokumentumot aldirja, amennyiben Epittets eleget tesz 5 (iii) pont
szerinti kotelezettségeinek.

A Felek tudomassal birnak arrol, hogy az osztott tulajdonjog folytan a Foldtulajdonost
az Epitményre, az Epittet6t pedig a Telekre vonatkozoan torvényi elovasarlasi jog illeti
meg.

A Felek személyében bekovetkezd valtozas esetén (jogutddlas vagy atruhdzas atjan) a
foldhasznalati jogbdl szarmaz6 jogosultsagok és kotelezettségek a jogutddot a jelen
Megallapodassal azonos tartalommal illetik meg, illetve terhelik. Felek mar a jelen
Megallapodas alairasaval megallapodnak, hogy az Epittetd az Epitményt - a
Foldtulajdonost megilleté el6vasarlasi jog betartasanak feltételével - szabadon
elidegenitheti és a jelen Megallapodassal kapcsolatos jogait, illetve kotelezettségeit a
Ptk. 6:209. § (1) bekezdése alapjan atruhazza, valamint hogy Foldtulajdonos a Telket az
Epittett megillet elévasarlasi jog betartasanak feltételével - szabadon elidegenitheti és
a jelen Megallapodéssal kapcsolatos jogait, illetve kotelezettségeit a Ptk. 6:209. § (1)
bekezdése alapjan atruhazza.

A Felek megallapodnak, hogy az Epitmény 6nallé ingatlanként ingatlan bejegyzéséig a
Foldtulajdonos a Telket csak az Epittetd elézetes irasbeli hozzajaruldsa esetén
idegenitheti el, és hogy a fent meghatarozott idopontig az Epittetd a Telekkel és az
Epitménnyel kapcsolatos jogait csak a Foldtulajdonos eldzetes irasbeli hozzajarulasa
esetén idegenitheti el.

A Felek megallapodnak, hogy a jelen Megallapodas 7. pontja szerinti hasznalatbavételi
engedély megszerzésére vonatkozé hataridé lejarta elott egyik Fél részérdl sem
sziintethetd meg felmondassal, vagy elallassal, kivéve ha az Epittetd 2019. januar 01-ig
nem nyujtja be a 7. pontban emlitett épitési dokumenticiot az illetékes épitési
hatésaghoz.

Foldtulajdonos kijelenti, hogy magyarorszagi onkormanyzat tulajdonszerzési, illetve
tulajdon-atruhazasi képessége sem kizarva, sem korlatozva nincs. Epittetd kijelenti, hogy
Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag tulajdonszerzési, illetve tulajdon-
atruhdzasi képessége sem kizarva, sem korlatozva nincs, tagjai magyar
maganszemélyek, atlathat6 szervezet.

Epittetd a jelen Szerz6dés alairasaval nyilatkozik arrdl, hogy az illetékekrdl sz616 1990.
évi XCIIL torvény ("Itv.") 21. § (2) bekezdésében foglaltaknak megfelel, ezért kéri, hogy
az allami adéhatosag a vagyonszerzés utan jaro illetéket az Itv. 21.§ (2) bekezdés
alkalmazasaval allapitsa meg.

Gardony Viros Onkorményzat Surf Core Kft., mint Epittetd
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17.

18.

19.

20.

2L

Felek tudomasul veszik, hogy adataik a pénzmoséas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasarol szolo 2007. évi CXXXVI. tv. (a tovabbiakban:
Pmt.) 36. § (1) bekezdésben meghatarozott azonositasi kételezettségnek megfeleléen a
bemutatott személyazonositd igazolvanyok, lakcimet igazol6 hatdsagi igazolvanyok és
egy¢éb hatdsagi dokumentumok alapjan keriiltek felvételre. A Felek hozzajarulnak ahhoz,
hogy ezen okiratokat az ellenjegyz6 iigyvéd lefénymasolja, és azok tartalmat és
érvényességét a JUB rendszerben ellenérizze. A Felek a jelen Szerzodés alairasaval
egyidejiileg gy nyilatkoznak, hogy a Pmt. 8. § (1) bekezdésében foglaltak értelmében a
jelen Szerz6dés megkotésekor a sajat neviikben jarnak el, tovabba kijelentik, hogy a sajat
neviikben eljarni jogosultak.

Felek a jelen Szerz6dés alairasaval kijelentik, hogy a jelen Szerzodésbol eredden Feleket
terheld ado- és illeték kotelezettségekkel, €s egyéb vonatkozd jogi rendelkezésekrol
kapcsolatos jogi tajékoztatast Szerzédést ellenjegyzd tligyvédtdl megkaptak, tudomasul
vették, és megértették. Felek tudomasul birnak arrél, hogy jelen Szerzédés a Felek és az
ellenjegyz0 tigyvéd viszonyaban ligyvédi megbizasként és tényvazlatként is funkcional

Felek meghatalmazsak jelen okiratot szerkesztd és ellenjegyz6 Dr. Mezei Robert
igyvédet. hogy Oket a jelen Szerzodéssel kapcsolatban az ingatlan-nyilvantartasi
tulajdonjog bejegyzésig bezardlag az Ugyvédi Toérvényben meghatarozott teljes
jogkorrel barmely szerv, vagy hivatal - kiilsnosen Foldhivatal - elbtti eljarasra
kiterjed6en képviselje. Minden ezzel kapcsolatos kéltség Epittetét terhel.

19/4.  Szerzddd felek a Foldhaszndlati Megdllapodds 1. szami médositdsa aldivdsdaval
meghatalmazzdk Pintérné Dr. Szekerczés Anna iigyvédet — Dr. Szekerczés
Ugyvédi Iroda 8000 Székesfehérvir Petdfi u. 5. — a Megdllapodds médositds
szerkesztésével és ellenjegyzésével, tovabba az FMKH Székesfehérvadri Jardsi
Hivatalandl a 3/B. pontban megjelolt telekalakitasi s annak engedélyezése
alapjan a telekalakitas ingatlannyilvantartdsi dtvezetésére iranyulo eljardsban
a jogi képviseletiik ellatasaval.

A jelen Szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Magyar Koztarsasag Polgari
Torvénykonyvrol szolé 2013. évi V. tdrvényadasvételre vonatkozd rendelkezései
iranyadoéak.

A jelen Megallapodas tartalmazza a Felek kozott létrejott teljes és végleges
megallapodast. Feleket nem koti egyetlen olyan széban vagy irasban, kifejezett vagy
hallgatélagos modon tett rendelkezés, nyilatkozat, feltétel vagy kijelentés sem, amelyet
a jelen Megallapodas nem tartalmaz. Ha a jelen Megallapodas barmely része
érvénytelenné, jogtalannd vagy érvényesithetetlenné vélik, az a fennmarad6 részek
érvényességét, jogszeriiségét €s érvényesithetdségét nem érinti. Vita esetére a Felek
pertargyértékrdl fiiggben kikotik a Székesfehérvari Jarasbirdsag és Torvényszék
kizardlagos illetékességét.

Gardony Véros Onkorményzat Surf Core K ft., mint Epittet
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22. Epittetd nyilatkozik, hogy tulajdonosi szerkezete, a pénzmosis és a terrorizmus
finanszirozdsa megel6zésérél ¢és megakadalyozasardl szold torvény szerint
meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd, tovabba hogy nem mindsiil a
tarsasagi adordl és az osztalékadordl szolo torvény szerint meghatarozott ellendrzott
kiilfoldi tarsasagnak és a gazdalkodo szervezetben nincs kdzvetleniil vagy kozvetetten
tobb mint 25 %-os tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal bir6 jogi személy, jogi
személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodé szervezet, illetve hogy a gazdalkodo
szervezetben kdzvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25 %-os tulajdonnal, befolyassal
vagy szavazati joggal bir0 jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodd
szervezet tekintetében az 1. és a 2. pont szerinti feltételek fennallnak, illetve az az
Eurépai Unié tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol sz6l6 megallapodasban
részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési €s Fejlesztési Szervezet tagallamaban
vagy olyan allamban rendelkezik adéilletoséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds
ado6ztatas elkeriilésérdl szolo egyezménye van.

22/4. Epittet6 a Megdllapodds I szdmii mddositdsa aldirdsaval nyilatkozik arrdl,
hogy a Megdllapodas 22. pontjaban foglalt feltételekmek vdltozatlanul megfelel,
tovabbd a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térveny 3.§ (1) bekezdése
b) pontja szerinti dtldthato szervezetnek mindsiil.

A fentiek tanibizonysagaul a Felek a jelen 22 (huszonkettd) pontbol és 8 (nyolc) szamozott oldalbdl
all6 I szamu modositdassal egységes szerkezetbe foglalt megallapodast az alabbi évben és napon 7 (hét)
eredeti példanyban, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Gardony, 2016. jinius 01.
Az 1. szami modositassal egységes szerkezetbe foglalt Megallapodas
Kelt Gardony, 2017. november ,, ,,

Gardony Varos Onkormanyzat
mint Féldtulajdonos
képv.: Téth Istvan polgarmester

Surf Core Kft.
mint Epittetd
képv.: Varga Péter ligyvezetd

Az 1. szami modositassal egységes szerkezetbe foglalt okiratot
Gardonyban, 2017. november ,, ,,

Ellenjegyzem:

/:Pintérmé Dr. Szekerczés Anna/
igyvéd

Mellékletek:
1. sz. melléklet: alaprajz
2. sz. mellékiet: Tervdokumentacid
3. sz. melléklet: E.ON nyilatkozata



