ELOTERJESZTES
Giardony Viros Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
2017. marcius 29-én tartandé iilésére
»A gardonyi 7509/36 hrsz-u ingatlan értékesitése”

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képviselo-testiilet 435/2016. (XIL. 14.) szamu hatrozataval a 7509/36 hrsz-i ingatlan
Feny6-KHT Kft. (2475 Kapolnasnyék, Balassa at 2.) részére torténd értékesitésérdl szolo
adasvételi szerzddést elfogadta.

1. A Képviseld-testiilet az elfogadott szerzodéstervezet 4.1. pontjaban véllalta, hogy
legkésébb 2017. december 31-ig kialakitja a Gardony, belteriilet 7509/34. hrsz. alatt jelzett
utat, és benne az elektromos kézmiiveket, a viz- €s szennyviz vezetéket.
A fizetési feltételeket is ennek megfeleléen hatarozta meg a 2.2 pontban: az utolso vételar-
részt az ingatlan kozmiivekkel tortént ellatasat kovetden kell megfizetni.

A vevd azzal a kéréssel fordult a Testiilethez, hogy elfogadott szerzédéstervezet 2.2. pontja
keriiljon pontositasra, és tartalmazza azt is, hogy az utolso vételarrész kifizetésének feltétele a
kozmiivekkel ellatdson kiviil az uttal torténd ellatds is, valamint a kidllitott atvételi
elismervényre vonatkozoan keriiljon bele a ,,Vevd tulajdonjoganak begyezésére alkalmas”
szhvegresz.

2. Ezen kiviil a vevd azzal a kéréssel fordult a Testiilethez, hogy egésziiljon ki a szerzddés a
kévetkezo 4.3. ponttal:

,4.3. Szerz6d6 felek egybehangzoan kijelentik, hogy a Vevd a vételarbol még fennallo
dsszeget csak abban az esetben koteles teljesiteni, amennyiben az Elad6 a vétel targyat képezd
ingatlanhoz — a belteriilet 7509/34 hrsz. alatt kialakitando Gton torténd kiépitéssel - biztositja a
kozmiiveket, tovabba az ingatlan megkozelithetdségét kiépitett uttal biztositotta. Az Elado
ezen kotelezettségének igazolt teljesitéséig a Vevo késedelme nem 4all be.”

3. A Pénziigyi és Varosfejlesztési Bizottsag kérésére a szerzodés a kovetkezdvel egésziil ki:
A vevd vallalja, hogy a szerz6dés alairastol szamitott 5 éven beliil megkezdi az épitkezést.
Ennek biztositasara az Onkormdanyzatot visszavasarlasi jog illeti meg. A visszavasarlasi ar
megegyezik a szerz0dés 2. pontjaban rogzitett vételarral.”

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az alabbi hatdrozati javaslatot elfogadni
sziveskedjen!

Hatéarozati javaslat:

Gardony Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 7509/36 hrsz-i ingatlan Fenys-KHT Kft.
(2475 Kapolnasnyék, Balassa 1t 2.) részére torténd értékesitésérdl szo6lé modositott adasvételi
szerz6dést a melléklet szerint elfogadja.

Felhatalmazza a Polgarmestert a modositott szerz6dés alairasara.

A szerzddéskotéssel és az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéssel kapcsolatos koltségek a vevot
terhelik.

Hataridé: folyamatos

Felelds: Kovacsné dr. Bozsoki Kornélia jegyz6

Gardony, 2017. marciys 27. vl
o 207 YT A

Kovécsné dr. Bozsoki Kornélia
Készitette: Vargané dr. Kallai Marianna szervezd -




ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Gardony Viros Onkormanyzata (székhely: 2483 Gardony, Szabadsag ut 20-22., ad6szam:
15727392-2-07, torzsszam: 727398) képviseli: Téth Istvan polgarmester, mint Eladd (a
tovabbiakban: Eladd),

masrészrol

Fenyd-KHT Lakossagi Szolgaltaté Kft. (székhely: 2475 Kapolnasnyék, Balassa ut 2.
adoszam: 11106832-2-07, cégjegyzékszam: 07-09-002816) képviseli: Hegyi Jozsef
ligyvezetd, mint Vevo (a tovabbiakban: Vevd),

kozott az az alulirott napon €s helyen az alabbi feltételekkel:

1. Eladé eladja, a Vevd pedig megtekintés utdan megvasarolja az Eladé 1/1 arany, kizarélagos
tulajdonat képez6 Gardony, belteriilet 7509/36 hrsz. alatt felvett, 2000 nm teriilet(i , kivett
beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlant, amely természetben 2484 Gardony-Agard
telepiilésrészen talalhatd, jelenleg ,.cimképzés alatt” all.

2. Szerz6dd Felek az 1. pontban meghatarozott 1/1 rész eszmei tulajdoni illetdség vételarat
kolcsonds alku eredményeként - figyelemmel az Eladét terheld at- és kozmi-kiépitési
kotelezettségekre is — 6.000.000,- Ft + Afa, azaz hatmillié forint + Afa, mind6sszesen brutté
7.620.000,- Ft, azaz hétmillio-hatszazhiszezer forint Gsszegben hatarozzdk meg, amely
vételarat Vev az alabbiak szerint egyenlit ki:

2.1. A Vevd a szerzodés alidirisaval egyidejilleg eloleg jogcimen az Eladé részére
1.000.000,- Ft + Afa, azaz egymillié forint + Afa osszeget, minddsszesen brutté 1.270.000,-
Ft-ot, azaz egymillio-kétszazhetvenezer forintot atutalassal teljesit az Elado OTP Banknal
vezetett 11736082-15362852 bankszamldjara. Az elbleg Osszege a vételar Osszegébe
beszamit. Az Elad6 a jelen pontban meghatarozott bankszamlara torténd teljesitést a szamlan
tortént jovairas idOpontjaban sajat kezeihez torténd teljesitésnek ismeri el.

2.2. A Vevo a vételarbol még fennmarad6 5.000.000,- Ft + Afa, azaz 6tmillié forint + Afa
osszeget, minddsszesen brutté 6.350.000,- Ft, azaz hatmillio-hdromszaz6tvenezer forintot,
mint a vételdr masodik, és egyben utolsé vételar-részét az Elado altal 2.1. pontban
megadott bankszamlira az ingatlan kozmiivekkel és uttal torténd ellatdsat kovetden —
részletesen 4.1.-4.3. pontokban — az ingatlan birtokbavételével egyidejiileg, legkésébb 2017.
december 31-ig atutaldssal egyenliti ki. Ezen masodik vételar-rész teljesitésérol az Eladd a
bankszamlan tortént jovairast kovetd harom munkanapon beliil a Vevd tulajdonjoganak
bejegyzésére alkalmas atvételi elismervényt €s szamlat allit ki.

3. Az Eladé tajékoztatja a Vevét, hogy az adéasvétel targyat képezd ingatlanra ,,A nemzeti
vagyonr6l” sz6l6 2011. évi CXCVL tv. 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamnak —
képviseletében eljar a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. — elévasarlasi joga van, ezért az
Elad6 a szerz6dést szerkesztd ligyvéd utjan e szerzddés egy példanyanak megkiildésével
haladéktalanul megkeresi az eldvasarlasi jog jogosultjat, és kéri, hogy 35 napon beliil
nyilatkozzon az elévasarlasi jog gyakorlasa tekintetében. A fentiek alapjan e szerzédés az
eldvasarlasra jogosult nyilatkozatanak kézhezvételét kovetden, vagy ennek hidnydban a
felhivés atvételét kdvetd 35 nap elteltével valik érvényesse.

Amennyiben a Magyar Allam ¢l elévasarlasi jogaval, a szerzodés a felek kozott
érvénytelennek tekintendd, és az Elad6 a Magyar Allam vételi szandékanak kozlésétol
szamitott 5 banki napon beliil kiteles az addig teljesitett eloleget a Vevd részére visszafizetni.
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4. Az Elado kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezo, 1. pontban részletesen meghatarozott
1/1 rész eszmei tulajdoni illetdsége a tulajdoni lap I1/3 részén az E.ON Eszak-Dunéntuli
Aramhalézati Zrt. (9027 Gyér, Kandé Kalman utca 11-13.) jogosult javdra bejegyzett
vezetékjogon kiviil per- és igénymentes. Az Elado ezen kijelentése igazolasa céljabdl a vevd
részére atadja a 30005/117309/2016 szamii nem hiteles tulajdoni lap masolatot.

Az Eladé kijelenti, hogy a tulajdoni lapon bejegyzett vezetékjogon kiviil az ingatlanon - a
mellékelt vazrajz szerint - a DRV Zrt. szennyviz-nyomoévezetéke halad at.

4.1. Az Elado vallalja, hogy legkésébb 2017. december 31-ig kialakitja a Gardony, belteriilet
7509/34 hrsz. alatt jelzett utat, és benne az elektromos kozmiiveket, a viz- és szennyviz
vezetéket.

4.2. A Vevb tudomasul veszi, hogy a kOzmiivek ingatlanra valé bekotése a Vevod
kotelezettsége. A vétel targyat képezd ingatlan utcafrontrol torténd kozmiellatasa a Gardony
belteriilet 7056/37 hrsz. alatti ingatlanon keresztiil — ezen ingatlant terheld — szolgalmi jog
alapitasaval valdsulhat meg. A szolgald telek mindenkori tulajdonosa a kézmi szolgalmat
ellenérték nélkiil kiteles biztositani.

4.3. Szerz6d6 felek egybehangzoéan kijelentik, hogy a Vevd a vételarbol még fenndllo
Osszeget csak abban az esetben koteles teljesiteni, amennyiben az Eladé a vétel targyat képezd
ingatlanhoz — a belteriilet 7509/34 hrsz. alatt kialakitand6 uton t6rténé kiépitéssel - biztositja a
kozmiveket, tovabba az ingatlan megkozelithet6ségét kiépitett uttal biztositotta. Az Eladd
ezen kotelezettségének igazolt teljesitéséig a Vevo késedelme nem all be.

5. Eladé ezennel tijékoztatja a Vevot arrdl, hogy az ingatlan a Helyi Epitési Szabalyzat és
szabalyozasi terv alapjan beépithet6. A vevé vallalja, hogy a szerz6dés aldirastdl szamitott 5
éven beliil megkezdi az épitkezést. Ennek biztositdséra az Onkormanyzatot visszavasarlasi jog
illeti meg. A visszavasarldsi ar megegyezik a szerz6dés 2. pontjdban rogzitett vételarral.

6. Az ingatlan 1/1 rész eszmei tulajdoni illetéségének birtokbaadasara az utols6 vételarrész
kifizetésével egyidejiileg keriil sor, melynek varhato legkésébbi idépontja 2017. december 31.
A birtokbavétel idejéig az Elado, azt kovetéen pedig a Vevd viseli az ingatlan terheit, és
szedheti annak hasznait. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az ingatlannal
kapcsolatban barmilyen, a birtokbaadast megel6zoen keletkezett koltségrdél szereznének a
felek tudomast, ugy azt az Elado viseli.

7. Az Eladé jelen szerz6dés alairasaval egyidejlleg feltétlen ¢és visszavonhatatlan
beleegyezését adja ahhoz, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlan 1/1 rész eszmei
tulajdoni illetGségére a Vevd javara a tulajdonjog fenntartassal tortént eladds ténye
feljegyzésre keriiljon.

Az Eladé feltételen és visszavonhatatlan nyilatkozataval kijelenti, hogy a Vevo altal 2.2.
pontban teljesitett utolsé vételar-rész rendelkezésére bocsatasaval egyidejiileg kiallitja azon
nyilatkozatat, mely szerint az 1. pontban meghatarozott ingatlanra a Vevd a tulajdonjogat az
ingatlan 1/1 rész eszmei tulajdoni illetdségére az ingatlan-nyilvantartasba vétel jogcimén
bejegyeztesse. Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az adasvételi szerzédéstol
barmelyik szerz6d6 fél elall, Ggy a tulajdonjog fenntartassal torténd eladas tényére vonatkozé
feljegyzés torléséhez hozzajaruld nyilatkozatat az eldllastdl, vagy az elallasrél torténd
tudomasszerzést6l szamitott 3 munkanapon beliil kiadja az Eladé részére.

8. A Vevd kijelenti, hogy Magyarorszag teriiletén bejegyzett, és ténylegesen miikodé jogi

személyiséggel bird gazdasagi tarsasag, melynek lgyvezetbje cselekvképes magyar

allampolgéar, az Elad6 Gérdony Véaros Onkormanyzata. A szerz6d$ felek a jogiigylet
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megkotésére felhatalmazassal rendelkezd jogi személyek, a felek ingatlanszerzési ¢és
elidegenitési képessége korlatozva nincs. A Vevé kijelenti azt is, hogy ,,A nemzeti vagyonr6l”
52616 2011. évi CXCVI. Torvény 3. § (1) bekezdés 1/b pontja, €s a 13. § (2) bekezdés alapjan
atlathato szervezetnek mindsiil.

9. Jelen szerzédés megszerkesztésével és az ingatlan-nyilvantartdsi eljarasra torténd
benytjtasaval, és képviseletilkkel szerz6d6 felek meghatalmazzdak Dr. Németh Istvan
tigyvédet, a Németh Ugyvédi Iroda (8000 Székesfehérvar, Had 1t 1-3.) tagjat. Szerz6d6 felek
kijelentik, hogy jelen adasvételi szerzddést egyben ligyvédi tényvazlatnak is tekintik.

10. Alulirott szerzdd6é felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzédésben foglalt
jognyilatkozatuk a valésignak mindenben megfelel. Kijelentik, hogy az okiratszerkeszt6
iigyvéd a szerzédéssel kapcsolatos valamennyi jogukrol, kotelezettségiikrdl, tovabba a
szerz6dés joghatasarol résziikre tdjékoztatast adott.

11. Vevd tudomasul veszi, hogy tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvéantartasba torténd
bejegyzésével jaro koltségeket, tovabba a kiszabasra keriilé vagyonatruhdzasi illetéket viselni
koteles. A szerzddés elkészitésével és az okirat megszerkesztésével jaré koltségeket a Vevd
viseli.

12. Szerz6dé felek kolesondsen kijelentik, hogy a szerz8dés megkotésekor egymast minden
lényeges koriilményrél tajékoztattak, igy ezért utdbb mar egyik fél sem hivatkozhat tévedés,
vagy megtévesztés jogcimen a szerzodés érvénytelenségére.

Szerz6d6 felek kijelentik tovabbd, hogy ezen jogiigylettel kapcsolatos egymasnak nyujtott
szolgaltatasaikat értékaranyosnak tekintik.

13. Szerz6dé felek egybehangzoan kijelentik, hogy a jelen jogiigylettel kapcsolatos, €s a
szerz6dés megkotésének idépontjaban hatalyos ado- és illetékjogi jogszabalyokra vonatkoz6
igyvédi kioktatast megértették.

14. Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv rendelkezései
az iranyadok.

Ezen szerzOdést szerz6dd felek, mint akaratukkal mindenben megegyez6t elolvasis utan
helybenhagydlag alairtak.

Jelen szerz6dés 8 (nyolc) példanyban 2 (kettd) lapon, 3 (harom) oldalon késziilt, amelybdl 4
(négy) példany az Onkormanyzaté, 1 (egy) példany a Feny6-KHT. Kft-¢, 3 (hdrom) példany
pedig a szerzodést készité Németh Ugyvédi Iroda€.

Gardony, 2017. ...t
Gardony Varos Onkormanyzata Feny6-KHT Kfi.
Toéth Istvan polgarmester Hegyi Jozsef tigyvezetd

Elado Vevd



Alulirott dr. Németh Istvan iigyvéd (8000 Székesfehérvar, Had ut 1-3.) mint jelen okirat
szerkesztéje és ellenjegyzbje tanusitom, hogy jelen szerzédésben szerepld személyek
személyazonossagarél meggy6z6dtem. Ezen beliil elvégeztem a 2003. évi XV. tdrvényben
el6irt tgyfél azonositast — az azonositas alapjat képezd okiratokbél az adatok irat
fénymasolassal keriiltek rogzitésre — és jelen okiratot a felek eldttem irtdk ala.

Jelen okiratot Gardony, 2017.............. hé ... napjan ellenjegyzem:



