ELOTERJESZTES
Gardony Viros Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
2017. janius 14.-én tartandg iilésére a
Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv médositas
Gardony-Agard Napsugar part és Agard alkozpont
teriiletét érintéen
véleményezési szakasz lezarasa és
kornyezeti értékelés készitésének mell6zése

A telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési  stratégiarol
és a telepilésrendezési eszk6zokrl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekr6l sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti egyszerlsitett egyeztetési
eljaras a telepiilésrendezési eszkozok tekintetében megtortént.

A véleményezés soran az érintett allamigazgatasi szervek részérdl a Fejér Megyel
Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami Foépitész és a Duna-Ipoly Nemzeti Park
[gazgatdsag fogalmazott meg észrevételt.

Az Allami F6épitész az 1. szamu modositas tekintetében az alabbi véleményét fogalmazta
meg: A megkildott véleményezési dokumentdcio nem tartalmaz informdciot arra
vonatkozoan, hogy a tervezett létesitményhez sziikséges, OTEK 42. §-a szerinti parkolo igény
telken beliil hol és hogyan biztosithato.”

A tervezett létesitményhez tartozo parkoldkat az OTEK 42. §-a szerint a tervezéssel érintett
5429/19 hrsz-10 ingatlanon, telken beliil el lehet helyezni.

., A modositds sordn a gyalogos sétany nyomvonala az épitési hely mogé keriilne, a kerékpdrit
mellé. A bemutatott beépitési terv szerint a sétdany ezdltal a tervezett épiilet , hdtso”,
kiszolgadlo jellegii homlokzata mentén haladna, elveszitve mind a vizudlis, mind a tényleges
kapcsolatot a Velencei-toval. A tervezett modositas telepiilésrendezési szempontbol nem
kivanatos, javaslom a sétany nyomvonaldnak dtgondoldsdt.”

A sétany nyomvonaldnak athelyezését az indokolja, hogy a tervezett szorf-kdzpont a
tevékenységébol adoddan szerves kapesolatban kell, hogy legyen a Velencei-toval. A kézpont
és a to ,,elvalasztasa” egy gyalogos sétannyal nem kivéanatos, ezért javasolom a T. Képvisel6-
testiiletnek, hogy a sétanyt a terv szerint a kerékparat mellé helyezziik at, a terven ne térténjen
valtoztatas.

A 2. szamu modositasra vonatkozéan az Allami Féépitész szakmai véleménye az alébbi:

A szabdlyozasi terv a 3655/2 hrsz-u ingatlan ujraosztdsaval szamol, ahol a kialakitando
épitési telkek megkozelitését magdnmittal tervezi. Megitélésem szerint a teriilet maganuttal
valé feltirdasa a jovobeni haszndlat szempontjabol nem miikodoképes megoldds, ezért
Jjavaslom a szabdlyozds datgondoldsat.

A véleményezési dokumentacio tartalmaz egy telekalakitasi javaslatot, amellyel kapcsolatban
az aldbbi szakmai észrevételt teszem: a telekosztdas soran célszerii a szabdlyos telekformdk
kialakitdsdra torekedni, minél kevesebb torésponttal, hegyesszogii végzodés elkeriilésével.”

A hatalyos szabalyozasi terv teriilet feltarasat mar maganuttal tartalmazza. A tervezett
valtoztatas e tekintetben nem moédosul. A telekalakitas engedélyezése folyamatban van. A
telekalakitas az utépitési és kozmiivesitési kiviteli tervek figyelembevételével késziilt.
Javasolom a f6épitészi szakmai, nem jogszabalyon alapuld vélemény figyelmen kiviil
hagyasat.



A foépitészi vélemény alapjan a szabalyozasi tervlapot javitottdk a tervezék az irdnyadd
telekhatar jel61ési modja tekintetében.

A Duna Ipoly Nemzeti Park [gazgatdsig szakmai véleményében szitkségesnek tartja a tajkép
védelme érdekében latvanyterv kotelezd készitésére vonatkozd eldirds beépitését a rendelet
szovegébe. A latvanyterv készitése telepiilésképi el6irds, melyet a HESZ-ben tujonnan
szerepeltetni nem lehet.

Tajékoztatom a T. Képviselotestiiletet, hogy a 312/2012. Korm. R. 72. § (1) bekezdés a)
pontja szerint az épitészeti-mlszaki dokumentacionak kotelezd6 része a latvanyterv
jogszaballyal védett teriileten torténd épitési tevékenység esetén.

Az Igazgatdsag javasolta, hogy a telepiilésképre vonatkozo6 rendelkezések az 1j telepiilésképi
onkormanyzati rendelet hatalybalépéséig ne keriiljenek torlésre. Ezen eléirasok jelenleg
gatoljak a tervezett beruhdzas megvalodsitasat, ezért hatalyon kiviil helyezésiiket
mindenképpen javasolom.

A hatalyos HESZ-t attekintve a 46. § (11) bekezdés i) pontja, valamint a 46. § (14) bekezdés
a) pontjat is hatalyon kiviil kell helyezni az egyértelmi jogalkalmazas érdekében, ezért
javasolom ezen pontok hatalyon kiviil helyezését.

Egyebekben a tervre vonatkozoan észrevétel nem érkezett.

A tervre vonatkozoan az Orszagos Vizigyi Foigazgatosag, a Fejér Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatdsag Viziigyi és vizgazdalkodési hataskorében eljarva €s a Pest
Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Foldmiiveléstigyi és Erdégazdalkodasi Féosztalya
véleményt nem adott.

A Korm. rendelet 34. § (1) bekezdése értelmében azt az érdekeltet, aki az eljaras soran az
eljarasi szabalyokban meghatarozott hataridén beliil nem adott - &llamigazgatdsi szerv
esetében jogszabalyon alapulé - véleményt, az adott eljarasi szakaszban kifogast nem emeld
véleményezonek kell tekinteni.

Fentiek szerint javasolom a T. Képviselo-testiiletnek, hogy a felsorolt érintetteket kifogast
nem ado véleményezonek tekintse.

Egyebekben a véleményezési eljarasban résztvevd allamigazgatasi szervek a tervvel
kapcsolatban eltérdé véleményt nem fogalmaztak meg.

Tajékoztatom a T. Képviseld-testiiletet, hogy a Korm. R. és a 4/2017. (IV. 3.) szamu
dnkormanyzati rendeletnek megfeleléen a partnerségi egyeztetés lezajlott. A partnerségi
egyeztetés soran a tervvel kapcsolatban irasos észrevétel nem érkezett.

A fenti tajékoztatds mellett javasolom a T. Képviselo-testiiletnek - a Fehér Vartervezd Kit
2017. junius keltezésii végsd szakmai véleményezésre elnevezésii tervdokumentacioja alapjan
- a telepiilésrendezési eszkzok modositasa tekintetében a véleményezési szakasz lezarasat.

A véleményezési eljaras soran a tervdokumentacié egyidejii megkiildése mellett az egyes
tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szolé 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Kr.) 1.§ (3) b) pontban adott felhatalmazasa alapjan a kornyezeti vizsgalat
szilkségességének eseti meghatirozasahoz a Kr. 4.§(2) bekezdése alapjan kikértik a
kornyezetvédelemért felelds szervek véleményét arrdl, hogy a hataskoriikbe tartozo
kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetéen varhato-e jelentds kdrnyezeti hatas,
illetve attol fiiggben sziikséges-e kdrnyezeti vizsgalat készitése.



A véleményezés sordn az ¢rintett allamigazgatasi szervek a kornyezeti vizsgalatot nem
tartottak sziikségesnek.

Fentiek alapjan javasolom a T. Képviselo-testiiletnek hatarozat hozatalat, miszerint a
teleptilésrendezési eszk6z jelen modositasahoz a kérnyezeti értékelés készitésétol eltekint.

Kérem szives dontésiiket!

1. Hatarozati javaslat:

Gardony Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete altal inditott — Gardony-Agard Napsugar
part €s Agard alkdzpont tertiletét érintd - rendezési terv modositas egyszerUsitett eljarassal
torténd véleményezése megtortént.

A véleményezés soran az érintett allamigazgatasi szervek részérdl az allami foépitész és a
Duna Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag fogalmazott meg észrevételt.

Az elbterjesztés szerint az allamigazgatasi szervek nem jogszabalyon alapuld szakmai
véleményét a Képviseld-testiilet nem veszi figyelembe.

A teleplilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési  stratégiarol
és a teleplilésrendezési eszkozokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 34. § (1) bekezdése értelmében azt
az érdekeltet, aki az eljaras soran az eljarasi szabalyokban meghatarozott hataridon beliil nem
adott - allamigazgatadsi szerv esetében jogszabalyon alapulo - véleményt, az adott eljarasi
szakaszban kifogast nem emel6 véleményezonek kell tekinteni.

Az Orszagos Vizigyi Foigazgatosagot, a Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosagot
Viziigyi és vizgazdalkodasi hataskérében eljarva és a Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi
Hivatal Foldmivelésiigyi ¢s Erd6gazdalkodasi Féosztalyat kifogast nem ado véleményezOnek
tekinti az 6nkormanyzat.

A KépviselS-testiilet - a Fehér Vartervezé Kft 2017. junius keltezésli végsd szakmai
véleményezésre elnevezésii tervdokumentacidja alapjan - a telepiilésrendezési eszkozok

modositasa tekintetében a véleményezési szakaszt lezarja.

A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy az allami f6épitészhez a tervet nyujtsa be
végso véleményezésre.

Felelds: Toth Istvan polgarmester
Hatarid6: 2017. junius 20.

2. Hatarozati javaslat:

Gardony Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete altal inditott — Gardony-Agard Napsugar
part €s Agard alkdzpont terliletét érintd - rendezési terv modositas egyszertisitett eljarassal
torténd véleményezése megtortént.

A véleményezés soran az érintett allamigazgatasi szervek a kornyezeti vizsgalatot nem
tartottak sziikségesnek.



A Képvisel6-testiilet a Gardony-Agard Napsugar part és Agard alkézpont teriiletét €rintd
rendezesi terv modositasahoz kornyezeti értékelést nem készit.

Felel6s: Toth Istvan polgarmester
Hatarid6: 2017. janius 20.
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Toth Istvan
polgarmester

Gardony, 2017. janius 13.
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Eloterjesztést készitette: Keilbach Janos



Gardony Viros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

w2017, G ) 6nkormanyzati rendelete
Gardony Viros Epitési Szabalyzatarol sz616 3/2009. (I. 28.) 6nkormanyzati rendelete
mddositasarol

Gardony Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testillete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szoldo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6.) pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, valamint az €pitett
kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésben
meghatarozott feladatkdrében eljarva, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL torvény 8. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében
eljar6 Fejér Megyei Kormanyhivatal Allami Foépitésze, a Fejér Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatosag viziigyi és vizgazdalkodasi hatosagi jogkorben, a Fejér Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, az Orszagos Viziigyi Foigazgatosag, a Kozép-Dundntuli
Viziigyi Igazgatosag, a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosidga, Budapest Fo6varos
Kormanyhivatal Kozlekedésfelligyeleti Foosztaly Utiigyi Osztaly, Nemzeti Fejlesztési
Minisztérium Utiigyi, Vasiti és Hajozasi Hivatal, Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Légigyi
Hivatala Fejér Megyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Jarasi Hivatal Hatosagi Féosztaly
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly a Székesfehérvari Jarasi Hivatal Jarasi Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Hivatala, a Fejér Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala, a Fejér Megyei
Kormanyhivatal Népegészségiigyi Fdosztdlya, a Fejér Megyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi ¢€s Természetvédelmi Foosztaly, a Honvédelmi Minisztérium Hatosagi
Hivatala, a Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala Foldmivelésiigyi és
Erdégazdalkodasi Féosztaly Erddfeliigyeleti Osztaly, a Székesfehérvari Megyei Rendor-
fokapitanysag, a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatosagi F6osztaly Banyaszati Osztaly, a
Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag Hivatala Orszagos Atomenergia Hivatal Orszagos
Tisztif6orvosi Hivatal véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1. § Gardony Varos Onkormanyzatinak Gardony Véros Epitési Szabalyzatarél sz6l6 3/2009.
(I. 28.) 6nkormanyzati rendelete (a tovdbbiakban: Rendelet) 1. § (3) bekezdése kiegésziil az
alabbi rendelkezésekkel:

»(3)....
A Rendelet mellékletét képezd 4.4/1, 7.2/1/M és a 7.2/3/M tervlapok helyébe a

4.4/1/M, 7.2/1/M2 és a 7.2/3/M2 jelli modositott tervlapok keriilnek.”

2.§ A R. 23. § (1) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezések 1épnek:
- 22 jelii zoldteriilet
(1) 72 jelii zoldteriileten a kdvetkezo épitmények €s épiiletek helyezhetok el.
- a pihenést, testedzést szolgal6 épitmeény
- vendéglato épiilet
- a teriilet fenntartasahoz sziikséges éptilet.”

3.§ AR 46.§ (11) bekezdés g) pontja helyébe az alabbi rendelkezések lépnek:
,,€) A parti sdvban a partt6l szamitott min. 30m-en belill épitmény csak a
szabalyozasi terven kijeldlt épitési helyen beliil épithetd, a Z2 jelt kozpark



teriiletének max. 2%-ig. A parti savban a sétanyon és az épitési helyeken kiviil
zoldfeliiletek, piheno-, kilatd parkok és jatszoterek létesithetok.”

4. § Zaro és hatalyba éptet6 rendelkezések:

(1) Hatalyat veszti a R. 46 § (11) bekezdés e), 1), ), k) €s 1) pontja, a 46. § (14) bekezdés a)
pontja.

(2) Ez a rendelet az elfogadast kovetd 15. napon 1ép hatalyba, rendelkezéseit a hatalyba 1épést
kovetden indult allamigazgatasi {igyekben kell alkalmazni. Folyamatban levd, még el nem
biralt engedély kérelmek esetében amennyiben épittetd szamara kedvezdbbek a jelen
rendelettel elfogadott modositasok, azokat az eljaras soran alkalmazni lehet.

(3) Ez arendelet az elfogadasat kovetd 16. napon hatalyat veszti.

To6th Istvan Kovacsné dr. Bozsoki Kornélia
polgarmester jegyzo

Jelen dnkormanyzati rendelet 2017. ................ -an kihirdetésre kertilt.

Kovacsné dr. Bozsoki Kornélia
jegyz6

Meliékletek:

1. A belteriileti szabalyozasi terv — 4.4/1/M jelii fedvényterve (1.
szamui modositas)

2. A belteriileti szabalyozasi terv — 7.2/1/M2 jeli fedvényterve (2.
szamu modositas)

3. A belteriileti szabalyozasi terv — 7.2/3/M2 jelii fedvényterve (2.
szamu moédositas)
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Gardony telepiilésrendezési terv médositisa

1_

Fehér VARtervezs KFT.

8000 Székesfehérvar, Raba utca 22.
tel.: +36 70/385 0133 |

\ email: feterv@fetervihu |

GARDONY

HELYI EPITESI SZABAL}YZAT ES
SZABALYQZASI TERV
MODOSITASA

GARDONY-AGARD NAPSUGAR PART ES
AGARD’ALK(“)ZPC")NT
TERULETET ERINTOEN

végso szakmai véleményezésre gsszedllitott terv 2017, junius
Felel6s tervezo:

Ertl Antal TT 07-0075

teleptiléstervezd

Fehér Vartervez6 Kft 1



Gardony telepiilésrendezési terv mddositasa

TARTALOMIJEGYZEK:
JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

HESZ rendelet médosités
Szabalyozési tervlap fedvényei

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

ALAIROLAP:

Ertl Antal
telepiiléstervezd TT 07-0075

Bod6 Beéta
telepiiléstervezd TT 07-368

Fehér Vartervez6 Kft




Gardony teleptilésrendezési terv médositdsa

Gardony Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

w2017, (e ) onkormanyzati rendelete
Gardony Varos Epitési Szabalyzatarol sz616 3/2009. (1. 28.) 6nkormanyzati rendelete
modositasarol

Gérdony Véaros Onkorményzatinak Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarél és
védelmér6l szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6.) pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, valamint az épitett
kornyezet alakitdsar6l és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésben
meghatérozott feladatkorében eljarva, az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl szolé 1997.
évi LXXVIIL torvény 8. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljaré Fejér
Megyei Korményhivatal Allami Féépitésze, a Fejér Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag
viziigyi és vizgazdélkodasi hatdsagi jogkorben, a Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,
az Orszdgos Viziigyi Foigazgatésdg, a Kozép-Dunantili Viziigyi Igazgatésdg, a Duna-Ipoly
Nemzeti Park Igazgatésdga, Budapest Fovaros Korméanyhivatal Kozlekedésfeliigyeleti Féosztaly
Utiigyi Osztaly, Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Utiigyi, Vasiiti és Hajézasi Hivatal, Nemzeti
Fejlesztési Minisztérium Légiigyi Hivatala Fejér Megyei Korményhivatal Székesfehérvari Jarasi
Hivatal Hatosagl Fbosztaly Epltesugyl és Orokségvédelmi Osztaly a Székesfehérvari Jarasi
Hivatal Jéarasi Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatala, a Fejér Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatala, a Fejér Megyei Kormdényhivatal Népegészségiigyi Fdosztalya, a Fejér Megyei
Korméanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztily, a Honvédelmi Minisztérium
Hat6sagi Hivatala, a Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala Foldmivelésiigyi és
Erd6gazdalkodasi Foosztadly Erdéfeliigyeleti Osztaly, a Székesfehérvari Megyei Rendoér-
fékapitanysag, a Veszprém Megyei Kormdanyhivatal Hat6sdgi Féosztaly Banyészati Osztély, a
Nemzeti Média és Hirkozlési Hatésdg Hivatala Orszdgos Atomenergia Hivatal Orszégos
Tisztiféorvosi Hivatal véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1. § Gardony Véros Onkorményzatanak Géardony Varos Epitési Szabalyzatarél sz6lé 3/2009. (L.
28.) onkorményzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 1. § (3) bekezdése kiegésziil az aldbbi
rendelkezésekkel:

N E)
A Rendelet mellékletét képezd 4.4/1, 7.2/1/M és a 7.2/3/M tervlapok helyébe a

4.4/1/M, 7.2/1/M2 és a 7.2/3/M2 jelll médositott tervlapok keriilnek.”

2.§ AR. 23. § (1) bekezdése helyébe az aldbbi rendelkezések 1épnek:
e 22 jeltl zoldtertiilet
(1) Z2 jell zoldteriileten a kovetkez6 épitmények és épiiletek helyezhetdk el.
- a pthenést, testedzést szolgal6 épitmény
- vendéglato épiilet
- a teriilet fenntartdsédhoz sziikséges épiilet.”

3.8 AR.46.§ (11) bekezdés g) pontja helyébe az aldbbi rendelkezések 1épnek:

,»Z) A parti sdvban a parttdl szdmitott min. 30m-en beliil épitmény csak a
szabdalyozasi terven kijelolt épitési helyen beliil épithetd, a Z2 jelt kozpark teriiletének
max. 2%-ig. A parti sdvban a sétdnyon és az €pitési helyeken kiviil zoldfeliiletek,
pihend-, kilaté parkok és jatszoterek 1étesithetdk.”

Fehér Vartervez6 Kft 3



Gardony telepiilésrendezési terv médositdsa

4. § Zaro és hatdlyba léptetd rendelkezések:

(1) Hatalyat veszti a R. 46 § (11) bekezdés e), 1), j), k) és 1) pontja, a 46. § (14) bekezdés a) pontja.
(2) Ez a rendelet az elfogadast kovetd 15. napon 1ép hatdlyba, rendelkezéseit a hatdlyba 1épést
kovetden indult allamigazgatési ligyekben kell alkalmazni. Folyamatban levd, még el nem birélt
engedély kérelmek esetében amennyiben épitteté szdmdara kedvezdbbek a jelen rendelettel

elfogadott mddositasok, azokat az eljards soran alkalmazni lehet.

(3) Ez a rendelet az elfogadasat kovetd 16. napon hatélyéat veszti.

T6th Istvan Kovécsné dr. Bozsoki Kornélia
polgarmester jegyzd
Jelen 6nkorményzati rendelet 2017. ................ -4n kihirdetésre kertilt.

Kovécsné dr. Bozsoki Kornélia
Jegyz

Mellékletek:

1. A belteriileti szabalyozasi terv — 4.4/1/M jelii fedvényterve (1. szamua

modositas)

2. A belteriileti szabalyozasi terv — 7.2/1/M2 jelii fedvényterve (2. szamu
modositas)

3. A belteriileti szabalyozasi terv — 7.2/3/M2 jelii fedvényterve (2. szami
modositas)

A szabalyozési terv jelmagyarizata nem valtozik
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Gardony teleplilésrendezési terv mddositdsa

ALATAMASZTO MUNKARESZ

A mddositdsok leirdsa

Gardony Varos Onkorményzata a Fehér Vartervez6 Kft. jelen terve alapjan a telepiilésszerkezeti
terv modositdsat nem érintd helyi épitési szabalyzat és szabélyozasi terv médositasat késziti el
Gérdony vérost érintéen az aldbb felsorolt teriiletekre vonatkozdan.

A telepiilésrendezési eszkdzok valtozésai:

1. Gérdony-Agird Napsugir Part teriiletén a zoldteriileti Ovezetben az épitési hely
modositasa, szabélyozasi elbirdsok valtoztatdsa

2. A Gérdony-Agard Géardonyi G. u — Csongor utcai lakételkek — Mikszath u — a 6472/6 hrsz-
U kozteriilet €s a temetd 4ltal hatdrolt teriileten a tervezett varosi alkdzpont teriiletér érintd
szabalyozasi terv médositasa

1. Elézmények

Gérdony Véros Onkorményzata a 31/2017. (1.25.) és a 62/2017. (I1.22.) szamu hatéarozataival
dontott a tervezett modositasokrol.

A tervezett modositdsok megfelelnek az Eljr. 32. (4) bekezdésében foglaltaknak:

»(4) A teleplilésrendezési eszkoz egyeztetése tOrténhet az egyszeriisitett eljards szerint,
amennyiben a telepiilésrendezési eszkdz moddositdsa sordn az alabbi feltételek egyardnt
teljesiilnek:

a) a telepiilésszerkezetet meghatarozé miszaki infrastruktira féhalézat nem valtozik,

b) nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése, kivéve, ha a képvisel-testiilet dontésében
a modositast gazdasigfejlesztd beruhdzas megvaldsuldsa érdekében tdmogatja és az legalabb 15 (j
munkahely megteremtését biztositja,

¢) nem torténik z6ld, vizgazdélkodasi, erd6- és természetkozeli teriilet megsziintetése.”

A telepiilésrendezési eszkozok egyeztetése az Eljr. szerinti egyszer(sitett eljardssal torténik.

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok modositésa sordn a jelenlegi terv szabalyozasi rendszerét,
jelmagyarazatat kellett figyelembe venni, az Gvezeti elbirdsok és a kodrendszer sziikségszer(i
alkalmazéséval.

Tervi el6zmények

A képviselStestiilet a tobbszor moédositott 257/2007.(VIIL.28.) hatérozatdval fogadta el Gardony
Viéros telepiilésfejlesztési  koncepcidjat. A  koncepciéban foglaltak alapjan  elkésziilt
telepiilésszerkezeti tervet 5/2009.(1.27.) szdmu hatdrozatdval fogadta el a képviseld-testiilet,
melyet tobb esetben médositottak. A Helyi Epitési Szabalyzat a 3/2009.(1.28.) szému rendelettel
fogadta el a képviselé-testiilet, melyet jelen tervezési munka sordn kivannak moédositani. A
rendelet mellékletét képezd belteriileti szabalyozédsi tervet sziikséges moddositani. Az
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Gardony telepiilésrendezési terv mddositésa

Onkorményzat a szabalyozasi terv szelvényeinek médositasaval és modosité-rendelettel véltoztat a
hatélyos telepiilésrendezési eszkdzokon.

Telepiilésfejlesztési dontések

Az dnkorményzat a véltoztatasokrél az elézményekben ismertetett dnkorményzati hatarozatokkal
dontott.

2. Telepiilésrendezési vizsgdlat és a médositdsok indokldsa

1. szdmii mddositds: Gdrdony-Agdrd Napsugdr Part teriiletén a zoldteriileti
ovezetben az épitési hely modositdsa, szabdlyozdsi eldirdsok vdltoztatdsa

Telepiilésszerkezeti Osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Gardony varos észak-nyugati részén a Velencei-to partjan helyezkedik el. A
teriilet zoldteriilet teriiletfelhasznélasi. Az in. Napsugér strand terlilete érintett a tervezéssel.

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv szerint a teriilet gyaloguttal, kerékpérittal és kozépnyomasu
gazvezetékkel érintett.

A tervezési teriilet lehatarolasa az érintett helyrajzi szdmok alapjan tortént.

Erintett ingatlanok: 5429/19 és 5429/20 hrsz.

Az tervezési teriilet érintett az OTrT szerinti tijképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendo teriiletek
ovezettel és hatdros az orszdgos Okoldgiai hélézat Ovezete magteriilet Ovezetével. A teriilet
szomszédos tovdbbd a Velencei-tdval, amely szikes toként a természet védelmérdl szol6 1996. évi
LIN. torvény 23. § (2) és 28. § (4) bekezdései értelmében orszigos jelentdségli védett természeti
teriilettel. Teriiletfelhasznédldsi valtoztatds nem torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv modositdsa
nem valt szilkségessé.

Telekszerkezet

Mindkét ingatlan teriilete 1 ha feletti, a Velencei-té6 mellett végighuzodd keskeny kozteriilet,
illetve kozit.

A tervezési teriilleten taldlhaté még néhany uszételkes ingatlan, a strand kiszolgald
létesitményeivel.

A médositassal érintett teriilet kordbban 06nallé 5429/22 hrsz alatt 0ndlld ingatlan volt. Az
épitéshez sziikséges telekdsszevonds folyamatban van, a szabdlyozdsi tervlapon mar a
telekalakités utdni allapot keriilt feltlintetésre.

A kornyezet jellemzé telekmérete véltozatos képet mutat. A teriilettdl délre talalhaté Udiiléhazas
teriilet telkei nagyméretli ingatlanok.

A hatélyos terv készitésekor az ingatlan-nyilvantartds szerint a zoldteriilet egy ingatlan volt. Az
elkésziilt kerékparit miatt telekalakitdsra keriilt sor.

Tulajdonviszonyok

A tervezési teriileten taldlhat6 ingatlanok onkormanyzati tulajdondak.
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Gardony telepiilésrendezési terv modositdsa

Beépitettség vizsgdlat

A tervezési teriilleten talalhat6é telkek jelenleg tobbnyire mobil épitményekkel beépitettek, a
meglevl épliletek pavilon jellegliek. A teriilett6! délre levd ingatlanok minden irdnyban
jellemzden beépitettek, a beépitettség 5-40 % kozott valtozik.

Fehér Vartervez6 Kft 7



Gardony telepiilésrendezési terv médositdsa

a telekalakitds utini ingatlan-nyilvéntartédsi alaptérkép kivagata a tervezési teriilettel

A tervezési teriilettel érintett a 4.4/3 szabdlyozdsi tervi szelvény, azonban ezen a szelvényen
véltoztatds nem torténik. Emiatt ez a szelvény a tervben nem keriilt dokumentalasra.

Telepiilésrendezési eldirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv

Fehér Vartervezo Kft ‘ 8



Gérdony telepiilésrendezési terv mddositisa

hatélyos telepiilésszerkezeti terv kivagata

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet beépitésre nem szant zoldteriiletbe sorolja.
A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a teriileten kerékparutat és gyalogutat €s kdzépnyomdsu
gazvezetéket jelol. A kerékparit és a gyalogit (sétdny) megvaldsult, azt a szabdlyozési terv
moédositdsdnal figyelembe kellett venni. A teriiletfelhaszndlds véltozatlan marad, ezért a
telepiilésszerkezeti terv médositdsa nem valt szitkségessé.

Szabdlyozdsi terv

A hatalyos szabdlyozasi terv szerint a tervezési teriilet Z2 jelli zoldteriilet. A teriilet beépitésekor a
taj- és természetvédelem érdekeinek sértetlensége és a magasabb rendli jogszabalyok eldirdsaira
figyelemmel kell lenni. A t4jkép védelmének bemutatds céljabol beépités esetén latvanyterv készitése
kotelezd.

A 72 jelii zoldteriileti ovezet beépitési paramétereinek meghatdrozdsa az épitési hely és egy épitési
helyet érintéen a maximdlis épitménymagassidg tekintetében véltozik. Miutdn az épitési hely
véltoztatdsa nem érinti az dvezetben lehetséges legfeljebb 2 %-os beépithetdséget, a teriilet terhelése
nem valtozik.
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Gardony telepiilésrendezési terv modositdsa

Hatélyos belteriileti szabalyozési terv
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Hatalyos belteriileti szabalyozdasi terv jelmagyardzata nem véltozik

Fehér Vartervezd Kft 10



Gérdony telepiilésrendezési terv mddositésa

A HESZ 23. §-a Z2 jelii zoldteriiletre az al4bbi el8irdsokat tartalmazza (4thizéssal jeldltik a
hatalyon kiviil helyezett rendelkezéseket, illetve pirossal jeldlt a javitandé részeket):
23. 8§
Z2 jelii zoldteriilet
(1) Z1 jelii zoldteriileten a kovetkez6 épitmények és épiiletek helyezhetdk el.
- a pihenést, testedzést szolgdld épitmény
- vendéglato épiilet
- a teriilet fenntartadséhoz sziikséges épiilet
(2) Beépitettség max: 2% lehet.
(3) Az Ovezet teriilete legalabb 60%-dnak zoldfeliiletnek kell lennie. A zoldfeliiletek
minimum 50%-4n az OTEK szerinti hiromszintes ndvényalloményt kell biztositani.

A HESZ 46 § (11) bekezdése a tervezési teriiletre vonatkozéan kiilonleges eldirasokat tartalmaz az
aldbbiak szerint:
(11) Agard Parti teriiletek — a Napsugér strand és kornyéke (Napsugér strand — parti
Wit (Varsa utea) — Zsinér utca — Udiilék iitja (Meder utcaig) — Velencei-t6 altal hatarolt
teriilet) helyi sajatos épitési elfirasai

a)

b) A szabdlyozasi terven, a telekhatdrokon jelolt kotelezd épitési vonalat telkenként
80%-ban kell megtartani, 20%-ban attél a telkek belseje felé el lehet térni. Arkddos
megoldas megfelel az épitési vonalon torténd beépitésnek.

c)

d) A sétdny és a tombbelsOben kialakuld tér melletti kozosségi létesitmények
kozteriiletek feldli foldszinti padlészintje meg kell egyezzen a kozteriilet szintével
(akadélymentes kozlekedés, teraszok).

Lawl-Alval-1-a1 taiAl-arttal th N\ ~Ald e Ihantatt  tHsaanoal (a1 tA FolA tarvoc—oncaan
Tintoiy oo TOToR Tttt — 5o T COTROTT—TOHT oF T s AR T L VR X VF 4 ® ST Fh v iy Y
i3 J >: 7/ PRSIy [=3= \r

f) Az idegenforgalmi kdzponthoz vezetd és a parkot hatarol6 beépités elétt max. 6,00
m széles burkolatd — nagy lombkorondjd fasorokkal kisért sétdny épitendd ki. A
sétdnyra célforgalmi gépjarmiivek (mentd, tiizoltd), valamint druszéllitds csak 1d6- €s
stlykorlatozassal engedhet6k be. Parkold a sétanyrél nem nyithatd, szemétszillitds a
sétanyrol nem torténhet.

g) A parti sdvban a partt6l szamitott min. 30m-en beliil épitmény csak a szabalyozési
terven kijelolt épitési helyen beliil épithetd, a Z1 jelli kozpark teriiletének max. 2%-ig.
A parti sdvban a sétdnyon és az épitési helyeken kiviil zoldfeliiletek, pihend-, kilatd

; parkok és jatszoterek l1étesithetdk.

' h) A moddositott partvonalu csonakk1k0to (laguna) elétt - a terulet emblematikus
épiileteként - 1 :
kozosségi funkcidji (1degenforgalm1 latogatokozpont: vendéglatds, informécio, utazasi
iroda, e. pont, sportkdlcsonzé stb.) épiilet épithetd, a Z1 jelli kdzpark tertiletének max.
2%-1g.

i) A zoldfeliiletek csak az engedélyezési tervhez csatolt kertépitészeti terv alapjan
épithet6k. Ha a beépités iitemezetten torténik, az épitési eldirdsok teriiletaranyosan
betartandok.
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Gérdony telepiilésrendezési terv mddositasa

iToon

m) A Vt dvezetben — az épitési Ovezeti eldirdsokban rogzitett — min. megtartando
(kialakitandé) zoldfeliileteken OTEK szerinti hiromszintes novényallomanyt kell
biztositani (megtartani, ill. telepiteni).

n) A homlokzaton megjelend takard (kisz6, omld) ndvényzet a min. zoldfeliilet
ardnyba az aldbbi mértékben szdmithato be.

-Termett talajra (min. 2,00 m-enként) iiltetett kisz6 novényzet altal kialakitott —
az iltetési vonallal és a befuttatott magassdggal (max. 4,00 m) meghatdrozott —
befuttatott teriilet 25 %-a.

-Terasz szegélyre (min. 70 x 50 cm-es termdrétegbe min. 0,50 cm-enként) iiltetett
kiszd, oml6é novényzet altal — az iiltetés vonaldval és a ndvényzet homlokzat
takardsanak szélességével (max. 1,00 m) meghatirozott — zoldfeliilet 25 %-a.

TetSkertek, lemezek zoldfeliiletei az alabbi — OTEK szerinti — mértékben a
zoldfeliiletekbe beszamithatok:

TeIOT™ TIT < T T

Az épitett szerkezet A tetOkert Osszteriiletébdl

feletti term6fold réteg
vastagsdga

A telepithetd novényallomany . 3 ., . . y
P Y y oldfeliiletként szamithatd
zerkezete

Bsz

20 cm termoréteg | Egyszintes, gyepszinten boritva | 25%

termOréteg

Kétszintes, gyepszinten z4rt,
cm'serjeszinten részben zért 50%
o 2 2 2 0
Ovényalloméany
cm-nél Haromszintes, gyep-, €s cserje-

s lombkoronaszinttel képzett 759,

terméréteg™® Ovénytelepités

* q 100 cm-es termdréteg-vastagsdg a lombos fdk telepitéséhez sziikséges, ez
torténhet konténeres (siillyesztett vagy kiemelt) formdban is, de a fdsitds minimdlis
értéke a tetGkert minden 100 m? —ére 1 db kis/vagy kozepes korondt neveld fa.

0) A zoldfeliilet ardnyba a vizfeliiletek teljes teriilettel beszdmithatok.

p) 50 féréhelyesnél nagyobb parkoldk Osszteriiletének 20 %-an zoldfeliiletet kell
létesiteni dgy, hogy a parkold-feliileteket legalabb 25 m? alapteriiletii zoldfeliiletek —
novénysavok tagoljak. E novénysdvokban elhelyezett fak a parkolék - a parkolok
1étesitésének az OTEK-ban elirt 4 parkolé/1 fa - novénytelepitésbe beszamithatdk. A
parkol6lemez/parkoléhdz homlokzatan novényvélydkban (min. 70 x 50 cm-es
termOrétegbe min. 0,50 cm-enként) iiltetett kisz6, omlé novényzet altal — az iiltetés
vonaldval és a novényzet homlokzat takardsanak szélességével (max. 1,00 m)
meghatarozott — zoldfeliilet 25 %-a a zoldfeliileti ardnyba beszamithato.

q) Laké- és szallasépiiletek esetében a jarmiitdrolokat csak telken beliil, hatnal tobb
gépkocsi esetében csak az épiilet foldszintjén, vagy terepszint alatti, zolddel fedett, a
férendeltetésti épiilethez kapcsolodd épitményekben lehet elhelyezni. Kiilonalld
garazsépiiletek, garazssorok nem épithetdk.
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Gardony telepiilésrendezési terv mddositésa

r) A kozteriileti parkoldkat terepszintben, sziikség szerint parkoldélemezeken vagy
parkolohazban kell megoldani.

s) A meglévd partfal barminemii megbontasat, atalakitdsat csak vizjogi engedély
alapjén szabad megkezdeni.

t) A vizfeliiletre barmilyen 1étesitmény (kikotd, napozd, lejard, stb.) csak — bonthatd,
mobil jelleggel és — viziigyi 1étesitési engedéllyel épithetd.

)

v)

X) A terillet beépitése - altaldnos eldirdsoknak megfeleléen - csak a teljes
kdzmivesitéssel valdsulhat meg.

A vdltoztatdsok célja és vdrhato hatdsa:

A Gardony Varos Onkorményzata dontott arrél, hogy az agardi Napsugér Part teriiletén egy szorf
kozpont [étesitését tAmogatja. A tervezett hasznositds bemutatdséra Ekler Dezs6 épitész koncepcid
tervet készitett. Az elkésziilt terv beépitési vazlat szintl és harom dimenziés modell segitségével
mutatja be a teriilet hasznositdsi szandékat.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasa a tanulmanytervben foglaltak szerint torténik azzal az
eltéréssel, hogy a tervezési teriilet lehataroldsa az érintett ingatlanok teljes teriiletének megfeleléen
tortént.

A tervezett épiilet megvaldsitdsa miatt az épitési hely csekély mértékben véltozik. A valtoztatdst
az indokolja, hogy a Z2 jelii zoldteriiletet a kerékpar it megépitését kovetden az onkorméanyzat az
5429/19 hrsz-ud kozteriiletre és az 5429/20 hrsz-d kozitra megosztotta.

A hatélyos terv szerinti épitési hely a megosztést kovetden két ingatlanra keriilt. Az épitésiigyi
szabalyok szerint épiiletet épiteni csak egy ingatlanra lehet. A médositas sordn az épitési hely a
Velencei-t6 iranydba mintegy 4,0 méterrel eltolédott, az 5429/19 hrsz-i ingatlan geometriai
kialakitasat kovetve 46,00 m x 12,00 m teriiletiire mddosult. A koncepcid terv megvaldsithatoséga
érdekében a megengedett legnagyobb épitménymagassig ezen az épitési helyen 6,0 m-re valtozik.
A Z2 dvezet hatdlyos terv szerinti masik épitési helyén a 3,5 m épitménymagassig véltozatlan
marad.

Az épitéssel egyidOben a jelenlegi sétanyt a kerékpdrit mellé athelyezik, ezért a szabalyozasi
terven is modositani kellett a gyalogit nyomvonalat.

A hatdlyos HESZ a tervezési teriiletre vonatkozéan telepiilésképi el6irdsokat is tartalmazott ezen
eléirasok a HESZ szovegébdl az dnkormanyzat kérésére torlésre keriilnek.

Javitasra keriil a HESZ 23. §-aban a hibds Z1 megnevezés.

Fehér Viartervezd Kft 13
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miatt sziikséges az épitménymagassig novelése is.

Az Ekler épitésziroda altal készitett koncepcié terv kivonata.
A beépitési terv figyelembe vételével keriilt médositasra az épitési hely és az épitménymagassdg. A megvalositds

Fehér Vartervez6 Kft
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Gérdony telepiilésrendezési terv médositésa

2. szdmi mddositds: a Gdrdony-Agdrd Gdrdonyi G. u — Csongor utcai lakotelkek — Mikszdth
u — a 6472/6 hrsz-ii kozteriilet és a temetd dital hatdrolt teriilet vdrosi alkozponitd
alakitdsa

Telepiilésszerkezeti Osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Gardony varos Agdrd telepiilés-részén a beépitésre szént teriileten, Gardonyi
Géza utca mellett helyezkedik el. A teriiletre vonatkozdan a hatélyos szabéalyozasi terv 2016-ban
lépett hatdlyba. A teriilet konkrét hasznositisa, a beruhdzasok el0készitése sziikségessé teszi a
szabélyozési terv ijabb modositasat.

Tulajdonviszonyok, egyéb

A tervezési teriileten taldlhaté 3655/2 és a 3655/1 hrsz-u ingatlan is nkorményzati tulajdonban
van.
A 3655/1 hrsz-u ingatlan az orvosi rendeld épiilete kivett beépitett teriilet.

& .
T - = ’ \'n -~

Beépitettség vizsgdlat

A tervezési teriileten taldlhaté 3655/1 hrsz-u telek beépitett. A 3655/2 hrsz-u ingatlanon talalhatd
épiiletek nagy része bontdsra javasolt. Megtartand6 a volt miihely épiilet, a barakk jellegli épiiletek
bontand6k. Az j tornacsarnok a teriilet keleti részén épiil, a hozza tartoz6 parkolék a Gardonyi
utca feldl 1étesiilnek, az engedélyezés folyamatban van.

Fehér Vartervezd Kft 15
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ingatlan-nyilvéntartési alaptérkép kivagata
Telepiilésrendezési eldirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv

hatélyos telepiilésszerkezeti terv kivagata

Fehér Vartervezd Kft 16




Gérdony telepiilésrendezési terv médositasa

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet beépitésre szant telepiiléskozponti vegyes
teriilet-felhasznélédsba sorolja.

A telepiilésszerkezeti terv modositdsa nem sziikséges.
Szabdlyozdsi terv
A hatalyos szabalyozasi terv szerint a tervezési teriileten hirom épitési dvezet €s épitési vonallal

jeldlt épitési helyek vannak.
A HESZ 46. §-a a tervezési teriiletre vonatkozdan sajatos eldirdsokat nem tartalmaz.

A vdltoztatdsok célja és vdrhato hatdsa:

A Gérdony Varos Onkormanyzata elhatdrozta, hogy a Gardonyi Géza dti temetd mellett korabban
mukodott ipari telepet telepiilési alkozpontként hasznositja.

A tervezett hasznositas miatt a telepiilésrendezési eszk6zok 2016. decemberében modosultak.

A modositas alapjiul szolgdld tanulményterv tobb valtozatban tartalmazta a teriilet lehetséges
hasznositasat. Valamennyi beépitési valtozatban szerepelt a Temet6 feloli telekhatéron, illetve a
Csongor utcai lakételkek feloli oldalon egy-egy sorhdzas beépités, melynek teriiletére kis teriilet(i
sorhdzas telkek kialakitdsdt és kétszintes épiiletek telken beliili elhelyezését tervezte a
tanulményterv készit6je. A tervezési teriilet déli részén levé Vt 1-5.1.7.5 épitési Svezet teriiletét az
Onkormdnyzat dontése értelmében novelni kell a Vt 4 — 2.7.8.7. jelli épitési dvezet rovasira. A
valtoztatast az indokolja, hogy a tervezett maganutakat az dnkormanyzat gy kivanja kialakitani,
hogy azok teriilete a lehetd legkisebb legyen. A sorhdzas teriiletek telkei ezéltal cca 5 m-el
mélyebbek lehetnek, mely véltoztatas az egyedi telkek kedvezObb hasznalatdt eredményezi.

A Giérdonyi Géza utca fel6li teriileten a meglevé orvosi rendelé mellett egy gydgyszertar
megépitése vilt sziikségessé. A gyodgyszertar a Triskell Kft altal készitett véazlatterv alapjan olyan
teriileten létesiil, ahol épitési hely a hatalyos szabdlyozasi tervben nem szerepel, ezért e tekintetben
a szabdlyozasi tervet médositani sziikséges.

Fehér Viartervez Kft 17



Gérdony telepiilésrendezési terv médositasa

Az Onkorményzat idokozben telekalakitasi tervet készitett a tervezési teriiletre, kijeldlve a
tervezett maganiit helyét. A Vt 4 —2.7.8.7. jeld épitési Gvezetet érintben az épitési hely a tervezett
telekhatérok figyelembe vételével keriilt meghatérozasra.

A tervezett valtoztatasok miatt a Helyi Epitési Szabalyzat médositédsa nem valt sziikségessé.
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A Triskell Kft II. beépitési véltozata, melynek alapjdn késziilt a hatdlyos szabalyozés

A Triskell Kft 4ltal készitett vézlatterv a tervezett gy6gyszertdr épiiletrd]
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Gérdony telepiilésrendezési terv modositasa
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3 Aldtdmaszto szakdgi munkarészek

Az alatamaszté munkarészek a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok aktualizalasaval késziiltek.
Tdjrendezési javaslat

A tervezett mddositdsok tekintetében a tdjhaszndlatban valtozds nem torténik. A hatélyos terv
tajrendezési munkarészének maodositasara, kiegészitésére nem volt sziikség.

Biologiai aktivitds érték szdmitds
A tervezett mddositds sordn uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik, ezért bioldgiai

aktivitdsérték szamitdsra az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szol6é 1997. évi LXXVIIL
torvény 7. § (3) bekezdés b) pontja értelmében nem volt sziikség.

Kozlekedési javaslat

A tervezett modositasok tekintetében a kozlekedési valtozas kizérolag az 1. szdmu modositasnél a
sétany teriiletét érintéen torténik. A sétdny a tervezett épiilet épitésével egyiitt keriil athelyezésre,
ezért a hatdlyos terv kozlekedési munkarészének modositdsara, kiegészitésére nem volt sziikség.

Kdrnyezeti hatdsok elemzése

A helyi épitési szabdlyzat és a szabdlyozési terv modositasal a kornyezetre karos hatdssal nem
lesznek, ezért a mddositdsokra vonatkozdan egyes tervek, illetve programok kornyezeti
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Gardony telepiilésrendezési terv modositasa

vizsgalatar6l szoloé 2/2005. (L.11.) Kormdanyrendelet szerinti kiilon kornyezeti értékelés nem
késziil. A kornyezeti vizsgalati eljarasban torténd kornyezeti értékelés készitését az Snkormanyzat.
mint a terv kidolgozoja elézetesen sziikségesnek.

Tekintettel arra, hogy jelen terv véleményezése egyszerisitett eljarasban torténik, a véleményezési
anyag egyideji megkiildésével tdjékoztatja a kornyezet védelméért felelds szerveket az
onkormanyzat arrdl, hogy kornyezeti értékelés készitését elbzetesen nem tartja sziikségesnek.
Egyuttal az alabbi tdjékoztatds mellett kikéri a tekintetben véleményiiket, hogy a moddositds
kovetkeztében a hataskoriikbe tartozd kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetéen
varhaté-e jelentds kérnyezeti hatés.

A terv  megvaldsitdsa  kovetkeztében  vdrhato — kirnyezeti  hatdsok  jelentGségének
meghatdrozdsdhoz a alabbiakat kell figyelem venni.

A tervezett médositas két tervezési teriiletre korlatozodik.

Az 1. szamu tervezési teriilet tekintetében teriiletfelhasznaldsi valtozds nem torténik, a modositds
kizardlag az Ovezet egyik épitési helyének valtozédsa és ezen az épitési helyen elhelyezhetd
épllet épitménymagassag értékére vonatkozik. A teriiletfelhasznélas és az épitési Ovezet
megnevezése nem valtozik. Természeti eréforrds felhaszndlasa nem torténik.

A 2. szamu tervezési teriilet tekintetében teriiletfelhaszndlds viltozds nem torténik, az épitési
Ovezetek hatdra és az épitési hely véltozik. Az épitési Gvezetek beépitésére vonatkozd eldirdsok
(beépitési %, épitménymagassag, stb) nem valtoznak.

A 2. szamu tervezési terliletre vonatkozdan 2016. szeptemberében kornyezeti értékelés késziilt,
mely az aldbbiakat allapitotta meg:

, Osszefoglaldan a tervezett modositdsok jelent6s mértékii kornyezeti hatdsokkal vdrhatéan nem
jdrnak, a vdrhato hatdsok lokdlis jellegiiek, a hatdsteriiletek nem terjednek til a modositdssal
érintett ingatlanokon.”

A tervezett vdltoztatdsok kovetkeztében lehetdévé valé tevékenységek nem befolydsolnak mas
tervet vagy nincsenek hatdssal mésik terv, illetve program tartalmara, megvaldsitaséra;
A tervezett vdltoztatdsok nem vonatkoznak olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti
problémak vannak.
Nincs  jelentéségiik a  kornyezettel kapcsolatos kozosségi  jogszabalyok végrehajtasa
szempontjabol.
A varhat6 kornyezeti hatasok

a) telepiilésszerkezeti valtozassal nem jarnak, kornyezeti hatasa a valtoztatasoknak elenyész6

b) a tervmddositds célja tobb onkorméanyzati tulajdonban levd, jelenleg beépitetlen ingatlant
érintéen a szabdlyozasi terv modositdsa annak érdekében, hogy ott a tervezett épiiletek épitése
megvalosithatd legyen

¢) amodositas 1ényege €s az eredeti tervhez mért jelent6ségérél elmondhatd, hogy a beépitésre
szant terillet nagysdga nem véltozik, a moddositds a belteriileten, zoldteriileten illetve
telepiiléskozponti vegyes teriiletbe sorolt teriileten torténik, teriiletfelhasznaldsi mod valtozast
nem eredményez. A f6 miszaki infrastruktira hédlézat nem véltozik, a teriilet kozmivesitése
megoldott, illetve bekotdvezetékekkel a kozmivesités megoldhaté.

d) a varhat6 kdrnyezeti hatdsok

- 1d8tartama a terv id6tavlataban véglegesnek mondhatdak, azok nem ad6dnak Gssze €s nem
erdsithetik egymast.
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Gardony teleplilésrendezési terv médositdsa

- az orszaghataron nem terjednek 4t, nem idéznek el6 olyan kornyezeti valtozasokat, amelyek
az emberi egészségre, a kornyezetre kockdzatot jelentenek, ill. ezen hatdsok csokkentését
szolgaljdk

- teriileti kiterjedése alapjdn a telepiilés igazgatisi teriiletének elenyészden kis részét érinti
a modositas.

- atervezéssel €rintett ingatlanok nem érintettek ivévizbazis hidrogeoldgiai védbébvezetével,
orszagosan védett természeti teriiletettel, Natura 2000 teriiletettel. Nem érintettek tovabbi
helyi természetvédelmi teriiletet sem.

Mindezeket figyelembe véve megallapithat6, hogy a tervezett médositas jelentds kornyezeti
hatassal nem jér, ezért kornyezeti értékelés lefolytatdsa nem indokolt.

Jelen tervdokumentéci6 egyidejlii megkiildése mellett az 6nkormanyzat, mint a terv kidolgozdja az
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgilatdrdl sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovébbiakban: Kr.) 1.§ (3) b) pontban adott felhatalmazédsa alapjin a kornyezeti vizsgilat
szilkségességének eseti meghatarozaséhoz a Kr. 4.§(2) bekezdése alapjan, kikéri a
kornyezetvédelemért felelés szervek véleményét arrdl, hogy a hatdskoriikbe tartozé kornyezet-
vagy természetvédelmi szakteriiletet illetben varhaté-e jelentds kornyezeti hatas, illetve attdl
fiiggben sziikséges-e kornyezeti vizsgalat készitése.

Kozmiivesitési javaslat:

A tervezett modositidsok a varos belteriiletét érintik, kozmiivesitési valtoztatds nem torténik, ezért
a hatalyos terv, illetve annak aldtdmaszté munkarészének kozmiivesitésre vonatkozd
munkarészeinek kiegészitése nem volt sziikséges.

Régészet, orokségvédelem:

A tervezett 2. szamud moédositas tervezési teriilete az agérdi temetOben taldlhaté Nadasdy obeliszk
(hrsz.: 3654/1) ingatlanok milemléki kdrnyezetében taldlhaté. A miiemléki kdrnyezetben talalhatd
ingatlanok: 3640 — 3652-ig, 3326/1, 3327, 3328, 3141/1, 3142/1, 3143/1, 3144/1, 3654/4, 3655/1,
6472/4-5, 6470/2 hrsz. A tervezett valtoztatds (épitési Ovezetek és épitési hely valtozisa) a
mUlemlékre kedvezdtlen hatdst nem gyakorol. A véltoztatdsok egyebekben régészeti teriileteket,
illetve milemléki védelem alatt 4116 ingatlanokat nem érintenek.

A teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv dsszhangjdt igazolo térkép és
leirds (szdmitds)

A tervezett valtoztatdsok nem érintik a telepiilésszerkezeti tervet, ezért a munkarész elkészitése
nem valt sziikségessé.

Székesfehérvar, 2017. jinius

Ertl Antal
telepiiléstervezd
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