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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

1. Hatdrozati javaslat
(Tervezet)

Gérdony Viros Onkorményzatdnak Képviseld-testiilete a Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l
sz016 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, valamint az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl szolo tobbszor mddositott 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan Gardony kozigazgatasi teriiletére az alabbi hatarozatot
hozza:

Gérdony Véros Onkorményzata altal 5/2009. (I. 27.) szami hatrozattal jovahagyott Gardony
Viros telepiilésszerkezeti terv normatartalma a tervezési teriiletek tekintetében jelen hatarozat 1.
mellékletét képezd TSZT/M27 jeli, TSZT/M28 jelti, TSZT/M29 és TSZT/M30 jelii fedvénytervek

szerint modosul.

A telepiilésszerkezeti terv leirasa kiegésziil jelen hatarozat 2. mellékletével.

E hatarozat a kihirdetést kovetd napon 1€p hatalyba.

Toéth Istvan Jankovics Zoltanné
polgérmester jegyzd
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2. szamu melléklet

Fejér Megye Teriiletrendezési Tervével valé megfelelés igazoldsa tobb teriiletre vonatkozdan

Fejér megye Terliletrendezési tervét a 7/2020. (I1.28.) onkormanyzati rendeletével fogadta el a

megyei Onkorményzat.

\ @vﬂiﬁ? : X

Fejér megye szerkezeti tervének kivagata

A megye szerkezeti terve szerint Gardony
telepiilési térséggel, sajatos térséggel
erdOgazdasagi, mezdgazdasigi, sajatos
teriiletfelhasznalasu és vizgazdalkodasi térséggel
érintett.

A tervezési teriiletek telepiilési térségen beliil
talalhatoak.

A kiemelt térségi teriiletfelhasznélasi kategoéridk
FmTrT szerinti teriilete nem valtozik.

A modositds muszaki infrastruktira hal6zatot
nem érinti.

Uj beépitésre szdnt teriilet kijelilés torténik az 1., 5. és 6. szdmii médositds sordn.

Az Uj beépitésre szdnt teriilet telepiilési teriileten beliil helyezkedik el, nem okozza a kiilonbozo
telepiilések beépitésre szdnt teriileteinek dsszenovését.

Az 1. szdmii modositds sordn 552 m2 zoldteriilet sziinik meg, a teriiletnovekmény 5 %-a 27,6 m2.

Az 5. szdmui modositds sordn 995 m2 zoldteriilet sziinik meg, melynek 5 %-a 49,75 m2.

Az 6. szdmii modositds sordn 12750 m2 zoldteriilet sziinik meg, melynek 5 %-a 637,5 m2.

Uj beépitésre szdnt teriilet kijeliléssel sszesen: 14297 m2, melynek 5 %-a 714,85 m2

A vastit melletti teriileten 980 m2 véderdo kijelolés torténik.

Orszagos ovezetek:

Erintettség és megfelelés
igazolasa

Okolégiai hal6zat magteriiletének ovezete

nem érintett

Okolégiai halézat okologiai folyoséjanak ovezete

nem érintett

Okolégiai halézat pufferteriiletének ovezete

nem érintett

Kivalo termohelyi adottsagi szantok ovezete

nem érintett

Erdok ovezete

nem érintett

Vilagorokségi és vilagorokségi viromanyos
teriiletek ovezete

nem érintett

Honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete

nem érintett

Jo termohelyi adottsaga szantok ovezete

nem érintett

Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

nem érintett

Tajképvédelmi teriilet Gvezete

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

9/2019. (VL.14.) MvM rendelet 4. § (1)
A tajképvédelmi teriilet Ovezete teriiletére
a megye teriiletrendezési tervének

Fehér Vartervezo Kft
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//\\ \\\\\ megalapoz6 munkarésze keretében meg
] / \ kell hatirozni a tajjelleg térségi
= X s\ jellemzdit, valamint a telepiilés teljes

kozigazgatasi teriiletére késziilo
telepiilésrendezési eszkdoz megalapoz6
vizsgélata keretében meg kell hatérozni a
tajjelleg megdrzendd elemeit,
elemegyiitteseit, valamint a tajképi
egység és a hagyoméanyos tdjhasznalat
helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi teriilet Ovezetével
érintett teriiletre a t4jképi egység, a
hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa,
valamint a tajba illesztés biztositasa
érdekében — a telepiiléskép védelmérdl
sz016 torvény vagy annak felhatalmazasa
alapjan  kiadott  jogszabdly  eltérd
rendelkezésének hidnyaban — meg kell
hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a
teriiletfelhasznélds és az épités helyi
rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolod
2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2)
bekezdése szerinti telepiilésképi
rendeletben (a tovabbiakban:
telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében
banyaszati tevékenység folytatisa a
banyéaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozé  eldirdsok  alkalmazasival
engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében

a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és
energetikai  infrastruktura-hal6zatokat,
tovabba az erOmiiveket a tajképi egység
megdrzését és a  hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradésat nem
veszélyeztetd  miiszaki ~ megoldasok
alkalmazasaval kell megvaldsitani.
A tervezett valtoztatasok koziil az 1., 2.,
4., 5. és 8. modositas érinti az Ovezet
teriiletét, a valtoztatas nem ellentétes az
Ovezeti eldirasokkal.

Vizminéség-védelmi teriilet Gvezete

5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet
Ovezetében keletkezett szennyviz
ovezetbOl torténd kivezetésérél és az
Oovezeten kiviil keletkezett szennyvizek
Ovezetbe torténo bevezetésérol, illetve a
szennyviz Ovezeten beliilli kezelésének

Fehér Vartervezo Kft
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feltételeirdl a megye teriiletrendezési
tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet
ovezetébe tartoz6 telepiilések
telepiilésrendezési eszkozeinek készitése
soran ki kell jelolni a vizvédelemmel
érintett teriileteket. A kijelolt
vizvédelemmel  érintett  teriiletekre
vonatkozé egyedi szabalyokat a helyi
épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet
Ovezetében  banyészati  tevékenység
folytatisa a bényaszati szempontbol
kivett helyekre vonatkoz6é el6irasok
alkalmazasaval engedélyezheto.

A tervezett valtoztatasok érintik az ovezet
teriiletét, a valtoztatasok nem ellentétesek
az dvezeti eldirdsokkal.

Nagyvizi meder ovezete

nem érintett

VTT-tarozok ovezete

nem érintett

Megyei dvezetek:

Erintettség és megfelelés igazolasa

Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

nem érintett

Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

nem érintett

Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

nem érintett

Fejér Megye Teriiletrendezési tervében az
egyedileg meghatarozott megyei ovezetek

Erintettség és megfelelés
igazolasa

Felzarkoztatando belsé periféria 6vezet

nem érintett

Turizmus szempontjabél Kiemelt,
ovezet

|

Pakozd

Velence

Gardony

Pusztaszab
Zichydifaly

fejlesztendo

FmTrT 9. § (1) A Vértesi Natdrpark
teleptilésein  a  telepiilésfejlesztési
koncepcidkat, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégidkat és a
telepiilésrendezési  eszkozoket a
naturpark l1étrehozasi céljainak
megfelelden kell kidolgozni. Az
azokban megfogalmazott eléirasoknak
tdmogatnia kell a natdrpark alapito
(felterjesztési) dokumentuméban
szerepld  célkitlizéseket, tovibba
biztositania kell a natirpark természeti
€s kulturdlis, valamint t4- ¢és
telepiilésképi értékeinek védelmét.

2) A turisztikai térségek
fejlesztésének allami feladatairdl sz6l6
et 2016. évi CLVL torvény
Fehér Vartervez6 Kft 8
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rendelkezéseivel Osszhangban 4ll6
Pannoénia Szive turizmusfejlesztési
koncepci6 program altal érintett
telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcidit és az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiait a
turisztikai régidé turizmusfejlesztési
koncepcidban megfogalmazott
céloknak megfelelden kell kidolgozni.
A Pannoénia Szive program
desztinicids elvben gondolkodva alkot
egy olyan, szamos telepiilést magiba
foglalo térséget, ahol a fejlesztési
elképzeléseket nemcsak a turizmus,
hanem szamos egyéb teriileten is Ossze
kell hangolni.

Az dvezet Gardony kozigazgatisi
teriiletét érinti. A tervezett
valtoztatisok az ovezeti eldirdsokat
erositik.

gazdasagfejlesztési ovezet

Megyei jogu varosok vonzaskorzete

nem érintett

Borvidéki és kertgazdal

kodasi fejlesztési ovezet

Zichydjfalu

FmTrT 11. § (1) A Borvidéki és
kertgazdilkodasi fejlesztési Ovezetbe
tartozo telepiilések borszd16
termOhelyi kataszteri 1. és II. osztilyd
teriileteire, valamint a volt zartkerti
(kertes mezOgazdasagi) teriileteire a
telepiilésrendezési eszkozoket olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely a
sz016- és  borgazdalkodast  és
gylimolcstermesztést segiti és 0sztonzi,
tovabba ezen teriiletek beépithetdségét
csak az elébbi célok érdekében teszi
lehetévé. Keriilni kell a beépitésre
szant terilletek €s a mezdgazdasagi
birtokkozpontok kijelolését, kivéve, ha
a Dbirtokkdzpont szdlészetiboraszati,
kertgazdasagi funkcidt, illetve ehhez
kapcsolodo lako, szallas és vendéglatod
funkcidt szolgal.

(2) Az Hvezetbe tartoz6 mezdgazdasagi
teriileteken, oOvezetekben -
birtokkozpont telkét kivéve - a telkek
beépithetdsége maximum 5% lehet.

(3) A korabbi zartkertek teriilete a
telepiilés telepiilésszerkezeti tervében
beépitésre szant teriiletté csak akkor
minoOsithetd, ha az nem tartozik
borsz616 termdhelyi kataszteri 1. és 11
osztalyd teriilethez, valamint az
orszagos okologiai halézat
magteriiletéhez és ©kologiai folyosd

Fehér Vartervezo Kft
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teriiletéhez, tovabba, ha a kovetkez6
feltételek egyiittesen teljesiilnek:

a) az érintett teriilet a telepiilés

belteriiletével, vagy
beépitésre szant teriiletével
hataros,

b) a tervezett

teriilethasznalathoz tartozo,
jogszabalyban szabalyozott
€s a helyi sajatossagoknak
i1s megfeleld telekstruktira,
telekméret és
telekgeometria kialakitasa
biztosithat6, vagy erre
vonatkozéan a telepiilési

onkorméanyzat a
telepiilésrendezési
szerzO6déseket az érintett
tulajdonosokkal
megkototte,

¢) a tervezett funkcié (lako,
iidiilé, gazdasagi, stb.)
mikodéséhez sziikséges - a
megkozelitést és a
kozmiivek elhelyezését
egyarant lehetdové tevod -
kozteriiletek  biztositottak,
vagy erre vonatkozdan a
telepiilési Onkormanyzat a
telepiilésrendezési
szerzOdéseket az érintett
tulajdonosokkal
megkototte,

d) a kozmiivek kiépitettek
vagy kiépitésiik lehetOsége
és feltételei biztositottak és

erre vonatkozdan a
telepiilési Oonkormanyzat a
telepiilésrendezési

szerzOdéseket az érintett
tulajdonosokkal megkototte
vagy dontést hozott a
koltségek vallalasarol.
(4) A volt zartkertek, hagyoméanyos
szO0l6hegyek sajitos telepiilésképi és
tajképi értékeit a telepiilésképi arculati
kézikonyvekben és a telepiilésképi
rendeletekben figyelembe kell venni.
Az dvezet Gardony kozigazgatasi
teriiletét érinti, a tervezett
modositasok kertes mezdgazdasagi
teriiletet, sz0l6hegyet nem érintenek.

Kulturalis orokségi-torténeti fejlesztési ovezet

nem érintett

Fehér Vartervezo Kft
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Majorsagi térség ovezete

nem érintett

Karsztvizszint emelkedésével érintett teriiletek

ovezete

nem érintett

Naperomii létesitése céljabol korlatozottan igénybe
veheto teriilet 6vezete
/

Pékozd
Velence

Gérdony

Zichydjfalu

FmTrT 15.§ (1) A telepiilésrendezési
eszkozoket ugy kell kidolgozni,
elkésziteni, hogy a naperémi 1étesités
céljabol korlatozottan igénybe vehetd
teriilet Ovezet teriiletét érintéen - a
haztartasi méretll kiserdmiivek
kivételével - naperdmii ne legyen
l1étesithetd.

(2) A telepiilésképi arculati
kézikonyvekben és a telepiilésképi
rendeletekben figyelembe kell venni a

naperému 1étesités céljabol
korlatozottan igénybe vehetd
teriileteket.

A modositasok koziil a 8. tervezési
teriillet  érinti az Ovezet teriiletét,
napelempark kialakitisa nem tervezett.

Fehér Vartervezo Kft
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Gardony Viaros Onkormanyzat Képvisel-testiiletének

) eeed2021. (ceveennnnn. ) onkormanyzati rendelete
Gardony Varos Epitési Szabalyzatarol sz6l6 3/2009. (1. 28.) 6nkorméanyzati rendelete
modositasarol

Gardony Viros Onkorményzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl szolo 1997. év LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjdn, a Magyarorszag helyi Onkorméanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol
sz016 1997. évi LXXVIIL. torvény6.§ (1) bekezdésében meghatarozottfeladatkorében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XL.8.)
Korményrendelet 38.§-ban biztositott véleményezési jogkorében eljar6 Fejér Megyei
Korményhivatal Allami Foépitész, Fejér Megyei Kormanyhivatala Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi  Fbéosztily, Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésdg, Fejé Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosag Teriileti Vizvédelmi Hatosag, Fejér Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatdsag Teriileti Viziigyi Hat6sag, Orszagos Viziigyi Féigazgatdsag, Kozép-dunantili Viziigyi
Igazgatésag, Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsig Hatésdgi Osztaly, Fejér Megyei
Korményhivatal Népegészségiigyi Foosztaly, Budapest Févaros Kormanyhivatala Kozlekedési
Foosztaly, Innovacids és Technologiai Minisztérium Kozlekedési Hatésag, Innovécids és
Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatosagi tigyekért felelds helyettes allamtitkar, Légiligyi
Szakszolgilati Hatésagi Foéosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Foosztaly, Fejér
Megyei Kormanyhivatal Miiszaki Engedélyezési, Fogyasztovédelmi és Foglalkoztatasi Foosztaly
Utiigyi Osztaly, Miniszterelnokség Kulturalis Orokség Védelméért Felelés Miniszter, Fejér Megyei
Korményhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fdosztaly Orokségvédelmi Osztaly, Fejér Megyei
Korményhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztily, Pest
Megyei Korméanyhivatal Erdészeti Féosztidly Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Foosztaly, Fejér
Megyei Rendor-fokapitanysag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatdsagi Foosztaly Banyészati
Osztaly, Nemzeti Média-€és Hirkozlési Hatosag, Orszagos Atomenergia Hivatal, Budapest Févaros
Kormanyhivatala Népegészségiigyi Féosztily, Fejér Megyei Onkormanyzat véleményének
kikérésével a kovetkezOket rendeli el:

1. § Gardony Varos Onkormanyzatinak Gardony Varos Epitési Szabalyzatarél sz616 3/2009. (I. 28.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 1. § (3) bekezdése kiegésziil az aldbbi
rendelkezésekkel:

"A Rendelet mellékletét képezd 2.3/4/M2, 4.2/4/M, 4.4/1/M2, 4.4/2/M4, 4.4/3/M2 6.4/2/M2,
7.3/2/M, 11.1a/1/M tervlapok helyébe a 2.3/4/M3, 4.2/4/M2, 4.4/1/M3, 4.4/2/M5, 4.4/3/M3
6.4/2/M3, 7.3/2/M2, 11.1a/1/M2 jelit modositott tervlapok keriilnek.”

2. § Hatalyat veszti a R. 2. § (5) bekezdése, a 46. § (36) bekezdés b) pontja.

3 § Zard és hatalyba 1éptetd rendelkezések:

(1) Ez a rendelet a kihirdetést kdovetd napon 1€p hatilyba, rendelkezéseit a hatalyba 1épést kovetden
indult dllamigazgatési ligyekben kell alkalmazni. Folyamatban levd, még el nem biralt engedély
kérelmek esetében amennyiben épittetd szaméra kedvezdbbek a jelen rendelettel elfogadott
modositasok, azokat az eljaras soran alkalmazni lehet.

(2) Ez a rendelet a kihirdetést kovetd napon hatalyat veszti.
Toth Istvan Jankovics Zoltanné

polgérmester jegyzo

Fehér Vartervezo Kft 12
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Jelen 6nkorményzati rendelet 2021. ................ -an kihirdetésre keriilt.
Jankovics Zoltanné
jegyz0
Mellékletek:
1. A belteriileti szabalyozasi terv — 4.4/1/M3 jelii fedvényterve (1. szamu
modositas)
2. A belteriileti szabalyozasi terv — 4.4/2/MS5 jelii fedvényterve (2. szamu
modositas)
3. A belteriileti szabalyozasi terv — 4.2/4/M2 jelii fedvényterve (2. szamu
modositas)
4. A belteriileti szabalyozasi terv — 7.3/2/M2 jelii fedvényterve (3. szamu
modositas)
5. A belteriileti szabalyozasi terv — 4.4/3/M3 jelii fedvényterve (4. szamu
modositas)
6. A Dbelteriileti szabalyozasi terv —2.3/4/M3 jelii fedvényterve (5. szamu
modositas)
7. A belteriileti szabalyozasi terv — 6.4/2/M3 jelii fedvényterve (6. szamu

modositas)

szamu modositas)

A szabdlyozasi terv jelmagyarazata nem valtozik

Fehér Vartervezo Kft

. A belteriileti szabalyozasi terv — 11.1a/1/M2 jelii fedvényterve (8.
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ALATAMASZTO MUNKARESZ

A tervezési teriiletek ismertetése

Gardony Varos Onkorméanyzata a Fehér Virtervezd Kft. jelen terve alapjan a telepiilésszerkezeti

/////

alabb felsorolt teriiletekre vonatkozd6an.

1. A Gardony, Udiilék ttja mogotti 5429/19 hrsz-t toparti teriiletet érintden telepiilésszerkezeti

/////

/////

3. A Gardony, Napfény sétiany 8. szamu, 6875/4 hrsz-u ingatlanhoz a 6876 kozteriiletbol
telekkiegészités biztositasa miatt a szabalyozasi terv modositasa
4. A Gardony, Akécfa utcai 3468/2 hrsz-u, 3468/3 hrsz-u és a 3482, 3475/2, 3477 hrsz-u teriileteken

/////

/////

6. A Gardony, Orhaz utca mogotti 7509/15 hrsz-t teriiletet érintden a telepiilésszerkezeti terv, helyi
épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasa

7. Gardony, Gallér utca és kornyékére vonatkozéan a HESZ 46. § (36) bekezdés médositisa

8. biologiai aktivitasérték potlasa miatti modositas

Az onkorminyzat a modositdssal érintett teriileteket Gardony Viros Onkorményzata a
255/2021.(V1.29.) hatarozattal kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.

1. El6zmények

Az oOnkormanyzat 245/2021.(VL.29.), 246/2021.(V1.29.), 247/2021.(V1.29.), 249/2021.(V1.29.),
250/2021.(VL.29.), 251/2021.(VL.29.), 253/2021.(V1.29.) és a 254/2021.(V1.29.) szamu
hatarozataival dontott a tervezett modositasokrol.

A terv modositdsdnak egyeztetése

A telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiar6l és a
telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 32. § (6) bekezdés a) pontja
alapjan a telepiilésrendezési eszkozok modositdsa a Korm. rendelet 42. §-aban foglaltak szerinti
targyaldsos eljaras keretén beliil torténik.

A hatélyos telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran a jelenlegi terv szabalyozasi rendszerét,
jelmagyarazatat kellett figyelembe venni, az Ovezeti eldirdsok és a kodrendszer sziikségszerii
alkalmazasaval.

Tervi eldzmények

A képviselotestiilet a tobbszér modositott 257/2007.(VIIL.28.) hatarozatival fogadta el Gardony
Varos telepiilésfejlesztési  koncepcidjat. A koncepcioban foglaltak alapjan elkésziilt

Fehér Vartervezd Kft 14
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telepiilésszerkezeti tervet 5/2009.(1.27.) szamu hatarozataval fogadta el a képviseld-testiilet, melyet
tobb esetben médositottak. A Helyi Epitési Szabalyzat a 3/2009.(1.28.) szami rendelettel fogadta el
a képviselO-testiilet, melyet jelen tervezési munka sordn is moddositanak. Az Onkormanyzat a
szabalyozési terv szelvényeinek modositdsaval €s modosito-rendelettel valtoztat a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozokon.

2. Telepiilésrendezési vizsgdlat és a modositdsok indokldsa

1. szdmii tervezési teriilet: Gdrdony, Udiilék vitia mogotti 5429/19 hrsz-ii toparti
teriilet

Telepiilésszerkezeti osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Gardony varos észak-nyugati részén a Velencei-t6 partjan helyezkedik el. A
tertilet zoldteriilet teriiletfelhasznalasu.

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv szerint a teriilet gyaloguttal, kerékparuttal és kozépnyomasu
gazvezetékkel érintett.

A tervezési teriilet lehataroldsa az érintett helyrajzi szamok alapjan tortént.

Erintett ingatlanok: 5429/19 hrsz.

Telekszerkezet, beépitettség

Az érintett ingatlan teriilete 1 ha feletti, a Velencei-t6 mellett végighizodé keskeny zoldteriilet-

A tervezési teriileten talalhaté még néhany uszoételkes ingatlan, a strand kiszolgalo 1étesitményeivel.
A kornyezet jellemzd telekmérete valtozatos képet mutat. A teriilettd] délre taldlhaté Udiildhazas
tertilet telkei nagyméretii ingatlanok.

A hatélyos terv készitésekor az ingatlan-nyilvantartis szerint a zoldteriilet egy ingatlan volt. Az
elkésziilt kerékparuit miatt telekalakitasra keriilt sor, igy alakult ki az 5429/20 hrsz-d kozut.

Tulajdonviszonyok

A tervezési teriileten talalhat6 5429/19 hrsz-u ingatlan dnkormanyzati tulajdonban van.

Fehér Vartervezo Kft 15
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Telepiilésrendezési eloirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv

Fehér Vartervezo Kft 17
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hatélyos telepiilésszerkezeti terv kivigata

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet zoldteriilet teriiletfelhasznalasba sorolja.
A teriiletfelhasznélés valtozik telepiiléskozpont vegyes teriiletfelhasznalasra.

Szabdlyozdsi terv

Az Udiilék dtja mogotti 5429/19 hrsz-d téparti teriiletet a szabalyozasi terv Z2 jelti zoldovezetbe
sorolja, az Ovezet teriiletén az 5444 hrsz.-u uttal szemben 46m x 12m (552 m2) kiterjedésii épitési
helyet hataroz meg sport és vendéglatas céljara 6 m épitménymagassiag megadisaval. Az épitési
hely teriiletére a Surf Core Kft. épitési engedéllyel rendelkezik 10m x 40m befoglaldé méretii
sportkomplexum épiilet épitésére. A szabalyozasi terv szerinti épitési hely teriiletét az
onkormanyzat kiilon épitési Ovezetté kivanja alakitani, ezért szabalyozasi terv moddositasa
sziikséges.

Fehér Vartervezo Kft 18
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A vdltoztatdsok célja és vdarhato hatdsa:

Telepiilésszerkezeti terv

A telepiilésszerkezeti tervi valtozas a Vt teriiletfelhasznalas kijelolése a zoldteriilet helyett-

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés torténik, ezért a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény (tovdabbiakban: MATIT) 12. § uj
beépitésre szant teriilet kijelolésre vonatkozé eldirdsoknak valé megfeleltetés miatt a telepiilés
igazgatasi teriiletén beliil, Dinnyés telepiilésrészen a vasttvonal és a 7. f0ut kozotti teriileten, a vastt
északi oldalan 20 m széles véderdo kijelolés torténik.

Szabdlyozdsi terv

A modositas sordn az épitési hely altal kijelolt teriilet Vt jeli, telepiiléskozpont vegyes épitési
Ovezetbe keriil, a jelenleg is meghatarozott épitési hely, épitménymagassidg megtartasaval, a
kialakuld Vt épitési ovezetben a beépithetdség 80% lesz, mely alapjan az engedélyezett 400 m2
befoglalé méretii épiilet valtozatlanul megvaldsithat6 lesz.

A szabalyozasi terv modositasat kovetden az Uj épitési ovezet Vt 4—5.4.9.4. jelli épitési Ovezet lesz.
Az épitési 6vezetben az egyéb épitészeti karakterli épiiletek zartsoru beépitési moddal helyezhetdk
el. A kialakithat6 legkisebb telekteriilet 550 m2 lesz, a beépithetdség 80 % lesz, a megengedett
épitménymagassig 6,0 m marad.

- epligsiteriiethatara® _ < <
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- kerekodnit
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A joger0s épitési engedéllyel rendelkezd épiilet helyszinrajza

A tervezési teriilet érintett a FmTrT tajképvédelmi teriilet Gvezettel.

Az MATIT 2. § 43 pontja a tajjképvédelmi teriilet Ovezet fogalmat az alabbiak szerint hatarozza
meg:
,»43.tajképvédelmi teriilet Ovezete: a teriiletrendezésért felelés miniszter rendeletében megallapitott,
kiemelt térségi teriiletrendezési terv esetében a miniszteri rendeletben, valamint a megyei
teriiletrendezési tervben alkalmazott 6vezet, amelybe a természeti adottsdgok, rendszerek, valamint
az emberi tevékenység kolcsonhatésa, valtozasa kovetkeztében kialakult olyan teriiletek tartoznak,
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amelyek a taj latvanya szempontjabdl sajatos és megkiilonboztetett fontossagu, megorzésre érdemes
esztétikai jellemzOkkel birnak”

9/2019. (VI.14.) MVvM rendelet a tajképvédelmi teriilet ovezetét alabbiak szerint szabalyozza:

»4 § (1) A tajképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a megye teriiletrendezési tervének megalapozd
munkarésze keretében meg kell hatarozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletére késziilo telepiilésrendezési eszk6z megalapoz6 vizsgélata keretében meg
kell hatarozni a tdjjelleg megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a
hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi teriilet Ovezetével Erintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tdjhasznalat fennmaradisa, valamint a tajba illesztés biztositdsa érdekében — a telepiiléskép
védelmérdl szold torvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabaly eltérd
rendelkezésének hidnyaban — meg kell hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszkdzokben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriillet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatisa a banyészati
szempontbol kivett helyekre vonatkoz6 el6irasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet ovezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktira-hal6zatokat, tovabba az erémiiveket a tajképi egység megorzését s a hagyomanyos
tijhasznalat fennmaradasit nem veszélyeztetd miiszaki megolddsok alkalmazasaval kell
megvaldsitani.”

A telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhasznéalds és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyai meghatarozésra kertiiltek.

Fejér Megye Teriiletrendezési tervének megalapoz6 munkarésze nem hatarozta meg a tajjelleg
térségi jellemzoit. Jelen tervdokumentacid nem a teljes kozigazgatasi teriiletre késziil, ezért a
tijjelleg megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos
tajhasznalat helyi jellemzdinek meghatidrozasa nem a terv feladata.

Gardony Varos ITS készitéséhez 2015-ben készitett megalapoz6 vizsgalat sem hatarozta meg a
tajjelleg megérzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos
tajhasznélat helyi jellemzdit.

A tervezési teriileten nincs a torténetileg kialakult tajkarakter és védendd telepiiléskép, ezért a
tervezett szabalyozas nem sérti a tajképvédelmi érdekeket.

A fentiek alapjan a tervezet a telepiiléskép védelmi szempontjainak megfelel.

A mddositas 6sszhangban van a turisztikai térségek fejlesztésének allami feladatairél szolé 2016.
évi CLVIL torvény rendelkezéseivel és a Velencei-to és Térsége, Vali-volgy, Vértes Térségi
Fejlesztési Tanacs (VVVTET) célkitlizéseivel.

A VVVTEFT célkitlizése kiillonosen a térség turisztikai fogadoképességének novelése, dj turisztikai
projektek megvalositasanak segitése; a vendéglatas, a szallaslehetOségek, a viziturizmus, a
termalturizmus és a konferenciaturizmus fejlesztése.

Kozmiielldtds:

A teriileten a funkcidhoz sziikséges kozmiivek rendelkezésre allnak.
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AN =

Kozmii térkép kivagata (forras: e-kozmu.hu)
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2. szdmu tervezési teriilet: A Gdrdony, Holdfény Sétdny melletti 6036/56 hrsz-u
teriiletet

Telepiilésszerkezeti osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

Gardony Holdfény sétany melletti 6036/56 hrsz-u ingatlan, mely a valésdgban a Nautis hotel K-i
oldalén talalhatd. A teriilet nagysaga 700 m2 koriil alakul, a Holdfény sétany mentén parkolé alakult
ki, melynek nagysaga kb. 300 m2, a tovabbi teriilet elfiivesedett. A 6036/56 hrsz.-u ingatlan mellett
vendéglatd épiilet van a 6036/55 hrsz.-d ingatlanon.
A teriilet vegyes telepiiléskozponti teriiletfelhasznalasu, valtoztatds nem torténik, ezért a
telepiilésszerkezeti terv modositdsa nem sziikséges.

Tulajdonviszonyok, egyéb

Gardony Viros Onkorményzat tulajdonit képezi a Holdfény sétany melletti 6036/56 hrsz-u
ingatlan, a 6036/55 hrsz-d ingatlan magéan tulajdonban van.

Tervezési teriilet 1égifoton
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Beépitettség vizsgdlat

A tervezési teriileten talalhat6 6036/56 hrsz-u onkormanyzati ingatlanon épiilet nem létesiilt, az
ingatlan egy része parkol¢ teriilet. A 6036/55 hrsz-u és a kornyez6 ingatlanok beépitettek az épitési
telkek, a beépitettség 25-40 % kozott valtozik.

kozteriilet

kozterulet

ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép kivagata
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6036/39

6036/56

6036/58

Kozmi térkép kivonata

Telepiilésrendezési eloirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv

hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagata
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A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet kdzponti vegyes teriiletfelhasznalasba
sorolja. Teriiletfelhasznélési valtozas nem torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv nem valtozik.

Szabdlyozdsi terv

A hatélyos szabdlyozési terv szerint a tervezési teriilet Vk 4 — 3.4.5.4 jelii épitési dvezetbe tartozik.
A kornyezo beépitésre szant teriiletek Ull épitési Ovezetbe soroltak.

A HESZ 46. §-a tervezési teriiletre vonatkozoan sajatos eléirasokat nem tartalmaz.

/
.A

/I’

Héltélj/os belteriileti szabalyozési terv

A vdltoztatdsok célja és vdarhato hatdsa:

A szabdlyozasi terv modositasat kovetden a 6036/55 és 6036/56 hrsz-d ingatlanok teriilete Vk 4 —
5.2.5.4. jelt épitési Ovezethez fog tartozni. Az épitési Ovezetben az egyéb ¢épitészeti karakterli
épiiletek zartsord beépitési modddal helyezhetdk el. A kialakithat6 legkisebb telekteriilet 300 m2-re
valtozik, a beépithetdség 40 % és megengedett épitménymagassag 6,0 m marad.

A modositas lehetdvé teszi, hogy az dnkormanyzati tulajdond 6063/56 hrsz-u parkol6 teriilet egy
része 1. rendii kozlekedési teriilet legyen (a jelenlegi kiépitett parkol¢ teriiletén), az ingatlan masik
része vagy a 6036/55 hrsz-d ingatlannal egyiitt, vagy kiilonall6an is hasznosithaté maradjon.

A tervezési teriilet érintett a FmTrT tajképvédelmi teriilet ovezettel.

Az MATTT 2. § 43 pontja a tajképvédelmi teriilet Ovezet fogalmat az alabbiak szerint hatérozza
meg:
,43.tajképvédelmi teriilet Ovezete: a teriiletrendezésért felelos miniszter rendeletében megallapitott,
kiemelt térségi teriiletrendezési terv esetében a miniszteri rendeletben, valamint a megyei
teriiletrendezési tervben alkalmazott Gvezet, amelybe a természeti adottsagok, rendszerek, valamint
az emberi tevékenység kolcsonhatdsa, valtozasa kovetkeztében kialakult olyan teriiletek tartoznak,
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amelyek a taj latvanya szempontjabdl sajatos és megkiilonboztetett fontossagu, megorzésre érdemes
esztétikai jellemzOkkel birnak”

9/2019. (VI.14.) MVvM rendelet a tajképvédelmi teriilet ovezetét alabbiak szerint szabalyozza:

»4 § (1) A tajképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a megye teriiletrendezési tervének megalapozd
munkarésze keretében meg kell hatarozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletére késziilo telepiilésrendezési eszk6z megalapoz6 vizsgélata keretében meg
kell hatarozni a tdjjelleg megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a
hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi teriilet Ovezetével Erintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tdjhasznalat fennmaradisa, valamint a tajba illesztés biztositisa érdekében — a telepiiléskép
védelmérdl szold torvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabaly eltérd
rendelkezésének hidnyaban — meg kell hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszkdzokben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriillet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatisa a banyészati
szempontbol kivett helyekre vonatkoz6 el6irasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet ovezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktira-hal6zatokat, tovabba az erémiiveket a tajképi egység megorzését s a hagyomanyos
tijhasznalat fennmaradasit nem veszélyeztetd miiszaki megolddsok alkalmazasaval kell
megvaldsitani.”

A telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhasznéalds és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyai meghatarozésra kertiiltek.

Fejér Megye Teriiletrendezési tervének megalapoz6 munkarésze nem hatarozta meg a tajjelleg
térségi jellemzoit. Jelen tervdokumentacid nem a teljes kozigazgatasi teriiletre késziil, ezért a
tijjelleg megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos
tajhasznalat helyi jellemzdinek meghatidrozasa nem a terv feladata.

Gardony Varos ITS készitéséhez 2015-ben készitett megalapoz6 vizsgalat sem hatarozta meg a
tajjelleg megérzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos
tajhasznélat helyi jellemzdit.

A tervezési teriileten nincs a torténetileg kialakult tajkarakter és védendd telepiiléskép, ezért a
tervezett szabalyozas nem sérti a tajképvédelmi érdekeket.

A fentiek alapjan a tervezet a telepiiléskép védelmi szempontjainak megfelel.

A modositis 0sszhangban van a turisztikai térségek fejlesztésének allami feladatair6l szolé 2016.
évi CLVI torvény rendelkezéseivel és a Velencei-to és Térsége, Vali-volgy, Vértes Térségi
Fejlesztési Tanacs (VVVTET) célkitlizéseivel.

A VVVTEFT célkitlizése kiilonosen a térség turisztikai fogadoképességének novelése, 1j turisztikai

projektek megvaldsitasanak segitése; a vendéglatas, a szdllaslehetdségek, a viziturizmus, a
termalturizmus és a konferenciaturizmus fejlesztése.
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3. szdmu tervezési teriilet: Gdrdony, Napfény sétany 8. szamiu, 6875/4 hrsz-u
ingatlanhoz a 6876 kozteriiletbol telekkiegészités biztositdsa miatt a szabdlyozdsi
terv modositdsa

Telepiilésszerkezeti osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds
A tervezési teriilet Agard telepiilésrészen, beépitésre szant teriileten helyezkedik el. A teriilet a
parkerdovel kozvetleniil hatdros, a telepiilésszerkezeti terven hétvégi hazas iidilo

teriiletfelhasznalasba sorolt.

Teriiletfelhasznaldsi valtozds nem torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv moddositisa nem
sziikséges.

Tulajdonviszonyok, egyéb

A tervezési teriileten talalhaté 6875/4 hrsz-u ingatlan magantulajdonban van. A Napfény sétany
6876 hrsz-u 6nkormanyzati kozteriilet.
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Beépitettség vizsgdlat
A tervezési teriileten taldlhatdé 6875/4 hrsz-u ingatlan iidiiléépiilettel beépitett. Az ingatlan
tulajdonosa a telkéhez megvasarolnd a telke EK-i hosszoldala melletti teriiletet, mely a

nyilvantartdsban a Napfény sétany 6876 hrsz-u kozteriilet része. A kornyezd telkeken iidiild
épiiletek épiiltek.
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Ko6zmi térkép kivonata

Telepiilésrendezési eloirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv

hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagata
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A hatélyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet beépitésre szant hétvégihazas uidiilo teriilet-
felhasznalasba sorolja.

A telepiilésszerkezeti terv mddositdsa nem sziikséges, Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem
torténik.

Szabdlyozdsi terv

A hatalyos szabélyozasi terv szerint a tervezési teriileten levé 6875/4 hrsz-u ingatlan Uh 2 —2.4.2.2.
jelll épitési Ovezetbe tartozik. A szabalyozési eldirdsok szerint a kertvarosi épitészeti karakter(i
ingatlanon az épiiletek szabadonallo 4116 beépitési moéddal helyezhetOk el. A kialakithat6 legkisebb
telekteriilet 550 m2, a megengedett legnagyobb beépithetdség 15%, az épitménymagassig
legfeljebb 4,0 m.

A Napfény sétany iidiiloteriileti zoldteriilet (Uhz) jelii 6vezetbe tartozik, ahol épiilet nem létesithetd.
A HESZ 46. §-a a tervezési teriiletre vonatkozoéan sajatos eléirasokat nem tartalmaz.

Hatalyos belteriileti szabalyozési terv

A vdltoztatdsok célja és vdarhato hatdsa:

A szabalyozasi terven a Gardony Napfény sétany 6876 hrsz-u kozteriiletnek a Napfény sétany 8
szamu, 6875/4 hrsz-i ingatlan EK-i hatara melletti teriilet Uh jelii épitési ovezetbe fog keriilni. Az
épitési Ovezet eldirdsai nem véltoznak.
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4. szdmu tervezési teriilet: Gdrdony, Akdcfa utcai 3468/2, 3468/3, 3482, 3475/2 és
3477 hrsz-i teriileteken telepiilésszerkezeti és szabdlyozdsi terv modositdsa

Telepiilésszerkezeti osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Agard telepiilésrészén az Akacfa utca, - 7.szamu féut — Camping utca és a vasut
kozotti teriileten fekszik. A teriileten taldlhaté a volt Nemeskdcsag kemping 3468/3 hrsz-u
ingatlana, mely jelenleg nincs hasznalatban. A teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint
telepiiléskozponti vegyes €s zoldteriilet teriiletfelhasznalasba sorolt.

Teriiletfelhasznaldsi valtozds nem torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv moddositisa nem
sziikséges.

Tulajdonviszonyok, egyéb

A tervezési teriileten taldlhaté 3468/2 hrsz-u ingatlan onkormanyzati tulajdond, a tobbi érintett
ingatlan magén tulajdonban van.

2

Tervezési teriilet 1€gifoton

Beépitettség vizsgdlat
A tervezési teriileten taldlhatdé 3477 hrsz-u telkek beépitett. A 3482 hrsz-u ingatlanon parkold6t
1étesiilt, a tobbi ingatlan beépitetlen.
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Ko6zmii térkép kivonata
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Telepiilésrendezési eloirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet beépitésre szant telepiiléskozponti vegyes
teriiletfelhasznalasba, valamint zoldteriiletbe sorolja.

A tervezési teriilet kozvetleniil hataros a 7. szamu féuttal, az Akacfa utca varosi forgalmi tttal
(telepiilési gytjtouttal) a Camping utcai kozlekedési teriilettel.

A teriilet helyi védelemre javasolt zoldteriilet.

A telepiilésszerkezeti terv mddositasa nem sziikséges.

Szabdlyozdsi terv ismertetése és a vdltoztatdsok indokldsa

A hatalyos szabalyozasi terv szerint a tervezési teriilet I. rendli kozlekedési koztertilet teriilettel €s
II. rendi kozlekedési céld kozteriilet teriilettel hatarolt. Gardony Varos Onkormanyzat tulajdonat
képezi az Akacfa utca végén 1év0 3468/2 hrsz-d, 2200 m?2 teriileti ingatlan, melyet az 6nkorméanyzat
palyazat utjan hasznositana. A hatalyos szabalyozasi terv az ingatlant nagyobb teriiletét Vt4 -1.8.3.5
jelti telepiiléskozponti épitési dvezetbe sorolja. Az ingatlan teriiletébdl a vasit mentén 14 m széles
kozlekedési és parkol6 teriiletet, a Lidl aruhaz fel6l 8 m széles ut teriiletet és kb. 5 m széles
zoldfeliiletet szabalyozna ki. Az dnkormanyzati ingatlant meghataroz6 épitési dvezet, valamint a
vasut mentén 1évé kozlekedési teriilet és az Akacfa utcardl benyild ut kozlekedési teriilet a
szabalyozasi terv szerint folytatddik a szomszédos 3468/3 hrsz.-u teriileten is. A Vt dvezetben a
szomszédos ingatlant is érintve egybefiiggd épitési hely keriilt kijelolésre, a beépithetdség 20 %, az
épitménymagassag mértéke maximalisan 7 m, az Ovezetben kialakithatd ingatlanok teriilete
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minimum 2000 m2. A Vt ovezet hatarat kijel6l6 szabalyozasi vonal a 3468/2 hrsz-t 6nkorményzati
ingatlant kb. 1400 m2 mértékre csokkenti.

A telek a megadott épitési hely, valamint a bejelolt kozlekedési teriiletek levalasztasa miatt csak a
szomszédos 3468/3 hrsz.-u teriilettel egyiitt lenne hasznosithatd, 6ndlléan nem. A szomszédos
3468/3 hrsz-u ingatlan a multban a Nemeskdcsag kemping volt, régdta nem miikddik, a teriilet nincs
hasznalatban. Az Onkormanyzat ingatlan ©0néll6 hasznositisanak megteremtése érdekében
szilkséges a Szabdlyozasi Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat médositisa. A médositas érinti a
szomszédos 3468/3 hrsz-ud ingatlant, a valtozas soran biztositani kell annak Akécfa utca feldl torténd
megkozelitését, feltarhatdsdgat, mely a jelenleg hatalyos tervben is szerepel.

A 3468/2 és 3468/3 hrsz-u ingatlan épitési Ovezete Vt 4 — 2. 7. 3. 5 jelli épitési Gvezetre moddosult.
A valtoztatas soran a kialakithat6 legkisebb telekteriilet 1100 m2 lesz.

A modositas soran a vasut mentén kialakitandé 14 m széles I. rendii kozlekedési teriilet megsziinik.
Az 6nkormanyzati 3468/2 hrsz-u ingatlanon a tervezett II. rendli, 8 m széles kozlekedési teriilet a
telek déli telekhatirdhoz igazoddan keriil kijelolésre, biztositva a 3468/3 hrsz-u ingatlan
megkozelitését az Akéacfa utca feldl.

A feltar6 ut athelyezése miatt kis mértékben valtozik a Vt 4 — 1.7.3.3 épitési Ovezet teriilete, az
Ovezeti eldirasok valtozatlanok maradnak.

A tervezési teriilet keleti oldalan a 3482 hrsz-u parkol¢ teriilet és a 3475/2 hrsz-u ut teriilet L. rendil
kozlekedési teriiletbe keriil az ingatlan-nyilvantartasnak és a kialakult dllapotnak megfelelden.
Szintén a kialakult allapotnak megfelelden véltozik a 3477 hrsz-u ingatlan Vt 1 —2.4.5.5 jelii épitési
Ovezet teriilete, az épitési 6vezeti eldirasok valtozatlanul maradnak.

Gardony Viaros Onkormianyzat Képviseld-testiiletének az egyes helyi jelentségii természeti
emlékek védetté nyilvanitasarol szol6 3/2010 (II1.12.) dnkormanyzati rendelete nem tartalmazza a
teriilet helyi természeti védettségét, ezért a helyi jelentOségii természetvédelmi teriilet hatara jelolést
toroltiik a tervrol.
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Hatélyos belteriileti szabalyozasi terv

Fehér Vartervezo Kft 35



Gardony telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa 2021.

5. szamui tervezési teriilet: A Gdrdony, Gdrdonyfiirdoi 6282/5 hrsz-u strand, Tdtika
utca és a 6282/6 hrsz-u teriilet

Telepiilésszerkezeti osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Gardony telepiilésrészen, beépitésre szant teriileten helyezkedik el. A teriilet a
telepiilésszerkezeti terven kozponti vegyes teriiletfelhasznalasba és kozlekedési teriiletbe sorolt.

Teriiletfelhasznalasi valtozds és 1) beépitésre szant teriilet kijelolés torténik, ezért a
telepiilésszerkezeti terv modositasa sziikséges.

Tulajdonviszonyok, egyéb

Gardony Viros Onkorményzat tulajdonat képezi a 6282/5 hrsz-i gardonyfiirddi strand, a Tétika
utca, valamint a 6282/6 hrsz-u teriilet.

Tervezési teriilet 1€gifoton

Beépitettség vizsgdlat

A valosagban a térképi nyilvantartastdl eltéroen a Tatika utca nem nyulik be a strand teriiletébe, a
6282/6 hrsz.-i teriilet DNy-i oldala dtteriiletként funkciondl a Tatika utca és az Arvacska utcik
kozott, a teriilet tobbi része nyilvanos varosi parkoloként nem miikodik. A strand 6282/6 hrsz.-u
teriilet melletti hatdran vendéglatd épiilet all, melynek teriiletét a Szabalyozasi terv kiilon Vk

Fehér Vartervezo Kft 36



Gardony telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa 2021.

ovezetként szabélyozza. A jelzett teriiletek valsdgnak megfeleld szabalyozéasahoz a Helyi Epitési
Szabalyzat, Szabédlyozési Terv és a Telepiilésszerkezeti terv modositasa sziikséges, melyhez vazrajz
késziilt.

ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép kivagata a tervezési teriilettel

Tervezett valtoztatas vazlata
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Ko6zmi térkép kivonata

Telepiilésrendezési eloirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv

hatalyos telepiilésszerkezeti terv
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A hatélyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet beépitésre szant kozponti vegyes teriilet-
felhasznalasba és kozlekedési teriiletbe sorolja.

A modositas szerint a kozlekedési teriilet kozponti vegyes teriiletfelhasznalasba keriil, 4j beépitésre
szant teriilet kijelolés torténik.

Szabdlyozdsi terv

A strand teriiletét a Helyi Epitési Szabalyzat Vk jelii kozponti vegyes dvezetbe sorolja, a Tatika utca
és a 6282/6 hrsz.-u teriilet kozlekedési kozteriiletbe soroltak. A valésagban a térképi nyilvantartastol
eltérden a Tatika utca nem nyulik be a strand teriiletébe, a 6282/6 hrsz.-u teriilet DNy-i oldala
ttteriiletként funkcional a Tatika utca és az Arvacska utcak kozott, a teriilet tobbi része nyilvanos
vérosi parkoloként nem miikodik. A strand 6282/6 hrsz.-u teriilet melletti hataran vendéglaté épiilet
all, melynek teriiletét a Szabélyozasi terv kiillon Vk ovezetként szabdlyozza. A jelzett teriiletek
val6sagnak megfelel6 szabalyozasardl dontott az onkorményzat.

A moédositas sorana strand teriilete a Vk 4 — 1.10.2.7(2) jeli épitési 6vezetbe tartozik, melynek
teriilete n6 a Tatika utca kis részének teriiletével, az beépitési paraméterek nem valtoznak.

A vendéglato épiilet Vk 4- 1.4.2.2 jelii épitési Ovezetének teriilete nd a modositas soran. Az dvezeti
eldirasok kizardlag a beépitési mod pontositasa tekintetében véltoznak. Szabadonalld (vegyes-
telepszerli beépitési mod helyett szabadonall6 beépitési moéd meghatarozasa torténik.
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Hatélyos belteriileti szabalyozasi terv

A vdltoztatdsok célja és vdarhato hatdsa:

A véltozés az eldzetesen elkészitett vazrajz szerint torténik: a Tétika utca strand teriiletébe nyuild
része a strand teriiletébe kapcsolodik, a 6282/6 hrsz-u teriilet DNy-i savja kozlekedési
kozteriiletként, mint it marad meg, a 6282/6 hrsz-u teriilet tovabbi része a mellette 1évo strand
teriileten 4116 vendéglato épiilettel Vk jelli 6vezeti besorolasba keriiljon.

Fehér Vartervez6 Kft 39



Gardony telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa 2021.

A tervezési teriilet érintett a FmTrT tajképvédelmi teriilet Gvezettel.

Az MATTT 2. § 43 pontja a tajképvédelmi teriilet Ovezet fogalmat az alabbiak szerint hatirozza
meg:
,43.tajképvédelmi teriilet Ovezete: a teriiletrendezésért felelés miniszter rendeletében megallapitott,
kiemelt térségi teriiletrendezési terv esetében a miniszteri rendeletben, valamint a megyei
teriiletrendezési tervben alkalmazott 6vezet, amelybe a természeti adottsdgok, rendszerek, valamint
az emberi tevékenység kolcsonhatésa, valtozasa kovetkeztében kialakult olyan teriiletek tartoznak,
amelyek a taj latvanya szempontjabdl sajatos és megkiilonboztetett fontossagu, megorzésre érdemes
esztétikai jellemzOkkel birnak”

9/2019. (VI.14.) MVvM rendelet a tajképvédelmi teriilet ovezetét alabbiak szerint szabalyozza:

»4 § (1) A tajképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a megye teriiletrendezési tervének megalapozd
munkarésze keretében meg kell hatarozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletére késziilo telepiilésrendezési eszk6z megalapoz6 vizsgélata keretében meg
kell hatarozni a tdjjelleg megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a
hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi teriilet Ovezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradédsa, valamint a tijba illesztés biztositasa érdekében — a telepiiléskép
védelmérdl szolé torvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabaly eltérd
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkdzokben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriillet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatisa a banyészati
szempontbol kivett helyekre vonatkoz6 el6irasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet ovezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktira-hal6zatokat, tovabbé az erdmiiveket a tajképi egység megdrzését €s a hagyoményos
tajhasznalat fennmaradasdt nem veszélyeztetd miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell
megvalositani.”

A telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhasznéalds és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyai meghatarozésra kertiiltek.

Fejér Megye Teriiletrendezési tervének megalapoz6 munkarésze nem hatarozta meg a tajjelleg
térségi jellemzoit. Jelen tervdokumentacio nem a teljes kozigazgatasi teriiletre késziil, ezért a
tajjelleg megérzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos
tdjhasznalat helyi jellemzdinek meghatirozasa nem a terv feladata.

Gardony Viaros ITS készitéséhez 2015-ben készitett megalapoz6 vizsgélat sem hatarozta meg a
tijjelleg megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos
tajhasznalat helyi jellemzdit.

A tervezési teriileten nincs a torténetileg kialakult tajkarakter és védendd telepiiléskép, ezért a
tervezett szabalyozis nem sérti a tijképvédelmi érdekeket.

A fentiek alapjin a tervezet a telepiiléskép védelmi szempontjainak megfelel.

A mddositas 6sszhangban van a turisztikai térségek fejlesztésének allami feladatairél szolé 2016.
évi CLVIL torvény rendelkezéseivel és a Velencei-to és Térsége, Vali-volgy, Vértes Térségi
Fejlesztési Tanacs (VVVTET) célkitlizéseivel.

A VVVTEFT célkitlizése kiillonosen a térség turisztikai fogadoképességének novelése, j turisztikai

projektek megvalositasanak segitése; a vendéglatas, a szallaslehetOségek, a viziturizmus, a
termalturizmus és a konferenciaturizmus fejlesztése.
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6. szdamiui tervezési teriilet: A Gdrdony, Orhdz utca mogotti 7509/15 hrsz-ii teriiletet
érintoen a telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv
modositdsa

Telepiilésszerkezeti osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Gardony varos Agard telepiilés-részén a beépitett belteriilethez kozvetleniil
csatlakozdan az 7. szdmu f6ut mellett helyezkedik el. Az fout kozelsége miatt kozuti kozlekedési
szempontbodl az ingatlan fekvése nagyon kedvezd. A tombben a hatalyos telepiilésszerkezeti terv
szerinti fejlesztési teriileten a fejlesztés a lakoteriileti részen megkezdddott, a gazdasagi teriilet

céljara kijelolt teriiletrész beépitése is megkezdédstt az Orhaz utca irany4bol.

A teriilettdl mintegy 80 m-re talalhatdé a Székesfehérvar — Budapest vasutvonal, mely a
telepiilésrészt a parti teriiletektdl elvalasztja.

A gazdasagi teriilet harom oldalrél kozittal hatérolt, ezért megkdzelitése tobb feldl is biztosithatd,
valamint a tovabbi telekalakitasra is lehetdség adodik.

Tulajdonviszonyok, egyéb

A tervezési teriileten taldlhaté 7509/15 hrsz-u ingatlan magéntulajdonban van.

Tervezési teriilet 1égifoton

Beépitettség vizsgdlat
A tervezési teriilet all6 ingatlan beépitetlen, a tulajdonos gazdasagi hasznositasit tervezi.
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A hatélyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi
teriiletfelhasznalasba és kozlekedési teriiletbe (parkold)sorolja.
A telepiilésszerkezeti terv modositisa sziikséges, Uj beépitésre szant teriilet kijelolés torténik.

Szabdlyozdsi terv

A hatalyos szabdlyozasi terv a tervezési teriileten levd ingatlant Gksz 4 — 1.8.4.9 jelii, kereskedelmi
karakter(i ingatlanon az épiiletek szabadonall6 (vegyes-telepszeril) beépitési moddal helyezhetdk el,
kialakithat6 legkisebb telekteriilet 2000 m2, a megengedett legnagyobb beépithetdség 30 %, az
épitménymagassig legfeljebb 10,5 m.
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Hatalyos belteriileti szabalyozasi terv
A vdltoztatdsok célja és vdarhato hatdsa:

A szabilyozasi terven a 7509/15 hrsz-u teriilet ENY-i hosszanti oldalan 16 m szélességben jelolt
feltar6 ut véltozatlanul marad. A nagy kiterjedési 170m x 75 m nagysagi kozlekedési célu
kozteriilet megsziinik, a tervezett parkol¢ teriiletével a Gksz 4-1.8.4.9 épitési ovezet teriilete megno.
A szabalyozasi Terv a 7509/15 hrsz-u és a mellette 1év6 7509/16 hrsz-u ingatlanokat érintve a DNy-
1 oldalon javasolt telekhatart jelol és a két teriiletet érintve épitési helyeket hataroz meg.

Miutan a szabdalyozasi terven 4dbrazolt 170m x 75 m kiterjedésti kozlekedési célu kozteriiletet az
Onkormanyzatnak kellene megvasarolnia és kozteriiletként hasznositania, ezért igy dontott, hogy
az ingatlan tulajdonosanak kérelmét timogatja és a teriiletrdl a tervezett szabalyozast torli.

A korabbi kozlekedési teriilet hatarara javasolt telekhatar és épitési hely jelolés keriilt a meglevo
€10-, oldal- és hatsokert méretekkel azonos médon meghatarozva.
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7. szdmii tervezési teriilet: Gdrdony, Gallér utca és kirnyékére vonatkozéan a HESZ 46. § (36)
bekezdés modositdsa

Telepiilésszerkezeti osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Agard telepiilésrész déli teriiletén, beépitésre szant teriileten helyezkedik el. A
teriilet a telepiilésszerkezeti terven lako teriiletfelhasznélasba sorolt.

Teriiletfelhasznaldsi valtozds nem torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv moddositisa nem
sziikséges.

Tulajdonviszonyok, egyéb

A tervezési teriileten talalhat6 ingatlanok magén tulajdonban vannak.
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Tervezési teriilet 1égifoton

Beépitettség vizsgdlat
A tervezési teriilet jelenleg beépitetlen, a lakotelkek és a feltard utak kialakitasa van folyamatban.

)
2
E

&0

p ]
P ey il

n'i'\icq

.aﬂmi/F

A kialakul6 lakoéteriiletek

Telepiilésrendezési eloirdsok vizsgdlata
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hatélyos telepiilésszerkezeti terv kivagata

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet lakoteriilet-felhasznalasba sorolja.
A telepiilésszerkezeti terv mddositdsa nem sziikséges.

Szabdlyozdsi terv

A hatélyos szabélyozasi terv a tervezési teriilet La 2 — 2.6.4.3 jelii épitési vezetet tartalmazik, ahol
a kertvarosi épitészeti karakterli épiiletek szabadonallé beépitési moddal helyezhetok el, a
kialakithat6 legkisebb telekteriilet 800 m2, a megengedett legnagyobb beépithetdség 30 %, az
épitménymagassag 4,5 m.

A HESZ 46. §-a a tervezési teriiletre vonatkozdan sajitos elSirdsokat tartalmaz az alabbiak szerint:
(36) Gardony - Agard Gallér utca alatti teriilet sajatos épitési eloirasai:

a. A telepiiléskozpont vegyes Vt jelii teriileten a GESZ 9. §. (1) és (2) bekezdésében felsorolt
épiileteken kiviil nem helyezhetd el nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épiilet, lizemanyagtolto,
parkol6haz.

b. Az La jelii lakéovezet (kertvarosias) teriiletén a GESZ 7. § (1), (2) és (3) bekezdésében felsorolt
épitmények helyezhetok el. Egy forendeltetésti épiiletekben max. 2 lakas létesithet6. Ha a
telekteriilet min. 2000m?, akkor két féépiiletben max. 4 lakas épithetd.

beépitési mod szabadonillo

min. telekteriilet 700-4000 m? (szabalyozasi terv szerint)

max. beépithetdség 30%

max. épitménymagassag 4,5-7,5 m (szabalyozasi terv szerint)

min. zoldfeliileti ardny 55%

d. A teriileten csak a szabdlyozasi terven jelolt €s kottazott épitési helyen beliil helyezhet6 el épiilet.
e. Melléképiilet nem 1étesithetd, kiszolgalod funkcidk csak a fOrendeltetéshi épiilet tomegével egyiitt
alakithatdk ki.

f' [175]
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g. [176]
h. Az arok mellett 6sszesen 20,0m széles beépitésmentes (szabalyozasi terven jelolt koz- ill. telken

beliili) teriiletet kell biztositani. Az arok mellett 6sszesen 6,0 m széles savban fat iiltetni nem lehet,
a fennmaradé 14,0 m széles teriilet fasitasa kotelezo.

i. A fésitasra kijelolt teriileten a fasitas iiltetési stirisége legalabb 16 m2-enként 1 fa. A fasitashoz
gyiimolcs fafajok is felhasznalhatok.

j. [177]

k. A teriilet iitemezetten is hasznosithatd, de a min. teriilet az utcakkal koriilvett tomb. A tomb
teriiletén épitési telek csak akkor jon létre, ha a kozteriiletek kialakitasa, a teljes kozmiithal6zat
kiépitése és iizembe helyezése megtortént.

l. [178]

m. [179]

n. A teriiletet megkozeliteni és kozmiivekkel ellatni a Gallér utca és a Nyil utca feldl az arkon at
kell.

0. A telken beliil az OTEK-nak megfeleld szami parkol6 elhelyezését meg kell oldani.

p) Az arok felett atvezetett kiszolgalo utak (hidak) kialakitasanak feltételeit az ttkezeldvel és az
illetékes® Viziigyi Igazgatésaggal egyeztetni kell. Az egyeztetés lebonyolitisa és az atjard
megépitése a tulajdonosokat terheli.

. o .,‘lv’
>

Hatalyos belteriileti szabalyozasi terv
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A vdltoztatdsok célja és vdarhato hatdsa:

A Gallér utcai 6331 hrsz-1 teriiletbdl kialakitott ingatlanok jellemzden 1600-1700 m2 teriiletiiek, az
altalanos eloirasok szerint négy lakasos épiiletek lennének épithetdk. A kialakitott telkek
megosztasa soran a telekteriilet 800-850 m2-re csokkenne, ez esetben telkenként két lakas lenne
épithetd, két telekre pedig négy lakas, mely ugyanannyi, mint az altalanos eldirdsok szerinti 1600
m?2 feletti telekre épithetd lakas szam.

A HESZ 46. § (36) bekezdés b) pontjanak hatélyon kiviil helyezését kovetéen a HESZ altalanos
szabalyai szerinti lakdsszam helyezhet6 el a teriileten. (HESZ 7. § (2) bekezdés.)
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8. Biologiai aktivitdasérték potlds miatt sziikségessé vdlo modositds

A tervezett modositasok sordn két esetben is Uj beépitésre szant teriilet kijelolés torténik, ezért
biologiai aktivitasérték szamitisra az €pitett kornyezet alakitisardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL. torvény 7. § (3) bekezdés b) pontja értelmében az egyensilyt meg kell teremteni.

Az egyensily megteremtése érdekében Dinnyés telepiilésrészen a vasutvonal és a 7. fout kozotti
teriileten, a vasut északi oldalan 20 m széles véderdo kijelolés torténik.

. e L vy

hatédlyos szabdlyozdasi terv Maodositott szabdlyozisi terv

3 Aldtdmaszto szakdgi munkarészek
Az alatdmaszté munkarészek a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok aktualizalasival késziiltek.

Tdjrendezési javaslat

A tervezett valtoztatdsok koziil a tdjhasznalatot a modositasok nem érintik, ezért a hatalyos terv
tajrendezési alatdmasztd munkarészének kiegészitése nem valt sziikségessé.

Biologiai aktivitds érték szamitds

A modositasok sordn az uj beépitésre szant teriilet kijelolés is torténik, ezért a bioldgiai
aktivitasérték (BAE) szamitasa sziikséges.
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2021.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés az 1. 5 és 6. tervezési teriileten lesz. Az el6zetes szamitasok
szerint a modositiasokkal a BAE csokken, ezért a 8. szamd modositds sordn mar erddsiilt
teriiletrészen j erdoéteriilet kijelolés sziikséges.
A vasidtvonal mellé tervezett i) véderdd (Ev) esetében javasolt a tdjhonos, lombhullato fa- és
cserjefajok telepitése.

Sorszam ti:::; t I:::;%tl‘zlvl? SZOrz6 BAE t:::t:.:ﬁ:t szorzé | BAE
1 Gardony, Udiilok dtja mogotti 5429/19 hrsz-a toparti teriilet

1.1 0,0552 Zkp 6 0,3312 Vt 0,5 | 0,0276

5 Gardony fiirddi 6282/5 hrsz.-a strand, Tatika utca és a 6282/6 hrsz-1 teriilet
5.1 0,0995 Kou 0,6 0,0597 Vk 0,5 10,04975

6 Gardony Orhaz utca mogotti 7509/15 hrsz-i teriilet
6.1 1,275 Kou 0,6 0,765 Gksz 0,4 0,55
8 BAE pétlds miatt erdéteriilet kijelolés

8.1 0,098 Ma 3,7 0,3528 Ev 9 0,885

Osszesen 1,5087 1,51235
Felhasznalhato érték +0,00365

Megallapithat6, hogy az djonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitds értéke az atmindsités elotti aktivitas értékhez képest

nem csokken.
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Kozlekedési javaslat

A tervezett mddositasok tekintetében a kozlekedési valtozas a 2. 4. szamu modositas és az 7. szamu
modositas sordn torténik.

2. tervezési teriilet: Holdfény Sétany melletti 6036/56 hrsz.-u teriiletre vonatkozdan

Gardony Viaros Onkormanyzat tulajdonat képezi a Holdfény sétany melletti 6036/56 hrsz-u
ingatlan, mely a valdsdgban a Nautis hotel K-i oldalan taldlhat6. A teriileten a Holdfény sétany
mentén parkol6 alakult ki, melynek nagysaga kb. 300 m2, a tovabbi teriilet elfiivesedett. A 6036/56
hrsz-u ingatlan mellett vendéglatd épiilet van a 6036/55 hrsz-u ingatlanon. Mindkét ingatlan
kozteriileti megkozelitése biztositott €s a mddositast kovetden is megkozelithetdek maradnak. A
parkol¢ teriilet II. rendii kozlekedési teriiletbe (kozteriiletbe) sorolasa kozlekedési szempontbol
kedvezd véltozatas.

4. tervezési teriilet: A Gardony, Akacfa utcai 3468/2 hrsz-u, 3468/3 hrsz-u és a 3482, 3475/2, 3477

/////

A hatélyos szabalyozasi terv szerint a tervezési teriilet északi részén, a vastttal parhuzamosan egy
14 m széles 1. rendll kozlekedési teriilet tervezett.

A modositas soran a kozlekedési teriilet megsziinik, kozpark 6vezetbe keriil 4t a tervezett Ut teriilete,
az Akacfa utcai 3468/2 hrsz-u onkorményzati telek teljes teriilete Vt épitési ovezetbe fog tartozni.
A tervezési teriilet észak-keleti oldalan az Akacfa utcandl a telelepiilésszerkezeti terv a vastt
kiilonszintli keresztez0dését tartalmazza. A Camping utcanél szintbeli vasuti atjar6 talélhato.
befolyésolja a teriilet feltardsat, az agardi telepiilésrész kozlekedési rendszerét a tervezett tt
elhagyésa nem érinti hatranyosan.

A modositas sordn a 8 m széles feltaro ut délebbre helyezése nem jelent kozlekedési valtozast, a
telektomb feltardsa tovabbra is biztositott.

5. tervezési teriilet: Gardonyfiirdéi 6282/5 hrsz-u strand, Tatika utca és a 6282/6 hrsz-u teriilet
Gardony Varos Onkorményzat tulajdonét képezi a 6282/5 hrsz-ti Gardony fiirdéi strand, a Tétika
utca, valamint a 6282/6 hrsz-u teriilet. A valdsagban a térképi nyilvantartastol eltérden a Tatika utca
nem nyulik be a strand teriiletébe, a 6282/6 hrsz-u teriilet DNy-i oldala ttteriiletként funkcional a
Tatika utca és az Arvicska utcak kozott, a teriilet tobbi része nyilvanos vérosi parkoléként nem
mitkodik.

A modositas soran a Tétika utca strand teriiletébe nyulo része a strand teriiletébe fog kapcsolddni, a
6282/6 hrsz.-u teriilet DNy-i sdvja kozlekedési kozteriiletként, mint it marad meg. A 6282/6 hrsz.-
U teriilet tovabbi része a mellette 1€v0 strand teriileten 4116 vendéglato épiilettel egy €pitési ovezetibe
keriil.

A tervezett valtozasok a Gardonytiirdéi strand megkozelitésében nem jelent kedvezdtlen valtozast,
a kornyezo ingatlanok kozteriileti megkozelitése jelenleg is biztositott €s a tovibbiakban is
biztositott marad. A strand teriiletét jellemzden az Ibolya utcardl kozelitik meg gépjarmivel a
latogatok.

6. tervezési teriilet: Gardony, Orhéz utca mogotti 7509/15 hrsz-u teriiletet

Az Agard nyugati részén, a belteriilet hataran talalhato teriilet a 7. fout mellett fekszik. Az ingatlan
Szabalyozasi terv szerint az ingatlan gazdasagi épitésiovezetbe ¢és mdisodrendli kozlekedési
teriiletbe sorolt. Tervezett it teriiletet jelol a szabalyozasi terv 7509/15 hrsz-d teriilet ENY-i
hosszanti oldalan 16 m szélességben, ezen kiviil nagy kiterjedési 170m x 75 m nagysagu
kozlekedési célu kozteriiletet az ingatlan teriiletén parkol6 céljara.

A szabélyozési tervben dbrizolt parkolé teriiletet az Onkormanyzatnak kellene megvisirolnia
(kisajatitania) a tulajdonostol, majd kiépiteni a parkoldkat, mely az onkormanyzatnak nagy agyagi
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megterhelést jelentene és kozparkoldra a varos e teriiletén nincs igény. E teriileten hasznositasra
keriilt ingatlanok a rendeltetésiik alapjan rendelkeznek parkolokkal, az tjabb ingatlanok hasznosités
soran pedig feltétel a parkolas telken beliili megoldasa.

A teriilet feltarasa a modositast kovetOen is biztositott lesz, a kozlekedési rendszer nem valtozik.

Kornyezeti hatdsok elemzése

A helyi épitési szabdlyzat és a szabalyozasi terv mddositidsai a kornyezetre karos hatissal nem
lesznek, ezért a moddositasokra vonatkozdan egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgélatarol sz616 2/2005. (I.11.) Kormanyrendelet szerinti kiilon kornyezeti értékelés nem késziil.
A kornyezeti vizsgalati eljarasban torténd kornyezeti értékelés készitését az onkorméanyzat, mint a
terv kidolgozoja el0zetesen sziikségesnek.

Tekintettel arra, hogy jelen terv véleményezése targyaldsos eljardsban torténik, a véleményezési
anyag egyidejii megkiildésével tdjékoztatja a kornyezet védelméért felelds szerveket az
onkormanyzat arr6l, hogy kornyezeti értékelés készitését elézetesen nem tartja sziikségesnek.
Egyuttal az alabbi tijékoztatds mellett kikéri a tekintetben véleményiiket, hogy a modositas
kovetkeztében a hataskoriikbe tartozo kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetden
varhatd-e jelentds kornyezeti hatas.

A terv megvalésitasa kovetkeztében varhatd kornyezeti hatasok jelentéségének meghatarozasihoz
az al4bbiakat kell figyelem venni.

A tervezett modositds tobb tervezési teriiletet érint.

A valtoztatasok belteriileten beliil torténnek.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés az 1. 5. és 6. modositds soran torténik, mindegyik valtoztatas
teleptiilési térségen beliili.

A tervezett vdltoztatdsok kovetkeztében lehetdvé valo tevékenységek nem befolyasolnak més tervet
vagy nincsenek hatassal mésik terv, illetve program tartalmara, megvalositisara;
A tervezett vdltoztatdsok nem vonatkoznak olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti
problémak vannak.
Nincs jelentOségiik a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok végrehajtasa
szempontjabol.
A varhat6 kornyezeti hatasok

a) telepiilésszerkezeti valtozéssal jarnak, de a véltoztatasok kornyezeti hatisa elenyészo

b) a tervmodositas célja tobb, jelenleg beépitetlen ingatlant érintden a telepiilésszerkezeti €s
szabalyozasi terv moddositdsa annak érdekében, hogy a teriiletfelhaszndlas moddosuljon, a
teriileten az épitési eldirasok valtozzanak.

¢) a moddositas 1ényege €s az eredeti tervhez mért jelentdségérdl elmondhatd, hogy a beépitésre
szant teriilet nagysaga kis mértékben (+1,42 ha) valtozik, a ndvekedés belteriileten torténik. A
f6 miiszaki infrastruktira hal6zat nem valtozik, a teriiletek kozmiivesitése megoldott, illetve
bekotdvezetékekkel a kozmiivesités megoldhato.

d) a varhat6 kornyezeti hatasok

- iddtartama a terv idétavlataban véglegesnek mondhatdak, azok nem adédnak Ossze és nem
erOsithetik egymast.

- az orszaghataron nem terjednek at, nem idéznek el olyan kornyezeti valtozasokat, amelyek
az emberi egészségre, a kornyezetre kockéazatot jelentenek, ill. ezen hatasok csokkentését
szolgaljak
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- teriileti kiterjedése alapjan a telepiilés igazgatasi teriiletének elenyészden kis részét érintik
a modositasok.

- atervezéssel érintett ingatlanok nem érintettek ivovizbazis hidrogeoldgiai védoovezetével,
Natura 2000 teriilettel. Géardonyban Onkormanyzati rendelettel megallapitott helyi
természetvédelmi teriilet nincs, a telepiilésrendezési eszkozokben erre vonatkozé javaslat
talalhato.

Mindezeket figyelembe véve megallapithatd, hogy a tervezett moddositas jelentds kornyezeti
hatassal nem jar, ezért kornyezeti értékelés lefolytatasa nem indokolt.

Jelen tervdokumentécié egyidejii megkiildése mellett az 6nkorményzat, mint a terv kidolgozéja az
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz6lo 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Kr.) 1.§ (3) b) pontban adott felhatalmazasa alapjan a kornyezeti vizsgalat
sziikségességének eseti meghatarozdsdhoz a Kr. 4.§(2) bekezdése alapjan, kikéri a
kornyezetvédelemért felelds szervek véleményét arrdl, hogy a hataskoriikbe tartozé kornyezet- vagy
természetvédelmi szakteriiletet illetden vérhato-e jelentds kornyezeti hatas, illetve attdl fiiggden
sziikséges-e kornyezeti vizsgalat készitése.

Kozmiivesitési javaslat:

A tervezett modositasok a varos belteriiletét érintik, kozmuivesitési valtoztatas nem torténik, ezért a
hatalyos terv, illetve annak alatimaszté munkarészének kozmiivesitésre vonatkozé munkarészeinek
kiegészitése nem volt sziikséges.

Régészet, orokségvédelem:

A tervezett modositasok koziil a 4. szamu tervezési teriilet érintett régészeti teriilettel. A tervezett
véltoztatas a régészeti teriiletre nincs hatassal. Telepiilésszerkezeti véltoztatds nem torténik, a
meglevo beépités intenzitdsa nem valtozik.

A hatélyos szabdlyozasi terven nem a jelenlegi régészeti nyilvantartas szerint szerepelnek a régészeti
teriiletek, a 4. szamu tervezési teriilet kornyezetében a jelenlegi terven abrazoltnal nagyobb a
nyilvantartas szerinti régészeti teriilet. A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata folyamatban
van, a régészeti teriiletek nyilvantartas szerinti feltiintetése a feliilvizsgélat soran fog megtorténni.
A tervezési teriiletek miiemléki védelemmel és helyi védelemmel nem érintettek. A hatélyos terv
orokségvédelmi alatdmaszté munkarészének kiegészitése nem sziikséges.

A teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv dsszhangjdnak igazoldsa

Fejér Megye Teriiletrendezési Tervével val6 dsszefiiggések vizsgalata
Fejér megye Terliletrendezési tervét a 7/2020. (I1.28.) onkormanyzati rendeletével fogadta el a
megyei Onkorményzat.

Fehér Vartervezo Kft 53



Gardony telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa 2021.

Fejér megye szerkezeti tervének kivagata
/| A megye szerkezeti terve szerint Gérdony
teleptilési  térséggel,  sajatos  térséggel
vizgazdalkodési térséggel, mezdgazdasagi és
erdogazdasagi térséggel érintett.

A tervezési teriiletek telepiilési térségen beliil
talalhat6ak.

X ¢ ¥ » B, S i
/ . . \ 4
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infrastruktira halézatok a telepiilésszerkezeti terv mddositasa soran nem valtoznak.

A telepiilésrendezési tervek készitésére a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: MATTT) {6 szabélyai a
kovetkezdk:

11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznélasi kategéridk teriiletén beliil a telepiilési
teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése soran

a) az erdogazdalkodasi térségben az erddteriilet teriiletfelhasznalasi egységet a térséget lefedd
erdOk Ovezetére vonatkoz6 szabalyok szerint, valamint az erddtelepitésre javasolt teriilet Gvezetére
vonatkoz6 szabélyok figyelembevételével kell lehatarolni;

b) a mezdgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at elsddlegesen a mezdgazdasagi teriilet
telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmarad6 rész természetkozeli teriilet, —
nagyvarosias lakoteriilet €s vegyes teriilet kivételével — beépitésre szant teriilet vagy kiilonleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgdléd teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolhato;

c) a vizgazdalkodési térség teriiletét — e torvény hatalybalépését megeldzden mar jogszerlien
kijelolt beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi céld
erddteriilet, vizgazdalkodisi céld mezOgazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet, tovibba
kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi céld erddteriilet
teriiletfelhasznélasi egységbe kell sorolni, és a miikodési teriiletével érintett viziigyi igazgatési
szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) a telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egység kijelolhetd;

e) a sajatos teriiletfelhasznalasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznalasidnak megfelelden
honvédelmi, kiilonleges, kozlekedési, erdd-, gazdasdgi vagy intézményteriilet telepiilési
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.

A megfelelés igazoldsa:a tervezett médositdsok telepiilési térséget érintenek, a vdltoztatdsok nem
ellentétesek a MATrT eldirdsaival.

Uj beépitésre szant teriilet kijel5lés:

MATrT 12. § (1) Ha jogszabaly uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a
telepiilésrendezési eszkdzben 1) beépitésre szant teriiletet a kovetkezd szempontok mérlegelése
alapjan kell kijelolni:
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a) az 4j beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévd telepiilési teriilethez,

b) az 1j beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiilonbozo telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 0sszenovését, €s

c) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett
kornyezet alakitasarél és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.)
szerinti barnamez0s teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a c)
pont szerinti meglévo beépitésre szant teriilet — tervezett rendeltetésnek megfeleld — igénybevétele
aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhat6 koltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény legkevesebb 5%-anak
megfeleld kiterjedésti, legalabb 50%-aban az ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel
kapcsolatban 1évo zoldteriiletet, — gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén zoldteriiletet
vagy véderddt — kell kijeldlni. Ha a zoldteriilet vagy véderdd kijelolése az dj beépitésre szant teriilet
rendeltetése miatt az adott teriileten nem val6sithatd meg, akkor a zoldteriiletet vagy a véderdd
teriiletét a telepiilés arra alkalmas mas teriiletén kell kijelolni.

A megfelelés igazoldsa:

Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélés torténik az 1.,5. és 6. szdmii mddositds sordn.

Az Uj beépitésre szdnt teriilet telepiilési teriileten beliil helyezkedik el, nem okozza a kiilonbozo
telepiilések beépitésre szdnt teriileteinek dsszenovését.

Az 1. szdmui modositds sordn 552 m2 zoldteriilet sziinik meg, a teriiletnovekmény 5 %-a 27,6 m2.

Az 5. szdmii modositds sordn 995 m2 zoldteriilet sziinik meg ,melynek 5 %-a 49,75 m2.

Az 6. szdmii modositds sordn 12750 m2 zoldteriilet sziinik meg ,melynek 5 %-a 637,5 m2.

Uj beépitésre szdnt teriilet kijeliléssel dsszesen: 14297 m2, melynek 5 %-a 714,85 m2

A vasuit melletti teriileten 980 m2 véderdo kijelolés torténik.

Miszaki infrastruktira hal6zatok

MATTYT 14. § (1) Az orszigos kozlekedési infrastruktira-halozatok és a miiszaki infrastruktira
egyedi épitményeinek térbeli rendjét és az orszigos jelentdségli épitmények elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjabol meghatiroz6 telepiilések felsorolasat pedig a 4/1-4/6.
melléklet tartalmazza.

(2) A kozit szamozéisanak nem kozlekedésfejlesztési célbdl torténd megvaltoztatasa a 4/1. és a 2.
melléklet tartalmét nem érinti.

(3) Az 50 MW ¢és annal nagyobb névleges teljesitOképességii erdmiivek elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjabol meghatarozo telepiilések felsorolasat pedig a 4/7. melléklet
tartalmazza.

(4) A villamosenergia-atviteli halézat tavvezetékeit, tovabbad a nemzetk6zi és hazai
szénhidrogénszallito-vezetékek térbeli rendjét a 2. melléklet, e térbeli rend szempontjabol
meghatéirozo telepiilések felsorolasat pedig a 4/8. és a 4/9. melléklet tartalmazza.

(5) Az orszagos vizi 1étesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsorolasat pedig a 4/10.
melléklet tartalmazza.

(6) Az orszagos hulladékgazdalkodasi létesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek
felsorolasat pedig a 4/11. melléklet tartalmazza.

(7) Az orszagos kerékparut-torzshalozat szdmozéisanak turisztikai célbdl valé megvaltoztatisa a
4/5. és a 2. melléklet tartalmét nem érinti.

15.§
(2) A telepiilésrendezési eszkozdkben
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a) az orszagos €s térségi miszaki infrastruktira-halézatok és a miiszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervekben meghatirozott
térbeli rend figyelembevételével kell meghatérozni,

b) az orszagos €s térségi miszaki infrastruktira-hal6zatok nyomvonala a telepiilésrendezési
eszkozok egyeztetési eljardsaban részt vevd, az egyeztetés targyat képezd infrastruktira elem
vonatkozasaban az adott egyeztetési szakteriiletet képviseld allamigazgatasi szerv hozzajarulasa, és
az egyéb érintett szakteriiletet képviselo allamigazgatasi szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt
térségi, illetve megyei teriiletrendezési  tervek  szerkezeti tervében  megallapitott
nyomvonalvaltozattdl, azok térbeli rendjétdl és a térbeli rend szempontjabdl meghatirozé
telepiilések felsorolasatol.

(3) Az orszagos €s térségi miiszaki infrastruktura-halozatok nyomvonaldnak meghatarozasanal
biztositani kell a szomszédos megyék és telepiilések hataran a folyamatos kapcsolodas lehetdségét.

A megfelelés igazoldsa:
a modositdsok nem érintik az OTrT szerinti miiszaki infrastruktiira hdlozatokat.

Orszagos ovezetek lehatarolasa

1. Azon orszdgos Ovezetek, melynek lehatirolasa és az Ovezeti szabalyok a MATrT-ben
megallapitasra keriiltek:

Orszéagos Ovezet kivagata az 4j FmTrT szerint | az 6vezetre vonatkoz6 szabalyok MATTT szerint

Okolégiai halézat magteriiletének ovezete
MATRT 25. §-a szerint:

az oOvezetet érintéen a telepiilésrendezési
eszkozokben olyan Ovezet és épitési Ovezet
jelolhetd ki, amely az Okolégiai haldzat
magteriilete és az ©koldgiai halézat okoldgiai
folyosgja  természetes ¢és  természetkozeli
élohelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

Uj beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki,

kivéve, ha telepiilési teriiletet az Okoldgiai
halézat magteriilete, vagy az okoldgiai hildzat
magteriilete és az ©koldgiai halézat okoldgiai
folyosoja koriilzéarja, tovabba a kijelolést mas
jogszabaly nem tiltja.
A kivételek egyiittes fennéllasa esetén beépitésre
szant teriilet az allami f6épitészi hataskorében
eljar6 févarosi és megyei kormanyhivatalnak a
terliletrendezési hatdsagi eljarasa soran kiadott
teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolhetd
ki.

Az Ovezetben a kozlekedési és energetikai
infrastruktira-hal6zatok elemeinek nyomvonala
a  magteriillet  természetes  élOhelyeinek
fennmaradasat biztosité mdédon, az azok kozotti
Okolégiai  kapcsolatok ~ miikodését  nem
akadalyoz6 miiszaki megoldasok alkalmazasaval
jelolhetok ki és helyezhetok el.

Banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkoz6 eléirasok
alkalmazdasaval engedélyezhetd. Az Gvezetben Uj

Zichydifaly
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célkitermeldhely és  kiilfejtéses  mivelésu
banyatelek nem 1étesithetd, a meglévo kiilfejtéses
miuvelési  banyatelek  horizontdlisan nem
bdvitheto.

Az erOmiivek koziill csak héaztartdsi méretii
kiserOmii 1étesithetd épiileten elhelyezve.

A tervezett valtoztatasok nem érintik az Ovezet
teriiletét.

Gardony

Zichydijfalu

Okolégiai halézat okologiai folyoséjanak
ovezete MATRT 26. §-a szerint

Az  Ovezetében csak olyan  megyei
teriiletfelhasznalasi kategdria és megyei Ovezet,
valamint a telepiilésrendezési eszkozokben olyan
Ovezet és €pitési dvezet jelolhetd ki, amely az
Okoldgiai halézat magteriilete és az Okoldgiai
hal6zat o©koldgiai folyosdja természetes €s
természetkozeli élOhelyeit és azok kapcsolatait
nem veszélyezteti.

Az Ovezetben Uj beépitésre szant teriilet nem
jelolhetd ki, kivéve, ha a telepiilési teriiletet az
Okoldgiai halézat ©koldgiai folyosd, vagy az
Okoldgiai halozat magteriilet és az Okoldgiai
hal6zat 6koldgiai folyosé koriilzéarja, tovabba a
kijel6lést més jogszabaly nem tiltja.

A kivételek egyiittes fennallasa esetén, a
beépitésre szant teriilet csak az allami f6épitészi
hataskorében eljar6  févarosi és  megyei
korméanyhivatalnak a teriiletrendezési hatosagi
eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznélasi
engedélye alapjan jelolheto ki.

Az Ovezetben a kozlekedési és energetikai

infrastruktira-halézatok elemeinek nyomvonala,
tovabba az erémiivek az 6koldgiai folyoso és az
érintkez0 magteriilet természetes élohelyeinek
fennmaradésat biztosit6 mdodon, az azok kozotti
Okolégiai  kapcsolatok ~ miikodését  nem
akadalyoz6 miiszaki megoldasok alkalmazasaval
jelolhetOk ki és helyezhetdk el.
Béanyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkoz6 eléirasok
alkalmazéasaval engedélyezhetd. Az Gvezetben Uj
célkitermeldhely és  kiilfejtéses  mivelésu
banyatelek nem létesithetd, meglévd kiilfejtéses
miuvelési  banyatelek  horizontdlisan nem
bdvitheto.

A tervezett valtoztatisok nem érintik az Ovezet
teriiletét.

Fehér Vartervezo Kft
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2021.
Az

Okologiai halozat pufferteriiletének ovezete
MATRT 27. §-a szerint
Ovezetben

csak  olyan
teriiletfelhasznéldsi kategdria és megyei Ovezet,

megyei
valamint a telepiilésrendezési eszkozokben olyan
okologiai

ovezet €s épitési Ovezet jelolhetd ki, amely az
halozat

magteriilete,
folyosdja és pufferteriilete dvezetek természetes

Pusztasza

okologiai
és természetkozeli élohelyeit és azok kapcsolatait
nem veszélyezteti.
A telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant
teriiletet csak abban az esetben jelolhet ki, ha az
) a szomszédos magteriilet vagy 6koldgiai folyosd
természeti  értékeit, bioldgiai sokféleségét,
valamint taji értékeit nem veszélyezteti.
(3) Az o0koldgiai halézat pufferteriiletének

ovezetében, ahol az Orszidg Szerkezeti Terve
telepiilési térséget hataroz meg, beépitésre szint
teriilet a

kiilon feltételektdl fiiggetleniil is kijelolheto.
Bényaészati tevékenység folytatisa a binyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkoz6 eléirasok
alkalmazasaval engedélyezhetd. Az Ovezetben
célkitermeldhely nem létesithetd.

Sukord
\

teriiletét.
N
\ X
\ )
\
Pékozd

A tervezett valtoztatasok nem érintik az Ovezet
\/h |
/ N
e

Kivalé termohelyi adottsagi szantok dvezete
MATRT 28. §-a szerint
v Velence ‘ ;\.‘ kiVéVe,

Gérdony

Az Ovezetben Uj beépitésre szant teriilet —

ahol az Orszdg Szerkezeti
telepiilési térséget hatdroz meg — csak az allami

Terve
f6épitészi hataskorében eljard févarosi és megyei
| eljarasa

korményhivatalnak a teriiletrendezési hatdsigi
soran

kiadott teriiletfelhasznalasi
engedélye alapjan jelolhetd ki.

A kivadld termdhelyi adottsdgi szantok
ovezetében uj kiilfejtéses miivelésii banyatelek
megallapitisa és  banydszati

Y folytatdsa a banyaszati
ZichyGjfaly '

tevékenység

szempontbol kivett

helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazéisaval
engedélyezhetd.

A tervezett valtoztatisok nem érintik az Ovezet
teriiletét.
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Erdok ovezete MATRT 29-30. §-a szerint

Az erddk dvezetébe tartozo teriileteket az adott
telepiilésnek a telepiilésrendezési eszkozében
legalabb 95%-ban erddteriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe kell sorolnia. Az e torvény
hatalybalépését megeldzden kijelolt beépitésre
szant teriiletek, valamint az erdorOl, az erdd
védelmérdl és az erdégazdalkodasrol sz616 2009.

{évi XXXVIL torvény 4. § (2) bekezdésében

meghatarozott teriiletek, tovabba az Orszag
Szerkezeti Terve altal kijelolt telepiilési térség
teriiletein 1évé erddk Ovezetének teriiletét a
szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.

Az erdok Ovezetében Kkiilfejtéses miivelésli

banyatelket = megallapitani és  bédnyaszati
tevékenységet engedélyezni a  banyészati
szempontbol  kivett  helyekre  vonatkozo

szabalyok szerint lehet

A tervezett valtoztatasok nem érintik az Ovezet
teriiletét.

Fehér Vartervezo Kft
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Gardony

Velence

Zichydjfalu

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teriiletek ovezete MATRT 31. §-a szerint
A vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos

.| terilletek ~ Ovezetét a  telepiilésrendezési

eszkozokben kell tényleges Kkiterjedésének
megfelelden lehatarolni.

A lehatarolt vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriilet ovezetén:

a) a teriiletfelhasznidldas modjanak  és
mértékének  Osszhangban kell lennie a
vilagorokségrdl sz6lo torvényben, valamint a
vilagorokségi kezelési tervben meghatarozott
célokkal,

b) 1) kilfejtéses miivelésii banyatelek,
célkitermeldhely nem létesithetd, meglévd
kiilfejtéses  mivelésli  banyatelek teriilete
horizontalisan nem boOvithetd; a felszini
tajsebeket rendezni kell,

c) a kozlekedési, vizgazdalkodasi és hirkozld
infrastruktira-halézatokat, tovabba az
eromiiveket a kulturdlis és természeti 6rokség
értékeinek sérelme nélkiil, teriileti egységiiket
megdrizve, latvanyuk érvényesiilését eldsegitve
€s a vilagorokségi kezelési tervnek megfelelden
kell elhelyezni.

Az ovezet Gardony kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

Pakozd

Gardony

Velence

Zichydifaly

Honvédelmi és katonai céli teriilet 6vezete
MATRT 32. §-a szerint

Az Ovezetet a telepiilésrendezési eszk6zokben
kell tényleges kiterjedésének megfelelden
lehatarolni.

A lehatarolt teriiletét a telepiilésrendezési
eszkozokben beépitésre szant vagy beépitésre
nem szant kiilonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsdgi  célra  szolgdld  teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;

a zart bekeritett objektumok kivételével
honvédelmi célu erddteriilet teriiletfelhasznélasi
egységbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erdok
Ovezete 4ltal is érintett.

A teriiletfelhasznalasi egység kijelolésének
modositdsa csak a honvédelemért felelds
miniszter hozzdjarulasaval lehetséges.

Az oOvezet Gardony kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

Fehér Vartervezo Kft
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2. Azon orszagos Ovezetek, melynek teriileti lehatarolasat és ovezeti szabalyait a teriiletrendezésért
felelds miniszter rendeletben allapitja meg.
A 9/2019. (V1.14.) MvM rendelet 2019. janius 22-én 1épett hatilyba.

Ovezeti  szabalyok  miniszteri  rendeletben
meghatarozottak

Orszagos Ovezet kivagata

Sukoré.

Pakozd

Gardony

Zichydjfalu

Pusrtaszal

Jo6 termohelyi adottsaga szantok dvezete

2. § (1) A telepiilésrendezési eszkdzok készitése
soran a mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznélasi
egység teriiletét elsdsorban — a kivalé termOhelyi
adottsagu szantok ovezete mellett — a j6 termOhelyi
adottsagu szantok ovezetén javasolt kijeldlni.

(2) A j6 termohelyi adottsagu szantok dvezetében
4j kiilfejtéses miivelésii banyatelek megallapitasa
¢és banyéaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbodl kivett helyekre vonatkoz6 eléirdsok
alkalmazéasaval engedélyezheto.

A tervezett valtoztatasok nem érintik az Ovezet
teriiletét.

Ay

\leien:e

\ N

3/

Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

3. § (1) A telepiilésrendezési eszkdzok készitése
soran az Orszagos Erd6allomény Adattarban nem

szerepld erddteriilet teriiletfelhasznalasi
egységeket a telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési célokkal Osszhangban - a

természeti és kulturalis orokségi értékek sérelme
nélkiil — az erddtelepitésre javasolt teriilet ovezet
teriiletén javasolt kijelolni.

A tervezett valtoztatisok nem érintik az Ovezet
teriiletét.

Gardony

A
j/ ¥
)

< Velence ‘\
\

Zichydifalu

ﬁ_\

J

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

4. § (1) A tajképvédelmi teriilet 6vezete teriiletére
a megye teriiletrendezési tervének megalapozo
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a
tajjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepiilés
teljes kozigazgatési tertiletére késziilo
telepiilésrendezési eszkdoz megalapoz6 vizsgalata
keretében meg kell hatarozni a tajjelleg
megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a
tajképi egység és a hagyoményos tijhasznalat helyi
jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi teriilet ovezetével Erintett
teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tijhasznalat fennmaraddsa, valamint a tijba

Fehér Vartervezo Kft
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illesztés biztositdsa érdekében — a telepiiléskép
védelmérdl  sz6l6  torvény  vagy  annak
felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabdly eltérd
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési  eszkozokben a
teriiletfelhasznalas €s az épités helyi rendjének
egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi
LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi  rendeletben (a  tovabbiakban:
telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kovetelményeket.

3) A tiképvédelmi teriilet Ovezetében
banyészati tevékenység folytatisa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozo eldirdsok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében a
kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktdra-halézatokat, tovabba az eromuveket
a tajképi egység megdrzését és a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztetd
miszaki  megoldasok  alkalmazasaval  kell
megvaldsitani.

A tervezett valtoztatasok koziil az 1., 2., 5. és 6.
modositas érinti az Ovezet teriletét, a valtoztatas
nem ellentétes az dvezeti eldirasokkal.

Pakozd e
 d

Gardony

N\
Velence \

JRLEN
Zichyajfalu

Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

5.8 (1) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében
keletkezett szennyviz ovezetbol torténd
kivezetésérdl és az Ovezeten kiviill keletkezett
szennyvizek ovezetbe torténd bevezetésérol, illetve
a szennyviz Ovezeten beliilli kezelésének
feltételeirdl a megye teriiletrendezési tervében
rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe
tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek
készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel
érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel
érintett teriiletekre vonatkozé egyedi szabalyokat a
helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetében
banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbodl kivett helyekre vonatkozé eldirdsok
alkalmazéasaval engedélyezheto.

A tervezett valtoztatasok érintik az dvezet teriiletét,
a valtoztataisok nem ellentétesek az Ovezeti
eldirasokkal.

Fehér Vartervezo Kft
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Nagyvizi meder ovezete

6. § (1) A nagyvizi meder Ovezetében Uj
beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd ki.

(2) A nagyvizi meder Ovezetében a
telepiilésrendezési eszkozokben, a jogszeriien
kijelolt beépitésre szant teriileten a helyi épitési
szabalyzatnak megfeleldéen, a viziigyi igazgatasi
szerv hozzajaruldsaval lehet épitési tevékenységet
folytatni.

(3) A telepiilésrendezési eszk6z modositisa
esetén a viziigyi igazgatasi szerv egyetértésével
lehet 1j beépitésre szant teriiletet kijelolni.

Az ovezet Gardony teriiletét nem érinti.

VTT-tarozok ovezete

7. § A VTT-tarozok oOvezetében uj beépitésre
szant teriilet nem jelolhetd ki.
Az ovezet a FMTrT-ben nem keriilt lehataroldsra

A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak Kkiegészito szabalyozasarol sz6l6
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerint a megyei 6vezetre vonatkozé eléirasok

FmTrT szerin az ovezet lehatarolasa

MvM rendelet eloirasai

Pakozd
Velence

Gardony

Zichyajfalu

A

Asvényi nyersanyagvagyon ovezete

8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon
Ovezetét a telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfelelden lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a
telepiilésrendezési  eszkozokben  csak
olyan teriiletfelhasznalasi egység, épitési
Ovezet vagy ovezet jelolhetd ki, amely az
asvanyi nyersanyagvagyon tavlati
kitermelését nem lehetetleniti el.
Gardony teriiletét az 6vezet nem érinti.

Az Ovezet Gardony kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.
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Gardony

Zichyajfalu
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2 Velence

N

%

Rendszeresen  belvizjarta  teriilet
ovezete

9. § (I) A rendszeresen belvizjarta
teriilet Ovezetében U] beépitésre szant
teriilet csak akkor jelolhetd ki, ha ahhoz a
mukodési teriiletével érintett viziigyi
igazgatasi szerv a telepiilésrendezési
eszkozok egyeztetési eljardsa sordn adott
véleményében hozzajarul.

(2) A Balaton Kiemelt Udiilokorzet
hatdlya  ala  tartoz6  telepiilések
telepiilésrendezési eszkozeiben a
rendszeresen belvizjarta teriilet Ovezet
teriletén az (1) bekezdésben foglalt
eléirasok mellett a kovetkezd eldirdsok
alkalmazandok:

a) a telepiilésrendezési eszkdozokben a
természetvédelmi szempontokkal
Osszhangban kell szabélyozni a régészeti
leldhelyek leletmentését €s bemutatisat
lehetdvé tevo épitmény, a
horgaszturizmust  szolgdld  esObedlld
jellegli épitmény, tovabba a legkevesebb
5 ha teriilet(i rét vagy legel6 miivelésii agu

telken a legeltetést biztosito,
allatallomany szallasaul szolgal6
hagyomanyos istalloépiilet, valamint a
strand miukodtetéséhez sziikséges

épitmény elhelyezésének a feltételeit,

b) az a) pontban fel nem sorolt épitmény
a helyi épitési szabalyzatnak megfelelden,
a viziigyi igazgatasi szerv
hozz4jarulasaval épithetd vagy bdvithetd;

c) 4] vegyszertarold, iizemanyagtoltd
allomas, hulladékkezeldé 1étesitmény,
valamint szennyviziirité nem létesitheto.

Az oOvezet Gardony kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.
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Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

11. § (1) A foldtani veszélyforras teriilet
Ovezetében a foldtani veszélyforrassal
érintett teriilet kiterjedését a
telepiilésrendezési  eszkozokben  kell
tényleges kiterjedésének megfelelden
lehatérolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten Uj
beépitésre szant teriilet csak akkor
jelolheto ki, ha ahhoz a banyafeliigyelet a
telepiilésrendezési eszkdzok egyeztetési

eljarasa soran adott véleményében
hozzajarul.

(3) A beépités  feltételeit a
banyafeliigyeleti  hataskorben  eljar6
illetékes fovarosi és megyei
korményhivatal hozzajaruldsaval kell
meghatérozni.

(4) A Balaton Kiemelt Udiildkorzet
hatdlya  ald  tartozo teleptilések

telepiilésrendezési eszkozeiben a foldtani
veszélyforras teriilet Ovezet teriiletén, az
(1)—(3) bekezdésben foglaltakon til, le
kell hatarolni az Ovezetbe tartozé azon
teriileteket, amelyekre vonatkozéan uj
beépitésre  szant teriilet tényleges
igénybevétele eldtt a felszini vizek és
belvizek szakszer(i elvezetését biztositod
tervet kell késziteni.

Az Ovezet Gardony kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

Fehér Vartervezo Kft
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Fejér Megye Teriiletrendezési tervében az egyedileg meghatarozott megyei évezetek a

kovetkezok:

FmTrT szerint az 6vezet lehatarolasa

Fm-i onk. rendelet eldirasai

Pakord

Gardony

Zichyajfaly

Seregélyes

Felzarkoéztatando belsé periféria ovezet

8. § (1) A felzarkdztatandd belsd periféria
Ovezetbe tartozo telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcidinak, integralt
telepiilésfejlesztési stratégidinak készitése,
modositdsa sordn azokat a megyei
onkormanyzattal és az Ovezethez tartozd
valamennyi telepiiléssel is egyeztetni kell.

Az ovezet Gardony kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

Pakozd

Velence

Gardony

Zichydjfaly

Seregélyes

Pusztaszab

Turizmus szempontjabol kiemelt,
fejlesztend6 ovezet

9. § (1) A Vértesi Naturpark telepiilésein a
telepiilésfejlesztési koncepcidkat, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégidkat és a
telepiilésrendezési eszkozoket a naturpark
létrehozasi  céljainak megfeleléen kell
kidolgozni. Az azokban megfogalmazott
eldirasoknak tamogatnia kell a natdrpark
alapité (felterjesztési) dokumentuméban
szerepl6 célkitizéseket, tovabba biztositania
kell a natirpark természeti és kulturalis,
valamint t4j- és telepiilésképi értékeinek
védelmét.

(2) A turisztikai térségek fejlesztésének
allami feladatair6l szo6l6 2016. évi CLVL
torvény rendelkezéseivel Gsszhangban allo
Pannonia Szive turizmusfejlesztési
koncepci6 program éaltal érintett telepiilések
telepiilésfejlesztési  koncepcidit és  az
integralt telepiilésfejlesztési stratégidit a
turisztikai régid turizmusfejlesztési
koncepcioban megfogalmazott céloknak
megfelelden kell kidolgozni. A Pannénia
Szive  program  desztindciés  elvben
gondolkodva alkot egy olyan, szadmos
telepiilést magaba foglald térséget, ahol a
fejlesztési  elképzeléseket nemcsak a
turizmus, hanem szadmos egyéb teriileten is
Ossze kell hangolni.

Az ovezet Gardony kozigazgatasi teriiletét
érinti. A tervezett valtoztatdsok az Ovezeti
eldirdsokat erdsitik.
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Megyei jogi varosok vonzaskorzete
gazdasagfejlesztési ovezet

10. § (1) A megyei jogd varosok
vonzaskorzete gazdasagfejlesztési dvezetbe
tartoz6  telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepciodinak, integralt telepiilésfejlesztési
stratégidinak, valamint telepiilésszerkezeti
terveinek készitése, modositasa soran azokat
a megyei Onkormanyzattal €s az érintett
megyei jogu véaros vonzaskorzetébe tartozo
valamennyi telepiiléssel is egyeztetni kell.
(2) Az érintett megyei jogd  Varos
vonzaskorzetébe tartoz6 teleptilések
esetében koOzoOs, tarsulasban elkészitett
telepiilésfejlesztési  koncepcid, integralt
telepiilésfejlesztési  stratégia,  valamint
telepiilésszerkezeti terv kidolgozasa javasolt.
(3) A tervdokumentumokban kiilonGsen az
alabbi térségi jelentéségli tartalmi elemeket
kell 0Osszehangolni, a térségi szinten
rendelkezésre all6 human, gazdasagi és
természeti erOforrasok egyiittes vizsgéilata
alapjan:

a) a kozlekedési haldzat elemeit,

b) a tobb telepiilés ellatasat szolgalod

kozmiithalozati elemek helyét,

nyomvonalat,

c) a kereskedelmi gazdasagi teriiletek,
ipari gazdasagi teriiletek, ipari
parkok, innovéacios, logisztikai
teriiletek helyét és méretét,

d) az érintett térségben rendelkezésre

all6 munkaerdhelyzet igényeit,

e) a rendelkezésre all6  szabad

,,barnamezos” teriileteket,
figyelemmel a kialakult
hagyomanyos, értékes
telepiilésszerkezetekre, és a tgj
terhelhetdségére.

Az ovezet Gardony kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

Fehér Vartervezo Kft
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Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési
ovezet

11. § (1) A Borvidéki és kertgazdalkodasi
fejlesztési Ovezetbe tartozd telepiilések
borsz6l6 termohelyi kataszteri 1. és L.
osztalyu teriileteire, valamint a volt zartkerti
(kertes  mezOgazdasigi) teriileteire a
telepiilésrendezési eszkozoket olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely a sz816-
és borgazdilkodast és gylimolcstermesztést
segiti és Osztonzi, tovibba ezen teriiletek
beépithetdségét csak az eldbbi célok
iy érdekében teszi lehetdvé. Keriilni kell a
beépitésre  szdnt  teriiletek és a
mezdgazdasagi birtokkozpontok kijeldlését,
kivéve, ha a birtokkdzpont szdlészeti-
boréaszati, kertgazdasagi funkciot, illetve
ehhez kapcsolddo lako, szallas és vendéglatd
funkciot szolgal.

(2) Az Ovezetbe tartoz0 mezdgazdasagi
teriileteken, Ovezetekben - birtokkdzpont
telkét kivéve - a telkek beépithetOsége
maximum 5% lehet.

(3) A kordbbi zartkertek teriilete a telepiilés
telepiilésszerkezeti tervében beépitésre szant
teriiletté csak akkor min0Osithetd, ha az nem
tartozik borsz0l6 termdhelyi kataszteri 1. €s
IL. osztélyu teriilethez, valamint az orszagos
okologiai  hdlézat  magteriiletéhez  és
okologiai folyosé teriiletéhez, tovabba, ha a
kovetkezd feltételek egyiittesen teljesiilnek:

e) az ¢érintett teriillet a telepiilés
belteriiletével, vagy beépitésre szant
teriiletével hataros,

f) a  tervezett teriilethasznalathoz
tartozo, jogszabalyban szabdlyozott
é€s a helyi sajatossigoknak is
megfeleld telekstruktira, telekméret
és telekgeometria kialakitasa
biztosithatd, vagy erre vonatkozdan a
telepiilési onkorményzat a
telepiilésrendezési szerzOdéseket az
érintett tulajdonosokkal megkdtotte,

g) a tervezett funkci6 (lako, diild,
gazdasagi,  stb.)  miikdodéséhez
sziikséges - a megkozelitést és a
kozmiivek elhelyezését egyarant
lehetévé  tevé -  kozteriiletek
biztositottak, vagy erre vonatkoz6an
a telepiilési  Onkorméanyzat a
telepiilésrendezési szerzddéseket az
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érintett tulajdonosokkal megkdtotte,
h) a kozmivek kiépitettek vagy
kiépitésiik lehetdsége és feltételei
biztositottak és erre vonatkozdan a
telepiilési onkorményzat a
telepiilésrendezési szerzddéseket az
érintett tulajdonosokkal megkdototte
vagy dontést hozott a koltségek
véllalasarol.
(4) A volt zartkertek, hagyomanyos
sz0l6hegyek sajatos telepiilésképi és tajképi
értékeit a telepiilésképi arculati
kézikonyvekben és a  telepiilésképi
rendeletekben figyelembe kell venni.
Az ovezet Gardony kozigazgatési teriiletét
érinti, a tervezett modositasok Kkertes
mezdgazdasagi teriiletet, sz6l0hegyet nem
érintenek.

Velence

Zichyijfalu

Kulturalis orokségi-torténeti fejlesztési
ovezet

12. § (1) Kulturdlis 06rokségi-torténeti
fejlesztési Ovezetbe tartozd telepiilések
telepiilésfejlesztési  koncepcidit és  az
integralt  telepiilésfejlesztési  stratégidit,
valamint telepiilésrendezési eszkozeit a
telepiilés jellemz6 kulturdlis orokségének
megOrzésére és fejlesztésére tekintettel, a

turisztikai értékek, vonzerdk
bemutathatésigat is figyelembe véve kell
kidolgozni.

(2) A telepiilésképi rendeletekben ki kell
jeldlni azoknak a telepiilésképvédelmi
szempontbol meghatarozd teriileteknek a
hatarat, amelyek a védendd orokségi és
torténeti objektumokat és teriiletegységeket,
valamint ezek kornyezetét, védoovezetét
foglaljak magukban.

Az ovezet Gardony kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

Fehér Vartervezo Kft
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Péakozd
Velence

~7

Gardony

Zichyajfalu

Majorsagi térség ovezete

13.§ (1) Majorsagi térség ovezetbe tartozd
teleplilések mezdgazdasagi teriiletein és
mezdgazdasigi tizemi kiilonleges teriiletein
a telepiilésrendezési eszkozokben olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely a
term6foldvédelem, kornyezetvédelem,
valamint az épitett orokségi és tiji értékek
figyelembevétele mellett segiti és Osztonzi -
kiilonosen a mezdgazdasidgi funkcidhoz,
tevékenységekhez kapcsolddo -
fejlesztéseket és beépitéseket.

(2) A meglévO majorsagi teriiletek
(mezdgazdasagi lizemi kiilonleges teriiletek,
,majorok”, ,,pusztdk’) figyelembevételével,
€s lehetdség szerinti felhasznalasival kell
meghatéarozni mezdgazdasagi
birtokkozpontok  1étesitésének, valamint
beépitésének specialis, helyi adottsdgokat €s
igényeket figyelembe vevd szabalyait.

Az ovezet Gardony kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

Pakozd
Velence

Gardony

Zichyajfalu

Karsztvizszint emelkedésével érintett
teriiletek ovezete

14. § (1) Az érintett telepiilések
teleptilésrendezési  eszkozeiben  viziigyi
adatszolgaltatas, szakvélemény alapjan kell
meghatirozni a biztonsagos, vizkarral nem
vesz€lyeztetett, tovabbd a karsztvizek
tisztasdganak  megOrzését is  biztositd
teriilethasznalatokat, le kell hatarolni a
veszélyeztetett teriiletrészeket, valamint ki
kell dolgozni azok haszndlati, épitési
szabalyait.

(2) A fentiek figyelembevételével el kell
késziteni a telepiilési vizgyljtOkre is
kitekintd csapadék- és karsztviz elvezetési,
hasznositési tervet.

Az ovezet Gardony kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

Fehér Vartervezo Kft

70




Gardony telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa

2021.

7

Pakozd
Velence

Gardony

Zichyajfalu

Naperomii létesitése céljabol
korlatozottan igénybe veheto teriilet
ovezete

15. § (1) A telepiilésrendezési eszkozoket
ugy kell kidolgozni, elkésziteni, hogy a
naperomi 1étesités céljabol korlatozottan
igénybe vehetd teriilet Ovezet teriiletét
érinten - a haztartasi méretli kiserdmiivek
kivételével - naperdmii ne legyen 1étesitheto.

(2) A telepiilésképi arculati kézikonyvekben
és a telepiilésképi rendeletekben figyelembe
kell venni a naperdmii 1étesités céljabol
korlatozottan igénybe vehetd teriileteket.

A médositasok soran napelempark
kialakitiasa nem tervezett.

Megéllapithat6, hogy a tervezett modositdsok megfelelnek e az orszagos €és térségi szintll

teriiletrendezési tervek eloirasainak.

Székesfehérvar, 2021. julius

Fehér Vartervezo Kft
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