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Gardony Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2025. februar 27. -én tartandé iilésére
a Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv médositasa
targyaban a Gardony Szabadsag it 2417/4 hrsz.-it ingatlant tartalmazé telektomb
teriiletén

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Pizza & Wurlitzer étterem részérdl Lugosi Zoltan a Grill Plage Kft. tigyvezetdje az étterem
Szabadsdg ati 2417/4 hrsz.-0 ingatlandra az Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv
modositasat kérte.

Az étterem Szabadsag ut felé esé elSkertjében, ahol most szabadtéri terasz lizemel, egy
bioklimatikus pergolat szeretne épiteni az étteremhez kapcsolva. A tervezett pergolas
épliletrész teteje lamelldsan nyithaté és zarhat6, az étterem fogyasztotere Oszi és téli
szezonban is kibévithetd az oldalfelilletek biztonsagi tivegezésével. A kérelem szerint a
bioklimatikus pergola megvaldsitasaval jelentGs energia megtakaritast is realizalni tudnanak.

A kérelem tartalmazza a kialakitandé épitmény részletes leirasat és példaként szemléltetd
fotokat is.

A bioklimatikus pergola megval6sitasa épitési engedélyhez kotott. A Szabalyozasi Terv az
ingatlant is magaba foglal6 teriiletet ,,Vt” jelii telepiiléskdzponti dvezetbe sorolja, a beépités
modja zartsort, a beépithetéség 60%, az épitménymagassdg 6 m. A Szabalyozasi Terv épitési
helyet is jelol, az épiilet ennek megfeleléen telepiilt, az épitési hely az utcai telekhatartdl 3 m
elokert megtartasat iranyozza elo.

A Szabalyozasi Terv szerinti épitési hely alapjan épitési engedély nem adhatd, a kérelem az
épitési hely Szabadsag uti telekhatarig t6rténé kiterjesztésére vonatkozik.

Az ingatlan tulajdoni lapja szerint az ingatlant vezetékjog terheli, jogosultja az E.ON Eszak-
Dunéntili Aramhalozati Zrt., a vezetékjog az ingatlan teriiletébdl 54 m2 teriiletet érint.

Az elbterjesztéshez két hatdrozati javaslat keriil kidolgozasra:

Az egyik tamogatd, mely szerint az Onkorményzat telepiilésfejlesztési és telepiilésképi
szempontbdl a Szabadsag uti 3 m-es eldkert beépitését elfogadja, megfelelének talalja. A
modositas az E.ON vezetékjog figyelembevételével torténhet.

A maésik nemlemes, mely szerint az Onkorményzat telepiilésfejlesztési elképzelése és
teleptilésképpel kapcsolatos véleménye tovabbra is azt tiikkrozi, hogy a teriileten tovabbra is 3
m-es elékert maradjon meg beépitési lehetéség nélkiil.

Tamogato6 dontés esetén:

A telepliléstervek tartalmérol, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szélé 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Korm.R.) 11. § (5) bekezdése alapjan a helyi épitési szabélyzat modositasat



legalabb telektombre kell késziteni. A jogszabalyhely alapjan a mddositas soran a tervezési
teriiletet a Gardony Szabadsag Ut 2417/4 hrsz.-u ingatlanokat magaba foglalé telektdmb
teriiletére kell kijel6lni.

A Korm.R. 59. § (2) bekezdés c) pontja alapjan a képviselé-testiilet dontésével kiemelt
fejlesztési terliletté nyilvanithat olyan teriileteket, melyek beruhdzds megvaldsitasa miatt
indokoltak. Ebben az esetben a Korm.R 68 § (1) bekezdése szerinti egyszerisitett eljaras
keretén beliil torténhet a telepiilésrendezési eszkdzok modositasa.

Kérem az tigyben a Képviselo-testiilet dontését, az 1. vagy 2. hatarozati javaslat elfogadésat.

1. Hatarozati javaslat:

Gérdony Viros Onkorményzat’Képviselé—testﬁlete egyetért a Telepiilésszerkezeti terv, a
Szabalyozasi terv és a Helyi Epitési Szabalyzat mddositdsaval a Gardony Szabadsag 1t
melletti 2417/4 hrsz.-u ingatlant tartalmazo telektomb teriiletén.

A modositas sordn a Szabalyozéasi Tervben a teriiletre jelolt épitési hely a Szabadsag uti
telekhatarig kiboviilhet. Az épitési hely bovitésének mértékét az E.ON Eszak-Dunantali
Aramhalézati Zrt.-vel egyeztetni kell.

A Képviselo-testiilet a telepiilésrendezési eszkdzok modositasaval érintett Gardony Szabadsag
ut melletti 2417/4 hrsz.-0 ingatlant tartalmazé telektémb teriiletét a tervezett fejlesztés
.mielébbi  kialakitasanak érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja. A
telepiilésrendezési eszkozok modositasat az Onkormanyzat a kiemelt fejlesztési teriiletekre
tekintettel meginditja, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és -elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendelet szerint a modositast egyszerlsitett eljaras keretében lefolytatja.

A szabélyozasi terv modositasanak koltségeit az Onkormanyzat részére a modositast
kérelmezd Grill Plage Kft. fizeti meg.

A Képvisel6-testiilet megbizza a polgarmestert, hogy a telepiiléstervezd Fehér Vartervez6 Kft.
arajanlatat kérje meg, azt egyeztesse a Grill Plage Kft.-vel és a telepiiléstervezbvel a tervezési
munkéra vonatkozé szerzédést késse meg.

2. Hatarozati javaslat:
Gérdony Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete nem tamogatja a Gardony 2417/4 hrsz.-u
ingatlant tartalmazé telektémb teriiletén az épitési hely kibdvitését a Szabadsdg 1ti el6kert 3
m-es savjaval.

A kért modositds sordan megvaldsithatd épiilet elhelyezés és telepuilésképi megjelenés az
Onkormanyzat telepiilésfejlesztési és telepiilésképi elképzeléseivel nincs 6sszhangban.

Fentiek miatt a Képvisel6-testiilet nem moédositja a Gardony Szabadsag Gt melletti 2417/4
hrsz.-0 ingatlant tartalmazo telektomb teriiletére vonatkozé telepiilésrendezési eszkozoket.



Hatarid6: Folyamatos

Felelds: E6tvos Pal polgarmester

Gardony, 2025. marcius 21.

Készitette: Keilbach Jégﬁs miiszaki ligyintézd

Térkép a teriiletrdl:

E6tvos Pal
Polgérmester
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A Szabalyozasi Terv hatalyos kivonata




zw & Hartiioer

2483 Gardony, Szabadsag ut 5/A.

Gardony Varos Polgarmesteri Hivatal
Eotvos Pal Arpad fr,
Polgirmester

Targy: kérelem Gérdony, 2025. februér 28.
Tisztelt Polgarmester Ur!

2020-ban atadott Pizza és Wurlitzer éttermiink az elmult években fokozatos fejlédés mellett
igyekezett szinvonalas szolgaltatasokat nytjtani az egyéni megjelenésével, és ma mar — a
visszaigazolasokbol itélve — konyhdjardl, kiszolgalasarél elismert gardonyi vendéglatd
egységgé valt, tematikus estekkel, rendezvényekkel.

A korabbi években elszabadult energia arak nem rendezédtek vissza a korabbi koltség
szintekre igy ma is nagyon stlyos terhet jelentenek ezek a koltségek a vallalkozasok szamara,
kilonds tekintettel a nagy energia igény(i tevékenységek esetében, mint a mi vendéglatos
mitkodéstink.

A koltség probléman feliil vendégeink és a kozonség visszajelzései és a forgalmi adataink
alapjan is Ugy itéljiikk meg, hogy sziikségiink lenne a vendégtér névelésére egyrészt a féréhely
némi bévitése érdekében, amit a miiszaki adottsdgok, a technikai lehetéségek alapjan csak a
meglévé elékertben megvaldsuld bioklimatikus pergola megoldassal latunk kivitelezhetének.

A vendég féréhelybdvitésre masrészt azért is nagy sziikség lenne, mivel a Covid vilagjarvany
Ota extrém moédon megnovekedett lizemeltetési és bérkodltségek fedezetére a ndvekvd
forgalom konnyebben biztositana fedezetet. Ertelemszertien a forgalom ndvekedés révén a
Vvéros is nagyobb iparlizési adobevételhez jut.

A tervezett bioklimatikus terasz szerkezet teteje elforgathatd, nyithaté lamellds szerkezettel
keriilne kialakitasra, ami a meglévé épiilet klimatikus viszonyain is nagymértékben javitana,
jelentds energia megtakaritast lehet6vé téve, igy biztositva az emlitett energia koltségek
csokkentését.

Az el6kertben kialakitott teljes terasz atalakitasat szeretnénk megvaldsitani a meglévé elétetdt
lecserélve téli szezonalis iizemeltetést lehetdvé tevé vendégtér kialakitisaval. Az ideiglenes,
elbonthat6 szerkezet egy exkluziv kialakitasti és megjelenésti bioklimatikus pergola lenne
lefedve a terasz alapteriiletét. A bioklimatikus pergola oldalfalai és annak tetéfedése nyitott,
ill. nyithaté megoldassal keriilnek kialakitésra.

Az elgondolt szerkezetet az alabbi fotok szemléltetik:

Grill Plage Kft. H-2484 Gardony, Felho u. 5, Tel: +3630 9443293
Mail: z.lugosi@aquasys.hu



A miiszaki megoldas jellemzéi:

4 db 160x160 mm szinterezett aluminium oszlop alatdmasztds az utcafronttal

parhuzamosan, az aluminium oszlopok csavarrogzitéssel biztositva a burkolathoz

- sziikség esetén megoldhatd, hogy a szerkezet nem keriil rogzitésre a meglévd épiilet
falahoz, hanem az épiilet felsli oldalon szintén oszlopokon kertil rogzitésre, azaz egy
szabadonall6 bioklimatikus pergola kertil kialakitasra

- az oszlopok tetejére helyezett athidaldsok az oszlopokkal azonos aluminium
szerkezetek, ami egyben a nyithato tet6 tartoszerkezete

- fiiggbleges oldalfeliiletek az utcafronton és az ¢épiiletig bezdré oldalon
eltolhaté/kivehetd biztonsagi tiveglapokkal, a szélsd szarnyra teljesen ranyitva
kertilnek kivitelezése

- ateljes tet6feliilet az épiilettel parhuzamosan fut6, vagy arra merdleges, elforgathato,
nyithaté polisztirol szigetelt lamellas feliilet, motoros mozgatéssal

- a lamellas szerkezeti fedés ho, és vizszigetelt, a csapadékviz elvezetést a pergola
profilrendszer biztositja, és a viz az aluminium szerkezet rejtett kialakitdsan keresztiil
tavozik

- ateljes bioklimatikus pergola rendszer CE, és EMI-TUV minésitéssel rendelkezik

A bioklimatikus pergola rendszer Budapesten és szdmos mas varosban az éttermek és
vendéglatohelyek teraszainak mikodtetésének kivételesen szinvonalas megoldésa.

A bioklimatikus pergola telepitésével a pergola miikodési elvének koszénhetden a mér
emlitett jelentds energia megtakaritast tudnank elérni az épiilet belsé tereit ellatd 1égtechnikai
rendszer miikodési energia felhasznalasaban is, a pergola lamellds fedésének iddjarashoz
alkalmazkodé mozgatasaval és az ennek révén biztosithaté arnyékolassal.

Gardony Szabadsag ttnak ezen a szakaszan a Pizza és Wurlitzer ill. a vendéglatohelyek
teraszainak fejlesztése ezzel a miszaki megoldassal olyan 1j varosképet biztositana a jovore
nézve, ami példaértékii lehet a varos és a Velencei t6 térségének turisztikai és varosképi
fejlodése, a szinvonalas varosfejlesztés céljaival 6sszhangban. “

A megvaldsitas a jelenleg érvényben 1€vo telepiilési épités szabalyzat néhany feltételének nem
feltétleniil felel meg, igy sziikség esetén a GESZ ilyen iranyt médositdsa sziikséges, amit
segitene, hogy a szomszédos vendéglatohelyek vagy mar részben hasonlé szerkezeti elemmel
bovitett terasszal rendelkeznek, vagy tervezik a terasz beépitését.

Tisztelettel szeretném kérni a Polgarmesteri Hivatal engedélyét — a sziikséges feltételek
megjel6lésével — a fentiekben bemutatott bioklimatikus pergola megvalositasara vonatkozoan
ugy, hogy 2025. tavaszan lehetévé valjon a kivitelezés. Szeretnénk a vérhatd nyari forrésagra
a pergola arnyékolasi funkci6jat mar most biztositani.

Tamogatd hozzaallasat el6re is kdszonom.

Udvézlettel,

Lugosi Zoltan
ligyvezetd
Grill Plage Kft



