ELOTERJESZTES

Gardony Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2025. januar 30-an tartandé iilésére
a Gardony, 6413/1 hrsz-a utciban kiépitendé kézmiivezetékek targyaban

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Gardony-Agard telepiilésrészen talalhaté a 6413/1 hrsz-i ut, és ‘az utra csatlakozo
6413/2-6413/11 hrsz-ti 10 darab Onkorméanyzatunk tulajdonaban 1évé telek. Az tt és a telkek
a Horgony utcaval parhuzamosan Dinnyés irdnyaban fekszenek. A teriilet erdds-bokros, az
uton csak villany kézmii taldlhato. A telkekre 2023. majuséban értékbecslés késziilt, ekkor a
telkek fajlagos értéke 22.263 Ft/m2 arban keriilt megallapitdsra. Az értékbecslést Szantd A.
Gabor értékbecsld készitette.

2024. decemberében az értékbecslot felkértiik, hogy allapitsa meg, hogy az érintett
utca megtisztitasa, és viz és csatorna kdzmivel torténd ellitisa esetén torténik-e a telkek
vonatkozasaban érték novekedés. A megkiildott szakvélemény szerint 2024. decemberében a
telkek értéke a mostani allapot szerint 31.210 Ft/m2. A telkek értéke az Ut és a telkek
névényzettol torténd megtisztitisa utan 37.452 Ft/m2-re ndvekedne. Az Uton a viz és csatorna
kiépitése utan a telkek értéke 43.070 Ft/m2-re valtozna. A viz és csatorna kiépitése a
kalkulacio szerint telkenként 3 millié Ft lenne. A telkek teriiletei: 6413/2 hrsz. 1201 m2,
6413/3 hrsz. 1189 m2, 6413/4 hrsz. 1189 m2, 6413/5 hrsz. 1192 m2, 6413/6 hrsz. 908 m2,
6413/7 hrsz. 908 m2, 6413/8 hrsz. 908 m2, 6413/9 hrsz. 905 m2, 6413/10 hrsz. 905 m2,
6413/11 hrsz. 905 m2.

Mivel a kdzmivek nem keriiltek megtervezésre, fenti arak a 2024. évre kiadott
Epit6ipari Kéltségbecslési Segédlet alapjan keriiltek megallapitasra.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiilet jovahagyd dontését.
Hatarozati javaslat

Gardony Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete egyetért azzal, hogy a 6413/1 hrsz-
U uton a kézmiivek megtervezésre keriiljenek, majd ezt kdvetden a teriilet rendbetételére és a
koézmiivek kiépitésre arajanlatok megkérése torténjen.
Megbizza a Jegyz6t a fentiek elokészitéseével €s a Képviseld-testiilet elé terjesztésével.
Hatarido: folyamatos

Felel6s: Jankovics Zoltanné jegyz6

Gardony, 2025. januar 23.

( / /& Etvos Pal
l_/ Pildady Polgarmester

Készitette: Maricz Péter vagyonkezeld W .
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Tisztelt Cimzettek!

Miltkori megbeszélésiinknek megfelelGen levizsgdltam a 6413/2- 6413/11 HRSZ-(i ingatlanok értékkalkulacidit.
Osszesitettem az informacidkat, melyek az alabbiak:

1, a kialakitandé utca (HRSZ: 6413/1) kézmfivesitési gerinc hossza 267 fm, igy ezzel az értékkel szimoltam.

2, a fejlesztend6 ingatlanokat 2023. majus 26.-an értékeltem, fajlagosan 22.263.- Ft/m2 értéken. A mintasor m2
értéke kerekitve 40e Ft/m2 volt, melybél 45%-ot vontam le a kézm lvesitettség/megkozelithetéség/zoldterilet
rendezettségének a hidnya miatt.

3, ezaz érték ma, jelenleg 2024.12.11.-én a rendszer szerint a mostani allapotiban (elburjénzott zdldteriilet,
megkozelithetéség/kdzmiivesitettség hidnyidban) 31.210.- Ft/m2

4, amennyiben a telkeken/dton lévé zéldfeliiletet megtisztitjak (fa letermelése/humusz réteg lehizasa), a
megkozelithetGséget legalabb soderezett Gttal rendezik, tgy a telek értéke felugrik 37.452 .- Ft/m2-ra.

5, A kbzmiivesités sordn a telkek fajlagos értéke felugrik 43.070.- Ft-ra.

6, Az EKS (EpitGipari Koltségbecslési Segédlet) 2024. alapjan a teriilet el6készités (ndvényzet irtdsa/humuszréteg
letermelése max 20 cm-ig) 7500.- Ft/m2, ezéltal a z6ldteriilet rendbetétele 1000 m2-enként nettd 750.000.- Ft lenne
eldzetesen.

7, atkapcsolat €pitése- M56 ztizott kavics dgyazattal, 20 cm vastagsagban,- Scm-enként dongolve, 3m szélességben.
Osszesen kb. 780 m2 teriileten. Becsiilt koltség foldmunkaval nettd 15,210 M Ft ezt elosztom a 10 telekkel, ez
telkenként nettd 1.521e Ft-os kdltség

8, Vizvezeték épitése 267 fm - nettd 10.199e Ft. Ez 10 telekkel elosztva nettd 1,02 M Ft/telek.

9, Szennyvizcsatorndzas dija 267 fm - nett6 11.507e Ft. Ez 10 telekkel elosztva nettd 1,15 M Ft.

10, Megallapithatd, hogy a mellékelt tablazat alapjan a kozmiivesités dnerébél is rentdbilis, mivel a bekeriilési
értéknél magasabb az értékesitési érték.

Tovabba nem szamoltam a sok 6nkormanyzat altal alkalmazott szennyviz-hozzajarulasi dijjal, ami telkenként kb.
300e Ft-os bevételt jelenthet, ezzel csékkentvén a felmeriil§ dijakat. Viszont kdltség oldalon nem szdmoltam akna
épitési dijjal, mivel ennek mértéke erételjesen fiigg a méretezésrél, és pontos szamitas sziikséges. Aknanként
netto 400e-1,1 M Ft kozotti kéltséggel kell szamolni ,és én elézetesen a 267 fm-re 44 aknaval szamolnék
kézmiivenként.

Villany kézmdivel azért nem szadmoltam, mert a lekért e-kdzmii alapjan a telkek el6tti utcafronton az Gton (HRSZ:
6413/1) fut az E-On Eszak-Dundntdli Aramhalézati Zrt. légvezetéke (vagy foldkdbele), igy az onnan vald leallds
egyszeriien lekéthetd.

A kozmlvesitettség alatt kozponti csatornds vizelvezetést, vezetékes ivoviz szolgaltatast, és villany kdzm{ives értem.
A szénhidrogén (f6ldgaz) szolgéltatast figyelmen kiviil hagytam. Altalanossagban elmondhatd, hogy a szolgdltaté
sajat kéltségén kiepiti a halozatot, azonban rakétési kotelezettséget vallal ilyenkor a tulajdonos (legtébb esetben 1
éven belll kotelezS rakotni.) En a foldgaz szolgaltatast nem javaslom, tarsashdzakon kivil az egy-vagy kétlakasos
hazakat leveg6/viz h§szivattyaval szoktuk tervezni mar. el 2 ARYI POLGA RS i o e
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A kalkulacio soran a telek a Vt 2-2.7.3.5 épitési dvezeti besorolasat veti;éfnz fi

Barmilyen kérdésiik felmeriilne, llok a rendelkezésiikre!
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Mintatelek: 1000 m2 alapteriilettel, sik domborzattal

Telek értéke jelenleg

Telek értéke 26ldteriilet/megkdzelithetéség kialakitassal

Telek értéke kdzmiivesitettséggel

31.210.000.- Ft

37.456.000.- Ft

43.070.000.- Ft

Differencia alaparhoz

+6.246.000.- Ft

+11.860.000.- Ft ..
Bekerlilési koltség zbldterlilet letermelés - 952.500.- Ft -952.500.- Ft
Kavicsazatu ut készitése megkdzelités miatt -1.931.670.- Ft -1.931.670.- Ft
Szumma '+3.,361.830.- Ft i
Vizvezeték épitése - 1.295.000.- Ft
Szennyvizcsatorna épitése -1.460.000.- Ft
Szumma

+6.220.830.-Ft |

BRUTTO KOLTSEGEK






