Lakossagi tajekoztato
Gardony varos telepiilésrendezési eszkozok tobb tervezési teriiletet érinto
modositasarol

Gardony Varos KépviselO-testiilete dontott a telepiilésrendezési eszk6zok modositasarol a
tervezési terlileteket érintden.
Az érintett terliletek az alabbiak:

l. Gardony Posta utca, Vasvari koz, Vorosmarty utca és Gardonyi Géza utcak altal hatarolt
telektomb tertilete

2. Gardony Napsugar strand, Varsa utca, Zsin6r utca ¢és a Velencei-td kozotti telektomb
teriilete
3. Gardony Szamoca utca, Géza fejedelem Ut, Hatar utca és a 0179 hrsz.-0 Gt kozotti

telektomb tertilete
4. Gardony Zartkert teriiletén maganutak melletti telkek elékert méretének meghatarozasa

5. Gardony 094/116 hrsz.-0 ingatlant tartalmazo telektomb teriiletén az Ma-1 és Ma-I1
Ovezet hataranak feliilvizsgalata, modositasa

6. Gardony Holdfény sétany melletti 6036/61 hrsz.-i volt Varsa hotel, a mellette 1évd
6036/65 hrsz.-u dnkormanyzati kozteriiletet tartalmazo telektomb teriilete

7. Géardony Gallér utca mogotti 6331/55 és 6331/56 hrsz.-u ingatlanokat tartalmazo
telektomb tertilete

8. Gardony Gallér utca mogotti 6331/101 -6331/104 hrsz-11 ingatlanokat tartalmazé telektomb
teriilete



A tervezett modositasok dsszefoglaloja tervezési teriiletenkent

1. Gardony Posta utca, Vasvari koz, Vorosmarty utca és Gardonyi Géza utcdk
dltal hatarolt telektomb teriilete

hatalyos telepiilésszerkezeti terv
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modositott szabalyozasi terv

A Gardony, Posta u. 20., szami, 1871 hrsz. alatt 1év3 Posta utcai Ovoda régi szarnyanak
felujitasara és bovitésére nyilik lehetdség palyazati forras igénybevételével.
Az Ovoda teriilete a hatalyos Szabalyozasi Terv szerint ,,La” jelii kertvarosi lakoovezetbe
sorolt, maximalis beépithetdsége 30%. Az ingatlanon 1év6 Ovoda épiilet jelenleg 28,7 %
beépitettségli, a csoportszobaval és a csoportszobdhoz sziikséges helyiségekkel torténd
bdvitését a jelenlegi beépitési paraméterek mellett nem lehetséges.
Az Ovoda ingatlana mellett ,,Vt” jelti telepiiléskozponti és ,,La” jelii kertvarosi lakodvezeti
besorolasu teriiletek vannak.
A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzoket modositani kell annak érdekében, hogy az dvoda
bdvitést az onkormanyzat meg tudja valdsitani.
Annak érdekében, hogy az dvoda bdvités megvalosithato legyen, az alabbi valtoztatasokra van
sziikség:
- Telepiilésszerkezeti terv modositasa sziikséges, ,,La” jelli kertvarosi lakdovezet
helyett ,,Vt” jelii telepiiléskozponti vegyes teriiletfelhasznalas kijeldlés sziikséges.
- Szabalyozasi terv: az 6voda ingatlana La 2 — 3.7.4.4. jelii épitési Gvezet helyett Vt 4
— 3.7.5.4 jelt épitési ovezetbe keriil, ahol az egyéb karakteri épiiletek oldalhataron
allo beépitési moddal helyezhetdk el. A kialakithato telekteriilet 1100 m2, a
megengedett legnagyobb beépitettség 40 %, a zdldfeliileti arany 30 % lesz.



2. Gardony Napsugar strand, Varsa utca, Zsinor utca és a Velencei-to kozotti
telektomb teriilete

hatalyos szabalyozasi terv modositott szabalyozési terv

Agardon az ugynevezett nagy parkold melletti 5457/4 hrsz-u teriileten 2024. évben az
onkormanyzat sport €s szabadidds lehetdségeinek kibdvitésére pumpapalyat épitett, melyet
tobb korosztaly is aktivan hasznal. A teriilet jo kozlekedési és megkozelitési adottsagokkal
rendelkezik, a Velencei-t6 kozelében helyezkedik el. A tovabbi sport és szabadidds
tevékenységek fejleszthetdsége és ehhez sziikséges kiszolgalo 1étesitmények megvalositasahoz
a terliletre vonatkozo telepiilésrendezési eszkdzok modositasa sziikséges.

Annak érdekében, hogy a telekkiegészités megvaldsithatd legyen az aldbbi valtoztatasokra van

sziikség:

Telepiilésszerkezeti terv modositasa sziikséges, az 5457/4 hrsz-u ingatlan egy része
kozlekedési tertilet (parkolo) €s telepiiléskdzponti vegyes teriiletfelhasznélas helyett
kiilonleges beépitésre nem szant sport teriilet lesz. A vasit kiilonszintli
csomopontjanak 1étesitése céljabol kijelolt f6 muszaki infrastruktara halozat
részeként jelolt gylijtéut megmarad.

Szabalyozasi terv: 5457/4 hrsz- ingatlan egy része kozlekedési teriilet (parkolo)
ovezet ¢és telepiiléskdzponti vegyes épitési dvezet helyett kiilonleges beépitésre nem
szant sport teriilet lesz. A Ki sport 4 — 2.8.0*.3 jelii 6vezetben egyéb karakter(i
épiiletek szabadonallo beépitési moddal helyezhetdk el. A kialakithato telektertilet
3000 m2, a megengedett legnagyobb beépitettség 2 %, az épitménymagassag 4,5 m
lesz.
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3. Gardony Szamoca utca, Géza fejedelem ut, Hatdr utca és a 0179 hrsz.-u ut
kozotti telektomb teriilete

ositott szabalyozasi terv
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modositott szabdlyozési terv

A Szamoca utca melletti ingatlanokat a Szabalyozasi Terv ,,La” jeli kertvarosi lakodvezetbe
sorolja 20% beépitési lehetdséggel, 4,5 m épitménymagassaggal. A Szamoca utca szélességét
a Szabalyozasi Terv 16 m-ben allapitja meg, melynek kialakitdsa a Szamoca utca melletti
ingatlanok teriiletének terhére torténik, beépitéssel érintett ingatlanok eldtt az utca jogi
hatardnak szélesitése megtortént. A SzamoOca utca melletti telkek egy részénél kotelezd
szabalyozasi vonallal jelolt feltard utakat tartalmaz a szabalyozasi terv.

A 8462 hrsz.-0 ingatlan teriiletén gazvezeték megy keresztiil, mely a hatalyos szabalyozasi terv
szerinti telekalakitast kovetden kialakulo telkek épitési célra nem lesznek hasznosithatok.

Az 6nkormanyzat arrdl dontott, hogy a szabalyozasi tervrdl a telkeket feltard ,, T alaku tervezett
kozutakat tordlni kell.



A tervezett valtoztatasok a kovetkezok:

- Telepiilésszerkezeti terv nem valtozik, az ingatlanok kertvarosias lako
terliletfelhasznalasba soroltak.

- Szabalyozasi terv: a kotelezO szabalyozasi vonallal jeldlt feltard utakat torolni kell
a szabalyozasi tervrdl, az épitési Ovezet beépitési paraméterei nem valtoznak. A
tervezési terililetet ¢északrdl vizgazdalkodasi teriilet (4arok) hatarolja. Annak
érdekében, hogy a kialakul6 telkek a Hatér 1t feldl az arkon épitett min. 3 m széles
hiddal is megkozelitheték legyenck, a HESZ normaszovegének kiegészitése
sziikséges.

4. Gardony Zdrtkert teriiletén magdnutak melletti telkek elokert méretének
meghatdrozasahoz

A tervezett modositas sem a telepiilésszerkezeti tervet, sem a szabalyozasi tervet nem érinti.

Lakossagi kezdeményezésre az onkormanyzat arrdl dontott, hogy a kertes mezdgazdasagi
terlileten a hatalyos szabalyozési terven kiszabalyozott tervezett feltard utak megtartasa mellett
lehetdvé teszi maganutak létesitését. A telekalakitasi jogszabalyok értelmében a meglevo telkek
beépithetdség nem korlatozhaté6 maganutak kialakitasaval.

Fentiek miatt a kertes mezdgazdasagi Ovezetben kialakithatd maganutak melletti elékertek
méretét szabalyozni kell. Szabalyozand6 az oldalkert legkisebb méret is az Mk Ovezetet
érintden.

A HESZ 27. § (3) bekezdése e) és ) pontjai az aldbbiak szerint médosulnak:

e) az elokert legalabb 5 m, de legfeljebb 8 m. A szabdlyozdsi terven jelolt feltaro utak
kialakitasaig a telekalakitasok és a telkek megkozelitése érdekében maganutak is kialakithatok.
A maganutak melletti elokert méret legalabb 2 m, az oldalkert legalabb 2 m,”



5. Gardony 094/116 hrsz-u ingatlant tartalmazo telektomb teriiletén az Ma-I és
Ma-II ovezet hataranak feliilvizsgalata, modositdsa
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hatalyo ele ésszerkezeti terv
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hatélyos szabalyozasi terv modositott szabalyozasi terv
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hatalyos szabalyozési terv modositott szabalyozasi terv

A 094/116 hrsz-u ingatlan a Zichyujfalu felé vezetd ton a Csiribpusztai bekotd Ut sarkan
helyezkedik el, mezdgazdasagi telephely, birtokkdzpont. A Szabalyozéasi Terv az ingatlant
Altaldnos mez6gazdasagi teriiletbe sorolja Ma-I és Ma-II 6vezetekkel, a hatalyos épitésiigyi
jogszabalyok értelmében az Ovezeti hatar mentén az ingatlant meg kellene osztani két
ingatlanra.

Tulajdonos az ingatlanon Gjabb mezdgazdasagi beruhdzast kivan megvaldsitani, terménytarolo
silokat szeretne €piteni és a telket tovabbra is egy ingatlanként kivanja hasznositani.



A hatalyos szabdlyozasi terv a telektombben tobb ingatlant is két mezdgazdasagi dvezetbe
sorol, mely kotelezd telekalakitast jelentene az épitést megeldzden. Az dnkormanyzat arrol
dontott, hogy a telektomb ingatlanait azonos dvezetbe kell sorolni.

A tervezett valtoztatasok:
- Telepiilésszerkezeti terv: nem valtozik.
- Szabalyozasi terv: a telektomb ingatlanai azonos Ma-I 6vezetbe keriilnek.

6. Gardony, Holdfény sétany melletti 6036/61 hrsz.-u volt Varsa hotel, a
mellette 1évé 6036/62 hrsz.-u ut és a 6036/55 hrsz.-u és a 6036/63 hrsz.-u
ingatlanok teriiletét tartalmazo telektomb teriilete

hatélyos telepiilésszerkezeti terv A modositott telepiilésszerkezeti terv

Tervezési terilet
hatara > Tervezési teriilet
¥ o hatéra

hatalyos szabalyozasi terv

A tervezési teriilet Gardony, Holdfény sétany és a Velencei-t6 parti zoldteriilet kozott beépitésre
szant idulo tertileten helyezkedik el. A 6036/61 hrsz-u volt Varsa hotel teriileté¢hez a Velencei-
t6 feldli oldalon 4 m kériili savot hozzakeritettek az Onkormanyzati tulajdona 6036/65 hrsz-ti
7.2 besorolasu kozteriiletbdl. Annak érdekében, hogy az elkeritett teriiletrészt az 6nkormanyzat
telek-kiegészitésként értékesiteni tudja az ingatlan jelenlegi tulajdonosanak kérésére 2024-ben
modositotta a hatalyos telepiilésrendezési eszkozoket. Idokézben az Onkormanyzat arrol



dontott, hogy az elkeritett kozteriiletet nem értékesiti, ezért a telepiilésrendezési eszkdzoket az
1j Képviseld-testiileti dontésnek megfelelden tijra modositani kell.

Teriiletfelhasznalasi valtozas torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv modositasa sziikséges.
Annak érdekében, hogy az ingatlanokon tervezett fejlesztés megvalosithatd legyen az alabbi
valtoztatdsokra van sziikség:
- Telepiilésszerkezeti terv modositasa sziikséges telepiiléskdozponti vegyes teriilet
kijeloléssel helyett zoldteriilet kijelolés torténik az elkeritett teriiletrészen.
- Szabalyozasi terv: az érintett teriiletrészen Ujra zoldteriilet dvezet lesz, a tulajdonos
kérésére az épitési hely kis mértékben pontositasra keriil a meglevo épiilet pontos
telken beliili elhelyezkedése miatt.

7. Gardony Galler utca mogotti 6331/55 és 6331/56 hrsz.-u ingatlanokat
tartalmazo telektomb teriilete
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hatalyos telepiilésszerkezeti terv A telepiilésszerkezeti terv nem valtozik
s

hatélyos szabalyozési terv modositott szabalyozasi terv




A 2024. évi modositas sordn a Gardony Gallér utca mogotti teriileten a 6331/55 és 6331/56
hrsz.-i ingatlanokat tartalmazo kialakulo telektomb teriiletén (Szabalyozési Terv 7.3/3/M2
szelvény) abrazolasra keriiltek a javasolt telekalakitdshoz a javasolt telekhatarok két utcara
nyithatd telkekkel. Az épitési ovezetben a kialakithato telkek nagysaga minimum 800 m2,
legkisebb telekmélység 40 m.

A szabalyozasi terv szerinti 0j utcak kozotti tavolsag 60 m, igy nem teljesiilhet a 40 m-es
legkisebb telekmélység. A javasolt telekhatarok alapjan a telkek mérete sem éri el a 800 m2-t.

Megallapithatd, hogy a telekméretet meghatarozé kodszam és a javasolt telekhatarok
abrazolasa nincs Osszhangban egymassal, ezért a 6331/55 és 6331/56 hrsz.-i ingatlanokbol
kialakul6 telektombre az 6sszhang megteremtése érdekében tjjabb modositas sziikséges.

Az Onkormanyzat arrol dontott, hogy a 6331/55 és 6331/56 hrsz.-i ingatlanokbol kialakuld
telektomb teriiletén a kialakithatd telkek nagysaga minimum 600 m2 legyen, és tegye lehetéveé
a Szabalyozasi Terven jelolt két utcara nyilo telekalakitast.

A tervezett valtoztatasok
- Telepiilésszerkezeti terv mddositasa nem sziikséges
- Szabalyozasi terv: a telektombot érintden az €pitési dvezet beépitési paraméterei
csak a kialakithat6 telekteriilet kodja tekintetében valtozik.

8. Gardony Gallér utca mégotti 6331/101 -6331/104 hrsz-u ingatlanokat
tartalmazo telektomb teriilete

hatélyos telepiilésszerkezeti terv | A telepiilésszerkezeti terv nem véltozik
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hatalyos szabalyozasi terv

modositott szabalyozasi terv

A Gallér utca mogotti teriileten a 6331/101, 6331/102,6331/103 és 6331/104 hrsz-0 ingatlanok
Szabalyozasi Tervben megallapitott 7,5 m épitménymagassaganak 6,0 m-re torténd csokkentésérol

dontdtt az onkormanyzat a tulajdonosok kérésére.

A tervezett valtoztatasok

- Telepiilésszerkezeti terv modositdsa nem sziikséges, a teriiletfelhasznalas nem

valtozik.

- Szabdlyozasi terv: 6331/101, 6331/102,6331/103 és 6331/104 hrsz-u ingatlanokat
érintéen az ¢pitési Ovezet beépitési paraméterei koziil csak a megengedett
legnagyobb épitménymagassag kodja valtozik.

A tajékoztatot Osszeallitotta:

Székesfehérvar, 2025. december 2.
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