ELOTERJESZTES

Giardony Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2025. augusztus 28. -an tartandg iilésére
a Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv médositisa az
Altalanos mezégazdasagi teriilet Ma-I és Ma-II dvezeteiben, valamint a Gardony
094/116 hrsz.-t ingatlant tartalmazé telektomb teriiletén az Ma-1 és Ma-II dvezet
hataranak feliilvizsgalata, mdédositasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Gardony Véros Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 332/2016 (IX.21.) szamu hatdrozatdval
dontést hozott a Helyi Epitési Szabalyzat moédositasarél az Ma4-I. jelt 4ltalanos
mezbgazdasagi Ovezetekben az Sm-es épitménymagassdg technoldgiai szempontok
figyelembevételével torténd novelése érdekében. A dontés szerinti modositdsra ezidaig nem
keriilt sor. A dontést megel6z6 kérelmet a Gardony 094/116 hrsz.-i ingatlan tulajdonosa
Do6rombozi Jozsef nytjtotta be.

A 094/116 hrsz.-G ingatlan a Zichyujfalu felé vezetd Uton a Csiribpusztai bekotd ut sarkan
helyezkedik el, mez&gazdasagi telephely, birtokkdzpont. Az ingatlannak a Fddhivatali
nyilvantartas szerint két alrészlete van, az egyik a miivelésbol kivett udvar, itt talalhatok a
felépitmények, a masik szantd megnevezésii, beépités nélkiili teriilet. A Szabélyozési Terv az
ingatlant Altaldnos mezOgazdasagi teriiletbe sorolja Ma-I és MA-II &vezetekkel. Az
Ovezethatar a két alrészlet hatdran huzodik.

Tulajdonos jelezte, hogy a 094/116 hrsz.-t ingatlanon Ujabb mezdgazdasagi beruhazast kivan
megvaldsitani, terménytarold silokat szeretne épiteni. A terménytéarolé silokhoz a jelenlegi
szabalyozas szerinti 5 m-es épitménymagassag nem megfeleld, e magassaggal a tervezett
beruhazas miiszaki és gazdasdgossdgi szempontbol sem valdsithato meg. Tulajdonos a
tervezett 0j épitményeket az ingatlan Ma-II besorolésu teriiletén kivanja megvaldsitani.

Javaslom a 3/2009 (I. 28.) szamu rendelettel elfogadott Helyi Epitési Szabéalyzat rendeletének
modositasat az Ma-I és Ma-I1 jelli altalanos mezbgazdaségi teriilet megnevezésii dvezetek 5
m-es épitménymagassdga tekintetében oly moédon, hogy a teriileten az alkalmazott
technoldgia és muszaki-gazdasagossagi igények miatt 5 m-es épitménymagassag feletti
épitmények is elhelyezhetdk legyenek.

Epitésiigyi hatosagi eljaras (épitési engedélyezés, birtokkdzpont) sordn problémét okoz a
telken atmend Ovezethatar, épitésiigyi szempontbol annak telekhatdron kellene lennie.
Javaslom a 094/116 hrsz.-u ingatlanon jelolt Ma-1 és Ma-II 6vezeteket elvalasztd dvezethatar
feliilvizsgalatat €s modositasat oly modon, hogy az ingatlan teriiletén atmend Ovezethatar
keriiljon torlésre, az ingatlan csak az egyik, Ma-1 vagy M4&-II Ovezetbe tartozzon, az
Ovezethatar a telek jogi hataran keriiljon megallapitasra.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Korm.R.) 11. § (5) bekezdése alapjan a helyi épitési szabalyzat mddositasat
legalébb telektombre kell késziteni. A jogszabalyhely alapjan a mddositds sordn a tervezési



terliletet a Gardony 094/116 hrsz.-i ingatlant magaba foglald telektomb teriiletére kell
kijel6lni.

A Korm.R. 59. § (2) bekezdés c) pontja alapjan a képvisel6-testiilet dontésével kiemelt
fejlesztési tertiletté nyilvanithat olyan tertileteket, melyek beruhazds megvaldsitisa miatt
indokoltak. Ebben az esetben a Korm.R 68 § (1) bekezdése szerinti egyszeriisitett eljaras
keretén belill torténhet a telepiilésrendezési eszkdzok modositasa.

A Gardonyi 094/116 hrsz.-1 ingatlanon mez6gazdasdgi beruhdzas miel6bbi megvaldsuldsa
érdekében javaslom, hogy a Képvisel6-testiilet dontson arrél is, hogy a modositassal érintett
tertiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

A Korm.R. 7. § (7) bekezdés értelmében a megalapoz6 vizsgélat és az alatdmasztd javaslat
tartalmdt az 6nkormanyzati féépitész hatdrozza meg, melynek elfogadasarél a Korm. R. 59. §
(2) bekezdése alapjan az Onkormanyzat déntést hoz. A varosi féépitész az erre vonatkozo
feljegyzését elkészitette, mely az el6terjesztés mellékletét képezi.

Hatdarozati javaslat:

Gérdony Varos Onkorményzat Képviselé-testiilete egyetért a Telepiilésszerkezeti terv, a
Szabdlyozasi terv és a Helyi Epitési Szabalyzat modositasaval.

A moédositas soran Gardony Véaros Onkormanyzat Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 3/2009 (1.
28.) szamu rendelete az Ma-1 és M4-II jelli altaldénos mezdgazdasagi terlilet megnevezési
ovezetek 5 m-es épitménymagassaga tekintetében véltozzon meg oly modon, hogy a teriileten
az alkalmazott technoldégia és miszaki-gazdasagossagi igények miatt 5 m-es
épitménymagassag feletti épitmények is elhelyezhetok legyenek.

Feltilvizsgalja a 094/116 hrsz.-U ingatlant tartalmazo telektomb teriiletén az Ma-1 és Ma-II
ovezetek hatarvonalat. A 094/116 hrsz.-0 ingatlan teriiletén atmend &Gvezethatdr keriiljon
torlésre, a 094/116 hrsz.- ingatlan teriilete ezéltal egy ovezetbe tartozzon az Altaldnos
Mezdgazdaséagi dvezeten beliil.

A teleptilésrendezési eszkdzok modositasaval érintett 094/116 hrsz.-u ingatlant tartalmazd
telektomb teriiletét a 094/116 hrsz.-u ingatlanon tervezett mezégazdasagi beruhazas mielébbi
megvaldsithatésaga érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja. A telepiilésrendezési
eszk6z6k modositdsat az Onkormdnyzat a kiemelt fejlesztési teriiletekre tekintettel
meginditja, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
szerint a mddositast egyszerisitett eljaras keretében lefolytatja.

A médositds megalapozo vizsgélata és az alatdmaszto javaslata tartalmardl az 6nkorményzati
foépitész feljegyzését elfogadja.

Megalapoz6 vizsgélat

I. El6zmények a tervezési teriiletekre vonatkozoan
1. A tervezési teriilet teleptilésen beliili elhelyezkedése



2.. Tervi el6zmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
3. Teleptilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

4. Az épitett kornyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata

5. Kozlekedési vizsgalat

6. Kozmivesitési vizsgalat

Alatamaszt6 javaslat tervezési teriiletenként

1. A tervezett modositasi javaslat 6sszefoglaloja

2. Telepiilésrendezési javaslat

3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megdrzésére

IL. A teriiletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa
A szabéalyozasi terv modositasanak koltségeit az Onkorményzat részére a modositast

kérelmezé D6rombozi Jozsef ingatlantulajdonosnak kell megfizetnie.

Hatérid6: Folyamatos
Felel6s: Eotvos Pal polgarmester

Gardony, 2025. augusztus 22.

E6tvos Pal
Polgarmester

Készitette: Keilbach Janos miiszaki iigyintéz6 \
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KIVONAT
Gardony Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
2016. szeptember 21-én megtartott rendkiviili testiileti filésérdl

7.) A tobbszor médositott 3/2009. (I. 28.) dnkormanyzati rendelettel jovahagyott Helyi
Epitési Szabalyzat médositasa irdnti kérelem
Eléadé: Toth [stvan polgdrmester

332/2016. (IX. 21.) szami
hatdarozat

Gardony Varos Onkormanyzat Képvisel6-
testiilete egyetért azzal, hogy a Gardony 094/116
helyrajzi szamu  birtokkdzponton  létesiild
terménytisztitd €s szaritd telep fejlesztésnél,
amennyiben az alkalmazott technologia azt
szikségessé teszi, az épitménymagassag nagyobb
legyen, mint 5,0m.

A testiilet utasitja a jegyzot, hogy a Helyi Epitési
Szabalyzat kovetkezd atdolgozasa, mddositiasa
soran az Altalanos mezbgazdasagi teriilet [ - es
ovezetben (Ma - L), a HESZ 26. § (4) g)
pontjadba az . atlagos éEpitménymagassigra -
vonatkozdan az alabbi elbiras keriiljon:

- " az atlagos épitménymagassag legfeljebb
5,0 m lehet. A birtokkézpontokban, amennyiben
az alkalmazott technologia azt sziikségessé teszi
az épitménymagassag nagyobb lehet.

Hatarido: folyamatos
Felelos: Kovacsné dr. Bozsoki Komélia jegyzo

- Kom.f.

Toth Istvan sk. Kovacsné dr. Bozsoki Kornélia sk.
polgarmester jegyzo

A kiadmany hiteléiil:
A otl Hr N
/ljt(/\_o S g »__"_\,G-t T Fe X
Pétervari [stvanné N
szervezd = o
Gardony, 2016sZeptember 22.
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FOEPITESZI FELJEGYZES
Gardony Varos Képvisel6-testiilete részére

megalapozé vizsgilat és alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményeinek
meghatarozasihoz

Gardony Varos Onkormanyzat Képviselétestiilete modositani kivanja a hatalyos helyi épitési
szabalyzatban (HESZ) az 4ltaldnos mez6gazdasagi teriilet Ma-I és Ma-II Svezeteiben az
épitménymagassaggal kapcsolatos szabalyokat, tovabba pontositja a mezdgazdasagi teriileten
létesitendd birtokkozpontok beépitési paramétereit. A szabélyozasi terven a Gardony 094/116
hrsz.-1 ingatlant tartalmazé telektémb teriiletén az Ma-I és Ma-II 6vezet hatarat feliilvizsgalja,
sziikség esetén maddositja.

A tervezett mddositas a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIIL. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban Korm.R.) szerinti egyszeriisitett eljarassal torténik.

Az eljaras meginditasat a Korm.R.59. § (2) bekezdése értelmében 6nkormanyzat képviseld-
testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a Méptv.-ben foglalt kovetelményeknek vald
megfelelést, _ _

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet esetében a
szakmai 6sszefoglald elfogadasat

tartalmazé dontése alapozza meg.

A Korm.R. 7. § (7) bekezdés értelmében a megalapozé vizsgalat és az alatimaszté javaslat
tartalmat az 6nkormanyzati f6épitész hatarozza meg.

Onkorményzati foépitészként a tervezési teriileteket érinté modositott tervdokumentécié
megalapozd vizsgalatit a Korm.R. 1. mellékletének, valamint az aldtdmaszté javaslatiat a
Korm.R. 2. mellékletének figyelembevételével az alabbiak szerint javaslom meghatarozni.

Megalapoz6 vizsgalat

I. Elézmények a tervezési teriiletekre vonatkozdan
1. A tervezési teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése
2.. Tervi eldzmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések €s azok érvényesiilése
3. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat
4. Az épitett kornyezet €s az épitészeti 6rokség vizsgalata
5. Kozlekedési vizsgalat
6. Kdézmiivesitési vizsgalat

Alatadmasztd javaslat tervezési teriiletenként
1. A tervezett modositési javaslat 6sszefoglaldja
2. Telepiilésrendezési javaslat
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