ELOTERJESZTES

Girdony Viros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
2025. szeptember 25 -én tartando iilésére
a Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozdsi Terv médositdsa
targyaban a Gardony Holdfény sétiny melletti 6036/61 hrsz.-ii volt Varsa hotel, 2 mellette
lévo 6036/65 hrsz.-i inkormanyzati kizteriiletet tartalmazé telektombre vonatkozéan

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Koltai Viktor a Varsa Sport Kft. iigyvezetdje a Gardony Holdfény sétany melletti, 6036/61
hrsz.-ii volt Varsa hotel teriiletére vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzat médositésara irdnyulo
kérelmet terjesztett el6. A kérelem az ingatlant érinté Vt 4 — 2.7.4.10 épitési dvezet teriiletének
valtoztatisara és az épitési hely modositasara iranyul az &vezeti paraméterek megtartisa
mellett. Az ingatlanon apartmanok épitésével fejlesztést terveznek, melyet csak a helyi épitési
szabalyzat €s a szabalyozasi terv ismételt modositasat kdvetden tudnak megvaldsitani.

A Képvisels-testiilet egy korabbi HESZ modositas sordn a 6036/65 hrsz.-1, Z2 besorolasi
kozteriilet 4 m-es szakaszat a 6036/61 hrsz.-i volt Varsa hotel teriiletéhez atsorolta. A
szabalyozasi terv alapjan a tulajdonos benytjtotta a 6036/65 hrsz.-u ingatlan érintett 4 m széles
savjara vonatkozo vasarlasi szandékat, melyet a Képvisel6-teriilet nem tAmogatott.

A magyar épitészetrdl szold C. torvény (Méptv.) 16. § 27. pontja értelmében az a telek mindsiil
épitési teleknek (kaphaté ra épitési engedély), amely az épitési szabalyoknak megfeleléen
kialakitott. =~ Amennyiben az Onkormanyzattél a tulajdonos nem tudja megvasarolni a
szabdlyozasi terv szerint az épitési dvezethez sorolt 4 m széles teriiletet, az ingatlan nem tud
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megfelelni a Méptv. szerinti épitési telek fogalménak.

A modositas soran az alabbi valtozasokat javaslom még elvégezni:

A volt Varsa hotel teriiletéhez a 6036/65 hrsz-i 4 méteres savot vissza kell sorolni zdldteriilet
terliletfelhasznalasba és Z2 vezetbe.

A Vit épitési dvezet csokkenése miatt modositani szilkséges a szabalyozasi terven jeliilt épitési
hely teriiletét is Koltai Viktor ur kérelmének figyelembevételével.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Korm. R.) 11. § (5) bekezdése alapjan a helyi épitési szabalyzat mddositasat
legalabb telektombre kell késziteni. A jogszabalyhely alapjan a médositas sordn a tervezési
teriiletet a Gardony Holdfény sétdny melletti 6036/61 hrsz.-i volt Varsa hotel ingatlanat
tartalmazo telektomb és a 6036/65 hrsz.-u kozteriilet érintett szakasza figyelembevételével kell
kijel6lni.

A Korm.R. 7. § (7) bekezdés értelmében a megalapozd vizsgélat és az aldtdmaszté javaslat
tartalmat az 6nkormdnyzati f6épitész hatdrozza meg, melynek elfogadasar6l a Korm. R. 59. §
(2) bekezdése alapjan az Onkorményzat dontést hoz. A varosi f6épitész az erre vonatkozd
feljegyzését elkészitette, mely az el6terjesztés mellékletét képezi.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, a fent leirtak alapjan sziveskedjen elfogadni az alabbi
hatarozati javaslatot.



Hatdrozati javaslat:

Géardony Varos Onkormanyzat Képviselo-testillete egyetért a Telepiilésszerkezeti terv, a
Szabalyozasi terv és a Helyi Epitési Szabalyzat médositasaval.

A modositas soran Gardony Varos Onkormanyzat telepiilésszerkezeti terve tigy modosul, hogy
a 6036/65 hrsz-i 4 méteres savot vissza keriil zoldteriilet teriiletfelhasznalasba. A Helyi Epitési
Szabélyzatrél szélé 3/2009 (L. 28.) szamu rendeletének mellékletét képezd szabalyozasi terv
moédosul a Vit épitési 6vezet kiterjedése és az épitési hely tekintetében.

A Képviseld-testiilet a modositis megalapozé vizsgalata és az alatdmasztd javaslata tartalmarol
az dnkormanyzati f6épitész feljegyzését elfogadja.

Megalapozo vizsgalat

. Elézmények a tervezési teriiletekre vonatkozdan
A tervezési teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése

I

1

2. Tervi el6zmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
3. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

4. Az épitett kdrnyezet és az épitészeti orokség vizsgalata

5. Kbozlekedési vizsgalat

6. Kozmiivesitési vizsgalat

Alatamaszté javaslat tervezési teriiletenként
1. A tervezett modositasi javaslat 6sszefoglaloja
2. Telepiilésrendezési javaslat

3. Javaslat az épitett kdrnyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megbrzésére

II. A teriiletrendezési kovetelményekkel vald dsszhang igazolasa

A szabalyozasi terv modositasanak koltségeit az Onkormanyzat részére a modositast kérelmezd
Koltai Robert ingatlantulajdonosnak kell megfizetnie.

Hatarid6: Folyamatos
Felelés: Eotvos Pal polgarmester

Gardony, 2025. szeptember 18.

Eotvos Pal
polgarmester
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Készitette: Szabo Zsolt miiszaki ligyintézd
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FOEPITESZI FELJEGYZES

Gardony Varos Képviselo-testiilete részére

-----

megalapoz6 vizsgalat és alitamaszto javaslat tartalmi kovetelményeinek
meghatarozasihoz

Gardony Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testilete modositani kivanja a hatilyos
telepiilésrendezési eszkozoket Gardony Holdfény sétany melletti 6036/61 hrsz.-0 volt Varsa
hotel, a mellette 1évé 6036/65 hrsz.-i onkormanyzati kozteriiletet tartalmazo telektomb
teriiletén.

A tervezett mddositas a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6lé 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban Korm.R.) szerinti egyszeriisitett eljarassal torténik.

Az eljaras meginditasat a Korm.R.59. § (2) bekezdése értelmében dnkorményzat képviseld-
testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) 0j beépitésre szant teriilet kijeldlése esetén a Méptv.-ben foglalt kévetelményeknek vald
megfelelést,

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikdnyv és a telepiilésképi rendelet esetében a
szakmai 6sszefoglalé elfogadéasat

tartalmazo dontése alapozza meg.

A Korm.R. 7. § (7) bekezdés értelmében a megalapozd vizsgélat és az alatdmasztd javaslat
tartalmat az 6nkormanyzati féépitész hatarozza meg.

Onkorményzati foépitészként a tervezési teriileteket érinté modositott tervdokumenticid
megalapoz6 vizsgalatat a Korm.R. 1. mellékletének, valamint az alatdmasztd javaslatit a
Korm.R. 2. mellékletének figyelembevételével az alabbiak szerint javaslom meghatarozni.

Megalapoz6 vizsgalat

I. El6zmények a tervezesi teriiletekre vonatkozdan
1. A tervezési teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése
2.. Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
3. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat
4. Az épitett kdryezet és az épitészeti 6rokség vizsgdlata
5. Kozlekedesi vizsgalat
6. Kozmiivesitési vizsgalat

Alatamaszt6 javaslat tervezési teriiletenként
1. A tervezett modositasi javaslat sszefoglaldja
2. Telepiilésrendezési javaslat
3. Javaslat az épitett komyezet fejlesztésére €s az épitészeti orokség megodrzésére



IL.A teriiletrendezési kdvetelményekkel vald 6sszhang igazolasa

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a feljegyzést fogadja el.

Székesfehérvar, 2025. szeptember 17.

Ertl Antal
telepiilési foépitész




ELOTERJESZTES

Gardony Viaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének

2025. szeptember 25-én tartando iilésére
a Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv médositasahoz

tervez6 megbizasa

A Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabilyzat és Szabalyozasi Terv médositasihoz a
Gardony Holdfény sétany melletti 6036/61 hrsz.-i volt Varsa hotel, a mellette 1évé 6036/65 hrsz.-
U oOnkormanyzati koézteriiletet tartalmazo telektomb teriiletén torténd valtozasok {igyét
terjesztettem a Képviselo-testiilet elé.

A telepiiléstervez6i munkdra a TAJ-EK Telepiiléstervezd Kft. részérél érkezett arajanlat, mely
300.000,- Ft + AFA, dsszesen 381.000,- Ft.

A tervezési munka dijat a kérelmez6 tulajdonos fizeti.
A T4j-EK Kft. szerz6dés tervezete rendelkezésre all.

Javasolom a médositishoz a TAJ-EK Telepiiléstervezd Kft. arajanlatanak elfogadasat és a TAJ-
EK Telepiiléstervez6 Kft. megbizasat.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy dontését a hatarozati javaslatban foglaltak szerint
hozza meg.

Hatarozati javaslat:

Gardony Varos Onkorményzat Képvisels-testillete a TAJ-EK Telepiiléstervezd Kft. (1191
Budapest Arany J. utca 28. 3/11.) 300.000,- Ft + 27% Afa, 6sszesen 381.000,- Ft azaz
Haromszaznyolcvanegyezer Forint osszegii telepiiléstervezéi arajanlatait a Helyi Epitési
Szabalyzat Altalanos Gardony Holdfény sétiany melletti 6036/61 hrsz.-ii volt Varsa hotel, a
mellette 1évé 6036/65 hrsz.-ii onkormanyzati kozteriiletet tartalmazé telektombre vonatkozo
modositds dokumentacidja elkészitésére elfogadja, a tervezési feladatokkal a TAJ-EK
Telepiiléstervezo Kft.-t bizza meg,.

A szabalyozasi terv médositasanak kiltségei a kérelmezé tulajdonost terheli.

A tervezési munka dijanak megelolegezéséhez sziikséges fedezetet az Onkormanyzat a 2025. évi
koltségvetése terhére biztositja.

A Keépviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a mellékelt telepiilésrendezési tervezési
szerzOdést alairja.

Hataridé: Telepiiléstervezé €rtesitése a hatarozat kiadmanyozasat kovetden
Felelos: Eo6tvos Pal polgarmester

Gérdony, 2025. szeptember 18
Eo6tvos Pal
Polgarmester

Készitette: Szabd Zsolt miiszaki ligyintézd



TAJ-EK Telepiilésterveza Kft. 1191 Budapest, Arany J. utca 28. 3/11.
12l +36 704385 (132
email: bodo.beatafivarosterv.com

Edtvis Pal Targy:  drajanlat  Gardony a  hatdlyos
Polgarmester ar részére teleplilésrendezési  eszkozok  mddositisa -
Gardony egyszeriisitett eljaras 2025

Tisztelt Polgarmester Cr!

Gardony Viros Onkorméanyzat Képviselo-testilete modositani  kivinja a  hatalyos
telepiilésrendezési eszkozoket Gdardony Holdfény sétiny melletti 6036/61 hrsz.-a volt Varsa
hotel, a mellette [évd 6036/635 hrsz.-(i dnkormanyzati kdzteruletet tartalmazd telektomb teriiletén.

A HESZ mddositasira az alabbi drajanlatot adom.

A terv egyeztetése a 419/2021.(VIL15.) Kormany rendeletben (tovdbbiakban Korm.R.) foglaltak
szerint torténik. Az egyeztetést az dnkormanyzat tobb tervezési teriiletet érintden egy eljarasban
folytatja le. A terv cgveztetése E-TER feliileten zajlik, melyhez tervezé pdf formatumi
tervdokumentaciot készit.

A terv a magyar épitészetrdl sz6lo 2023. évi C. torvény, az OTEK 2012. augusztus 6-an hatilvban levé
kdverelményének és a hatilyos Fejér Meeve Terilletrendezési Tervének megfelelden késziil.

A partnierségi és allamigazgatasi egyeztetésen Tervezd részt vesz. azt elékésziti, koordinalja.

Onkormsnyzati adatszolgaltatas:

A terveket a foldhivatali hivatalos térképen kell abrazolni, a tervezéshez sziikséges adatszolgaltatast az
dnkormanyzat az E-TER feliileten az eljirds inditasaval és a feliilewdl letoltott adatszolgaltatas tervezd
részére torénd megkiildésével teljesiti. )

Adatszolgaltatasként biztositja az dnkormanyzat a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzoket, a modositasra
vonatkozé Snkormanyzati dontést ¢és a parnerségi egyeztetés szabalyait megallapitd dnkormanyzati
ddntést.

Tervezési dij: 300.000.- Ft + Afa, azaz haromszazezer Forint + Afa

Az drajanlat nem tartalmazza a 2/2005. korm rendelet szerinti kérnyezeti értékelés kiltségét, mert
annak sziikségességét a kdrnyezetvédelemért felelés szervek véleménye alapjin a kidolgozo dénti cl.

Tervezési hatarido:
Partnerségi véleményezésre alkalmas tervdokumenticié az adatszolgaltatistol szamitott 45. napon beliil

elkésziil.

Fizetés: a tervezé a végleges, onkormanyzati elfogadasra alkalmas terv araddsakor jogosult a teljes
tervezési dijat tartalmazé szamla benytijtasara, melyet az 6nkormanyzat 8 napon beliil kiegyenlit.

Budapest, 2025. szeptember 17.
Tisztelettel:
B :?‘ ‘g
,?fjc*z[/ & Py /4:\

Bodo Beata
figyvezetd. telepiiléstervezo




TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott

egyrészrol:
né‘f: Gérdony Varos Onkorményzat 2483
székhely: Gardony, Szabadsag ut 20-22.
képviseli: Ed6tvos Pal polgarmester

ad6szam: 15727392207

kapcsolattarto, elérhetdségei: Keilbach Janos, keilbach@gardonv.hu , 06-22/570001 -
tovabbiakban: Onkormanyzat

masrészrol

nev. TAJ-EK Telepiiléstervezs Kft.

sz'elfhely:’ i 1191 Budapest Arany Janos utca 28. 3. em. 11. 01-09-
cégjegyzékszim: 438025 32698732-2-43

adészam: ) K&H BANK Zrt, 10402908-50527168-80701000
ba,mk, es szamlaszam: Bodé Beata ligyvezetd kapcsolattarto, elérhetdségei:
képviseli: Bodo Beata, bodo.beata@varosterv.com 70/385-0132

- tovabbiakban: Tervezd, a tovabbiakban egyiitt: Felek

kozott az alabbi feltételek mellett:

L. / A Megrendelé képviseldjével tortént eldzetes egyeztetésére alapozva Tervezd
szabalyozasi tervének modositasat egyszertsitett eljaras lefolytatasaval az alabbi tervezési
feladatra:

Gardony Holdfény sétany melletti 6036/61 hrsz.-ii volt Varsa hotel, a mellette 1évé 6036/65 hrsz.-
U 6nkorméanyzati kozteriiletet tartalmazd telektomb teriiletére vonatkozé médositasok.

2. / Tervezési feladat:

Az 1./ pontban emlitett teriiletekre vonatkozdan a telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat
és szabalyozési terv mddositasi tervdokumentacié elkészitése, a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 419/2021. (VIIL.
15.) Korm. rendelet) 68. § (1) bekezdés szerinti egyszerisitett eljardsban vald részvétel, az
onkorményzati jovahagyas el6készitése.

3. / A terv tartalma:
* Véleményezési anyag a valtozds miatt sziikséges alatamaszto
munkarészekkel

* Mboddositott telepiilésszerkezeti fedvénytervek, hatirozat-tervezet, helyi
épitési szabadlyzat rendelet-tervezet és szabalyozasi fedvénytervek
készitése

A szerzédés nem tartalmazza az egységes szerkezetii szabalyozasi tervlap elkészitését!



4. / Szallitandé példanyok:
Véleményezési anyag példanyszama: dllami foépitészhez benyijtandé 1 pld pdf formatuma terv

Végleges dokumentacié példanyszama: 1 példany papir alapu terv, tovabba az Onkormanyzat
részére pdf formatum.

5. / A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a szerz6désben meghatarozott példanyszamon feliil
igényelt dokumentéci6 sokszorositasi koltsége a Koltségviselot terheli.
6. / Tervegyeztetés

A Terv véleményezése az E-TER feliileten zajlik.

Tervezo koteles tervezoi egyeztetésben - az 6nkormanyzat altali megkeresés ttjan - részt venni.
Tervezd koteles részt venni a szakmai bemutatdsokon, a tervezotol elvarhaté mddon a tervet
ismertetni €s a terv elfogadasat el6segiteni. Ha szitkségessé valik, ugy Tervezé a Megrendeldvel
egyetértésben az észrevételek alapjan a tervet legkésébb 15 munkanapon beliil kijavitja.

Tervezé koteles mindazon érintett allamigazgatdsi szervekkel, valamint az érintettekkel a
munkakézi egyeztetést lefolytatni, amelyekkel azt a Megrendel6 sziikségesnek tartja.

7. / Megrendelé megbizottja: E6tvos Pal polgarmester, Keilbach Janos ligyintéz
A Tervez6 megbizottja:  Bodo Bedta telepiiléstervezo
8. / Adatszolgaltatasok:

A terveket a foldhivatali hivatalos térképen kell abrazolni, a tervezéshez sziikséges
adatszolgaltatast az dnkormanyzat az E-TER feliileten az eljaras inditasaval és a feliiletrdl letltott
adatszolgéltatas tervezd részére torténd megkiildésével teljesiti. Adatszolgaltatasként biztositja az
dnkormanyzat a hatalyos telepiilésrendezési eszkozoket, a modositasra vonatkozé 6nkormanyzati
dontést €s a partnerségi egyeztetés szabalyait megallapité Snkormanyzati dontést.

Megrendel6 rogziti a tervezési teriiletet €s a hasznositasi szandékot.

9. / Tervezési dij:
Tervezét a szerzbdésben vallalt tervezési tevékenységért 300.000,- Ft + Afa azaz
Hiaromszazezer Forint + 27% Afa, osszesen 381.000,- Ft, azaz
Haromszaznyolcvanegyezer Forint dij illeti meg, melyet megrendel6 szamla ellenében 8
napon beliil kiegyenlit.

Fizetési litemezés:

. iitem: a partnerségi véleményezés lezarasat kovetden foépitészi zarovéleményezésre
atadott terv - tervezési dij 80 %-a

II. iitem végleges, Snkormanyzati elfogadasra alkalmas terv - tervezési dij 20 %-a

10. / Tervezési hatarido:
Véleményezésre alkalmas tervdokumentacio a szerzédés aldirdsat és az adatszolgéltatast kévetden
45 napon beliil.



11. / Szerz6do felek kotelezik magukat, hogy amennyiben a tervezés soran tovabbi
adatszolgaltatasi igény vagy egyéb, a szerzddéskotéskor elére nem lathaté koriilmény az
adatszolgaltatasi, illetve tervszallitdsi hataridé modositasat teszi sziikségessé, felek kozos
nyilatkozattal kiilsn megéllapodnak. (Felek a tervezés ideje alatt rendszeresen egyeztetnek.)

12. / Ha a Megrendelé a szerzodéstdl elall, vagy a tervezést barmely félnek felréhatd
okbol sziineteltetni kell, a tervezé addigi tevékenységének (késziiltségi foknak megfeleld), és a
munkaval kapcsolatos kéltségeknek ellenértékét megfizeti.

13. / A tervezd jogosult a szerzédésben megallapitott teljesitési hataridé elott is
teljesiteni €s szamlazni.

A szerzddésben vallalt kotelezettségét a Tervezo a tervdokumentacid 4. pontja szerinti példanyban
torténd atadasaval teljesiti.

14. / A felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6désbol, annak teljesitésébél vagy
megszegesébdl eredé barmilyen jogvitat megkisérelnek békés, peren kiviili targyaldsok utjan
rendezni.

Amennyiben ezen targyalasok nem vezetnének eredményre, a felek a jogvita eldontésével
kapcsolatosan alavetik magukat a Székesfehérvari Jarasbirosag illetékességének.

15. / Megbizé tudomasul veszi, hogy a Tervezé a teljesitéshez alvéllalkozdokkal
szerzbdik.
16. / A felek megallapodnak abban, hogy a jelen tervezési szerzodés targyat képez6 terv

véglegesen a Megrendel6 tulajdonaba keriil.

17. / Jelen megallapodéds 6 példanyban késziilt, amelyb6l 4 példany a Megrendel6t, 2
példany pedig a Tervezot illeti.

18. / A szerzodésben nem szabalyozott egyeb kérdésekre a Ptk. szabalyi az iranyadok.

Felek jelen szerzddést, mely akaratukkal mindenben megegyezd, helybenhagyélag alairtak.

Gdrdony Viros Onkormdnyzata TAJ-EK Telepiiléstervezd Kft
képviseletében képviseletében
Eotvos Pal Bodé Beata
_polgéarmester iigyvezetd
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