ELOTERJESZTES
Gardony Viros Onkormanyzat Képviseld-testiilete
2025. oktéber 30-an tartandé testiileti iilésére

»Elovasarlasi jogrol dontés” targyaban

Tisztelt Képvisel-testiilet!

A Gardony, kiilteriilet 074/1/K hrsz-u ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat értékesiteni kivanjak a
tulajdonosai. Az ingatlan 52 m? teriilet(i ,lak6hdz” megnevezésti, egyéb 6nallé ingatlanként
nyilvantartott, kézmiivekkel nem rendelkezé ingatlan, amely természetben 2484 Gérdony,
Agardpusztan talalhatd. Az ingatlan cimét a tulajdoni lap nem tartalmazza.

Gardony Varos Onkormanyzata — mint a Gardony, kiilteriilet 074/1 hrsz-u ingatlan, vagyis az
épiilet alatti foldtertilet tulajdonosa — elévasarlasi joggal rendelkezik, amelynek biztositasara
elidegenitési és terhelési tilalmat jegyeztek be.

Az adasvéte] feltételeit a csatolt szerz6dés tartalmazza, amelynek fobb pontjai a kivetkezok:
- azingatlan vételdra 5.000.000,- Ft;
- a vételarbol 1.000.000,- Ft a szerz6dés alairdsakor esedékes, 1.500.000,- Ft-ot 2025.
december 30-ig, 2.500.000,- Ft-ot 2026. augusztus 31-ig kell megfizetni.

Keérem a Tisztelt Képvisel-testiilet dontését az {igyben!

1. Hatdrozati javaslat

Gardony Véros Onkorményzat Képviselo-testiilete a Gardony, kiilteriilet 074/1/K hrsz-
ingatlanon fennallé eldvasarlasi jogéval a mellékelt adésvételi szerzédésben szerepld
feltételek mellett nem kivén élni.

Hatéridd: érintett értesitésére: azonnal

Felelés: Eotvos Pél polgarmester

2. Hatarozati javaslat

Géardony Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete a Gardony, kiilteriilet 074/1/K hrsz-t
ingatlanon fenndll6 el6vésarldsi jogaval a mellékelt addsvételi szerzédésben szerepld
feltételek mellett élni kivan.

Az ingatlan vételarat, 5.000.000,- Ft-0t .............c..c.e..... terhére biztositja.

Felhatalmazza a Polgarmestert a mellékelt adasvételi szerzédéssel megegyezé tartalma
szerz0dés alairasara.

Hatarido: érintett értesitésére: azonnal

Felelos: Eotvos Pal polgarmester

Gardony, 2025. oktdber 15. A
Eo6tvos Pal
polgarmester
gv‘v'—q.:,\._'v\i_‘ A k ~'k(L--_J. \,_ LL*—-_‘ PG G GRS = *
Készitette: Vargané dr. Kallai Marianna

Szervezési, Jogi és Humanpolitikai Iroda
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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

mely |étrejott

egyrészrol

Odor Janosné (szilletési neve: Németh Maria, sziiletési helye: Gardony, sziiletési ideje: 1949. aprilis
29., anyja szilletési vezeték és utdneve: Laszl6 Maria, személyi azonositdé jele: 2-490429-5553,
lakcime: 2484 Gardony, Didk utca 11., addazonosité jele: 8300682538),mint Eladé I. (a
tovabbiakban: Eladé 1.) és

Kovacs Laszloné (sziiletési neve: Németh Erzsébet, sziiletési helye: Enying, sziletési ideje: 1954.
februar 15., anyja sziiletési vezeték és uténeve: LaszI6 Méria, személyi azonositd jele: 2-540215-
6049), mint Eladé II. (a tovabbiakban: Eladé II., Eladé 1. és Eladd II. a tovabbiakban egyiitt: Eladdk)
masrészrol

Turdnyi Jozsef (sziiletési neve: Turanyi lozsef, sziletési helye Székesfehérvar, szikletési ideje:
1972. januar 11., anyja sziiletési vezeték és uténeve: Jakab Ilona, személyi azonosito jele: 1-720111-
0982, lakcime: 2484 Gardony, Agardpuszta 6 ép. fsz. 2 a, .adbazonositd jele: 8383600739
8301170565), mint Vevd 1. (a tovabbiakban: Vevs 1.) és

Mohacsi Noémi Katalin (sziletési neve: Mohacsi Noémi Katalin, sziletési helye: Gyula, szliletési
ideje: 2005. oktéber 16., anyja sziletési vezeték és utdneve: Juhasz Katalin, személyi azonosito jele:
4-051016-7504, lakcime: 2484 Gardony, Agardpuszta 5. 6. ép. 1. a., adoazonositd jele:
8506921791), mint Vevd II. (a tovabbiakban: Vevd II., Vevé 1. és Vevd 1I. a tovabbiakban egyiitt:
Vevik, Eladdk és VevSk a tovabbiakban egyitt: Szerz8dd felek) kozétt, alulirott napon és helyen a
kovetkezé feltételek mellett:

1. Szerzodés targya

1.1. Az Eladé néhai Németh Jozsef halalaval, mint torvényes orokosok megorokolték a
Gardony, kiilterillet 74/1/K hrsz. alatt nyilvantartott 52 m? alapterilet(, ,lakéhaz”
megnevezésli, egyéb 6nalld ingatlanként nyilvantartott, kézmlivekkel nem rendelkezd ingatlant,
amely természetben a 2484 Gardony, Agérdpusztan taldlhatd. Az ingatlan cimet a tulajdoni lap
nem tartalmazza (A tovabbiakban: Ingatlan).

1.2. Eladék tulajdonjogukat dr Ujj Jozsef kozjegyzd 42020/N/238/2025/4. sz. hagyatékatado
végzésével igazoljak, illetve szerzéd6 felek megisemrték a jelen okiratot szerkeszté (gyvéd altal
a foldhivatali informaciés rendszeren keresztiil 2025. augusztus 29. napjan lekért e-hiteles
tulajdoni lap masolattal igazoljak, melyen elintézetlen széljegyként szerepel a fenti
hagyatékatadé végzés alapjan Eladdk tulajdonjog bejegyzési kérelme. Eljaré Ggyved a feleknek
bemutatott tulajdoni lap szemle tartalmat a fentiek szerint ismertette.

1.3. Az Ingatlant illeti a Gardony, kiilteriilet, 074/1 hrszt-t terhel6 foldhasznalati jog, tovabba arra a
Varosi Jogli Nagykdzségi Tanacs Gardony javdra a 33583/1987. 03. 02. sz. hatarozattal
elvételi jog biztositasara elidegenitési és terhelési tilalmat jegyeztek be, ezen tdlmenden az
Ingatlan per-, teher, és igénymentes.

Az Eladék kijelentik tovabba szavatossagot vallalnak azért, hogy az ingatlanon harmadik

személynek nincs olyan joga, amely a Vevék jelen Szerz6deés szerinti tula}donszerzesetfﬂéf\ﬁ.,
az Ingatlan zavartalan és kizarélagos birtokldsat, haszndlatat, hasznositasat B‘ﬁatozna
akadalyozna vagy kizarna. b

2. Szerzodési akarat

Szerz8d6 Felek megallapodnak, hogy Eladék eladjak, a Vevok pedig megvasaroljak az T, 1 pontban)i
részletesen korilirt Ingatlant a fent leirt terhen tdimenden per-, teher- és igénymentesen-, naz altaluk ”fe? e
megismert, megtekintett allapotban, a jelen szerzddésben foglalt vételaron, akként, \hogy =
ingatlannak személyenként 2 aranyban lesznek a tulajdonosai.
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3. Vételar, esedékesség

3.1 A per-, teher- és igénymentes Ingatlan Felek altal kdlcséndsen elfogadott vételara 5.000.000.-
forint, azaz Otmillié forint (tovdbbiakban: Vételar). A Felek rogzitik, hogy a vételar az
ingatlan valds forgalmi értékét tiikrozi, igy a vételar az Ingatlan allapotat is figyelembe veve, az
ingatlan forgalmi értékével telies mértékben arényos, azt a felek kifejezetten ertékaranyosnak
fogadjdk el. A Felek a jelen adasvételi szerzédés értékardnytalansdg jogcimén torténd
megtdmadasi jogat kifejezetten kizarjak (Ptk. 6:98 § (2) bek).

3.2 A Vételar az Eladoékat tulajdoni aranyaiknak megfelelSen illeti meg.
3.3 Vevék az Ingatlan vételarat az alabbiak szerint fizetik meg:

3.3.1. Vevék jelen adasvételi szerz8dés aldirasaval egyidében megfizetnek Eladok
részére 1.000.000,- Ft-ot, azaz Egymillié forintot, készpénzben. A vételarresz
hidnytalan atvételét Eladdk a szerzddés alairasaval elismerik és nyugtazzak.

3,3.3.2 Vevék az ingatlan vételarabdl 2025. december 30. napjaig megfizetnek Eladok
részére készpénzben 1.500.000,- Ft-ot, azaz Egymilli6-dtszazezer forintot,
atvételi elismervény ellenében.

3.3.3. Vevék a vételar fennmaradé részét, 2.500.000,- Ft-of, azaz Kétmillio-
btszazezer forintot 2026. augusztus 31. napjaig fizetnek meg, készpénzben,
atvételi elismervény ellenében.

Szerz8d6 felek a 3.3.1. pont szerinti ésszegb6l 500.000,- Ft-ot, azaz Otszazezer forintot foglalénak
mindsitenek.

Szerzédé felek a jelen szerz6dés alairasaval elismerik, hogy a foglalo jogi természetérdl (Ptk. 6:185. §)
az okiratot ellenjegyz$ Ugyvédtdl teljes felvildgositast kaptak, azt megértették, és magukra nézve
kételez8nek ismerik el, azaz ha jelen szerz8dés Eladék hibajabol hilsul meg az &tadott foglald
kétszerese jar vissza Vevoknek, ha a jelen szerz6dés Vevdk hibajabol hiisul meg, az atadott foglalot
elveszitik. A foglald 6sszege a vételdrba beszamit, igy amennyiben szerz6désszegés nem koévetkezik be,
és a foglalé jogkovetkezményeit nem kell alkalmazni, azt a felek vételarrészletnek tekintik.

Szerzddé felek megallapodnak, hogy a vételar megfizetése a Vevéket egyetemlegesen terheli.
Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy amennyiben Vevék a jelen pont szerinti részletekkel
késedelembe esnek és késedelmik a 30 napot meghaladja, Ugy Eladdk jogosultak jelen szerzddéstdl
elalini a foglalé megtartdsa mellett, a mar atvett vételarrészek visszafizetésébel.

4. Az Ingatlan birtokanak atruhazasa

Az Ingatlant e szerz6dés megkétésekor a Vevék az ingatlant birtokban tartjak, a birtok atruhazas
kérdésében megallapodni nem kell,

5. Ingatlan-nyilvantartasi eljaras

5.1. Eladék a jelen szerz6dés targyat képez$ Ingatlant tulajdonjog fenntartassal adjak el, és
jelen okirat alairdsaval minden tovabbi feltételtél mentes, végleges és visszavonhatatlan
hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a tulajdonjog fenntartashoz kapcsolddé vevdi jog, Vevék
javara, hatarozott idére, 1 év idétartamra bejegyzést nyerjen az ingatlan-nyilvantartasba, a
Gardony, kiilteriilet, 074/1/K hrsz. alatt nyilvantartott ingatlanra, 2-'2 aranyban. Felek
kérik az illetékes foldhivatalt, hogy a bejegyzési engedély benyljtasanak elmaradasa esetén
a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédo vevdi jogot egy év elteltével tordlje az ingatlan-
nyilvantartasbél.

5.2. Eladék jelen adasvételi szerzédés alairasaval egyidejlileg ligyvédi letétbe helyezik az
adasvételi szerz8dés idépontjdban kelt, kllén okiratba foglalt, ligyvéd altal ellenjegyezett tulajdonjog
bejegyezési hozzajarulast (bejegyzési engedély), amelyben feltétlen, végleges és visszavonhatatlan
hozzajarulasukat adjdk ahhoz, hogy a jelen szerzédés targyat képez6 ingatlan vonatkozas E@T@Zg‘ﬂh\
aranyu tulajdonjoguk térlésre, Vevok tulajdonjoga pedig adasvétel jogcimén bejegyezé e'?kem,ll_]on av

s

ingatlan-nyilvantartasba, egymas kozott egyenld, 2-12 aranyban, abban az esetbéngha a- teIJes
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4.3, Eladdk a teljes vételar megfizetését igazold Tulajdonjog Bejegyzési Engedély 4 darab eredeti,
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas példanyat letéti megadllapodas alapjan az adasveételi
szerz6dés aldirdsaval egyidejlileg Ggyvédi letétbe helyezik a szerzddést ellenjegyzé Ugyvédnél (Dr.
Végner Elza tgyvéd, 2483 Gardony, Szabadsag Ut 16., Székesfehérvari Ugyvédi Kamara 254, KASZ:
36070848), mint letéteményesnél. A Tulajdonjog Bejegyzési Engedélyben Eladék feltétlen, végleges és
visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjék ahhoz, hogy a vételar megfizetésére tekintettel Vevék Va- 12
aranyd tulajdonjoga adasvétel jogcimen bejegyzésre kerliljpn az ingatlan-nyilvantartasba a
Gardony, kiilterillet 074/1/K hrsz. alatt nyilvantartott ingatlanra, az ingatlan-nyilvantartasba
Eladék javdra az INYER/2025/37200 sz. széljegy alapjan bejegyzésre keril6 tulajdonjoga torlése
mellett. Szerz6dd felek rigzitik, hogy a jelen pontban foglalt letéti megdllapodas alapjan
Letéteményes a Tulajdonjoq Bejeqyzési Engedély 3 eredeti példanyat a szabalyosan kitoltott

ingatlan-nyilvantartasi kérelemmel eqgyiitt a vételdr maradéktalan kiegyenlitésére vonatkozo
igazolas rendelkezésre alldsa esetén jogosult és kételes benyijtani az illetékes féldhivatali
osztalyhoz. Szerz6d§ felek rogzitik, hogy a vételdr kiegyenlitésének mindsil Eladok irasbeli értesitése
az egyes vételdrrésztelek megfizetésérdl, tovabba ennek elmaradasa esetén Vevok is jogosultak
igazolni az atutalast teljesit6 pénzintézet altal kidllitott okirattal a teljesités megtorténtét. Eljard tgyvéd
jelen okirat ellenjegyzésével igazolja, hogy a Tulajdonjog Bejegyzési Engedélyt letétbe vette.

6. Szavatossag
6.1 A Vevdk kijelentik, hogy az Ingatlant ismert dllapotban vasaroljak meg.

6.2 Az Eladok szavatoljak, hogy:

a) az Ingatlannak altaluk ismert hibdja nincs, amely az addasvételkor &ltalaban szokasos
megtekintés soran ne lenne felismerhetd;
b) az Ingatlannal kapcsolatban nincs olyan kérilmény, amely szomszédjogokat serthet, vagy a

hasznalatat akadalyozza akar jogi, akar miszaki szempontbél, az Ingatlan rendeltetésszer(
hasznalatra alkalmas;

c) az Ingatlan az épitési szabalyok betartasdval készilt, azon engedély nélkil nem végeztek
épitési engedélyhez kététt, vagy jogszabalyba ttkézé munkalatokat;
d) az Ingatlant gazdasdgi tarsasdag székhelyként, telephelyként, fioktelepként nem jeldlte

meg, az - a Vevdk csalddtagjain kivill - senki szdmara nem szolgal bejelentett lakcimként,

e) az Ingatlanra Varosi Jogl Nagykdzségi Tanacs Gardony javara a 33583/1987. 03. 02. sz.
hatarozattal el8vételi jog biztositasara elidegenitési és terhelési tilalmat jegyeztek be, ezért
a szerz8ddé felek e szerz8dés megkiildésével megkeresik a jogosult jogutédjat, Gardony
Véros Polgarmesteri Hivataldt, hogy a bejegyzett terhet tordlje, illetve a jogligylethez
jaruljon hozza. Az Eladdék kijelentik, hogy a fentiekben ismertetett terhen tulmenden az
ingatlan per- teher- és igénymentes; a Vevdék az Ingatlanon korlatozasmentes
tulajdonjogot fognak szerezni;

7. Illetékre és jovedelemadéra vonatkozé rendelkezések

7.1 A jelen szerzédés aldirasaval a Felek kijelentik, hogy megértették és tudomasul vették az eljard
tgyvédnek az addzdsi és illetékfizetési kotelezettséggel kapcsolatos hatdlyos jogszabalyi
rendelkezésekre vonatkozd részletes tajékoztatdsat. A felek kijelentik tovabba, hogy tisztaban
vannak a jelen Ingatlan értékesitéshez, illetve a jelen jogugylethez kapcsolédd adénemekre, az
ado6- és illetékkedvezmény igénybevehetdségére, az ezzel kapcsolatos eljarasra és hatariddkre
vonatkozo rendelkezésekkel.

7.2. A jelen szerzddéssel kapcsolatos kéltségeket, a tulajdonvéltozds ingatlan-nyilva
torténd atvezetéseének koltségeit a Vevok viselik.

8. Energetikai tanasitvany

A szerzéidc'i felek régzitik hogy Vevok energetikai tanu5|tvanyra nem tartan’ak
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9, Zarod rendelkezések

9.1 A szerz4d§ felek kijelentik, hogy valamennyien teljes cselekvéképes, magyar allampolgarok, jelen

9.2.

9.3.

szerz8dés megkotésére jogosultak, szerzédési képesseégiik nem korlatozott.

Az ellenjegyzd ligyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel8zésérd| és megakadalyozasarodl sz6ld 2017. évi LIIL térvény — a tovabbiakban: Pmt. - és a
Jogligyletek biztonsaganak erésitése érdekében szilkséges térvénymodositasokrol sz616 2007. évi
LXIV. térvény (a tovabbiakban: JUB) és az annak alapjan kiadott 2/2007. (XI.19) MUK szabéalyzat
a jogigyletek biztonsagénak el8segitésével kapcsolatos feladatokrél alapjan azonositasi
kotelezettség terheli szerz6dé felek adatai, illetve a képviseletiikben eljaré személyek
vonatkozasaban.

A Felek adatai a fent megjeldlt rendelkezések alapjan jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, a
felek adatszolgaltatdsa és az altaluk bemutatott, személyazonosséag igazolasara a Pmt. és a JUB
szabélyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. Szerz6d6 felek a jelen szerzédés alairasaval
biintetdjogi felelésségiik tudataban kijelentik, hogy jelen szerzédés alairasa soran sajat neviikben
jarnak el.

A Felek tudomasul veszik, hogy a szerz8déses kapcsolat fennallasa alatt az azonositas soran
megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat nevilkben jarnak el az Ggylet soran, a
tényleges tulajdonos adataiban bekdvetkezett valtozésrél a tudomasszerzéstdl szamitott 5 (6t)
naptari napon beliil kételesek Ellenjegyzd lgyvédet irasban értesiteni. A szerzddé felek
hozzajarulunk ahhoz, hogy a Pmt. szerinti lgyfél-atvilagitds soran bemutatott okiratokrol a
megbizott tigyvéd masolatot készitsen, és adatainkat a megbizas teljesitése keretében kezelje.

9.4.A szerz6d8 felek az adésvételi szerzGdés megszerkesztésével és foldhivatali eljarasban torténd

9.5:
9.6.

képviseletiikkel dr. Vagner Elza (gyvédet (2483 Gardony, Szabadsag Ut 16., KASZ: 36070848)
bizzak meg, aki a szerz6dés aldirdsaval a megbizést elfogadja.

A jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései iranyadok.

A Felek kijelentik, hogy az okiratot szerkeszt6 és ellenjegyz8 Ugyvéd jogaikat és
kételezettségeiket illetéen részletesen kioktatta &ket, melyet megértettek.

A Felek a jelen Szerzdédést atolvasds és megmagyaradzas utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezét jovahagydlag 8 (nyolc) példényban irjak ala.

Gérdony 2025. augusztus 29.
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Alulirott dr Vagner Elza tigyvéd (2483 Gardony, Szabadsag ut 16., KASZ 86070848) jelen szerzédést
szerkesztettem és ellenjegyzem Gardonyban, 2025. augusztus 29. napjéTh )

drVagner za-ligyvé




