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Gardony Viros Onkorminyzat Képviselé-testiiletének
2025. jalius 24. -én tartandé iilésére
a Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv médositsira vonatkozé 170/2025
(IIL.27.) szamu hatarozat feliilvizsgalata a Gardony Szabadsag at 2417/4 hrsz.-a
ingatlant tartalmazo telektomb teriiletén

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Pizza & Wurlitzer étterem részérdl Lugosi Zoltan a Grill Plage Kft. iigyvezetdjének kérelme
alapjan a Képvisels-testiilet a 170/2025 (LIl 27.) szamu hatdrozattal dontott a Helyi Epitési
Szabalyzat és Szabalyozasi Terv modositasardl, a modositasi folyamat megkezdésérdl a Gardony
Szabadsag Ot 2417/4 hrsz.-0 ingatlant tartalmazo telektomb teriiletét illetéen. A dontés értelmében
az Onkormanyzat a Szabadsag tti 3 m-es elokert beépitését elfogadta, a Szabalyozasi Tervben
a teriiletre jelolt €pitési hely a Szabadsag uti telekhatarig kib6viilhet.

Az Onkormanyzat jogszabalyi kotelezettségének eleget téve 2025. aprilis honaptol vérosi
foépitészt foglalkoztat Ertl Antal épitész ar személyében.

Féépitész ur a Gardony Szabadsag ut 2417/4 hrsz.-0 ingatlant tartalmaz6 telektomb teriiletére
vonatkozé6 modositassal nem ért egyet, nem javasolja, véleményét az elGterjesztéshez
mellékelt f6épitészi feljegyzésben irta le.

Javasolom a foépitészi feljegyzésben foglaltak alapjan a 170/2025 (IIL. 27.) szami hatdrozat
visszavonasat €s 0j dontés meghozatalat, miszerint a 2417/4 hrsz-0 ingatlant tartalmazo
telektdmb teriiletén a Helyi Epitési Szabalyzat és Szabélyozasi Terv ne keriiljon modositasra.

Hatdarozati javaslat:

Gardony Varos Onkorményzat Képviselé-testiilete elfogadja a varosi féépitész Gardony
Szabadsag ut 2417/4 hrsz.-G ingatlant tartalmazo telektomb teriiletére a Helyi Epitési
Szabdlyzat és Szabalyozasi Terv modositasa iigyében irt feljegyzését.

A Gérdony Szabadsag Gt 2417/4 hrsz.-G ingatlant tartalmazé telektomb teriiletén a Helyi Epitési
Szabdlyzat és Szabalyozéasi Terv mddositasara, a modositasi folyamat megkezdésére vonatkozd
170/2025 (II1. 27.) szami hatarozatat visszavonja.

A Gérdony Szabadsag ut 2417/4 hrsz.-i ingatlant tartalmazé telektomb teriiletén a Helyi Epitési
Szabiélyzatot €s Szabalyozasi Tervet nem modositja.

Hatarid6: kérelmezo értesitésére azonnal
Felelds: Edtvos Pal polgarmester /

Gardony, 2025. jalius 18.
Eo6tvos Pal

A_L Polgérmester ) k
Készitette: Keilbach/Janos miiszaki ligyintézd
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FOEPITESZI FELJEGYZES

Gardony Viaros Képviselo-testiilete részére
a telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv médositisahoz a
170/2025.(111.27) hatirozattal kapcsolatban a Gardony Szabadsag tt 2417/4 hrsz-a
ingatlant tartalmazé telektombbel vonatkozasiaban

Gérdony Véros Onkormanyzat Képviselotestiilete tamogatd dontést hozott fenti teriilettel
kapcsolatban, mely szerint az ingatlan Szabadsag ut fel6li eldkertjét 0 méterre csokkenti.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Korm R.) rendelkezik a telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak rendjérol.

A Korm.R. 11. § (5) bekezdés értelmében
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legalabb telektombre kell késziteni.

A 253/1997 (XI1.20.) Korm. rendelet ( OTEK) 7.§ (2) bekezdése szerint

(2) Az épitési dvezeteket, Gvezeteket a meglévd és/vagy tervezett szerepkériik, beépitettségiik és
karakterbeli kiilonbségeik alapjan és gy kell besorolni, hogy az azokon beliili — azonos
helyzetben lévd — telkeket azonos értékii épitési jogok és kotelezettségek illessék meg.

Fenti két jogszabalyi rész alapjan nem lehetséges kizardlag egy ingatlanra vonatkozoéan egy
telektombon beliil eltéro épitési jogokat és elbirasokat meghatarozni, emiatt a kérdéses ingatlan
elbirasait kizarolag a HESZ-ben jelolt telektombre vonatkozéan lehet modositani.
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Eszerint nem csak a 2417/4, hanem a 2417/3, jelenlegi K&H Bank, a 2417/2, jelenleg Dolce e
Salato, valamint a 2420, jelenleg Kaktusz sorozé és fagyizé teriiletére is vonatkoznia kell a
modositasnak.

Itt jegyzem meg, hogy a Kaktusz sorozo és fagyizo jelenleg teljesen jogszabalyellenesen mar
beépitette a jelenlegi eldirdsban 3 méter széles elokertnek szamitd, beépithetetlen savot.



Gérdony Véros épitészeti struktirajara véleményem szerint nem hatna jo iranyba a tervezett
modositds. Az egész évben, de a nyari szezonban pedig nagyon terhelt gyalogos jardat nem
tartom célszerlinek ,falak kozé” zami, mar csak a jarda mellett kozvetleniil halado
kerékparsavra, és a Szabadsag Ut gépjarmi forgalmara tekintettel sem. Amennyiben a
kérelemben emlitett médon mind a négy ingatlan tulajdonosa beépiti a kérdéses savot —
marpedig ha lehetséges, akkor meg fogja tenni, hiszen igy is megtette, hogy nem lenne szabad
— egy olyan falsav alakulna ki a jarda belsé oldalan, mely nagyon tavol all Gardony ligetes,
szellés beépitésétol.

Ezen kiviil a jelenlegi elokertben jelentds mennyiségli kozmivezeték is talalhatd, melyet a
rendeletmodositason alapuld épiiletbévitések elétt ki kell valtani. Elektromos, viz-, és
hirk6zlési vezetékek hizodnak a telekhataron beliil, melyeknek védotavolsaga van. A Kaktusz
sorozé €s fagyizo jelenleg meglévé teraszfedése mar csak ezért is szabalytalan, ezeknek a
vezetékeknek védoétavolsaga van, melyen beliil nem helyezhet6 el épiilet, marpedig a magyar
épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény 16.§ 42. pontja szerint

42 épiilet: olvan épitmény, amely szerkezeteivel fedett teret, helyiséget vagy ezek egyiittesét
zarja koriil meghatdrozott rendeltetés vagy rendeltetésével dsszefiiggd tevékenység céljabol;

A fentebb leirt indokok alapjan nem javaslom a HESZ modositasat a kérdéses teriiletre.

Kérem a Tisztelt Képvisel-testiiletet, hogy a feljegyzést fogadja el.

Székesfehérvar, 2025. jalius 17.

Ertl Antal
telepiilési f6¢pitész



