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Gardony Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
2025. februdr 27. -én tartando iilésére
a Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv médositisa
targyaban a Gardony Zartkert 9303 és 9304 hrsz.-u ingatlanok teriiletét tartalmazo
telektomb teriiletén

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Goda Gabor és Goda Gaborné a Gardony Zartkerti teriileten talalhaté 9304 hrsz.-i ingatlan
tulajdonosa és a 9303 hrsz.-i ingatlan résztulajdonosa (tulajdoni hanyad 1/3) kérte az
ingatlanokra vonatkozo Epitési Szabalyzat és Szabéalyozasi Terv médositasat.

A kérelem szerint a 9304 hrsz.-0 ingatlant 5 részre, darabonként 904 m2-es teriiletre szeretnék
felosztani épitési telkek kialakitasa céljabol, a telkekhez utat a mellette 1évé 9303 hrsz.-u
ingatlan 1/3 tulajdoni hdnyadanak megfeleléen biztositandnak, a kialakulo ut szélessége
koriilbeliil 5 m lehetne. A kérelemben hivatkoznak a telkitkkel szemben a Szamdca utcdban
1év6, Szabalyozasi tervben lakosvezeti besoroldst ingatlanokra, melyhez hasonléan szeretnék
a telkiik lakéovezetté torténd Aatsorolasat. Kérésiik teljesitése esetén egy lakotelket az
Onkormaényzat részére adoméanyoznanak.

A 9304 hrsz.-u ingatlan besorolasa ,,Ki” jelii kiilonleges intézmény teriilet sport besorolassal
10% beépitési lehetdséggel, a telek szélessége 18 — 19 m koriil alakul. A mellette 1év6 9303
hrsz.-u ingatlan besorolasa ,,Ev” jeli véderd6 besorolasu teriilet, szélessége 13 -15 m koriili.
A 9303 hrsz.-1 ingatlan kézvetlentiil a Hatar arok mellett helyezkedik el.

A 9304 hrsz.-G ingatlan felosztasa és a 9303 hrsz.-u ingatlanon Ut kialakitdsa esetén a
kialakul6 telkek utra merbleges mélysége a 9304 hrsz.-0 ingatlan jelenlegi szélességének
megfelelé 18 — 19 m lenne. A telkek feltardsara kialakitand6 1t csekély, 4 -5 m szélességii
lenne, véderd6 besorolasu ingatlanbdl ut kialakitdsa esetén zoldteriiletet kell potolni. A 9303
€s 9304 hrsz.-u ingatlanok az el6ttiik htzodo Géza fejedelem ut szintje felett kb 2 m-rel
vannak magasabban.

A Szamoca utcanal a lakoovezeti besorolast ingatlanok feltarasat szolgald ut szélessége 16 m
szabalyozasi szélességll, a telkek utcara mer6leges mélysége tobb mint 40 m, itt a telekvégek
futnak ki az arokhoz, az arok mellett telken beliili z6ldsav keriilt kijellésre. A Szamoéca utca
és a Géza fejedelem utca kozotti szintkiilonbség 1 m alatt van, itt a telkek kialakitasa idealis.

Az el6terjesztéshez két hatarozati javaslat keriil kidolgozasra:

Az egyik nemlemes, melyet indokol a kis telekmélység, a csekély utszélesség, mely a
kozlekedés €s kozmiivesités miatt nem kedvez$ és az utcsatlakozas kialakitdsa soran
jelentkezé szintkiilonbség. A masik tamogatd, melyet indokolhat Ujabb épitési telkek
kialakitasanak sziikségessége.

Tamogatd dontés esetén:

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet



(tovabbiakban Korm.R.) 11. § (5) bekezdése alapjan a helyi €pitési szabalyzat modositasat
legalabb telektombre kell késziteni. A jogszabalyhely alapjan a modositds sordn a tervezési
teriiletet a Gardony 9303 és 9304 hrsz.-u ingatlanokat magéaba foglal6 telektomb teriiletére
kell kijelolni.

A Korm.R. 59. § (2) bekezdés c) pontja alapjan a képviseld-testiilet dontésével kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanithat olyan teriileteket, melyek beruhdzds megvaldsitdsa miatt
indokoltak. Ebben az esetben a Korm.R 68 § (1) bekezdése szerinti egyszeriisitett eljaras
keretén beliil torténhet a telepiilésrendezési eszk6zok modositasa.

Kérem az tigyben a Képvisel6-testiilet dontését, az 1. vagy 2. hatdrozati javaslat elfogadasat.

1. Hatarozati javaslat:

Géardony Véros Onkormanyzat Képviselo-testilete nem témogatja a Gérdony Zartkerti
teriileten talalhaté 9304 hrsz.-0 ingatlan teriiletén lakotelkek kialakitasat és a 9303 hrsz.-u
ingatlan tertiletébdl a kialakitandé lakételkekhez ut kialakitasat.

A kért modositas soran kialakuld lakételkek utcara merdleges telekmélysége csak 18 — 19 m
lenne, a kialakitandé utca szélessége 4-5 m széles lehetne, mely a kozlekedés €s kozmiivesités
miatt kedvezétlen és az utcsatlakozas kialakitasa soran jelentkezd szintkiilonbség miatt az
utcsatlakozas kialakitdsa nehézkes és koltséges. A 9303 hrsz.-u ingatlan véderdd
besorolasdnak modositasa esetén zoldteriiletet kell pétolni mas ingatlan teriiletén.

Fentiek miatt a Képviseld-testiilet nem modositja a Gardony Zartkerti teriileten talalhaté 9304
hrsz.- és a 9303 hrsz.-u ingatlan teriiletére vonatkozé telepiilésrendezési eszkozoket.

2. Hatarozati javaslat:

Géardony Viaros Onkormanyzat Képviseld-testiilete egyetért a Telepiilésszerkezeti terv, a
Szabalyozasi terv és a Helyi Epitési Szabalyzat médositdsaval a Gardony Zartkerti teriileten
taldlhatd 9304 hrsz.-ti és a 9303 hrsz.-0 ingatlanokat tartalmazé telektomb teriiletén ujabb
lakotelkek kialakitasa céljabol.

A mddositas soran a Gardony 9304 hrsz.-t ingatlanbdl 5 lakoételek keriiljon kialakitasra, az
ingatlan ,,Ki” jelli kiilonleges intézményi Gvezeti besorolasa ,,La” jelii kertvarosi lakoovezeti
besorolasra valtozzon. A kialakul6 lakoételkekhez a 9303 hrsz.-0 ingatlanbol 5 m szélességii it
kerliljon kialakitasra a ,,Ve” jelti véderdd besorolasu dvezet mddositasaval.

A Képviselo-testiilet a telepiilésrendezési eszkozok moédositasdval érintett Gardony 9304
hrsz.-u és a 9303 hrsz.-u ingatlanokat tartalmazoé telektomb teriiletét a tervezett lakotelkek
mielobbi  kialakitasanak  érdekében kiemelt fejlesztési terliletté nyilvanitja. A
telepiilésrendezési eszkozok modositasat az Onkormanyzat a kiemelt fejlesztési teriiletekre
tekintettel meginditja, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendelet szerint a mddositast egyszerisitett eljaras keretében lefolytatja.



A szabalyozéasi terv modositisanak koltségeit az Onkorményzat részére a modositast
kérelmez6k Goda Gabor és Goda Gaborné fizetik meg.

Hatarid6: Folyamatos

Felel6s: Eotvos Pal polgarmester

Gardony, 2025. februar 20.

otvos Pal
Polgarmester

Készitette: Keilbach Janos miiszaki tigyintéz
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A 2023.06.14-i személyes megbeszélésiinknek megfelelGen szeretném kérni a

I. Telek: Gardony, Géza fejedelem at 9304Hrsz.
Teriilete: 4521m2 LSorsvmn:
A teriilet korabban sportlétesitményként (lovaglas, tenisz) miikodott, azonban az erre
vonatkozo 15 évre sz016 kotelezettségvallalas bejegyzést, “mint lejart hataridejii tényt” a
Fejér Megyei Kormanyhivatal 2022.02.02. napjan torélte. E hatarozattal a Korméanyhivatal
lehetdséget biztosit a tovabbiakban e teriilet barmilyen céli hasznositasara.
(Hazastarsammal -Goda Gaborné- kdzésen 1/2 -1/2 aranyban vagyunk tulajdonosok)

Ezen telek jelenlegi besorolasa: Ki 3-3.9.1.3 .
Jelen kérésem alapja a fenti telekkel szemben, a Géza fejedelem 1t tiloldaldn elhelyezkedd
(mintegy az én telkem tiikorképe) 0190Hrsz telek, melynek besoroldsa: La 2-2.7.3.3 .
Mivel a két telek hasonld adottsagokkal rendelkezik, ezért szeretném kérni a 9304Hrsz alatti
ingatlanom atmindsitését az alabbiak szerint, s igy mdd nyilna e telek 6t egyenld részre
(5 x904m2 ) t6rténd felosztasara.

Kérem:

- az €pitési hely kiterjesztését a telek teljes teriiletére

- (Ki) »»» La - kertvarosi lakééveezet

- els6 szam: (3) »»» 2 - kertvarosi karakter

- masodik szam: (3) »»» 2 - szabadon all6 beépitési mod

- harmadik szdm: (9) >»» 6 - >800m2 legkisebb teleknagysag

(5 db 904m?2 alapteriiletiire szeretném

felosztani)

- negyedik szam: (1) »»» 4- 30% legnagyobb beépithetéség

- 6todik szdm: 3 valtozatlan - 4,5m épitménymagassag

I1. Telek: Gardony, Géza fejedelem it 9303Hrsz.
( 1/3 aranyban tulajdonomat képezi osztatlan k6z6s tulajdonban )

Ezen telek az Ovarok ( V), valamint a fent leirt 9304Hrsz telek kozott helyezkedik el, azzal



parhuzamosan futva teljes hosszaban, szélessége kb. 15m. Jelenlegi besorolasa: Ev.
Kérem, tulajdoni hdnyadom aranyaban , mintegy Sm szélességben, a 9304Hrsz melletti savban
Ev -rél maganutta torténd atmindsitését, igy a felosztandd 9304Hrsz minden egyes telke

megkozelithetd (szolgalmi ut 1étesitése nélkiil).

Amennyiben a fent vazolt atmin6sités megvalosul, és 6t egyenlo - egyenként 904m2 -
teriiletli telekre oszthatova valik a 9304Hrsz (4521m2) telek, abban az esetben - feleségemmel
egyetértésben - felajanlom Gardony Varos Onkormanyzatanak, hogy az igy kialakitott egyik
ingatlan (904m2) tulajdonjogardl lemondok, és azt Gardony Varos Onkormanyzatanak

tulajdonaba adomanyozom.
Kérem fenti kérelmem pozitiv elbiralasat

Gardony, 2023.06.16.

Tisztelettel:

gt
Goda Gabomé

2483 Gardony,
Géza fejedelem 1t 9304

Tel.:
06/30-40-70-978



