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Gardony Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2025. februar 27. -én tartandé iilésére
a Helyi Epitési Szabalyzat médositisa targyaban a Gardony Zartkert teriiletén
maganutak melletti telkek elokert méretének meghatarozasahoz

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Vamos Gyorgy, mint ingatlantulajdonos a Gardony Zartkert teriiletére kérte a Helyi Epitési
Szabalyzat mddositasat az elokert méret modositdsa tekintetében.

Tulajdonosok a Zartkert teriiletén fekvé 9341/2 hrsz.-u ingatlan megosztasahoz telekalakitasi
engedélyezési eljarast kezdeményeztek, melyhez telekalakitasi vazrajzot készittettek és a
Szabalyozasi Tervben foglaltak szerint a telektombben tervezett, szabalyozasi vonallal is
jelolt kozut céljara szolgalo teriiletet kijelolték. A telektomb feltarasara szolgald, Szabalyozasi
tervben abrazolt 1t teljeskorii megvaldsulasdig a megosztasok a korabban bevett gyakorlat
szerint maganutak kozbeiktataséval torténtek, ennek megfeleléen késziilt a 934162 hrsz.-i
ingatlan megosztasara vonatkozo vazrajz is.

A Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Osztalya, mint ingatlaniigyi hatosag a
telekalakitast elutasitotta a telekalakitashoz kért, Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Féépitészi
Iroda szakvéleménye alapjan.

A telekalakitds soran egyes szomszédos ingatlanok a maganutak kialakitdsa esetén
saroktelekké valnak, a maganutak léte miatt a saroktelekké valé ingatlanok beépitési
lehetdségei csorbulnak, az épitési hely mértéke csdkken, mivel a maganut feldl is minimum 5
m elSkertet kell megtartani a maganut kialakitdsa nélkiil el6irt 3m oldalkert helyett. A
kérelem az el6kerti méret modositasara vonatkozik, Szabalyozasi Terv modositast nem
igényel, a Helyi Epitési Szabalyzat rendeletének modositasaval megoldhato.

A kérelemben a moédositasi javaslat a HESZ 3/2009 (I. 28.) rendeletének 27. § (3) bekezdés
d) pontja mddositasara vonatkozik, az el6kert mértékére vonatkozo 5-8 m helyett 2 m
mértékre.

Javasolom a kérelem tamogatasat az alabbiak szerint:

A HESZ rendeletének Zartkerti ,,Mk” jelli 6vezetére vonatkozd 27. §- a szerinti 5-8 m-es
elékert méret altalanossagban ne véltozzon de keriiljon kiegészitésre a (maganutak
létesitésével) kialakuld saroktelkek esetében a telkek hosszanti hatarat érinté 3 m-es eldkert
meghatarozdsaval, igy maganutak létesitésével torténd telekalakitds sordn a szomszédos
telkek €pitési lehetdségei nem csorbulnak.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Korm.R.) 68. § (1) bekezdése alapjan: A (2) bekezdés szerinti egyeztetési
szabalyok alkalmazanddk a telepiilésterv egyszerusitett eljarasban torténé modositasa esetén,
ha



bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkorbe,
azonban az alabbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghatarozé muszakiinfrastruktira-féhalézat nem valtozik,
2. nem torténik 0j beépitésre szant teriilet kijelolése, és
3. nem torténik z6ld, vizgazdalkodasi, erd6- €s természetkozeli teriilet megsziintetése.

Hatarozati javaslat:

Gardony Varos Onkormanyzat Képvisel6-testillete egyetért a Helyi Epitési Szabalyzat
modositasaval a Gardonyi Zartkert teriiletét érint6 ,,Mk” jelii 6vezetre vonatkozo szabalyozas
tekintetében.

A médositas soran a Helyi Epitési Szabalyzat 3/2009 (. 28.) rendeletének Zartkerti ,,Mk” jelil
dvezetére vonatkozo 27. §-a az altalanos 5-8 m-es elokert méret megtartasa mellett keriiljon
kiegészitésre (maganutak létesitésével) kialakulo saroktelkek esetében (a telkek hosszanti
hatérat érintd) 3 m-es el6kert méret lehetoségével.

A telepiilésrendezési eszkoz modositasat az Onkormanyzat meginditja, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés bb)
pontja alapjan a (2) bekezdés szerinti egyszerUsitett eljaras keretében lefolytatja.

A szabalyozasi terv modositasdnak koltségeit az Onkorményzat részére a moddositést
kérelmez6 Vamos Gyorgynek kell megfizetnie.

Hatérid6: Folyamatos

Felelos: Eotvos Pal polgarmester

Géardony, 2025. februar 20.
otvos Pal
Polgarmester

Készitette: Keilbach Janos miiszaki iigyintéz6



Gardonyi Polgarmesteri Hivatal
2483 Giardony, Szabadsig 1t 20-22.

Vagyonkezel6 és Beruhszisi Iroda

Keilbach J4nos ar
miiszaki iigyintézé
részére

Tisztelt Keilbach Uyr!

Kordbban telefonon szét valtottunk egy telekmegosztasi kérdésrol, ebben kérem segitségét a
kévetkezok alapjan.

1) El6zmények

2023. méjus 8-4n vasdroltunk feleségemmel kézdsen V4 tulajdonrészt a Gardony, zartkert
9341/2  hrsz. ingatlanban. Az ingatlan négy részre megosztott hasznélata alapjan
kezdeményeztem a F ejér Varmegyei Kormanyhivatalnal az ingatlan megosztésat, 2024. februsr
13-an érkeztetett kérelemben. A Korményhivatal az ingatlanmegosztasi kérelmet elutasitotta,
az erre vonatkozd hatarozat szoveget szives tajékoztatdsul mellékelem. Csatolom tovabba a
megosztasi szandékot bemutato, zaradékolt Vazrajzot is.

A Korményhivatal széban kozolt allaspontja szerint a helyi épitési szabalyzat R7.§ 3 d -

pontjanak) médositasaval feloldhaté lenne a megosztast - sok mas hasonld ingatlan esetében is
- gatlo akadaly. Ennek érdekében Osszeallitottam egy modositasi Javaslatot Gardony épitési
szabalyzatahoz, melyhez egyetértése esetén kérem szives tdmogatdsat. A méddositasi
Javaslathoz indoklast is fliztem.

2) Médositisi javaslat

Girdony Varos Onkorményzat Képvisels-testiiletének 3/2009 (I. 28.) 6nkormanyzati
rendelete
Giérdony viros épitési szabalyzatarél

II. fejezet
Tertiletfelhasznalasi és Ovezeti eldirasok

Mezégazdasagi teriilet

27.§ MKk jelii kertes mezogazdasagi teriiletek

(1) A kertes mezOgazdaségi teriileten a mez6gazdasagi termelést és az ahhoz k6téds pihenést
szolgdlé teriiletfelhasznaldsi egység

(2) Az Gvezetben az OTEK 32.§ épitményei tovabba

a) - 1) (pontokban Joglaly)

épiilet helyezhetd el.




(3) Kertes mez8gazdasagi teriileten a telek

a) beépitettségének mértéke legfeljebb 3%

b) a beépithetd telek teriilete legalabb 720 négyzetméter
c) a beépithetd telek szélessége legalabb 10 méter

d) az elékert legalibb 5 méter, de legfeljebb 8 méter
€) az oldalkert legalibb 3 méter

B)
h) ...

A d) és e) pont a kivetkezék szerint modosulna:

d) az elékert legalabb 2 méter (Sméter-delegfeliebb-8-méter)

€) az oldalkert legalibb 2 méter (3-méter)

3) Indoklas

Az MK jelt kertes mezogazdasagi teriileten az ingatlanok jellemzéje a "nadragszij" forma. Ez
ma mar gatolja a teriilet rendeltetésének megfeleld hatékony hasznélatat, ésszerti fejlodését, az
elengedhetetlen fejlesztéseket. Ez a teriilet mar nem csak a hagyomanyos mezégazdasagi
termelés, hanem a korszerti kistermelSi gazdalkodas és az allandé tartozkodas 0j bazisa.
Jellemzé, hogy szamos ingatlant tobben, tobb gazdasagi éplilette] birtokolnak, melyek
egyebként korabban épiiltek.

A hasznilati igények a "nadragszij" parcellak felosztdsdnak, megosztott hasznalatanak
irdnydban mozdultak el. Gardony fejlodési igényit, lehetéségeit az ingatlanok megosztasa segiti
a legcélszeriibben, leghatékonyabban a zartkertes dvezetben. ‘

A jelenleg hatalyos épitési szabalyzat ezeket a célokat a hasonl adottsagu ingatlanok esetében
ellehetetleniti. A telekmegosztasok egyik feltétele a létrejovd kisebb telkek elérhetéségének
biztositdsa, ami az esetek dontd részében maganutak (sajat hasznalat utak) kialakitasaval
teremthetd meg, ezeknek a nadragszij parcelliknak valamelyik oldalan. Ezek a magéanut
lehetéségek viszont titkéznek a helyi épitési szabalyzat jelzett eldirdsaval, mivel a .-nadragszij”
Jelleg miatt a szomszédos telkek beépithetéségét korldtozzak. Ezt a — szomszédos Ingatlant
érintd - korlatozast viszont az €pitési szabalyok nem engedik.

A magunk részérél egyébként a 9341/2 hrsz. ingatlanon a tervezett maganutnak azt a részét,
mely Gardony véros fejlesztési terve alapjan nyilvanos kozit lenne, felajanlhatéva tettiik a
varos részére, ellenszolgéltatas nélkiil (a tulajdonosok k6zos megéllapodésaval).

Sulyos gond az is, hogy a nagy alaptertiletti, tobb tulajdonos révén hasznalt osztatlan
ingatlanokon, ha azokon tobb gazdasagi épiilet 4ll - mivel a korabbiakkal ellentétben egy
ilyenen csak egy gazdasagi épiilet létesithetd -, nem lehetséges sem a régebbiek lebontasa és
helyiikbe j, vagy egyébként tsbb tulajdonos esetén barmelyikiik részére ujabb épitése. Szamos
ingatlanon ezért talalni romos, a varosképet rombol¢ épiileteket, épiiletmaradvanyokat.

A javasolt valtoztatds nem terhelné a varos er6forrasait, hiszen a maganutak kezelése a
tulajdonosok feladata, ugyanakkor mozgalmasabbd, dinamikusabbé tenné Gardony fejlédését
ezeken a kiilsé teriileteken is, a térség jelzett iranyu atalakulasaval.



Megsziinnének az elhanyagolt, mtiveletlen, kdrmyezetre karos és a varosképet rombolo iires,
elhanyagolt telkes részek, romos eptiletmaradvanyok, helyiiket kisebbek, beépitheték, Gérdony
varosképét javito, vonzerejét n6veldk vehetnék at.

Az ingatlantulajdonosok nem kényszeriilnének a jelenlegi jogszabalyok betartasa érdekében
konténer tartdzkodasi létesitmények elhelyezésére, ami varosképet rombol6 kényszermegoldas.

Budapest, 2024, majus 6.

Kos ()'\1

Vambps Gy

1026 Budapest, Garas u. 2. mfszt. 1.

Telefon elérhetéség 36/70/789-4112






