Eloterjesztés
Giardony Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2024. marcius 13. -an tartandé iilésére
a 3/2009 (1.28.) Onkorményzati rendelettel jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzat tobb
teriiletet érinté modositasianak jovahagyasahoz

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Gérdony Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete elézetesen a 120/2023 (111.22.), 121/2023
(111.22.), 122/2023 (111.22.), 123/2023 (111.22.), 124/2023 (111.22.), 131/2023 (111.22.), 345/2023
(VIL12.)), 396/2023 (IX.06.), 451/2023 (IX.27.), 398/2023 (IX.06.), 444/2023 (IX.27.),
449/2023 (IX.27.) szamu hatarozataival dontstt a Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési
Szabalyzat és Szabalyozasi Terv mddositasardl az alabbi tizenkét teriiletet illetGen.

1. Gardony 6282/5 hrsz.-u T6Party strandot tartalmazé telektomb tertilete

2. Gardony Székely Bertalan utca és a Gardonyi Hatararok k6zotti 7679/1 hrsz.- kozteriiletet
tartalmazo telektomb

3. Gardony Szabadsag ut 2444/39, 2444/40, 2444/48 hrsz.-u ingatlanokat és a 2444/49 hrsz.-
koztertiletet érint6 telektomb

4. Agard Nyil utca, Pacsirta utca, Fecske utca, Gerle utca k6zotti telektomb és a felsorolt utcak
teriilete

5. Agard Dinnyési at melletti 7066/7 hrsz-u teriiletet tartalmazo telektomb

6. Dinnyés Harsfa sor melletti 017/64 és 017/65 hrsz.-u teriileteket tartalmazé telektomb

7. Gardony, 023/1 hrsz.-1u teriileteket tartalmazé telektomb

8. Gardony Udiildk utja 9. és 11. szamu, 5448/1 és 5448/2 hrsz.-u ingatlanokat tartalmazé
telektomb

9. Agard kozpont 3655/34 hrsz-u ingatlant és a 6473 hrsz-u Mikszath Kalman utcat tartalmazo
telektomb

10.Agard Szinyog utca, Horgony utca és 6403 hrsz.-u kozteriilet kozott 1évé 6404 hrsz-a
ingatlant tartalmaz¢ telektomb

11.Gardony (Agard) 5415/5 hrsz-u kozpark megnevezésti teriiletet, 5415/6 hrsz-u
sportteriiletet, 5416, 5418, 5420/10, 5420/8 hrsz-u ingatlanokat és az 5414 hrsz-u Tépart utcat
tartalmaz¢6 telektomb

12. Agard 3484/15 hrsz-u kézpark megnevezEsi teriiletet tartalmazoé telektomb

A tervezett mddositas a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének €s elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban Korm.R.) szerinti egyszer(sitett eljaras lezajlott.

Az Allami Féépitész a Fejér Varmegyei Kormanyhivatalban 2024. februdr 16-an tartott
egyeztetd targyalast kovetben FE/AF/00155-20/2024. szamon zaré szakmai véleményt
bocsatott ki. A zaré véleményben hivatkozott FE/AF/00155-17/2024. szamu jegyzOkonyv
tartalmazza az egyeztetd targyalason véleményt ad6 allamigazgatasi szervek véleményét is.

A zar6 szakmai vélemény 1.-5. pontokban fogalmazott meg észrevételeket a tervvel
kapcsolatban.
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A zard szakmai vélemény 1. pontjaban az allami féépitész észrevételei szerepelnek. Az
észrevételek alapjan a tervezdk javitottdk, illetve kiegészitették a tervet.

A zar6 szakmai vélemény 2. pontja a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag (DINPI)
véleményét tartalmazza. A 6. tervezési teriileten a vélemény alapjan a kialakulo6 1j lakoételkek
6 m-es hatsokertjében iiltetési kotelezettség jelolés keriilt a szabalyozasi tervre.

A 11. moédositasi teriilettel kapcsolatban a DINPI kérte, hogy a partisav csokkentését gondolja
at az dnkormanyzat.

A tervezéssel érintett telektombben a parti sav t6bb helyen nem éri el a szabalyozasi terven
szerepl® 30 métert. A parti sdv mértéke a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado
vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatardl, hasznositasarél, valamint a folyok esetében
anagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozo6 szabalyokrol sz616
83/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 2.§ (3) bekezdés b) pontja szerint 6 m.

Gardony szabélyozasi tervében a tervezési teriiletre vonatkozé parti sadv 30 méterrél 20 méterre
csokken, azonban ez az érték még mindig joval meghaladja a korményrendelet szerinti
mértéket. A tervezési teriilettel érintett vizparti ingatlanok nem kozteriiletek, ezért azok csak a
tulajdonosok és a hasznaldk szamara megkozelithetd. A természetes szikes t6 védelme 20 m-es
beépités nélkiili parti savval is biztositott.

Javasolom a parti sav 20 méterre csokkentését.

A zaré szakmai vélemény 3. pontjaban a kornyezetvédelmi és természetvédelmi hataskorben
eljaré Fejér Varmegyei Kormanyhivatal az 5. tervezési teriiletre vonatkozoéan kérte a meglevd
fadlloméany megérzése céljabol a HESZ kiegészitését.

A vélemény alapjan a HESZ kiegésziil az alabbi rendelkezéssel:

,»A teriileten a meglevd fadllomanyt meg kell tartani, a 20 cm-nél nagyobb torzsatmérdji fak
csak a tevékenységhez feltétleniil sziikséges mértékben gyérithetok.”

A 6. tervezési teriiletre vonatkozoan kérte a zoldfeliiletként megtartandd teriiletsav rogzitését a
meglevé vizes éléhely mellett. Vélemény alapjan a kialakulo Uj lakotelkek 6 m-es
hatsokertjében {iltetési kotelezettség kertilt a szabalyozasi tervre.

Javasolta tovabba a kialakithaté legkisebb telekteriilet novelését, tekintettel arra, hogy az
érintett telepiilésrészen a jellemz6 teleknagysagok nagyobbak 550 m-nél, valamint a kis teriiletii
telkek burkolt feliiletei miatt tapasztalataik szerint nem teljestilnek a minimalis zdldfeliileti
aranyok.

Az allamigazgatasi szerv véleménye alapjan javaslom a kialakithat6 legkisebb telektertiletet
700 m2-ben meghatarozni.

A 10. modositasi teriilet esetében javasolta a kdérnyezetvédelmi f6osztaly, hogy az 1000 m2
feletti telkeken is szabalyozza az 6nkormanyzat az egy ingatlanon elhelyezhet6 lakasok szamat.
A volt Garden szall6 6404 hrsz-0 ingatlananak pontos hasznositasa jelenleg nem ismert.

A tulajdonos a régi fahazak elbontasat és a kozponti épiilet hasznositasat tervezi. A teriilet tobb
célra is hasznosithaté, az Onkorményzatnak is érdeke, hogy a teriiletet hasznositsak.
Amennyiben a tulajdonos csaladi hazas lakételkek alakit ki a tertileten, ugy fontos, hogy 1000
m?2 telekteriiletig csak 2 lakas legyen létesithetd az ingatlanokon. A nagyobb ingatlanrész
gazdasagos hasznositdsa miatt a teriileten elhelyezhet6 lakasok szamét nem célszerti korlatozni.
A 11. médositasi ponttal kapcsolatos véleményében a f6osztaly nem javasolja a 30 m-es parti
sav csokkentését. Allaspontomat korabban ismertettem a parti sivra vonatkozoan.

A 12. modositasi ponttal kapcsolatban tajékoztatom a T. Képviselo-testiiletet, hogy a parkolo
céljara kijelolt teriilet jelenleg is fasitott teriilet, nem javasolom a parkold teriileten az OTEK
42. §-aban szerepl$ mértéknél szigorubb elbiras szerepeltetését a HESZ-ben.

A zar6 szakmai vélemény 4. pontjdban a népegészségiigyi allamigazgatasi szerv altalanos
eléirasokra hivta fel a figyelmet.



A zdaré szakmai vélemény 5. pontja az orszagos f6épitész j beépitésre szant teriilet kijelolésével
kapcsolatos véleményét tartalmazza.

A koréabbi jogértelmezéssel ellentétben az orszagos foépitész szerint Uj beépitésre szant teriilet
kijelolés torténik a 11. modositasi pont esetében.

Véleménye szerint: , sziikséges a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény 12. § (3) bekezdésében eldirt zoldteriileti potlds
kijelolése illetve az Etv. 7.§ (3) bekezdés e) pontja szerinti képviselG-testiileti dontés csatoldsa.
A tervezok kiegészitették a tervdokumentaciét a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény 12. § (3) bekezdésében eldirt
zoldteriileti pétlas megjelolésével.

A Képvisel-testiilet az Epitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolé 1997. évi LXXVIIL.
torvény (Etv.) 7.§ (3) bekezdés e) pontja szerinti képviselo-testiileti dontést a 444/2023.
(IX.27.) hatdrozataval meghozta.

Fenti tajékoztatds mellett javaslom, hogy az eldterjesztéshez csatolt hatirozat-tervezet
elfogaddsaval a T. Képvisel6-testiilet modositsa a telepiilésszerkezeti tervet. Alkossa meg az
eléterjesztéshez csatolt rendeletet, mellyel mddositja a helyi épitési szabalyzatot és a
szabalyozasi tervet.

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXVIIL. torvény és a Korm.R.
sem tartalmaz el6irast a hatarozat és a modosito-rendelet hatalyba 1€pésére, ezért javasolom a
rendelet kihirdetését kovetd napon hatdlyba Iéptetni a mddositott telepiilésrendezési
eszkozoket.

Hatarozati javaslat

Girdony Viros Onkormanyzat Képvisel-testiiletének ................ [sssconns s oms )
hatarozata

A Telepiilésszerkezeti Terv
modositasarol

Gardony Viaros Onkorményzatanak Képvisel6-testilete a  Magyarorszag  helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, valamint
az €pitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL
torvény 6. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan Gardony kozigazgatasi teriiletére
az alabbi hatdrozatot hozza:

Gérdony Varos Onkormanyzata altal 5/2009. (1. 27.) szamu hatérozattal jévdhagyott Gardony
Varos telepiilésszerkezeti terv normatartalma a tervezési teriiletek tekintetében jelen hatarozat
1. mellékletét képez6 TSZT/M38 TSZT/39, TSZT/40, TSZT/41, TSZT/42, TSZT/43 jelt

fedvénytervek szerint modosul.
A telepiilésszerkezeti terv leirasa kiegésziil jelen hatérozat 2. mellékletével.

Gardony, 2024. marcius 12.

N ( Toth Istvan
polgarmester
Eléterjesztést készitette: Keilbach’Janos miiszaki ligyintéz6 \k
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1.melléklet:
Telepiilésszerkezeti terv TSZT/M38 fedvényterve (5. médositas)




Telepiilésszerkezeti terv TSZT/M40 fedvényterve (7.modositas)
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Telepiilésszerkezeti terv TSZT/M42 fedvényterve (10.médositas)

Telepiilésszerkezeti terv TSZT/M43 fedvényterve (11.médositas)




2. szamu melléklet
Fejér Megye Teriiletrendezési Tervével valé megfelelés igazoldsa a tervezési teriiletekre
vonatkozoéan

Fejér megye Teriiletrendezési tervét a 7/2020. (I1.28.) dnkormanyzati rendeletével fogadta el a
megyei onkormanyzat.

* | Fejér megye szerkezeti tervének kivagata

A megye szerkezeti terve szerint Gardony
telepiilési térséggel, erd6gazdasagi,
mezdgazdasdgi, sajatos teriiletfelhasznalasi és
vizgazdalkodasi térséggel €rintett

Az 1-5. és 8-12. tervezési teriiletek telepiilési
térségen beliil taldlhatdk.

A 6. és 7. tervezési teriilet mezdgazdasagi térség
teriiletén van.

A kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoridk
FmTrT szerinti teriilete nem valtozik.

A moédositds miszaki infrastruktira haldzatot
nem érinti.

A 6. és 7. szdmu, mezdgazdasdgi térséget érintd modositds megfelel a MATrT 11. § b) pontja
szerinti eléirdsnak.
A megfelelés igazoldsa kiilon tervlapon torténik.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés torténik a 6. és 11. szamu modositdsok sordn. A MATrT
12. § (3) bekezdés szerinti eldirdsok igazoldsa:
Uj beépitésre szant teriilet kijelolés torténik:
- a 6. szamu modositas soran 0,39 ha teriilettel, melynek 5 %-a 0,002 ha.
- all. szdmd modositas soran 0,1 ha teriilettel, melynek 5 %-a 0,0005 ha
A 6. szamu modositéassal érintett tervezési teriilete véderdd kijelslés torténik a 017/63 hrsz-u
ingatlanon 0,08 ha teriileten, azaz a mddositasok megfelelnek az eldirdsoknak.

Orszagos dvezetek: Erintettség és megfelelés igazolasa

Okolégiai halézat magteriiletének vezete az Ovezetet érinti a 7. modositas, a
valtoztatasok megfelelnek az 6vezeti
eléirasoknak

Okolégiai halozat 5kolégiai folyoséjanak nem érintett

ovezete

Okolégiai halézat pufferteriiletének vezete nem érintett

Kivalé terméhelyi adottsaga szantok vezete nem érintett

Erdok ovezete az dvezetet érinti az 5. modositas, a
valtoztatas megfelel az ovezeti
eléirasoknak, lasd kiil6n tervlapon




Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teriiletek Gvezete

nem érintett

Honvédelmi és katonai céli teriilet 6vezete

nem érintett

Jo termdhelyi adottsagu szanték dvezete

nem érintett

Erddtelepitésre javasolt teriilet 6vezete

nem érintett

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

az ovezetet érintik az 1., 3., 7., 8.,11. és
12. moddositasokat, a valtoztatasok
megfelelnek az 6vezeti eldirdsoknak

Vizminodség-védelmi teriilet ovezete

az Ovezetet érintik az 1-6. és 8-12.
modositasok, a véaltoztatasok
megfelelnek az dvezeti eldirdsoknak

Nagyvizi meder dvezete

nem érintett

VTT-tarozok ovezete

nem érintett

Megyei 6vezetek:

Erintettség és megfelelés igazolasa

Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

nem érintett

Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

nem érintett

Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

nem érintett

Fejér Megye Teriiletrendezési tervében az
egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek

Erintettség és megfelelés igazolasa

Felzarkoztatandé belsé periféria 6vezet

nem érintett

Turizmus szempontjabél kiemelt, fejlesztendo
ovezet

az Ovezetet érintik az 1-12.
modositasok, a véaltoztatasok
megfelelnek az 6vezeti eléirasoknak

Megyei jogu varosok vonzaskorzete

gazdasagfejlesztési ovezet

nem érintett

Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési dvezet

az  Ovezetet érintik az 1-12.
modositasok, a valtoztatasok
megfelelnek az 6vezeti eléirasoknak

Kulturalis 6rokségi-torténeti fejlesztési tvezet

nem érintett

Majorsagi térség dvezete

nem érintett

Karsztvizszint emelkedésével érintett teriiletek
ovezete

nem érintett




Rendelet-tervezet

Giardony Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
WO .| 7.1 2 (R—— ) 6nkormanyzati rendelete

Girdony Viros Epitési Szabalyzatarél sz616 3/2009. (I. 28.) snkormanyzati rendelete
modositasarél

Gérdony Véros Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kérnyezet alakitdsarol és
védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi
Oonkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1)
bekezdésben meghatdrozott feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL. torvény 8. § (2) bekezdésében, valamint a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekr6l szolé 419/2021.(VIL.15.) Kormanyrendelet szerinti egyszerisitett
eljaras lefolytatasat koveten a kovetkezOket rendeli el:

1. § A Géardony Véros Epitési Szabalyzatarél szol6 3/2009 (1.28.) énkormanyzati rendelet 1. §
(3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(3) A Rendelet 1. mellékletét képezi a belteriileti szabalyozési terv, 2. mellékletét képezi a

kiilteriileti szabalyozasi terv.

2.§ A Gardony Véros Epitési Szabalyzatarél szolo 3/2009 (1.28.) énkorményzati rendelet
kiegésziil a 18/B. § - al:

,»18/B.§ Kk-1 jelti kiilénleges beépitésre nem szant a kutyés-, lovassport €s a szabadidd eltoltés,
pihenés céljara szolgalo 6vezet

(1) A Kk-1 jelii 6vezetbe a kutyas-, lovassport €s a szabadid6 eltoltés, pihenés céljara
szolgald teriilet tartozik, mely teriileten a teriilet rendeltetésszer(i hasznélatét szolgald
és annak fenntartasahoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.

(2) A Kk-1 jeli dvezetben épiiletek legfeljebb 2%-os beépitettséggel helyezhetdk el, az
épitménymagassag maximum 6,0 m lehet.

(3) Az épiileteket a teriileten haladé kozmivezetékek ¢és azok védoétavolsdgainak
figyelembevételével lehet elhelyezni, a telek Dinnyési ut feldli telekhatartdl legalabb 5
m tavolsag tartando.

(4) A terilleten a szennyviz elhelyezése a szennyvizhaldzat kiépitéséig kizardlag zart
szennyviztarozoban torténhet.

(5) A teriileten a meglev6 fadlloméanyt meg kell tartani, a 20 cm-nél nagyobb térzsatmérdjt
fak csak a tevékenységhez feltétleniil sziikséges mértékben gyérithetdk.”



3.§ A Gardony Viaros Epitési Szabalyzatarol sz6l6 3/2009 (1.28.) énkorméanyzati rendelet

kiegésziil a 18/C. § - al:

»18/C.§ Kk-I jelii kiilonleges beépitésre nem szant idegenforgalmi, turisztikai, téjegységi
kozpont célra szolgald Gvezet

(1) A Kk-Ijelu ovezetbe az idegenforgalmi, turisztikai, tdjegységi kézpont céljara szolgald
teriilet tartozik, mely teriileten a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat szolgald és annak
fenntartdsahoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.
(2) A Kk-I jelti 6vezetben épiiletek legfeljebb 5%-os* beépitettséggel helyezhetdk el, az
épitménymagassdg maximum 6,0 m lehet. (* Az allami foépitész FE/AF/00155-
20/2024. szamon kiadott OTEK aloli felmentési engedélye alapjan.)
(3) A teriileten a szennyviz elhelyezése a szennyvizhdlozat kiépitéséig kizardlag zart

szennyviztarozdban torténhet.”

4.§ A Gardony Viéros Epitési Szabalyzatarol sz616 3/2009 (1.28.) 6nkormanyzati rendelet 36. §

(29)

bekezdésében

foglalt, A

telekméretek

(telekteriiletek  és

telekmeélységek)” tablazat helyébe az alabbi tablézat 1€p:

»A telekméretek (telekteriiletek és telekszélességek, telekmélységek)

telekszélességek,

10

Legkisebb | Legkisebb Legkisebb telekszélesség (m)
Kod telek- telek- vegyes szabadon | oldalhat. | [r..s| zdrtsoru
teriilet mélység (telepszerii) allo dallo félig zarts.
(m?) (m) 1. 2. 3. 4. 5.

1. 180 20 6

1* | 180

2. 300 25 14 10

2.% | 300 -

3. 400 25 16 14 14

4. 550 30 16 14

5. 700 35 18 16

a% 750 -

5% [ 700 - . . - - -
6. 800 40 18 16

y 8 1100 - 20

8. 2000 50 25 20 16

8% | 3000 -

9. 4000 50 40 40

10. | 6000 50 50 50

11. | 10.000 50 50 50

12. | 50.000 50 50 50




5.§ A Géardony Varos Epitési Szabalyzatarol sz6l6 3/2009 (1.28.) Snkorményzati rendelet 36. §
(29) bekezdésében foglalt ,,A beépitettség és hozzatartozd zoldfeliileti fedettség” tablazat

helyébe az alabbi tablazat 1ép:

A beépitettség és hozzatartozé zoldfeliileti fedettség

Kod Beépitési % Eléirt zoldfeliileti fedettség
0.* < 2 (beépitésre nem szant Kk | g5 <
teriileten)
0. <5 80 <
1. <10 75<
2. <15 70 <
3 <20 65<
3% <20+5 60 <
3** <25 20<
4. <30 55<
S. <40 30<
6. <50 20 <
7. <60 10<
8. <75 10<
9. <80 10<

6.§ A Gardony Varos Epitési Szabalyzatarol sz616 3/2009 (1.28.) 6nkormanyzati rendelet 46.§-

a kiegésziil az (52) bekezdéssel:

»(52) Az Agéard Sziinyog utca, Horgony utca és 6403 hrsz-u kozteriilet kozott 1évé telektomb

sajatos €pitési eldirasai

a) a telektombben az 1000 m2, vagy ez alatti épitési telkeken legfeljebb két lakast
tartalmazo lakoépiiletek épithetdk, melyek épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet,

b) atelektombben az 1000 m2 teriiletet meghaladé épitési telkeken az épiiletek t6bb 6nalld
rendeltetési egységet is tartalmazhatnak, az épitménymagassag legfeljebb 6,0 m lehet.”

7.8 A Gérdony Viéros Epitési Szabalyzatardl sz616 3/2009 (1.28.) Oonkormanyzati rendelet 1.
melléklet helyébe a rendelet 1. melléklete 1ép.

8.§ A Gardony Véros Epitési Szabalyzatardl sz6lé 3/2009 (1.28.) énkorményzati rendelet 2.
melléklet helyébe jelen rendelet 2. melléklete 1ép.
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9. § Ez arendelet a kihirdetését kvetd napon 1ép hatalyba.

Té6th Istvan Jankovics Zoltanné

polgarmester jegyz6

1. melléklet: Belteriileti szabalyozasi terv, szabalyozasi terv jelmagyardzata

2. melléklet: Kiilteriileti szabalyozasi terv
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