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Gardony telepiilésrendezési eszk6zok médositisa 2023.

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

1. Hatdrozati javaslat
(Tervezet)

Gérdony Viros Onkorményzatdnak Képviseld-testiilete a Magyarorszag helyi 6énkorményzatair6l
sz016 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, valamint az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl szolo tobbszor mddositott 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan Gardony kozigazgatasi teriiletére az alabbi hatarozatot
hozza:

Gérdony Véros Onkorményzata altal 5/2009. (I. 27.) szami hatarozattal jovahagyott Gardony
Viros telepiilésszerkezeti terv normatartalma a tervezési teriiletek tekintetében jelen hatarozat 1.
mellékletét képezé TSZT/M38 TSZT/39, TSZT/40, TSZT/A1, TSZT/42, TSZT/43 jeli

fedvénytervek szerint moédosul.

A telepiilésszerkezeti terv leirasa kiegésziil jelen hatarozat 2. mellékletével.

E hatarozat a kihirdetést kovetd napon 1€p hatalyba.

Toéth Istvan Jankovics Zoltanné
polgérmester jegyzd
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Gardony telepiilésrendezési eszk6zok médositisa 2023.

1.melléKlet:
Telepiilésszerkezeti terv TSZT/M38 fedvényterve (5. médositas)
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Telepiilésszerkezeti terv TSZT/M40 fedvényterve (7.modositas)
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Telepiilésszerkezeti terv TSZT/M41 fedvényterve (8. modositas)
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Gardony telepiilésrendezési eszk6zok médositisa 2023.

Telepiilésszerkezeti terv TSZT/M42 fedvényterve (10.médositas)
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2. szamu melléklet

Fejér Megve Terilletrendezési Tervével valé megfelelés igazolasa a teriiletre vonatkozdan

Fejér megye Teriiletrendezési tervét a 7/2020. (I1.28.) onkorményzati rendeletével fogadta el a
megyei onkormanyzat.

Fejér megye szerkezeti tervének kivagata

A megye szerkezeti terve szerint Gardony
telepiilési térséggel, erdégazdasagi,
mezogazdasagi, sajatos teriiletfelhasznalasd és
vizgazdalkodasi térséggel érintett

Az 1-5. és 8-12. tervezési teriiletek telepiilési
térségen beliil talalhatok.

A 6. és 7. tervezési teriilet mezOgazdasagi térség
teriiletén van.

A kiemelt térségi teriiletfelhasznélasi kategoéridk
FmTrT szerinti teriilete nem valtozik.

A modositdas muszaki infrastruktira hal6zatot
nem érinti.

A 6. és 7. szdmui, mezégazdasdgi térséget érinté modositdas megfelel a MATrT 11. § b) pontja

szerinti eloirdsnak.
A megfelelés igazoldsa kiilon terviapon torténik.

Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolés torténik a 6. és 11. szdmii médositdsok sordn. A MATrT 12. §

(3) bekezdés szerinti eldirdsok igazoldsa:
Uj beépitésre szant teriilet kijelolés torténik:

- a6. szdmu modositds sordn 0,39 ha teriilettel, melynek 5 %-a 0,002 ha.

- all. szamu moddositas soran 0,1 ha teriilettel, melynek 5 %-a 0,0005 ha
A 6. szamud modositassal érintett tervezési teriilete véderdd kijelolés torténik a 017/63 hrsz-u
ingatlanon 0,08 ha teriileten, azaz a médositasok megfelelnek az el6irdsoknak.

Orszagos ovezetek:

Erintettség és megfelelés
igazolasa

Okolégiai hal6zat magteriiletének ovezete

az Ovezetet érinti a 7. modositas, a
valtoztatasok megfelelnek az Gvezeti
eloirasoknak

Okolégiai halézat okologiai folyoséjanak ovezete

nem érintett

Okolégiai halozat pufferteriiletének ovezete

nem érintett

Kivalo termohelyi adottsagi szantok ovezete

nem érintett

Erdok ovezete

az Ovezetet érinti az 5. modositas, a
valtoztatas megfelel az vezeti
eldirasoknak, 14sd kiilon tervlapon

Vilagorokségi és vilagorokségi vairomanyos
teriiletek ovezete

nem érintett

Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

nem érintett
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Jo6 termoéhelyi adottsaga szantok dvezete

nem érintett

Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

nem érintett

Tajképvédelmi teriilet Gvezete

az Ovezetet érintik az 1., 3., 7., 8.,11. és
12. mobdositasokat, a valtoztatasok
megfelelnek az dvezeti eldirasoknak

Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

az Ovezetet érintik az 1-6. és §-12.
modositasok, a valtoztatasok megfelelnek
az Ovezeti eloirasoknak

Nagyvizi meder ovezete

nem érintett

VTT-tarozok ovezete

nem érintett

Megyei ovezetek:

Erintettség és megfelelés
igazolasa

Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

nem érintett

Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

nem érintett

Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

nem érintett

Fejér Megye Teriiletrendezési tervében az
egyedileg meghatarozott megyei ovezetek

Erintettség és megfelelés
igazolasa

Felzarkoztatando belsé periféria ovezet

nem érintett

Turizmus szempontjabol Kkiemelt, fejlesztendo
ovezet

az Ovezetet €rintik az 1-12. mdédositasok,
a véaltoztatasok megfelelnek az Ovezeti
eloirasoknak

Megyei jogu varosok vonzaskorzete

gazdasagfejlesztési ovezet

nem érintett

Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési ovezet

az ovezetet érintik az 1-12. mdodositasok,
a véltoztatasok megfelelnek az Ovezeti
eldirasoknak

Kulturalis orokségi-torténeti fejlesztési ovezet

nem érintett

Majorsagi térség ovezete

nem érintett

Karsztvizszint emelkedésével érintett teriiletek
ovezete

nem érintett
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Gardony Viaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

) eee2024. (ceueenn... ) onkormanyzati rendelete
Gardony Varos Epitési Szabalyzatardl sz6l6 3/2009. (1. 28.) 6nkorméanyzati rendelete
modositasarol

Gardony Viros Onkorményzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérol szo16 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl
sz016 2011. évi CLXXXIX torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésben meghatirozott
feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL
torvény 8. § (2) bekezdésében, valamint a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
419/2021.(VIL.15.) Korményrendelet szerinti egyszerlsitett eljaras lefolytatdsit kovetden a
kovetkezOket rendeli el:

1. § A Gardony Viros Epitési Szabélyzatardl sz616 3/2009 (1.28.) énkormanyzati rendelet 1. § (3)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(3) A Rendelet 1. mellékletét képezi a belteriileti szabalyozasi terv, 2. mellékletét képezi a
kiilteriileti szabalyozasi terv.

2.8 A Gardony Viros Epitési Szabalyzatardl sz616 3/2009 (1.28.) dnkormanyzati rendelet kiegésziil
al18/B. § -al:

,18/B.§ Kk-1 jelt kiilonleges beépitésre nem szant a kutyas-, lovassport és a szabadid6 eltoltés,
pihenés céljara szolgalod ovezet

(1) A Kk-1 jelii 6vezetbe a kutyas-, lovassport és a szabadido eltoltés, pihenés céljara szolgalo
teriilet tartozik, mely teriileten a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat szolgalé és annak
fenntartasdhoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.

(2) A Kk-1 jeli ovezetben épiiletek legfeljebb 2%-os beépitettséggel helyezhetdk el, az
épitménymagassig maximum 6,0 m lehet.

(3) Az épiileteket a teriileten haladé kozmiivezetékek ¢és azok védotavolsagainak
figyelembevételével lehet elhelyezni, a telek Dinnyési it feldli telekhatartdl legalabb 5 m
tdvolsag tartando.

(4) A teriilleten a szennyviz elhelyezése a szennyvizhdlézat kiépitéséig kizardlag zart
szennyviztarozoban torténhet.

(5) A teriileten a meglevd faalloményt meg kell tartani, a 20 cm-nél nagyobb torzsatmérdji fak
csak a tevékenységhez feltétleniil sziikséges mértékben gyérithetok.”

3.8 A Gardony Viros Epitési Szabélyzatardl sz616 3/2009 (1.28.) énkormanyzati rendelet kiegésziil
a18/C. § - al:

,»18/C.§ Kk-I jelti kiilonleges beépitésre nem szant idegenforgalmi, turisztikai, tdjegységi kdzpont
célra szolgalo dvezet

(1) A Kk-I jelii 6vezetbe az idegenforgalmi, turisztikai, tijegységi kozpont céljara szolgalo

teriilet tartozik, mely teriileten a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat szolgalé és annak
fenntartasdhoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.
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(2) A Kk-I jeli 6vezetben épiiletek legfeljebb 5%-os* beépitettséggel helyezhetdk el, az
épitménymagassidg maximum 6,0 m lehet. (* Az allami féépitész FE/AF/00155-20/2024.
szamon kiadott OTEK al6li felmentési engedélye alapjan.)

(3) A terilleten a szennyviz elhelyezése a szennyvizhdlézat kiépitéséig kizardlag zart
szennyviztarozoban torténhet.”

4.§ A Gardony Viros Epitési Szabalyzatardl sz616 3/2009 (I.28.) 6nkorményzati rendelet 36. § (29)
bekezdésében foglalt ,,A telekméretek (telekteriiletek és telekszélességek, telekmélységek)” tablazat
helyébe az alabbi tablazat 1ép:

,»A telekméretek (telekteriiletek és telekszélességek, telekmélységek)

Legkisebb Legkisebb Legkisebb telekszélesség (m)
Kod telek- telek- vegyes szabadon | oldalhat. | Ikres| zdrtsori
teriilet mélység (telepszerii) dallo allo félig zdrts.
(m?) (m) 1. 2. 3. 4. 5.

1. 180 20 6
1%, 180
2. 300 25 14 10
2% 300 -
3. 400 25 16 14 14

. 550 30 16 14
5. 700 35 18 16
5% 750
Sk 700 - -
6. 800 40 18 16
7. 1100 - 20
8. 2000 50 25 20 16
8* 3000 -
9. 4000 50 40 40
10. 6000 50 50 50
11. 10.000 50 50 50
12. 50.000 50 50 50

5.§ A Gardony Viros Epitési Szabalyzatardl sz616 3/2009 (I.28.) 5nkorményzati rendelet 36. § (29)
bekezdésében foglalt ,,A beépitettség és hozzatartoz6 zoldfeliileti fedettség” tiblazat helyébe az

alabbi tablazat 1ép:

A beépitettség és hozzatartozo zoldfeliileti fedettség

Kad Beépitési % Eloirt zoldfeliileti fedettség
0.% < 2 (beépitésre nem szant Kk g5 <
teriileten)
0. <5 80 <
1. <10 75 <
2. <15 70 <
3. <20 65 <
3% <2045 60 <
3wk <25 20<
4. <30 55<
5. <40 30<

Fehér Vartervezo Kft
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6. <50 20<
7. <60 10<
8. <75 10<
9. <80 10<

6.8 A Gardony Viéros Epitési Szabalyzatarél sz616 3/2009 (1.28.) énkormanyzati rendelet 46.§-a
kiegésziil az (52) bekezdéssel:

»(52) Az Agard Sziinyog utca, Horgony utca és 6403 hrsz-u kozteriilet kozott 1évo telektomb sajatos
épitési eldirasai
a) a telektombben az 1000 m2, vagy ez alatti épitési telkeken legfeljebb két lakést tartalmazo
lak6épiiletek épithetok, melyek épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet,
b) a telektombben az 1000 m?2 teriiletet meghaladd épitési telkeken az épiiletek tobb 6nalld
rendeltetési egységet is tartalmazhatnak, az épitménymagassag legfeljebb 6,0 m lehet.”

7.8 A Gardony Viros Epitési Szabalyzatardl sz6l6 3/2009 (1.28.) onkorményzati rendelet 1.
melléklet helyébe jelen rendelet 1. melléklete 1€p.

8.8 A Gardony Varos Epitési Szabalyzatarél sz6lé6 3/2009 (I1.28.) 6nkormanyzati rendelet 2.
melléklet helyébe jelen rendelet 2. melléklete 1ép.

9. § Ez arendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.
T6th Istvan Jankovics Zoltanné

polgérmester jegyzo

1. melléklet: Belteriileti szabalyozasi terv

2. melléklet: Kiilteriileti szabalyozasi terv

(A modosit6é rendelet jovahagyaskor Gardony belteriileti és a kiilteriileti szabalyozasi terve egységes szerkezetben
modosul. A terv véleményezése soran csak a tervezési teriilettel érintett tervlapokat szerepeltetjiikk a dokumenticidban.

A moddosuld belteriileti szabélyozési tervlapok -2.3/4/M4, 4.3/4/M4, 4.4/1/M4, 4.4/3/M6, 5.3/1/MS, 7.1/1/M3,
7.1/2/M2, 7.2/3/M4, 7.3/1/M4, 7.3/2/M3, 7.3/4/M, 7.4/1/M, 7.4/3/M, 8.1/1/M és a 11.1a/2/M jelii szelvények.

A szabalyozasi terv jelmagyarizata helyébe a Jelmagyardzat/M4 jelii tervlap keriil.
A moddosul6 kiilteriileti szabélyozasi tervlap: 11/M jelii szelvény.)
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Gardony telepiilésrendezési eszk6zok médositisa 2023.

MEGALAPOZO VIZSGALAT

L Elozmények

Gardony Viaros Képviselo-testiillete 120/2023.(111.22.), 121/2023.(111.22.), 122/2023.(111.22.),
123/2023.(111.22.), 124/2023.(111.22.), 131/2023.(111.22.) 345/2023 (VIL. 12.), 396/2023.(1X.06.),
451/2023. (IX.27.) 398/2023.(1X.06.), 444/2023. (1X.27.),449/2023. (IX.27.) szdmu hatirozataival
dontott a telepiilésrendezési eszkdzok mdédositasardl tervezési teriiletet érintden.

Az érintett teriiletek az alabbiak:

1. A Gardony 6282/5 hrsz.-u To6Party strandot tartalmazd telektomb teriiletén helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv mddositas.
2. A Gérdony Székely Bertalan utca és a Gardonyi Hatararok kozotti 7679/1 hrsz.-u kozteriiletet

/////
/////

/////

5. Az Agérd Dinnyési ut melletti 7066/7 hrsz-u teriiletet tartalmaz6 telektomb teriiletét érintéen a
Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabélyzat és Szabélyozasi Terv médositésa.

6. A Dinnyés Harsfa sor melletti 017/64 és 017/65 hrsz.-u teriileteket tartalmazé telektombre
vonatkozé Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabélyzat és Szabalyozasi Terv médositasa.

7. A Gardony, 023/1 hrsz.-u teriileteket tartalmaz6 telektombre vonatkoz6 Telepiilésszerkezeti terv,
Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv médositisa

8. Gardony Udiilék titja 9. és 11. szamti, 5448/1 és 5448/2 hrsz.-d ingatlanokat tartalmazo telektomb
teriiletén a Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozéasi Terv modositésa,

9. Agard kozpont 3655/34 hrsz-u ingatlant és a 6473 hrsz-i Mikszath Kalman utcét tartalmazo
telektomb teriiletén a Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabélyzat és Szabalyozisi Terv
modositasa,

10. Agard Szinyog utca, Horgony utca és 6403 hrsz.-u kozteriilet kozott 1évé 6404 hrsz-u ingatlant
tartalmazé telektomb teriiletén a Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szablyozési
Terv médositasa.

11. Gardony (Agard) 5415/5 hrsz-u kdzpark megnevezésii teriiletet, 5415/6 hrsz-u sportteriiletet,
5416, 5418, 5420/10, 5420/8 hrsz-u ingatlanokat és az 5414 hrsz-di Topart utcat tartalmazd
telektomb teriiletén a Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabélyzat és Szabalyozasi Terv
modositasa,

12. Agéard 3484/15 hrsz-u kozpark megnevezésii teriiletet tartalmazé telektombben a
Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabélyozasi Terv médositéasa.

A terv modositdsdnak egyeztetése

A tervezett modositas a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének €s elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban Korm.R.) szerinti egyszerlsitett eljaras szerint torténik.

Gardony hatélyos telepiilésrendezési eszkozei 2012. aug. 6-an mar hatdlyban voltak, ezért a
modositasuk az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XI1I. 20.)
Korm. rendelet (OTEK) 121. § (1) bekezdés értelmében az OTEK 2012. aug. 6-an hatalyos
allapotanak II. fejezete és 1. szamu mellékletének figyelembevételével torténik.
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Gardony telepiilésrendezési eszk6zok médositisa 2023.

Tervi elozmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése

A képviselotestiilet a tobbszor modositott 257/2007.(VIIL.28.) hatarozatival fogadta el Gardony
Varos telepiilésfejlesztési  koncepcidjat. A koncepcioban foglaltak alapjan elkésziilt
telepiilésszerkezeti tervet 5/2009.(1.27.) szamu hatarozataval fogadta el a képviselo-testiilet, melyet
tobb esetben médositottak. A Helyi Epitési Szabalyzat a 3/2009.(1.28.) szamii rendelettel fogadta el
a képviselO-testiilet, melyet jelen tervezési munka sordn is modositanak. Az Onkormanyzat a
szabalyozési terv szelvényeinek modositdsaval és modosité-rendelettel valtoztat a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozokon.

Az onkorményzat dontott a tervezett mddositas - a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban Korm.R.) szerinti - egyszerlsitett eljaras
meginditasardl.

A hatélyos telepiilésrendezési eszkozok modositasa sordn a jelenlegi terv szabalyozasi rendszerét,

jelmagyarazatat kellett figyelembe venni, az Ovezeti eldirdsok és a kodrendszer sziikségszerii
alkalmazasaval.
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Gardony telepiilésrendezési eszk6zok médositisa 2023.

1. Tervezési teriilet: Gdrdony 6282/5 hrsz.-ii ToParty strandot tartalmazo
telektomb teriiletén helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv modositds

A tervezési teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése:

A tervezési teriilet Gardony belteriiletének EK-i részén, a Velencei-té partjan, a telepiiléshatar
mentén helyezkedik el. Az érintett teriilet az Ibolya utca feldl kozelithetd meg.

A 6282/5 hrsz-d ingatlanon taldlhat6 ToéParty strand onkorményzati tulajdonban van. A teriilet
bérldje a meglévo étterem korszerlisitését, esetleges bovitését tervezi, mely csak a szabalyozasi terv
modositasat kovetden lehetséges.

. S
Tervezési teriilet 1égifoton
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Gardony telepiilésrendezési eszk6zok médositisa 2023.
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Gardony telepiilésrendezési eszk6zok médositisa 2023.

Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv ismertetése

A tervezési teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint kozponti vegyes teriiletfelhasznalasba
sorolt.

Teriiletfelhaszndlasi valtozas nem torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv moddositdsa nem
sziikséges.

telepiilésszerkezeti terv kivonata

Szabdlyozdsi terv ismertetése

A hatélyos szabdlyozasi terv szerint a tervezési teriillet Vk 4 — 1.10.2.7.(2) jelti kdzponti vegyes
épitési 6vezetbe sorolt.

A teriiletet érintden a 30 m széles parti sdvot jeloli a szabdlyozasi terv, valamint épitési hely és
épitési vonal is szerepel a terven.

A tervezési teriilettel érintett 6282/5 hrsz-u ingatlan Ovezeti besoroldsa nem valtozik. A strand
teriiletén az épitési hely €s kotelezo épitési vonal valtoztatasa sziikséges.
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Gardony telepiilésrendezési eszk6zok médositisa 2023.
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Gardony telepiilésrendezési eszk6zok médositisa 2023.

Az épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgalata

A tervezési teriilet Gardony telepiilési arculati kézikonyve és a 2/2018. (II.1.) rendelettel elfogadott
telepiilésképvédelmi rendelete (TKR) szerint ,,Topart” eltérd karakter(i telepiilésrészhez tartozik.

A tervezési teriilet nem érintett miiemlékvédelemmel, helyi védelemmel és régészeti teriilettel sem.
A hatélyos terv orokségvédelmi alatdmaszté munkarészének kiegészitése nem sziikséges.

Kozlekedési vizsgalat
A tervezési teriilet elhelyezkedése kozlekedési szempontbol kedvezo.

A teriilettdl délre, mintegy 200 méterre taldlhat6 a 30a Budapest (Kelenfold) - Székesfehérvar
vasutvonal.

A 7. szamu fout Gardony belteriiletén athalad6 szakasza a Szabadsag tt, melyrdl a Posta, Keszeg,
Nefelejcs, Rozsa és Ibolya utcakon keresztiil kozelithetd meg a strand.

Kozmiivesitési vizsgalat

4413/22
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Kozmii térkép kivonata forrds: e-epites

A tervezési teriilet a gdzhalozat kivételével teljes kozmuvesitettséggel rendelkezik.
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Gardony telepiilésrendezési eszk6zok médositisa 2023.

Aldtamaszto javaslat
A tervezett modositasi javaslat osszefoglaléja

A 6282/5 hrsz-1, onkormanyzati tulajdond ToParty strand ingatlan teriilet bérldje a meglévd étterem
korszeriisitését, esetleges bovitését tervezi. A tervezett feldjitas és esetleges bovités a hatélyos
Szabalyozasi terven jelolt épitési hely és kotelezo épitési vonal alapjan nem kivitelezheto.
Annak érdekében, hogy a teriileten tervezett korszerlsités és esetleges bovités megépithetd legyen,
az alabbi valtoztatdsokra van sziikség:

1. Telepiilésszerkezeti terv mddositasa nem sziikséges

2. HESZ és Szabélyozasi terv:

Az ingatlan teriiletének épitési Gvezeti besorolasa nem valtozik. A 6282/5 hrsz-u strand teriiletén
az épitési helyet modositani kell a meglevd épiiletek figyelembevételével, a kitelezd épitési vonalat
t6rolni kell. A HESZ normaszévegének véltoztatdsa nem sziikséges.

A telepiilésrendezési javaslat

A telepiilésrendezési Osszefiiggések
A telepiilésrendezési eszkozok a telepiilés fejlodésének jogi keretei, feladatuk, hogy 0sszhangba
hozzak a hosszu- és kozéptavu taj- és telepiilésfejlesztési célkitlizéseket, feladatokat és eszkozoket,
s ezaltal megvaldsithatd, egymassal szinergidban 1évé konkrét fejlesztéseket inditson el. A
telepiilésrendezési eszkozok modositasa altal lehetové tett fejlesztés esetében kiilonos figyelemmel
kell lenni az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény 7. § (1)
bekezdésében foglaltakat.

7. § (1) A telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célja a lakossidg életmindségének és a
telepiilés versenyképességének javitdsa érdekében

a) a fenntarthat6 fejlodést szolgalo telepiilésszerkezet és a j6 mindségii kornyezet kialakitésa,

b) a kozérdek érvényesitése az orszagos, a térségi, a telepiilési érdek €s a jogos maganérdekek
0sszhangjanak biztositasaval,

c) a természeti, taji €s épitészeti értékek gyarapitasa és védelme, az eréforrasok kiméletes és
kornyezetbarat hasznositasanak el0segitése.

Jelen esetben a tervezett fejlesztés a lakossag életmindségét javitja azzal, hogy a strand teriiletének
korszeriisitését €s bovitését segiti eld, ezaltal magasabb mindségli szolgaltatast biztositva a
strandol6knak.

Biologiai aktivitas érték szamitas

A modositasok sordn az Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik, ezért a bioldgiai
aktivitasérték (BAE) szamitidsa nem sziikséges.

Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség megorzésére
Gardony 2/2018. (II.1.) rendelettel elfogadott telepiilésképvédelmi rendelete (TKR) a , Tépart”
eltéro karakterti telepiilésrészre vonatkozoan megfeleld telepiilésképvédelmi eldirasokat tartalmaz,

azon az onkorméanyzat valtoztatni nem kivan.

A tervezési teriilet miiemléki védelemmel és helyi védelemmel nem érintett. A hatdlyos terv
orokségvédelmi alatimaszté munkarészének kiegészitése nem sziikséges.
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Gardony telepiilésrendezési eszk6zok médositisa 2023.

2. Tervezési teriilet: A Gdrdony Székely Bertalan utca és a Gdardonyi Hatdrdrok
kozotti 7679/1 hrsz.-u kozteriiletet tartalmazo telektombre a helyi épitési szabdlyzat
és szabdlyozdsi terv modositdsa

A tervezési teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése:

A tervezési teriilet Gardony varos belteriiletén, a Gardonyi Hatararok mentén helyezkedik el. Az
érintett teriilet a Székely Bertalan utcan keresztiil kozelithetd meg.

A 7679/1 hrsz-u ingatlan északi részén a hatdlyos szabalyozisi terv egy tervezett 6 m széles
gyalogutat jelol. A valdsidgban a kozteriilet déli részén alakult ki ut céljara szolgalo teriilet. A 7678
hrsz-u ingatlan tulajdonosa vételi szandékkal kereste meg az onkorményzatot a kialakult Ut és a
7678 hrsz-u ingatlan k6zotti sdv teriiletére. A teriilet rendezése csak a szabalyozasi terv modositasat
kovetden lehetséges.

Tervezési teriilet 1égifoton
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Gardony telepiilésrendezési eszk6zok médositisa
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Ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép kivagata forras: e-epites
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Gardony telepiilésrendezési eszk6zok médositisa 2023.

Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv ismertetése
A tervezési teriilet beépitésre szant kertvérosias lako teriiletfelhasznélasba sorolt.

Teriiletfelhaszndlasi valtozas nem torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv modositasa sziikséges.

al

telepiilésszerkezeti terv kivonata

Szabdlyozdsi terv ismertetése

A hatalyos szabalyozési terv szerint a 7679/1 hrsz-u ingatlan északi részén egy tervezett 6 m széles
gyaloguit talalhat6, az ingatlan fennmaradd része La 2-3.6.4.3 jelli épitési Ovezetbe tartozik. A
tervezett gyalogit az érintett ingatlan déli részén talalhatd, ezért a szabalyozasi terv valtoztatdsa

sziikséges.
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Gardony telepiilésrendezési eszk6zok médositisa 2023.

Hatélyos belteriileti szabalyozasi terv

Az épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgalata

A tervezési teriilet Gardony telepiilési arculati kézikonyve és a 2/2018. (II.1.) rendelettel elfogadott
telepiilésképvédelmi rendelete (TKR) szerint ,Kertvirosi lakoéteriilet” eltérd karakteri
telepiilésrészhez tartozik.

A tervezési teriilet nem érintett miiemlékvédelemmel, helyi védelemmel és régészeti teriilettel sem.
A hatélyos terv orokségvédelmi alatdmaszté munkarészének kiegészitése nem sziikséges.

Kozlekedési vizsgalat
A tervezési teriilet elhelyezkedése kozlekedési szempontbdl kedvezo.

A 7. szamu fout Gardony belteriiletén 4thalad6 szakasza a Szabadsag tt, melyrdl a Jokai Mor és
Székely Bertalan utcakon keresztiil kozelithetd meg a tervezési teriilet.
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Gardony telepiilésrendezési eszk6zok médositisa 2023.

Kozmiivesitési vizsgalat

7830/31

A tervezési teriilet mellett 1évo Székely Bertalan utca teljes kozmiivesitettséggel rendelkezik.

Aldtamaszto javaslat
A tervezett modositasi javaslat osszefoglaldja

A 7679/1 hrsz-u ingatlan északi részén tervezett 6 m szélességli gyalogut a telek déli részén valosult
meg. Ezen kiviil a 7678 hrsz-u ingatlan tulajdonosa vételi szandékkal fordult az onkorményzathoz
a kialakult dt és a 7678 hrsz-d ingatlan kozotti sav teriiletére. A teriilet rendezése csak a szabalyozasi
terv médositasa utan lehetséges.

A valtozasok osszefoglaldsa
1. Telepiilésszerkezeti terv modositdsa nem sziikséges.
2. HESZ és Szabélyozasi terv:
- A 7679/1 hrsz-u kozteriiletet érintden a szabalyozasi terven jelolt utat 7 m szélességben
a déli oldalon kell szerepeltetni.
A HESZ normaszévegének médositisa nem sziikséges.
A modositas soran uj épitési ovezet kijelolés nem torténik.
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Gardony telepiilésrendezési eszk6zok médositisa 2023.

A telepiilésrendezési javaslat

A telepiilésrendezési Osszefiiggések
A telepiilésrendezési eszkozok a telepiilés fejlodésének jogi keretei, feladatuk, hogy Osszhangba
hozzak a hosszui- és kozéptavu taj- és telepiilésfejlesztési célkitlizéseket, feladatokat és eszkozoket,
s ezaltal megvaldsithatd, egymassal szinergidban 1évé konkrét fejlesztéseket inditson el. A
telepiilésrendezési eszkozok modositasa altal lehetdvé tett fejlesztés esetében kiilonos figyelemmel
kell lenni az épitett kornyezet alakitasarl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.)
7. § (1) bekezdésében foglaltakat.

7. § (1) A telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célja a lakossidg életmindségének és a
telepiilés versenyképességének javitdsa érdekében

a) a fenntarthat6 fejlodést szolgalo telepiilésszerkezet és a j6 mindségii kornyezet kialakitésa,

b) a kozérdek érvényesitése az orszagos, a térségi, a telepiilési érdek €s a jogos maganérdekek
0sszhangjanak biztositasaval,

c) a természeti, taji €s épitészeti értékek gyarapitasa és védelme, az eréforrasok kiméletes és
kornyezetbarat hasznositasanak el0segitése.

Jelen esetben a szabdlyozasi terv moddositdsa sordn lényeges telepiilésrendezési valtozds nem
torténik, a mddositas a 7679/1 hrsz-d ingatlan kialakult allapotnak megfeleld rendezését és esetleges
megosztasat teszi lehetdvé.

Biologiai aktivitas érték szamitas
A modositasok sordn az Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik, ezért a bioldgiai
aktivitasérték (BAE) szamitisa nem sziikséges.

Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség megorzésére

Gardony 2/2018. (II.1.) rendelettel elfogadott telepiilésképvédelmi rendelete (TKR) a ,,Kertvarosi
lakoteriilet” eltér6 karakteri telepiilésrészre vonatkozéan megfeleld telepiilésképvédelmi
eldirasokat tartalmaz, azon az 6nkormanyzat valtoztatni nem kivan.

Régészet, orokségvédelem:
A tervezési teriilet mliemléki védelemmel és helyi védelemmel nem érintett. A hatalyos terv
orokségvédelmi alatdmaszté munkarészének kiegészitése nem sziikséges.
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Gardony telepiilésrendezési eszk6zok médositisa 2023.

3. Tervezési teriilet: Gdardony Szabadsdg it 2444/39, 2444/40, 2444/48 hrsz.-u
ingatlanokat és a 2444/49 hrsz.-u kozteriiletet érinté telektomb teriiletén helyi épitési
szabdlyzat és szabdlyozdsi terv modositdsa

MEGALAPOZO VIZSGALAT

A tervezési teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése:

A tervezési teriilet Gardony belteriiletének kozponti részén helyezkedik el. Az érintett teriilet a
Szabadsag utrdl kozelithetd meg.

A Gaérdony kozponti részén taldlhaté 2444/39, 2444/40 és 2444/48 hrsz-u ingatlanokhoz az
onkorméanyzat az eldttiik 1évo kozteriiletbdl telekkiegészitésként teriiletrész szabalyozasat tervezi.
A telekhatarrendezés megvalosithatosdgahoz a helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv
modositasa sziikséges.
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Gardony telepiilésrendezési eszk6zok médositisa 2023.

Ingatlan nyilvéintartasi alaptérkép klvagaté forrés: e- epltes

Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv ismertetése

A teriilet vegyes telepiiléskozponti teriiletfelhasznalasu, valtoztatds nem torténik, ezért a
telepiilésszerkezeti terv modositasa nem sziikséges.

telepiilésszerkezeti terv kivonata
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Gardony telepiilésrendezési eszk6zok médositisa 2023.

Szabdlyozdsi terv ismertetése

A szabdlyozasi terven a 2444/39, 2444/40 és 2444/48 hrsz-u ingatlanok teriilete Vt — K jell épitési
Ovezetbe tartozik. Az épitési ovezetben a meglévo allapot fenntarthato, telekalakitas és bovités nem
lehetséges.

/»> \\\\
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Hatélyos belteruletl szabalyozasi terv

Az épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgalata

A tervezési teriilet Gardony telepiilési arculati kézikonyve és a 2/2018. (II.1.) rendelettel elfogadott
telepiilésképvédelmi rendelete (TKR) szerint ,,Gardony kdzpont™ eltérd karakter( telepiilésrészhez
tartozik.

A tervezési teriilet nem érintett miiemlékvédelemmel, helyi védelemmel €s régészeti teriilettel sem.

A hatélyos terv 6rokségvédelmi alatdmaszté munkarészének kiegészitése nem sziikséges.

Kozlekedési vizsgalat

Fehér Vartervezo Kft 28



Gardony telepiilésrendezési eszk6zok médositisa 2023.

A tervezési teriilet elhelyezkedése kozlekedési szempontbdl kedvezo.

A teriilettdl észak-nyugatra taldlhaté a 30a Budapest (Kelenfold) - Székesfehérvar vasttvonal, a
Gardony vasutallomas mintegy 100 méterre van.

A 7. szamu foéut Gardony belteriiletén adthalad6 szakasza a Szabadsag ut, a tervezési teriilettel érintett
ingatlanok kiépitett utcsatlakozason keresztiil kozelithetoek meg a foutrdl.

Kozmiivesitési vizsgalat
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Kozmii térkép kivonata forras: e-epites

A tervezési teriilet melletti 2444/49 hrsz-u ingatlan teljes kozmiivesitettséggel rendelkezik.

Aldtamaszto javaslat
A tervezett médositasi javaslat osszefoglaléja

A valtozasok 6sszefoglaldsa:
1. Telepiilésszerkezeti terv modositdsa nem sziikséges.
2. Szabalyozési terv valtozasa
- A 2444/49 hrsz-u kozteriilet ut kozut céljara kijelolt teriilete csokken.
- A 2444/39, 2444/40 és a 2444/48 hrsz-u ingatlanokat érintdé Uj Vt épitési Ovezet
meghatarozasa sziikséges, épitési helyet kell jelolni a meglevd épiiletek figyelembe
vételével.
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Gardony telepiilésrendezési eszk6zok médositisa 2023.

- A tervezési teriilet Vt 1 — 5.1%.7.4 jelii épitési Ovezet lesz, ahol beépitési mdd zartsord,
a kialakithat6 legkisebb telekteriilet 180 m, a megengedett legnagyobb beépitettség 80
%, a megengedett legnagyobb épitménymagassig 6,0 m.

- AHESZ36.§ (29) bekezdés ,,telekméretek” tablazat modosités sziikséges. A tiblazatot
ki kell egésziteni az 1* sorral, ahol a legkisebb kialakithat6 telekteriilet 180 m és ehhez
az értékhez nem tartozik sem legkisebb telekmélység, sem legkisebb telekszélesség.

A szabdlyozasi terv jelmagyarazata kiegésziil a megengedett legkisebb teleknagysiagnal az 1*
koéddal: 1#¥>=180 m2

A telepiilésrendezési javaslat

A helyi épitési szabalyzat €s a szabalyozési terv moddositdsa sordan lényeges telepiilésrendezési
valtozds nem torténik, a modositds a 2444/39, 2440/40 és 2444/48 hrsz-d ingatlanok
telekhatarrendezését teszi lehetové.

Bioldgiai aktivitas érték szamitas

A modositasok sordn az Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik, ezért a bioldgiai
aktivitasérték (BAE) szamitisa nem sziikséges.

Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség megorzésére

Gardony 2/2018. (II.1.) rendelettel elfogadott telepiilésképvédelmi rendelete (TKR) a ,,Gardony
kozpont” eltérd karakterii telepiilésrészre vonatkozéan megfeleld telepiilésképvédelmi eldirasokat
tartalmaz, azon az dnkormanyzat valtoztatni nem kivan.

Régészet, orokségvédelem:

A tervezési teriilet miiemléki védelemmel és helyi védelemmel nem érintett. A hatdlyos terv
orokségvédelmi alatdmaszté munkarészének kiegészitése nem sziikséges.
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4. Tervezési teriilet: Az Agdrd Nyil utca, Pacsirta utca, Fecske utca, Gerle utca
kozotti telektombre és a felsorolt utcdkra vonatkozoan a helyi épitési szabdlyzat és
szabdlyozdsi terv modositdsa

MEGALAPOZO VIZSGALAT

A tervezési teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése:

A tervezési teriilet Agérd telepiilésrészén, az un. Agardi arokkal mellett, a Gerle és Pacsirta utca
kozott talalhato.

Az Agérd, Gerle utca 6329/23 hrsz-u kozteriilet tigy alakult ki, hogy az utca egy 5 m széles szakasza
az Agardi arok mentén, parhuzamosan halad. Ezen a szakaszon kozmiivezeték talalhato, ezért a
Gerle és Pacsirta utca kozlekedési teriilettel torténd Osszekotése indokolt. Az tj utcaszakasz
kialakitasa miatt a szabdlyozasi terv modositasa sziikséges.
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Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv ismertetése

A tervezési teriilet kertvarosias lakd teriiletfelhasznalasd, valtozas nem torténik, ezért a
telepiilésszerkezeti terv mddositdsa nem sziikséges.

telepiilésszerkezeti terv kivonata

Szabdlyozdsi terv ismertetése

A hatalyos szabdlyozasi terv szerint a tervezési teriilet kertvarosias lakd teriiletfelhasznédl4sba sorolt.
Az Uj utcaszakasz kialakitasa miatt a szabdlyozasi terv modositisa sziikséges.
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Hatalyos belteriileti szabalyozasi terv

Az épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgalata

A tervezési teriilet Gardony telepiilési arculati kézikonyve és a 2/2018. (II.1.) rendelettel elfogadott

telepiilésképvédelmi rendelete (TKR) szerint ,,Agard nyugati teriilet” eltérd Kkarakterii
telepiilésrészhez tartozik.

A tervezési teriilet nem érintett miiemlékvédelemmel, helyi védelemmel és régészeti teriilettel sem.
A hatélyos terv orokségvédelmi alatdmaszté munkarészének kiegészitése nem sziikséges.

Kozlekedési vizsgalat
A tervezési teriilet elhelyezkedése kozlekedési szempontbdl kedvezo.

A 7. szamu fout Agard telepiilésrészen athaladé szakasza a Balatoni dt, melyrdl a Szinyog,
Széchenyi és Nyil utcdkrol kozelithetd meg a Gerle utca. A tervezési teriilet ingatlanai a Balatoni
utrol és a Camping utcardl is megkozelithetdk.
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Kozmiivesitési vizsgalat

- SVELAY V2 ;] L i
BN
‘ \ 7 874 “‘
| --.f:;i el |
» & 1 ,l II:‘ . 3 #_-_r’-
‘. - ‘ f\ Yb| L E\ \
Ly l N

5331/89

Kozmi térkép kivonata forrds: e-epites

A Gerle utca teljes kozmiivesitettséggel rendelkezik.
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Aldtamaszto javaslat
A tervezett modositasi javaslat osszefoglaléja

Az Agard, Gerle utca 6329/23 hrsz-u kozteriilet tigy alakult ki, hogy az utca egy 5 m széles szakasza
az un. Agérdi arokkal parhuzamosan halad. Ezen a szakaszon kozmiivezetékek vannak, ezért a Gerle
utca és a Pacsirta utca kozlekedési teriilettel torténd 6sszekotése indokolt.

A tervezett valtoztatasok:
1. Telepiilésszerkezeti terv modositasa nem sziikséges.
2. HESZ és Szabalyozasi terv: az Agardi arokkal parhuzamosan a Gerle utca és a
Pacsirta utca kozotti 4j kozlekedési teriiletet szerepeltetni kell a szabalyozasi terven.
A HESZ normaszovegének médositisa nem sziikséges.

A telepiilésrendezési javaslat

A valtoztatis a j6 mindségli kornyezet kialakitasat és a kozérdek érvényesitése mellett a telepiilési
érdek €s a jogos maganérdekek 0sszhangjat is biztositja.

Biologiai aktivitas érték szamitas

A modositasok sordn az Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik, ezért a bioldgiai
aktivitasérték (BAE) szamitidsa nem sziikséges.

Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség megorzésére

Gardony 2/2018. (II.1.) rendelettel elfogadott telepiilésképvédelmi rendelete (TKR) az ,,Agard
nyugati teriilet” eltérd karakter(i telepiilésrészre vonatkozéan megfeleld telepiilésképvédelmi
eldirasokat tartalmaz, azon az 6nkormanyzat valtoztatni nem kivan.

Régészet, orokségvédelem:

A tervezési teriilet miiemléki védelemmel és helyi védelemmel nem érintett. A hatdlyos terv
orokségvédelmi alatimaszté munkarészének kiegészitése nem sziikséges.
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5. Tervezési teriilet: Az Agdrd Dinnyési ut melletti 7066/7 hrsz-u teriiletet
tartalmazo telektomb teriiletét érintéen a Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési
Szabdlyzat és Szabdlyozdsi Terv modositdsa

MEGALAPOZO VIZSGALAT

A tervezési teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése:

A tervezési teriilet Gardony varos Agard telepiilésrésztol délre, a Dinnyési ut mellett helyezkedik
el.

Az dnkorményzati tulajdond 7066/7 hrsz-u ingatlan egy részén az dnkormanyzat kutyés, lovas és
szabadidOs tevékenység céljara szolgald teriiletet szeretne kijeldlni. Az uj funkcidé a jelenlegi
véderddként kijelolt teriileten nem végezhetd, ezért a telepiilésrendezési eszkdozok moddositisa
sziikséges.

Tervezési teriilet 1€gifoton
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Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv ismertetése
A tervezési teriilet a hatdlyos telepiilésszerkezeti terv szerint véderdd teriiletfelhasznalasba sorolt.

Az 1) funkcié miatt teriiletfelhasznélasi valtozas is torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv
modositasa sziikséges.

&

N o

telepiilésszerkezeti terv kivonata

Szabdlyozdsi terv ismertetése

A hatalyos szabalyozasi terv szerint a tervezési teriilet Ev jelli véderd dvezetbe tartozik.

Véderdd dvezetben a tervezett kutyas, lovas és szabadidds tevékenység nem végezhetd, tovabba a
funkcidhoz sziikséges épiiletek sem helyezhetOk el. Emiatt a szabédlyozédsi terv modositisa
sziikséges.
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Hatélyos belteriileti szabalyozasi terv

Az épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgalata

A tervezési teriilet Gardony telepiilési arculati kézikonyve és a 2/2018. (II.1.) rendelettel elfogadott

telepiilésképvédelmi rendelete (TKR) szerint , Kiilteriilet” eltérd karaktert telepiilésrészhez tartozik.
A tervezési teriilet nem érintett miiemlékvédelemmel, helyi védelemmel és régészeti teriilettel sem.
A hatélyos terv orokségvédelmi alatdmaszté munkarészének kiegészitése nem sziikséges.

Kozlekedési vizsgalat
A tervezési teriilet elhelyezkedése kozlekedési szempontbdl kedvezo.

A teriilettdl kozvetlen délre halad a Dinnyési tt, amelyrdél a Gardonyi Géza utcan keresztiil
megkozelithetd a 7. szdmu féut Gardony belteriiletén athalad6 szakasza, a Balatoni tt.
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Kozmiivesitési vizsgalat

o Lo\

Ko6zmi térkép kivonata forrds: e-epites

A tervezési teriilet mentén haladé Dinnyési ut a vizvezetékhaldzat kivételével kozmiivesitett. A
legkozelebbi vizvezeték a Bethlen Gabor utcdban, illetve az Agardi Parkerdd Sport- és
Szabadidokozpont telkén talalhato.

Aldtamaszto javaslat
A tervezett modositasi javaslat osszefoglaléja

Az onkorményzati tulajdond 7066/7 hrsz-u ingatlan egy részén az onkorméanyzat teriiletet szeretne
kijelolni a virosban jelentkezd kutyés, lovas és szabadidds tevékenység céljara. Az dj funkcid a
véderddként kijelolt teriileten nem végezhetd, jelenleg kisebb épiiletek épitése sem lehetséges.

A telepiilésrendezési eszk6zok mddositdsanak célja olyan beépitésre nem szant kiilonleges
teriiletfelhasznalas és Ovezet kijelolése, ahol a tervezett allatokkal és szabadido eltoltésével
kapcsolatos tevékenység lehetséges.

Annak érdekében, hogy az ingatlanon a tervezett tevékenység megvaldsithaté legyen az aldbbi
valtoztatasokra van sziikség:
- Telepiilésszerkezeti terv mddositisa sziikséges, véderdd helyett kiilonleges beépitésre
nem szant teriilet kijeloléssel
- HESZ és Szabalyozasi terv: A 7066/7 hrsz-i teriilet egy része Kk-1 6vezet lesz, ahol 2
% beépitettséggel a funkcidhoz sziikséges épiiletek elhelyezhetok.
- A HESZ normaszivegét ki kell egésziteni a 18/B §-al:
,» 18/B.§ Kk-1 jelii kiilonleges beépitésre nem szdnt a kutyds-, lovassport és a szabadido
eltoltés, pihenés céljdra szolgdlo dvezet
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(1) A Kk-1 jelii ovezetbe a kutyds-, lovassport és a szabadido eltoltés, pihenés céljdra
szolgdlo teriilet tartozik, mely teriileten a teriilet rendeltetésszerii haszndlatdt szolgdlo
és annak fenntartdsdhoz sziikséges épitmények helyezhetok el.

(2) A Kk-1 jelii ovezetben épiiletek legfeljebb 2%-o0s beépitettséggel helyezhetok el, az
épitménymagassdg maximum 6,0 m lehet.

(3) Az épiileteket a teriileten halado kozmiivezetékek és azok védotdvolsdgainak
figyelembevételével lehet elhelyezni, a telek Dinnyési iit feloli telekhatdrtol legaldbb 5 m
tdvolsdg tartando.

(4) A teriileten a szennyviz elhelyezése a szennyvizhdlozat kiépitéséig kizdrolag zdrt
szennyviztdrozoban torténhet.”

A telepiilésrendezési javaslat

A tervezett fejlesztés a lakossdg szorakozasanak, kikapcsoldédasanak biztosit udj teriiletet és
lehetdséget, ezzel novelve Gardony véros lakdinak életmindségét. Tajképvédelmi, tijhasznalati
szempontbol jelentds valtozas a tervezési teriiletet érintéen nem varhato.

Bioldgiai aktivitas érték szamitas

A modositasok sordn az Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik, ezért a bioldgiai
aktivitasérték (BAE) szamitisa nem sziikséges.

Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség megorzésére

Gardony 2/2018. (II.1.) rendelettel elfogadott telepiilésképvédelmi rendelete (TKR) az ,Kiilteriilet”
eltérd karakter(i telepiilésrészre vonatkozéan megfeleld telepiilésképvédelmi eldirasokat tartalmaz,
azon az onkorméanyzat valtoztatni nem kivan.

Régészet, orokségvédelem:

A tervezési teriilet miiemléki védelemmel és helyi védelemmel nem érintett. A hatdlyos terv
orokségvédelmi alatdmaszté munkarészének kiegészitése nem sziikséges.
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6. Tervezési teriilet: A Dinnyés Hdrsfa sor melletti 017/64 és 017/65 hrsz.-u
teriileteket tartalmazo telektombre vonatkozé Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési

Szabdlyzat és Szabdlyozdsi Terv modositdsa
MEGALAPOZO VIZSGALAT
A tervezési teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése:

A tervezési teriillet Gardony varos Dinnyés telepiilésrész keleti részén, a Harsfa sor mellett
helyezkedik el.

A 017/64 és a 017/65 hrsz-d ingatlanokon lakdtelkek kialakités tervezi a tulajdonos. Az ingatlanok
jelenleg korlatozott funkcidji mezdgazdasagi teriiletek.

A tervezett lakdtelkek megvaldsithatosaga érdekében a telepiilésrendezési eszkdzok modositasa
sziikséges.

Tervezési teriilet 1€gifoton
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Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv ismertetése

A tervezési teriilet a hatdlyos telepiilésszerkezeti terv szerint korlatozott funkcidju mezogazdasagi
teriilet besorolasu.

Teriiletfelhasznalasi valtozas torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv modositasa sziikséges.

telepiilésszerkezeti terv kivonata

Szabdlyozdsi terv ismertetése

A hatalyos szabalyozédsi terv szerint a tervezési teriilet korlatozott funkcioju Mko jelil
mezogazdasagi ovezetbe tartozik.
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Hatélyos belteriileti szabalyozasi terv

Az épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgalata

A tervezési teriilet Gardony telepiilési arculati kézikonyve és a 2/2018. (II.1.) rendelettel elfogadott
telepiilésképvédelmi rendelete (TKR) szerint ,,Kiilteriilet” eltérd karakterti telepiilésrészhez tartozik.
A tervezési teriilet nem érintett miiemlékvédelemmel és helyi védelemmel.

A hatélyos tervek és a 2009. évi orokségvédelmi hatistanulméiny szerint a tervezési teriilet
,Régészeti érdekll” teriilettel érintett. A hatistanulmany szerint: ,,A Gdrdonyhoz tartozo Dinnyés
teriiletén 1929-ben egy kora vaskori bronzlelet keriilt a Magyar Nemzeti Mizeumba. A
szorvdnyleletben zabla, zabla oldaltag, kantdrszdr volt.” A régészeti érdekil teriilet dbrazolasa a
telepiilésszerkezeti terven és a szabalyozasi tervlapokon valtozatlan marad.

A jelen moddositds sordn telepiilési Orokségvédelmi hatdstanulmany nem késziil. A
telepiilésrendezési eszk6zok Gardony varos teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozo feliilvizsgalata
folyamatban van, melynek soran dj 6rokségvédelmi hatastanulmany is késziil.

Mivel a tervezési teriilet miiemléki védelemmel €s helyi védelemmel nem érintett, a régészeti érdekii

teriilet jelolése valtozatlanul marad, ezért a hatdlyos terv 0Orokségvédelmi alatamasztod
munkarészének kiegészitése nem sziikséges.

Kozlekedési vizsgalat
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A tervezési teriilet elhelyezkedése kozlekedési szempontbdl kedvezo.

A tervezési teriilet a 7. szdmu foéut Gardony belteriiletén athaladé szakaszardl a Gardonyi Géza,
Alkotmany és Herman Ott6 utcakrol kozelithetd meg.

Kozmiivesitési vizsgalat
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Kozmii térkép kivonata forrés: e-epites
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A tervezési teriilet mellett 1évo Harsfa sor kozteriilet a vizvezeték haldzat kivételével kozmiivesitett.
Vizvezeték gerinc kiépitése a Vorosmarty utcaban talalhat6 elosztovezetékrol megoldhato.

Aldtamaszto javaslat
A tervezett modositasi javaslat osszefoglaléja

A Dinnyés telepiilésrész Harsfa sor melletti 017/64 és 017/65 hrsz-u ingatlanokon lakotelkek
kialakitisat tervezi a tulajdonos. Az ingatlan jelenleg korlitozott funkcidji mezdgazdasigi teriilet
besorolasu. A tervezett lakotelkek megvaldsithatdésaga érdekében a telepiilésrendezési eszkozok
modositasa sziikséges.

Az 1) beépitésre szant teriilet kijelolés torténik, ezért a mddositott tervnek meg kell felelnie a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
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torvény (MaTrT) 12 § (3) bekezdésében foglaltaknak. A megfelelés érdekében a 017/63 hrsz-u
ingatlanon erddteriilet kijelolés torténik.

Annak érdekében, hogy az ingatlanokon tervezett fejlesztés megvalosithatd legyen az alabbi
valtoztatasokra van sziikség:

- Telepiilésszerkezeti terv mddositasa sziikséges, falusias lakoteriilet és a 017/63 hrsz-u
ingatlanon véderdod kijeloléssel

- Szabalyozasi terv: a lakd ingatlanok teriilete La 3 — 3.5%*.4.3 jelti épitési dvezet lesz,
ahol a legkisebb kialakithatd telekteriilet 700 m2, a megengedett legnagyobb
beépitettség 30 %, az épitménymagassag 4,5 m.

- A HESZ 36. § (29) bekezdés ,,telekméretek” tdblazat modositas sziikséges. A tablazatot
ki kell egésziteni az 5** sorral, ahol a legkisebb kialakithato telekteriilet 700 m és ehhez
az értékhez nem tartozik sem legkisebb telekmélység, sem legkisebb telekszélesség.

A szabalyozasi terv jelmagyardzata kiegésziil a megengedett legkisebb teleknagysagnal az 5**
koddal: 5#*>=700 m2

A telepiilésrendezési javaslat
Jelen esetben a tervezett fejlesztés a telepiilés versenyképességét javitja. A jelenlegi épitészeti
minOség és a telepiiléskép a beruhdzas megvaldsitasaval kedvezden véltozik.

Biologiai aktivitas érték szamitas

A modositasok sordn az Uj beépitésre szant teriilet kijelolés 1 ha alatti, ezért a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének €s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolé 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 18.§ (1) bekezdése szerint az Uj
beépitésre szant teriilethez tartoz6 bioldgiai aktivitasérték (BAE) szamitasat nem kell elvégezni.

Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség megorzésére

Gardony 2/2018. (II.1.) rendelettel elfogadott telepiilésképvédelmi rendelete (TKR) a ,.Kiilteriilet”
eltéro karakter(i telepiilésrészre vonatkozéan megfeleld telepiilésképvédelmi eldirasokat tartalmaz,
azon az Oonkorméanyzat valtoztatni nem kivan.

Régészet, orokségvédelem:

A tervezési teriilet mliemléki védelemmel és helyi védelemmel nem érintett. A hatalyos terv
orokségvédelmi alatimasztdé munkarészének kiegészitése nem sziikséges. A régészeti érdekl teriilet
valtozatlanul szerepel a modositott terveken.
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7. Tervezési teriilet: A Gdrdony, 023/1 hrsz.-u teriileteket tartalmazo
telektombre vonatkozé Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabdlyzat és
Szabdlyozdsi Terv modositdsa

MEGALAPOZO VIZSGALAT

A tervezési teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése:

A tervezési teriilet Gardony telepiilés nyugati sz€lén, a Dinnyés telepiilésrészen 1évo Gardonyi Géza
utca folytatdsa mellett helyezkedik el.

A 023/1 hrsz-u ingatlan a Duna-Ipoly Nemzeti Park (DINPI) kezelésében van, az ingatlan telephely
megnevezési teriilet az ingatlan-nyilvantartas szerint.

A DINPI igazgatéja kérelmet nydjtott be Gardony Viros Onkormanyzatihoz, melyben kérte a
telepiilésrendezési eszkdozok modositasat a 023/1 hrsz-u ingatlant érintden.
A levél a teriilet hasznositasara vonatkozdan az alabbiakat tartalmazza:

A DINPT 2010-ben nyitotta meg a Dinnyési-fertd Természetvédelmi Teriiletén, Gardony hataraban
talalhaté Madérdal tandsvényt, mely szabalyozott koriilmények kozott, kijelolt itvonalakon a legkisebb
zavarast okozva a lehet6 legkozelebbrél enged bepillantast nyerni a Dinnyési-ferté természeti értékeibe,
melynek védett, biztonsagos vizein, nddasaiban szdmtalan madér talal idealis fészkeld és téplalkozo helyet.
A DINPT Veértes-Mezofoldi Tajegységének kollégai egész évben tartanak szakvezetést a tandsvényen.
Felmeriilt az igény, hogy kialakitsunk egy olyan tajegységi kdzpontot, amely a tandsvény mellett
helyezkedik el, ugyanakkor a Velencei-téhoz is kozel van, igy megfeleld kiindulépontja lehet a kérnyezeti
nevelési €s Skoturisztikai programjainknak, ahol nagyobb létszdmi csoportok szimara, szélesebb korii
szolgéltatdsokat tudnank nyujtani. A tervezett kzpont egyben a kollégék szaméra is biztositana a hianyzé
irodai funkciokat.

Ezen elképzelésiinknek a Magyar Allam tulajdonaban és az Igazgatosag vagyonkezelésében 1évé Gardony
023/1 helyrajzi szamu teriilet adhat otthont, ahol - tervezetten palyazati forrasbol - a Vértes-Mezéfsldi
Tajegység szdmdra egy tobbfunkcids teret - tajegységi irodéat és kdrnyezeti nevelési bazist - kivanunk
létrehozni. Terveink szerint az épilet mintegy 150 m? teriiletii lenne, melyben helyet kapna két
dolgozodszoba, egy nagyobb, akar 30 fos iskolds csoportok fogadasara alkalmas oktatoterem, tovabba
szocidlis és kiszolgalo helyiségek (konyha, mosdok, taroldk, stb.). E mellett egy, a jarmiiveink és gépek
elhelyezésére szolgalé gardzst, valamint egy faszerkezeti kiiltéri foglalkoztatot is el kivanunk helyezni a
teriileten. Az ut6ébb felsorolt melléképiiletek Osszteriilete maximum 100 m?. A teriileten egy, a tandsvény
tematikajaba illeszkedd jatszotér €s szemlélteté eszkozok kapnanak helyet. A fejlesztés eredményeképpen
egy parkositott, téjba ill6 zoldfeliilettel kialakitott tajegységi kozpontot kivanunk kialakitani. A kézpont hét
kdzben a kollégdk irodai jelenléte mellett elsdsorban kirnyezeti nevelési célokat szolgalna (bejelentkezett
csoportok szdmara), a turisztikai fészezonban pedig hétvégi nyitva tartassal a csaladok szamara bévitené a
t6 koriili 6koturisztikai szolgéltatasok korét.
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Tervezési teriilet légiotén

A

Ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép kivagata forras: e-epites
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Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv ismertetése

A tervezési teriilet Dinnyés telepiilésrész nyugati hatara és a kozigazgatasi hatar kozotti teriileten
helyezkedik el.

A teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint korlatozott funkcioju mezOgazdasagi
teriiletfelhasznélasba sorolt.

Teriiletfelhaszndlasi valtozas torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv mddositasa sziikséges.

A tervezési teriilet érintett az orszdgos 0koldgiai hialdzat magteriilet 6vezetével.

A\
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Szabdlyozdsi terv ismertetése

A hatalyos szabalyozédsi terv szerint a tervezési teriilet korlatozott funkcioju Mko jelil
mezogazdasagi ovezetbe tartozik.
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Hatalyos belteriileti szabalyozasi terv

Az épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgalata

A tervezési teriilet Gardony telepiilési arculati kézikonyve és a 2/2018. (II.1.) rendelettel elfogadott
telepiilésképvédelmi rendelete (TKR) szerint ,,Kiilteriilet” eltérd karakterti telepiilésrészhez tartozik.
A tervezési teriilet nem érintett miiemlékvédelemmel, helyi védelemmel €s régészeti teriilettel sem.
A hatélyos terv orokségvédelmi alatdmaszté munkarészének kiegészitése nem sziikséges.

Kozlekedési vizsgalat

A tervezési teriilet elhelyezkedése kozlekedési szempontbdl nagyon kedvezo.
A teriilettdl északra talalhat6 a 30a Budapest (Kelenfold) - Székesfehérvar vasttvonal.
A 6213. szamu Seregélyes-Pakozd 0sszekotd ut az érintett ingatlan északi szélével hatéros.

Kozmiivesitési vizsgalat
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Kozmi térkép kivonata forrds: e-epites

A tervezési teriilettel 0sszefiiggésben a sziikséges kozmiihadldzat a Gardonyi Géza utcarodl kiépitheto.

Aldtamaszto javaslat
A tervezett modositasi javaslat osszefoglaléja

A 023/1 hrsz-t ingatlan a Duna-Ipoly Nemzeti Park kezelésében van, a tervezési teriilet az ingatlan
nyilvéantartas szerint telephely megnevezési.

Az ingatlan a Duna-Ipoly Nemzeti Park tajegységi kozpont létrehozisat tervezi tobb épiilettel, nagy
zoldfeliilettel €s jatszotérrel. A foépiiletben Okoturisztikai programok, kornyezeti oktatés, tajegységi
iroda kapna helyet, a kiszolgalo épiilet jarmiivek elhelyezésére szolgélna.

Annak érdekében, hogy a tervezett beruhdzas a teriileten megvalosithatd legyen, az alabbi
valtoztatasokra van sziikség:

1. Telepiilésszerkezeti terven a teriiletet kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai teriiletbe
kell sorolni.

2. Szabalyozési terven a tervezési teriiletet kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai
ovezetbe kell sorolni, ahol a megengedett legnagyobb beépitettség legfeljebb 10 %, mely
abban az esetben lehetséges, ha az allami féépitész tn. OTEK aldli felmentéssel ehhez
hozzajarul.

- A HESZ normaszovegét ki kell egésziteni a 18/C §-al:
»18/C.§ Kk-1 jelii kiilonleges beépitésre nem szdnt idegenforgalmi, turisztikai, tdjegységi
kozpont célra szolgdlo ovezet
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(1) A Kk-1 jelii ovezetbe az idegenforgalmi, turisztikai, tdjegységi kozpont céljdra szolgdlo
teriilet tartozik, mely teriileten a teriilet rendeltetésszerii haszndlatdt szolgdlo és annak
fenntartdsdhoz sziikséges épitmények helyezhetok el

(2) .A Kk-1 jelii ovezetben épiiletek legfeljebb 10%-o0s* beépitettséggel helyezhetok el, az
épitménymagassdg maximum 6,0 m lehet. (* Az dllami féépitész ............... OTEK aldli
felmentési engedélye alapjdn.)

(3) A teriileten a szennyviz elhelyezése a szenmyvizhdlozat kiépitéséig kizdrolag zdrt
szennyviztdrozéban torténhet.”

A telepiilésrendezési javaslat

A tervezett fejlesztés a lakossiagi ismeretterjesztésnek, mindségi szabadidd eltoltésnek,
kikapcsolddasnak biztosit ) teriiletet és lehetdséget, ezzel novelve Gardony varos lakoinak
életmindségét. Tajképvédelmi, tijhasznalati szempontbdl jelentds véltozas a tervezési teriiletet
érintéen nem varhato.

Biologiai aktivitas érték szamitas

A modositasok sordn az Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik, ezért a bioldgiai
aktivitasérték (BAE) szamitisa nem sziikséges.

Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség megorzésére

Gardony 2/2018. (II.1.) rendelettel elfogadott telepiilésképvédelmi rendelete (TKR) a ,,Kiilteriilet”
eltérd karakter(i telepiilésrészre vonatkozéan megfeleld telepiilésképvédelmi eldirasokat tartalmaz,
azon az Oonkorméanyzat valtoztatni nem kivan.

Régészet, orokségvédelem:

A tervezési teriilet mliemléki védelemmel és helyi védelemmel nem érintett. A hatdlyos terv
orokségvédelmi alatdmaszté munkarészének kiegészitése nem sziikséges.
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8. Tervezési teriilet: Gdrdony Udiildk iitja 9. és 11. szdmii, 5448/1 és 5448/2
hrsz.-u ingatlanokat tartalmazo telektomb teriiletén a Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi
Epitési Szabdlyzat és Szabdlyozdsi Terv médositdsa

MEGALAPOZO VIZSGALAT

A tervezési teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése:

A tervezési teriilet Gardony belteriiletén, az Udiilok ttja és a Velencei-t parti zoldteriilet kozott
beépitésre szant kiillonleges intézményi teriileten helyezkedik el.

Az 5448/2 hrsz-u ingatlanon a tulajdonos kézilabda egyesiilet a kdzelmiltban sportpalyat épitett, az
5448/1 hrsz-u ingatlanon jelenleg egy strandkézilabda sportkdzpont épitése van folyamatban,
melyben egy lakést is kialakitananak.

A magén tulajdonban levd ingatlanokon a megfeleld teriilethasznélat érdekében a telepiilésrendezési
eszkozok modositasa sziikséges.
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5496

Ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép kivagata forras: e-epites
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Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv ismertetése
A tervezési teriilet Gardony belteriiletén az Udiilok titja és a Velencei-t6 parti zoldteriilet kozotti
teriileten helyezkedik el, de nem kozvetleniil a té partjan. A teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti

terv szerint kiillonleges beépitésre szint sport teriiletfelhasznéaldsba sorolt.

Teriiletfelhasznalasi valtozas torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv modositasa sziikséges.

telepiilésszerkezeti terv kivonata

Szabdlyozdsi terv ismertetése

A hatélyos szabélyozasi terv szerint a tervezési teriilet kiilonleges intézményi Ki 2 — 2.8.3.8 jelil
épitési Ovezetbe tartozik.
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Az épitési ovezetben kertvarosias karakterti épiiletek szabadonall6 beépitési moddal helyezhetdk el.
A kialakithat6 legkisebb telekteriilet 2000 m2, a megengedett legnagyobb beépitettség 20 %, a
megengedett legnagyobb épitménymagassig 10,0 m.

A0 N\ M
Hatélyos belteriileti szabalyozasi terv

Az épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgalata

A tervezési teriilet Gardony telepiilési arculati kézikonyve és a 2/2018. (II.1.) rendelettel elfogadott
telepiilésképvédelmi rendelete (TKR) szerint ,,Topart” eltérd karakter(i telepiilésrészhez tartozik.
A tervezési teriilet nem érintett miiemlékvédelemmel, helyi védelemmel és régészeti teriilettel sem.
A hatélyos terv orokségvédelmi alatdmaszté munkarészének kiegészitése nem sziikséges.

Kozlekedési vizsgalat
A tervezési teriilet elhelyezkedése kozlekedési szempontbol kedvezo.

A teriilettdl délre talalhaté a 30a Budapest (Kelenfold) - Székesfehérvar vasitvonal, az Agéird
vasttallomas 600 méterre van.

A 7. szamdu fout Gardony belteriiletén athalad6 szakasza a Balatoni tt, melyrdl a Camping és Varsa
utcikon keresztiil kozelithetd meg az Udiilék ttja utca.
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Kozmiivesitési vizsgalat
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Kozmii térkép kivonata forrds: e-epites
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A tervezési teriilet mentén 1évé Udiilék ttja teljes kozmiivesitettséggel rendelkezik.

Aldtamaszto javaslat

A tervezett modositasi javaslat osszefoglaldja

A tervezési teriilet Gardony, Udiilék titja és a Velencei-t6 parti zoldteriilet kozott beépitésre szant
kiilonleges intézményi teriileten helyezkedik el. Az 5448/2 hrsz-u ingatlanon a tulajdonos kézilabda
egyesiilet a kozelmultban sportpalyat épitett, az 5448/1 hrsz.-i ingatlanon jelenleg egy
strandkézilabda sportkdzpont épitése van folyamatban, melyben egy lakast is kialakitaninak.
Teriiletfelhaszndlasi valtozas torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv mddositasa sziikséges.
Annak érdekében, hogy az ingatlanokon tervezett fejlesztés megvalosithatd legyen az aldbbi

valtoztatdsokra van sziikség:
- Telepiilésszerkezeti terv modositisa sziikséges telepiiléskozponti vegyes teriilet kijeloléssel.
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- HESZ és Szabalyozasi terv: az épitési 6vezet elnevezése viltozik, a beépitési paraméterek
kis mértékben valtoznak. A megengedett legnagyobb beépitettség 20%-r6l 25 %-ra no, a
megengedett legkisebb zoldfeliileti arany 20 %-ra csokken.

- A HESZ 29. § ,,A beépitettség és hozzatartozé zoldfeliileti fedettség” tablazatat kiegésziil a
3** jellel annak érdekében, hogy a megengedett 25 % beépitettséghez tartozo legkisebb zoldfeliileti
ariny 20% lehessen, mely érték alkalmazdsa az OTEK rendelkezéseinek megfeleld
telepiiléskozponti vegyes épitési Gvezetben.

A jelmagyarizatot ki kell egésziteni a megengedett beépitettség jelolésnél a 3** <= 25 % értékkel.

A telepiilésrendezési javaslat

A tervezett fejlesztés a lakossadg szorakozasanak, kikapcsolddasanak biztosit dj teriiletet és
lehetdséget, ezzel ndvelve Gardony véros lakdinak életmindségét.

A jelenlegi épitészeti minOség és a telepiiléskép a beruhdzas megvaldsitasaval kedvezden valtozik.
Bioldgiai aktivitas érték szamitas

A modositasok sordn Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik, ezért a bioldgiai
aktivitasérték (BAE) szamitisa nem sziikséges.

Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség megorzésére

Gardony 2/2018. (II.1.) rendelettel elfogadott telepiilésképvédelmi rendelete (TKR) a , Tépart”
eltérd karakter(i telepiilésrészre vonatkozéan megfeleld telepiilésképvédelmi eldirasokat tartalmaz,
azon az onkorményzat valtoztatni nem kivan.

Régészet, orokségvédelem:

A tervezési teriilet mliemléki védelemmel és helyi védelemmel nem érintett. A hatdlyos terv
orokségvédelmi alatdmaszté munkarészének kiegészitése nem sziikséges.
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9. Tervezési teriilet: Agdrd kozpont 3655/34 hrsz-u ingatlant és a 6473 hrsz-u
Mikszdath Kdlmdn utcdt tartalmazo telektomb teriiletén a Telepiilésszerkezeti Terv,
Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabdlyozdsi Terv médositdsa

MEGALAPOZO VIZSGALAT

A tervezési teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése:

A tervezési teriilet Gardony véaros Agard telepiilésrészén helyezkedik el, a Mikszath Kilmén
utcaban helyezkedik el.

A 3655/34 hrsz-i ingatlan telekkiegészitésérol dontott a Képviseld-testiilet. Az ingatlannal
szomszédos Mikszath és Csongor utca sarkan 1évo lakételek vonalaig a Mikszath Kalman utca egy
része telepiiléskozponti vegyes épitési Ovezetbe keriil.

A tervezett telekkiegészités megvaldsithatosdga érdekében a telepiilésrendezési eszkozok
modositasa sziikséges.
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Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv ismertetése

A tervezési teriilet Agard telepiilésrészén a Mikszath Kalmén utcaban helyezkedik el. A teriilet a
hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint telepiiléskozponti vegyes teriiletfelhasznélasba sorolt.

Teriiletfelhasznalasi valtozds nem torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv moddositisa nem
sziikséges.

telepiilésszerkezeti terv kivonata

Szabdlyozdsi terv ismertetése

A hatalyos szabalyozési terv szerint a telekkiegészitéssel érintett teriilet kozuti kozlekedési teriiletbe
tartozik.
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Hatalyos belteriileti szabalyozasi terv

Az épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgalata

A tervezési teriilet Gardony telepiilési arculati kézikonyve és a 2/2018. (II.1.) rendelettel elfogadott
telepiilésképvédelmi rendelete (TKR) szerint ,Kertvarosi lakoteriilet” eltéré karakterii
telepiilésrészhez tartozik.

A tervezési teriilet miiemléki kornyezettel €rintett, helyi védelemmel és régészeti teriilettel nem.

A hatélyos terv orokségvédelmi alatdmaszté munkarészének kiegészitése nem sziikséges.

Kozlekedési vizsgalat
A tervezési teriilet elhelyezkedése kozlekedési szempontbol kedvezo.

A 7. szamu fout Gardony belteriiletén athalado6 szakasza a Balatoni ut, melyrdl a Gardonyi Géza és
Csongor utcardl kozelithetd meg a Mikszath Kalman utca.

Kozmiivesitési vizsgalat
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Ko6zmii térkép kivonata forras: e-epites

A tervezési teriilet teljes kozmiivesitettséggel rendelkezik.

Aldtamaszto javaslat
A tervezett médositasi javaslat osszefoglaléja

Az Agéird Mikszith Kalman utca melletti 3655/34 hrsz-u ingatlan telekkiegészitésérdl dontott a
KépviselO-testiilet. Az ingatlannal szomszédos Mikszath €s Csongor utca sarkan 1évo lakdtelek
vonalaig a Mikszath Kalman utca egy része telepiiléskozponti vegyes épitési dvezetbe kertil.

A tervezett telekkiegészités megvaldsithatosdga érdekében a telepiilésrendezési eszkozok
modositasa sziikséges. Uj beépitésre szant teriilet kialakitdsa nem torténik, mert a
telepiilésszerkezeti terven az érintett utcaszakasz telepiiléskdzponti vegyes teriiletfelhasznalasba
sorolt.

Annak érdekében, hogy a telekkiegészités megval6sithatd legyen az aldbbi véltoztatdsokra van
sziikség:
- Telepiilésszerkezeti terv mddositasa nem sziikséges
- Szabalyozasi terv: az érintett teriilet Vt 1 — 5.1.7.5 jelli épitési dvezet lesz, az épitési Ovezet
teriilete novekszik.
A HESZ normaszévegének kiegészitése nem sziikséges.

A telepiilésrendezési javaslat

Jelen esetben a tervezett fejlesztés a telepiilés versenyképességét javitja. A jelenlegi épitészeti
mindség és a telepiiléskép a beruhazas megvalositasaval kedvezden véaltozik.

Bioldgiai aktivitas érték szamitas

Fehér Vartervezo Kft 65



Gardony telepiilésrendezési eszk6zok médositisa 2023.

A modositasok sordn az Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik, ezért a bioldgiai
aktivitasérték (BAE) szamitisa nem sziikséges.

Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség megorzésére
Gardony 2/2018. (II.1.) rendelettel elfogadott telepiilésképvédelmi rendelete (TKR) a ,,Kertvarosi

lakoteriilet”  eltér6é karakteri telepiilésrészre vonatkozéan megfeleld telepiilésképvédelmi
eldirasokat tartalmaz, azon az 6nkormanyzat valtoztatni nem kivan.

Régészet, orokségvédelem:

A tervezési teriilet milemléki kornyezettel érintett, helyi védelemmel nem érintett. A tervezett
valtoztatas a miiemlék érvényesiilését nem korlatozza.

Fehér Vartervezo Kft 66



Gardony telepiilésrendezési eszk6zok médositisa 2023.

10. Tervezési teriilet: Agdrd Sziinyog utca, Horgony utca és 6403 hrsz-u
kozteriilet kozott léve 6404 hrsz-u ingatlant tartalmazo telektomb teriiletén a
Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabdlyozdsi Terv médositdsa
MEGALAPOZO VIZSGALAT

A tervezési teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése:

A tervezési teriilet Gardony varos Agard telepiilésrészén helyezkedik el, a Horgony utca és a
Sziinyog utca kozott.

A 6404 hrsz-u, hasznélaton kiviili ingatlan hasznositasat tervezi a tulajdonos.

A tervezett hasznositas érdekében a telepiilésrendezési eszk6zok mddositisa sziikséges.

Tervezési teriilet 1égifoton
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Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv ismertetése

A tervezési teriilet Agard telepiilésrészén a Horgony utcdban helyezkedik el. A teriilet a hatalyos
telepiilésszerkezeti terv szerint iidiiléteriiletbe sorolt.

Teriiletfelhasznalasi valtozas torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv mddositasa sziikséges.

7

7

telepiilésszerkezeti terv kivonata

Szabdlyozdsi terv ismertetése

A hatélyos szabalyozési terv szerint a tervezési teriilet tidiiléhazat Uii 4 — 1.9.1.2 jelii épitési
Ovezetbe tartozik.

Az épitési Ovezetben az egyéb karakterli épiiletek szabadonalld (vegyes-telepszerii) beépitési
moddal helyezhetOk el. A kialakithat6 legkisebb telekteriilet 4000 m2, a megengedett legnagyobb
beépitettség 10 %, a megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,0 m.
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Hatalyos belteriileti szabalyozasi terv

Az épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgalata

A tervezési teriilet Gardony telepiilési arculati kézikonyve és a 2/2018. (II.1.) rendelettel elfogadott
teleptilésképvédelmi rendelete (TKR) szerint ,,Agard nyugati teriilet” eltér6 Kkarakter(i
telepiilésrészhez tartozik.

A tervezési teriilet nem érintett miiemlékvédelemmel, helyi védelemmel €s régészeti teriilettel sem.
A hatélyos terv o6rokségvédelmi alatdmaszté munkarészének kiegészitése nem sziikséges.

Kozlekedési vizsgalat
A tervezési teriilet elhelyezkedése kozlekedési szempontbdl kedvezd.

A 7. szamu fout Gardony belteriiletén athaladd szakasza a Balatoni ut, melyrdl a Szinyog utcan
keresztiil kozelitheté meg a Horgony utca.

Kozmiivesitési vizsgalat
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Kozmii térkép kivonata forrds: e-epites

A tervezési teriilet teljes kozmiivesitettséggel rendelkezik.

Aldtamaszto javaslat
A tervezett modositasi javaslat osszefoglaldja

A Horgony utca 6404 hrsz-u, jelenleg hasznalaton kiviili ingatlan hasznositasét tervezi a tulajdonos.
Az ingatlan jelenleg iidiil0 teriiletfelhasznalasba sorolt.

A tervezett hasznositasa érdekében a telepiilésrendezési eszk6zok modositasa sziikséges.
Uj beépitésre szant teriilet kialakitdsa nem torténik.

Annak érdekében, hogy a teriileten tervezett fejlesztés megvaldsithatd legyen, az aldbbi
valtoztatasokra van sziikség:
- Telepiilésszerkezeti terv mddositisa soran iidiilSteriilet helyett telepiiléskdzponti vegyes
teriiletfelhasznélés kijelolés torténik.
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- HESZ Szabélyozasi terv: 6404 hrsz-u ingatlan teriilete Vt 2 — 2.6.4.4 jelii épitési Svezet
lesz, ahol a legkisebb kialakithat6 telekteriilet 800 m2, a megengedett legnagyobb
beépitettség 30 %, az épitménymagassig 6,0 m.

- A HESZ 46. §-a kiegésziil az alabbiakkal:

»(52) Az Agdrd Sziinyog utca, Horgony utca és 6403 hrsz-u kozteriilet kozott 1évo telektomb

sajdtos épitési eloirdsai

a) a telektombben az 1000 m2, vagy ez alatti épitési telkeken legfeljebb két lakdst
tartalmazo lakoépiiletek épithetok, melyek épitménymagassdga legfeljebb 4,5 m lehet,

/////

rendeltetési egységet is tartalmazhatnak, az épitménymagassdg legfeljebb 6,0 m lehet.”

A telepiilésrendezési javaslat

Jelen esetben a tervezett fejlesztés a telepiilés versenyképességét javitja. A jelenlegi épitészeti
minOség és a telepiiléskép a beruhdzas megvalodsitasaval kedvezden véltozik.

Biologiai aktivitas érték szamitas

A modositasok sordn az Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik, ezért a bioldgiai
aktivitasérték (BAE) szamitidsa nem sziikséges.

Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség megorzésére

Gardony 2/2018. (II.1.) rendelettel elfogadott telepiilésképvédelmi rendelete (TKR) az ,,Agard
nyugati teriilet” eltéré karakterti telepiilésrészre vonatkozdan megfeleld telepiilésképvédelmi
eldirasokat tartalmaz, azon az 6nkorményzat valtoztatni nem kivén.

Régészet, orokségvédelem:

A tervezési teriilet mliemléki védelemmel és helyi védelemmel nem érintett. A hatdlyos terv
orokségvédelmi alatdmaszté munkarészének kiegészitése nem sziikséges.
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11. Tervezési teriilet: Gdrdony (Agdrd) 5415/5 hrsz-u kozpark megnevezésii
teriiletet, 5415/6 hrsz-ui sportteriiletet, 5416, 5418, 5420/10, 5420/8 hrsz-u
ingatlanokat és az 5414 hrsz-u Topart utcdt tartalmazo telektomb teriiletén a
Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabdlyozdsi Terv médositdsa
MEGALAPOZO VIZSGALAT

A tervezési teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése:

A tervezési teriilet Gardony varos Agard telepiilésrészén, a Topart utca és a Velencei-to kozott
helyezkedik el.

Az agérdi Vizisport Iskola (VVSI) és a vitorlaskikotd kozotti toparti telektombben két ponton
torténik modositas. A VVSI 5416 hrsz-u ingatlanahoz tartozik az 5415/5 hrsz-u kozteriilet egy része.
A mér elkeritett teriiletrész ingatlan-nyilvantartasban torténd rendezése sziikséges. A telektomb
keleti részén az 5418, 5420/8 és az 5420/10 hrsz-ud ingatlanokon 30 m parti sav jelolést tartalmaz a
szabdlyozési terv. Az onkorméanyzat a 30 m-es parti sdv megsziintetésérdl dontott azzal, hogy a
HESZ Rendelete alapjan az altalanos szabalyok szerinti 20 m parti siv megtartésa sziikséges ezeken
az ingatlanokon is, kivéve a Kikotd ovezetbe sorolt teriiletet.

A tervezett valtoztatisok megvalositisa érdekében a telepiilésrendezési eszk6zot moddositasa
sziikséges.

L1 \ -

Tervezési teriilet 1€gifoton
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Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv ismertetése

A tervezési teriilet Agard telepiilésrészén a Topart utca és a Velencei-to kozotti teriileten
helyezkedik el. A teriilet a hatdlyos telepiilésszerkezeti terv szerint zoldteriilet, kiilonleges
sportteriilet, kozponti vegyes teriilet és kiilonleges kikotd teriiletfelhasznalasba sorolt.

Teriiletfelhasznalasi valtozds az 5415/5 hrsz-d, zoldteriilet teriiletfelhasznélasba sorolt ingatlanon
torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv modositasa sziikséges.

Szabdlyozdsi terv ismertetése

A hatélyos szabalyozasi terv szerint a tervezési teriilet Z2 jelti zoldteriilet dvezetbe, Ki jelil
kiilonleges intézményi(sport, szallashely) és Vk jelli kozponti vegyes épitési dvezetbe tartoznak.
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Hatalyos belteriileti szabalyozasi terv

Az épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgalata

A tervezési teriilet Gardony telepiilési arculati kézikonyve és a 2/2018. (II.1.) rendelettel elfogadott

telepiilésképvédelmi rendelete (TKR) szerint ,,Topart” eltérd karakter(i telepiilésrészhez tartozik.
A tervezési teriilet nem érintett miiemlékvédelemmel, helyi védelemmel €s régészeti teriilettel sem.
A hatélyos terv orokségvédelmi alatdmaszté munkarészének kiegészitése nem sziikséges.

Kozlekedési vizsgalat
A tervezési teriilet elhelyezkedése kozlekedési szempontbdl kedvezd.

A teriilettdl délre taldlhaté a 30a Budapest (Kelenfold) - Székesfehérvar vasutvonal, az Agard
vasutallomas mintegy 450 méterre van.

"o,

A 7. szamu féut Gardony belteriiletén athalad6é szakasza a Balatoni tt, melyrél a Camping és
Chernel Istvan utcakrdl kozelithetd meg a Topart utca.

Kozmiivesitési vizsgalat
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Kozmii térkép kivonata forrés: e-epites

A tervezési teriilet teljes kozmiivesitettséggel rendelkezik.

Aldtamaszto javaslat
A tervezett modositasi javaslat osszefoglaldja

Az agérdi Vizisport Iskola (VVSI) és a vitorlaskikotd kozotti toparti telektombben két ponton
torténik modositas. A VVSI 5416 hrsz-u ingatlanahoz tartozik az 5415/5 hrsz-u kozteriilet egy része.
A mar elkeritett teriiletrész ingatlan-nyilvantartasban torténd rendezése csak a telepiilésrendezési
eszkozok modositisat kovetden lehetséges.

Az 1) beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik. A modositas soran a beépitésre szant tertilet
csekély mértékben novekszik, azonban az Etv. 2. § 3a. pontja szerinti fogalommeghatérozés alapjan
Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik, ezért a telepiilésre vonatkozd bioldgiai
aktivitasérték nem véltozik.

A telektomb keleti részén az 5418, 5420/8 és az 5420/10 hrsz-d ingatlanokon 30 m parti siv jelolést
tartalmaz a szabalyozasi terv. Az dnkormanyzat a 30 m-es parti sdv megsziintetésérdl dontott azzal,
hogy a HESZ Rendelete alapjan az ltalanos szabalyok szerinti 20 m parti sav megtartasa sziikséges
ezeken az ingatlanokon is, kivéve a Kikotd dvezetbe sorolt teriiletet.
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A tervezett véltoztatasok a kovetkezok:

- Telepiilésszerkezeti terv modositasa sziikséges, a VVSI ingatlanat érintden a beépitésre szant
kiilonleges teriiletfelhasznalas novekszik.

- Szabalyozasi terv: A Kiilonleges intézményi teriilet €pitési Gvezetben lehetdvé valik a sport
és szallas rendeltetések mellett oktatasi rendeltetés elhelyezése is. Kozponti vegyes épitési
ovezetben a 30 m parti sav helyett 20 m parti sdv megtartisa kotelezo.

- Az 5420/10 hrsz-d ingatlant érintéen az épitési hely modosul.

A HESZ normaszovegének kiegészitése nem sziikséges.

A telepiilésrendezési javaslat
Jelen esetben a tervezett fejlesztés a telepiilés versenyképességét javitja. A jelenlegi épitészeti
minOség és a telepiiléskép a beruhdzas megvalodsitasaval kedvezden véltozik.

Biologiai aktivitas érték szamitas

A moddositisok sordn az uj beépitésre szant teriilet nem torténik, ezért a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolé 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 18.§ (1) bekezdése szerint az Uj
beépitésre szant teriilethez tartoz6 bioldgiai aktivitasérték (BAE) szamitasat nem kell elvégezni.

Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség megorzésére

Gardony 2/2018. (II.1.) rendelettel elfogadott telepiilésképvédelmi rendelete (TKR) az ,,Tépart”
eltérd karakter( telepiilésrészre vonatkozéan megfeleld telepiilésképvédelmi eldirasokat tartalmaz,
azon az Oonkorméanyzat valtoztatni nem kivan.

Régészet, orokségvédelem:

A tervezési teriilet mliemléki védelemmel és helyi védelemmel nem érintett. A hatdlyos terv
orokségvédelmi alatdmaszté munkarészének kiegészitése nem sziikséges.
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12. Tervezési teriilet: Agdrd 3484/15 hrsz-u kozpark megnevezésii teriiletet
tartalmazo telektombben a Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabdlyzat és
Szabdlyozdsi Terv modositdsa

MEGALAPOZO VIZSGALAT

A tervezési teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése:

A tervezési teriilet Gardony varos Agard telepiilésrészén helyezkedik el a 30a Budapest (Kelenfold)
- Székesfehérvar vasitvonal Agérdi vasttillomasatdl délre, a Balatoni it és a Camping utca mellett.

A 3484/15 hrsz-u kozteriilet egy részén a szabalyozasi terv jelenleg is tartalmaz egy tervezett
parkol¢ feliiletet II. rendli kozlekedési célu kozteriiletként. A parkold kozlekedési terve szerint a
szabilyozasi terv mddositisa sziikséges.

A tervezett fejlesztés megvaldsitisa érdekében a telepiilésrendezési eszkozok mddositidsa
sziikséges.
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Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv ismertetése

A tervezési teriilet Agérd telepiilésrészén a Balatoni ut és a Camping utca €s a vasut altal hatérolt
teriileten helyezkedik el. A teriilet a hatdlyos telepiilésszerkezeti terv szerint zoldteriilet
teriiletfelhasznélasba sorolt.

Teriiletfelhaszndlasi valtozas nem torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv moddositdsa nem
sziikséges.

telepiilésszerkezeti terv kivonata

Szabdlyozdsi terv ismertetése

A hatélyos szabalyozasi terv szerint a tervezési teriilet zoldteriilet és kozlekedési teriilet dvezetbe
tartoznak.
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Hatalyos belteriileti szabalyozasi terv

Az épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgalata

A tervezési teriilet Gardony telepiilési arculati kézikonyve és a 2/2018. (II.1.) rendelettel elfogadott
telepiilésképvédelmi rendelete (TKR) szerint ,,Agard posta kornyéke” eltérd karakteri
telepiilésrészhez tartozik.

A tervezési teriilet nem érintett miiemlékvédelemmel, helyi védelemmel és régészeti teriilettel sem.
A hatélyos terv o6rokségvédelmi alatdmaszté munkarészének kiegészitése nem sziikséges.

Kozlekedési vizsgalat
A tervezési teriilet elhelyezkedése kozlekedési szempontbol nagyon kedvezd.

A teriilettdl északra talalhat6 a 30a Budapest (Kelenfold) - Székesfehérvar vasutvonal, az Agard
vasttillomas a tervezési teriiletr6l megkozelithetd.

A 7. szamu féut Gardony belteriiletén athaladd szakasza a Balatoni ut a tervezési teriilet déli
oldaléaval hataros.
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Kozmiivesitési vizsgalat

Agirdi szabadgiahy

A tervezési teriilet teljes kozmiivesitettséggel rendelkezik.

Aldtamaszto javaslat
A tervezett modositasi javaslat osszefoglaldja

Agard telepiilésrészén a Balatoni ut és a Camping utca és a vastt altal hatarolt teriileten az
onkormanyzat parkolo 1étesitését tartja sziikségesnek. A 3484/15 hrsz-u kozteriilet egy részén a
szabdlyozési terv jelenleg is tartalmaz egy tervezett parkol6 feliiletet II. rendii kozlekedési célu
kozteriiletként. A parkol6 kozlekedési terve szerint a szabalyozasi terv modositasa sziikséges.

Annak érdekében, hogy a teriileten tervezett fejlesztés megvaldsithatd legyen, az aldbbi
valtoztatdsokra van sziikség:

Telepiilésszerkezeti terv mddositdsa nem sziikséges

HESZ és Szabalyozasi terv:
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- a tervezett parkold teriilete a hatilyos tervtdl eltéréen megnovelt teriilettel keriil
abrazolasra a szabalyozasi terven.
- A HESZ normaszévegének mddositasa nem sziikséges.

A telepiilésrendezési javaslat

Jelen esetben a tervezett fejlesztés a telepiilés versenyképességét javitja. A jelenlegi épitészeti
mindség és a telepiiléskép a beruhdzas megvaldsitasaval nem valtozik.

Biologiai aktivitas érték szamitas

A modositasok sordn az Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik, ezért a bioldgiai
aktivitasérték (BAE) szamitidsa nem sziikséges.

Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség megorzésére

Gardony 2/2018. (II.1.) rendelettel elfogadott telepiilésképvédelmi rendelete (TKR) az ,,Agard
posta kornyéke” eltér0 karakteri telepiilésrészre vonatkozdéan megfeleld telepiilésképvédelmi
eldirasokat tartalmaz, azon az 6nkorményzat valtoztatni nem kivén.

Régészet, orokségvédelem

A tervezési teriilet miiemléki védelemmel é€s helyi védelemmel nem érintett. A hatélyos terv
orokségvédelmi alatimaszté munkarészének kiegészitése nem sziikséges.
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A teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv dsszhangjdnak igazoldsa

Fejér Megye Teriiletrendezési Tervével valo Osszefiiggések vizsgélata
Fejér megye Teriiletrendezési tervét a 7/2020. (I1.28.) onkorményzati rendeletével fogadta el a
megyei onkormanyzat.

Fejér megye szerkezeti tervének
kivagata

A megye szerkezeti terve szerint
Gardony telepiilési térséggel, sajatos
térséggel vizgazdalkodasi térséggel,
mezogazdasagi €s erdogazdalkodasi
térséggel érintett.

A tervezési teriiletek telepiilési térségen
beliil talalhatoak.

A 6. és 7. modositasi pontok
mezogazdasagi térségen talalhatoak.

N bl ‘.' ﬁ

A Miiszaki infrastruktira halézatok a telepiilésszerkezeti terv mddositisa sordn nem valtoznak.

A telepiilésrendezési tervek készitésére a Magyarorszdg ¢és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: MATTT) f6 szabalyai a
kovetkezdk:

11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhasznélisi kategéridk teriiletén beliil a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erddgazdalkodasi térségben az erdodteriilet Ovezetet a térséget lefedd erdok Ovezetére
vonatkozé szabalyok szerint, valamint az erddtelepitésre javasolt teriilet Ovezetére vonatkozd
szabalyok figyelembevételével kell, meglévd és tervezett erdd Ovezetként differencidltan
lehatérolni;

b) a mezdgazdasagi térség teriiletének legaldbb 75%-at a mezdgazdasagi teriilet dvezetébe kell
sorolni, a fennmaradd részen nagyvarosias lakdteriilet és vegyes teriilet €pitési ovezet nem jelolhetd
ki;

c) vizgazdalkodasi térség teriiletét — e torvény hatalybalépését megel6z6en mar jogszeriien kijelolt
beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi célud erdoteriilet,
vizgazdalkoddsi céli mezdgazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet, zoldteriilet,, tovibba
kiilonleges beépitésre nem szant honvédelmi, katonai €s nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy
honvédelmi célu erdoteriilet Ovezetbe kell sorolni, és a miikodési teriiletével érintett viziigyi
igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési ovezet, Gvezet kijelolhetd;

e) a sajatos teriiletfelhasznalasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznalasidnak megfelel6en
kiillonleges — ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szint honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsagi célu teriiletet —, kozuti kozlekedési, egyéb kozlekedési, védelmi célu erddteriilet,
rekredcidés céld erdoteriilet, egyéb erdoteriilet, kertes mezdgazdasigi teriilet, altalanos
mezogazdasagi teriilet, tdjgazdalkodasi mezOgazdasagi teriilet, kereskedelmi szolgéltat6 gazdasagi,
ipari gazdasagi, egyéb ipari gazdasagi, altalanos gazdasagi, intézményi vegyes teriiletbe kell sorolni.
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A megfelelés igazoldsa:

A tervezett modositdsok koziil az 1-5. és 8-12. szamu modositdsok telepiilési térséget érintenek, a
vdltoztatdsok nem ellentétesek a MATrT eloirdsaival.

A 6. és 7. szamu, mezogazdasdgi térséget érinté modositds megfelel a MATrT 11. § b) pontja
szerinti eloirdsnak.

A megfelelés igazoldsa kiilon terviapon torténik.
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100

2921,891

Mez6gazdasagi térségnek valé megfelelés

Mezdgazdasagi teriiletek:

Mezb6gazdasagi térségtél valo eltérés
kimutatasa:

2769.760 , 100 = 94,83%_  94,79% > 75%

Osszes mezégazdaséagi teriilet Gardony varos
kézigazgatasi terlletén a telepllésrendezési terv szerint:
2769,76 ha + 860,830 ha = 3630,59 ha

Gardony Varos

kimutatasa
M=1:40000

Mez6gazdasagi térség az FMTrT szerint:
2921,891 ha

Telepllésrendezési terv szerinti mez&gazdasagi teriletek a
mezd&gazdasagi térségben:
2769,76 ha

Telepulésrendezési terv szerinti mez6gazdasagi teriletek,
melyek nem a mezégazdasagi térségbe tartoznak:
860,830 ha

Telepllésrendezési terv szerint nem mezégazdasagi terlletek,
melyek a mez&gazdasagi térségbe tartoznak:
152,131 ha

Tehat megfelel!
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Uj beépitésre szant teriilet kijel5lés:

MATrT 12. § (1) Ha jogszabaly uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a
telepiilésrendezési tervben j beépitésre szant teriiletet a kovetkezd szempontok mérlegelése alapjan
kell kijeldlni:

a) az 4j beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévd telepiilési teriilethez,

b) az 1j beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiilénboz6 telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 0sszendvését, €s

c) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett
kornyezet alakitasarél és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.)
szerinti barnamez0ds teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a c)
pont szerinti meglévo beépitésre szant teriilet — tervezett rendeltetésnek megfeleld — igénybevétele
aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhat6 koltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény legkevesebb 5%-4nak
megfeleld kiterjedésli, legaldbb 50%-dban az Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel
kapcsolatban 1év6 zoldteriiletet, — gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén zoldteriiletet
vagy védelmi célu erdoéteriiletet — kell kijelolni. Ha a zoldteriilet vagy védelmi céld erddteriilet
kijelolése az uj beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithaté meg,
akkor a zoldteriiletet vagy a védelmi céld erdéteriiletet a telepiilés arra alkalmas mas teriiletén kell
kijelolni.

A megfelelés igazoldsa:
Uj beépitésre szdnt teriilet kijelilések:
- 6. szdmu modositds sordn 0,39 ha teriilettel, melynek 5 %-a 0,002 ha.
- 11. szdmu modositds sordn 0,1 ha teriilettel, melynek 5 %-a 0,0005 ha
A 6. szdami modositdssal érintett tervezési teriilete véderdo kijelolés torténik a 017/63 hrsz-i
ingatlanon 0,08 ha teriileten, azaz a modositdsok megfelelnek az eloirdsoknak.

Miszaki infrastruktira hal6zatok

MATTYT 14. § (1) Az orszigos kozlekedési infrastruktira-halozatok és a miiszaki infrastruktira
egyedi épitményeinek térbeli rendjét és az orszdgos jelentdségli épitmények elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjabol meghatiroz6 telepiilések felsorolasat pedig a 4/1-4/6.
melléklet tartalmazza.

(2) A kozit szamozéasanak nem kozlekedésfejlesztési célbdl torténd megvaltoztatasa a 4/1. és a 2.
melléklet tartalmat nem érinti.

(3) Az 50 MW ¢és annal nagyobb névleges teljesitOképességti erémiivek elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjabol meghatarozo telepiilések felsoroldsat pedig a 4/7. melléklet
tartalmazza.

(4) A villamosenergia-atviteli halézat tavvezetékeit, tovabbad a nemzetk6zi és hazai
szénhidrogénszallito-vezetékek térbeli rendjét a 2. melléklet, e térbeli rend szempontjabol
meghatarozo6 telepiilések felsorolasat pedig a 4/8. és a 4/9. melléklet tartalmazza.

(5) Az orszagos vizi 1étesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsorolasit pedig a 4/10.
melléklet tartalmazza.

(6) Az orszagos hulladékgazdalkodasi 1étesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek
felsorolasat pedig a 4/11. melléklet tartalmazza.

(7) Az orszagos kerékparut-torzshalozat szdmozéisanak turisztikai célbdl valé megvaltoztatisa a
4/5. és a 2. melléklet tartalmét nem érinti.

MATTYT 15. §
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(2) A telepiilésrendezési tervben

a) az orszagos €s térségi muszaki infrastruktira-halézatok és a miiszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletrendezési tervekben meghatirozott
térbeli rend figyelembevételével kell meghatérozni,

b) az orszagos €s térségi miiszaki infrastruktira-hal6zatok nyomvonala a telepiilésrendezési terv
egyeztetési eljarasaban részt vevo, az egyeztetés targyat képezo infrastruktira elem vonatkozasaban
az adott egyeztetési szakteriiletet képviseld allamigazgatasi szerv hozzjarulasa, €s az egyéb érintett
szakteriiletet képviseld allamigazgatési szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt térségi, illetve
varmegyei teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében megallapitott nyomvonalvaltozattol, azok
térbeli rendjétdl és a térbeli rend szempontjabol meghatarozo telepiilések felsorolasatol.

(3) Az orszagos €s térségi miiszaki infrastruktura-halozatok nyomvonaldnak meghatarozasanal
biztositani kell a szomszédos varmegyék é€s telepiilések hataran a folyamatos kapcsolddas

lehetdségét.

A megfelelés igazoldsa:

a modositdsok nem érintik az OTrT szerinti miiszaki infrastruktiira hdlozatokat.

Orszéagos ovezetek lehatarolasa

1. Azon orszagos oOvezetek, melynek lehatirolasa €s az Ovezeti szabalyok a MATrT-ben
megallapitasra keriiltek:

Orszagos Ovezet kivagata az i) FmTrT szerint

az dvezetre vonatkoz6 szabalyok MATTT szerint

Okolégiai halézat magteriiletének ovezete
MATRT 25. §-a szerint:

(1) Az okolbégiai hélézat magteriiletének
Ovezetében csak olyan varmegyei
teriiletfelhasznalasi kategéria és varmegyei
Ovezet, valamint a telepiilésrendezési tervben
olyan Ovezet és épitési Ovezet jelolhetod ki, amely
az 0koldgiai halézat magteriilete és az 6koldgiai
hal6zat o©koldgiai folyosdja természetes €s
természetkozeli élOhelyeit és azok kapcsolatait
nem karositja

(2) Az oOkolbégiai hédlézat magteriiletének
Ovezetében 1j beépitésre szant teriilet nem
jelolheto ki, kivéve, ha:

a) a telepiilési teriiletet az Okoldgiai halozat
magteriilete, vagy az Okoldgiai haldzat
magteriilete és az ©koldgiai halézat okoldgiai
folyosdja koriilzarja, tovabba

b) a kijelolést més jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek
egyiittes fennéllasa esetén beépitésre szant teriilet
az allami foépitészi hataskorében eljard fovarosi
és varmegyei korményhivatalnak a
terliletrendezési hatdsagi eljardsa soran kiadott
teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolheto
ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy
biztositott-e az 6koldgiai haldzat magteriilet és az
Okoldgiai hal6zat 6koldgiai folyosd természetes
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és természetkozeli élohelyeinek fennmaradasa,
valamint az oOkologiai kapcsolatok zavartalan
miikddése.

(4) Az oOkolbégiai hélézat magteriiletének
Ovezetében a kozlekedési és energetikai
infrastruktira-hal6zatok elemeinek nyomvonala
a  magterillet  természetes  élhelyeinek
fennmaradésat biztosit6 mdodon, az azok kozotti
Okolégiai  kapcsolatok ~ miikodését  nem
akadalyoz6 miiszaki megoldasok alkalmazasaval
jelolhetok ki és helyezhetok el.

(5) Az okolbgiai hélézat magteriiletének
Ovezetében banydszati tevékenység folytatdsa a
banyéaszati  szempontbdl  kivett  helyekre

vonatkozo eloirasok alkalmazasaval
engedélyezhetd. Az Ovezetben Uj

célkitermeldhely és  kiilfejtéses  miivelési
banyatelek nem 1étesithetd, a meglévo kiilfejtéses
mivelésti  banyatelek  horizontdlisan nem
bovithetd.

(6) Az oOkolégiai hédlézat magteriiletének
ovezetében az erOmilvek koziil csak haztartasi
méretll kiserOmii 1étesithetd épiileten elhelyezve.

A tervezett 7.valtoztatas érinti az oOvezet
teriiletét.

A valtoztatas nem ellentétes az ovezeti
eloirasokkal.

Okolégiai halézat okologiai folyoséjanak
ovezete MATRT 26. §-a szerint

(1) Az 6kologiai halézat 6koldgiai folyosdjanak
— ovezetében csak olyan varmegyei
teriiletfelhasznalasi kategéria és varmegyei
Ovezet, valamint a telepiilésrendezési tervben
olyan Ovezet és épitési Ovezet jelolhetd ki, amely
az Okoldgiai haldzat magteriilete és az 6koldgiai
halézat o©koldgiai folyosdja természetes €s
természetkozeli éldhelyeit és azok kapcsolatait
nem karositja.

(2) Az 6kologiai haldzat 6kolodgiai folyosdjanak
\ Ovezetében 1j beépitésre szant teriilet nem
jelolheto ki, kivéve, ha

a) a telepiilési teriiletet az Okoldgiai haldézat
Okoldgiai folyosd, vagy az ©kologiai haldzat
magteriilet és az o©koldgiai hélézat okoldgiai
folyos6 koriilzérja, tovabba

b) a kijel6lést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek
egyiittes fenndllasa esetén, a beépitésre szant
teriilet csak az allami foépitészi hataskorében
eljar6 fovarosi és varmegyei kormanyhivatalnak

TichyGifaky

Fehér Vartervezo Kft 90



Gardony telepiilésrendezési eszk6zok médositisa 2023.

a teriiletrendezési hatdsagi eljarasa soran kiadott
teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolhetd
ki. Az eljards soran vizsgalni kell, hogy
biztositott-e az 6koldgiai haldzat magteriilet és az
Okoldgiai hal6zat 6koldgiai folyosd természetes
és természetkodzeli élohelyeinek fennmaradasa,
valamint az Okoldgiai kapcsolatok zavartalan
miikddése.

(4) Az 6kologiai haldzat 6kolodgiai folyosdjanak
Ovezetében a kozlekedési és energetikai
infrastruktira-hal6zatok elemeinek nyomvonala,
az Okologiai folyoso és az €rintkezO magteriilet
természetes él0helyeinek fennmaradésat biztositd
modon, az azok kozotti okoldgiai kapcsolatok
mukodését nem akadalyoz6 miiszaki megoldasok
alkalmazasaval jelolhetok ki és helyezhetok el.

(5) Az 6kologiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak
Ovezetében banydszati tevékenység folytatasa a
banyéaszati  szempontbdl  kivett  helyekre

vonatkozo eloirasok alkalmazasaval
engedélyezhetd. Az Ovezetben Uj

célkitermeldhely és  kiilfejtéses  miivelési
banyatelek nem létesithetd, meglévd kiilfejtéses
mivelésti  banyatelek  horizontdlisan nem
bovithetd.

(6) Az 6kologiai halozat 6koldgiai folyosdjanak
ovezetében az erOmilvek koziil csak haztartasi
méretl kiserodmii 1étesithetd, épiileten elhelyezve.
A tervezett valtoztatasok nem érintik az dvezet
teriiletét.

Okolégiai halozat pufferteriiletének ovezete
MATRT 27. §-a szerint

(1) Az okoldgiai halézat pufferteriiletének
Velenes ovezetében csak olyan varmegyei
teriiletfelhasznalasi kategéria és varmegyei
Ovezet, valamint a telepiilésrendezési tervben
olyan Ovezet és épitési Ovezet jelolhetd ki, amely
az Okoldgiai halézat magteriilete, Okoldgiai
folyosdja €s pufferteriilete ovezetek természetes
és természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait
nem karositja.

(2) Az okoldgiai halézat pufferteriiletének
\ ovezetében — a (3) bekezdésben meghatarozott
feltétel kivételével — a telepiilésrendezési terv
beépitésre szant teriiletet csak abban az esetben
jelolhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy
Okoldgiai folyosé természeti értékeit, bioldgiai
sokféleségét, valamint t4ji értékeit nem
veszélyezteti.

(3) Az okoldgiai halézat pufferteriiletének
ovezetében, ahol az Orszig Szerkezeti Terve, a

Tichyifaky
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Budapesti Agglomeraci6é Szerkezeti Terve vagy a
Balaton Kiemelt Udiilokorzet Szerkezeti Terve
telepiilési térséget hatiroz meg, beépitésre szant
teriilet a (2) bekezdésben meghatarozott
feltételektdl fiiggetleniil is kijelolhetd.

(4) Az okoldgiai halézat pufferteriiletének
Ovezetében banydszati tevékenység folytatdsa a
banyéaszati  szempontbdl  kivett  helyekre
vonatkoz6 eldirdsok alkalmazasaval
engedélyezhetd. Az Gvezetben célkitermelShely
nem létesithetd.

A tervezett valtoztatasok nem érintik az 6vezet
teriletét.

Sukors

Pakasd

Tictpijfala \\

"\

Kivalo termohelyi adottsagi szantok ovezete
MATRT 28. §-a szerint

(1) Kival6 termohelyi adottsagd szantok
Ovezetében uj beépitésre szant teriilet — kivéve,
ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomeracio Szerkezeti Terve vagy a Balaton
Kiemelt Udiilokorzet Szerkezeti Terve telepiilési
térséget hataroz meg — csak az allami f6épitészi
hataskorében eljar6 fovarosi és varmegyei
korméanyhivatalnak a teriiletrendezési hatosagi
eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznélasi
engedélye alapjan jelolhetd ki.

(2) A kivalé termdhelyi adottsagi szantok
ovezetében uj kiilfejtéses miivelésii banyatelek
megallapitisa €s  banyaszati  tevékenység
folytatisa a banyaszati szempontbol kivett
helyekre vonatkoz6 eldirasok alkalmazasaval
engedélyezhetd.

(3) A kivalo termohelyi adottsigi szantOk
Ovezetében az erdmiivek koziil csak héztartisi
méretl kiseroémii 1étesithetd, épiileten elhelyezve.
A tervezett valtoztatasok nem érintik az dvezet
teriiletét.
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Erdok ovezete MATRT 29-30. §-a szerint

29. § Az erdOk 6vezetébe tartozo teriileteket az
adott telepiilésnek a telepiilésrendezési tervében
legalabb 95%-ban erddteriilet Ovezetbe kell
sorolnia. Az e torvény hatalybalépését
megeldzden kijelolt beépitésre szant teriiletek,
valamint az erdordl, az erdd védelmérol és az
erdégazdalkodasrol szolo 2009. évi XXXVII.
torvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott
teriiletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udiilokorzet
Szerkezeti Terve altal kijelolt telepiilési térség
teriiletein 1évo erd0k Ovezetének teriiletét a
szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.

30. § Az erdok Ovezetében kiilfejtéses

miuvelési  banyatelket = megéllapitani  és
banyaszati  tevékenységet engedélyezni a
banyészati  szempontbdl  kivett  helyekre

vonatkoz6 szabalyok szerint lehet.

30/A. § Az erdok Ovezetében az erOmuvek
koziil csak hiztartasi méretli kiseromii l1étesithetd,
épiileten elhelyezve.

Az 5. médositas érinti az ovezet teriiletét.
A megfelelés igazolasa kiilon tervlapon
torténik.

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teriiletek ovezete MATRT 31. §-a szerint

Az oOvezet Gardony kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

Honvédelmi és katonai céla teriilet 6vezete

Az ovezet Gardony kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.
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Gardony Varos
Erdék dvezetének valé megfelelés
kimutatasa

M=1:40000

Erdéteriiletek:

Erddéllomanyi adattar szerinti és telepulésrendezési terv
szerinti erd6teriletek:
318,15 ha

Telepilésrendezési terv szerinti erdéteriletek, melyek az
erdballomany adattar szerint nem erdéteriletbe tartoznak:

152,85 ha

Erd6allomanyi adattar szerinti erdéteriletek, melyek a
- telepulésrendezeési terv szerint nem erdétertletbe tartoznak:

13,52 ha

Orszagos erdGallomanyi adattar szerint 6sszes erdéterilet:
318,15 ha + 13,52 ha = 331,66 ha

Orszagos erdéallomanyi adattar szerinti
erd6tdl valo eltérés kimutatasa:

13.52
318,15

x 100 =4,25%_  4,25% < 5%
Tehat megfelel!

Osszes erdéteriilet Gardony varos kézigazgatasi teriiletén
a telepllésrendezési terv szerint:
318,15 ha + 152,85 ha = 471 ha

Sk
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2. Azon orszagos ovezetek, melynek teriileti lehatarolasat és ovezeti szabalyait a teriiletrendezésért

felel6s miniszter rendeletben all

apitja meg.

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 2019. jinius 22-én 1épett hatalyba.

Orszéagos Ovezet kivagata

Ovezeti  szabalyok  miniszteri  rendeletben
meghatirozottak

Sulord

Pikasd

Gérdony

~\ h'

Yelence

Fepisjfalis

Jo6 termoéhelyi adottsaga szantok dvezete

2. § (1) A telepiilésrendezési eszkdzok készitése
sordn a mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznélasi
egység teriiletét elsésorban — a kivalo termdhelyi
adottsagu szantok ovezete mellett — a j6 termOhelyi
adottsagu szantok ovezetén javasolt kijeldlni.

(2) A j6 termohelyi adottsagu szantok ovezetében
Uj kiilfejtéses miivelésii banyatelek megallapitasa
€s banyéaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbodl kivett helyekre vonatkozé eldirdsok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

A tervezett valtoztatasok nem érintik az ovezet
teriiletét.

T

Pol gl L

:
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Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

3. § (1) A telepiilésrendezési eszkdzok készitése
soran az Orszagos Erd6alloméany Adattarban nem

szerepld erddteriilet teriiletfelhasznalasi
egységeket a telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési célokkal Osszhangban - a

természeti és kulturalis orokségi értékek sérelme
nélkiil — az erddtelepitésre javasolt teriilet ovezet
teriiletén javasolt kijelolni.

A tervezett valtoztatasok nem érintik az ovezet
teriiletét.

Girdony

Velence

TiehyGifaly

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

4. § (1) A tajképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére
a varmegye teriiletrendezési tervének megalapoz6
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a
tajjelleg térségi jellemzobit, valamint a telepiilés
teljes kozigazgatasi tertiletére késziilo
telepiilésrendezési eszkdoz megalapoz6 vizsgalata
keretében meg kell hatarozni a tajjelleg
megbrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a
tajképi egység és a hagyoményos tijhasznalat helyi
jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi teriilet ovezetével éErintett
teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tijhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba
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illesztés biztositdsa érdekében — a telepiiléskép
védelmérdl  sz6l6  torvény  vagy  annak
felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabaly eltérd
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési  eszkozokben a
teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének
egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi
LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti

telepiilésképi  rendeletben (a  tovabbiakban:
telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kovetelményeket.

3) A tijképvédelmi teriilet Ovezetében

banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkoz6 el6irdsok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében a
kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktdra-halézatokat, tovabba az eromuveket
a tajképi egység megorzését és a hagyomanyos
tijhaszndlat fennmaraddsit nem veszélyeztetd
miszaki  megoldasok  alkalmazasaval  kell
megvaldsitani.

A tervezett 1., 3., 7., 8., 11. és 12. valtoztatasok
érinti az ovezet teriiletét.

A valtoztatasok nem ellentétesek az oOvezeti
eloirasokkal.

Vizminéség-védelmi teriilet Gvezete

5. § A vizmindség-védelmi teriilet dvezetében
keletkezett  szennyviz ovezetbdl torténd
kivezetésérdl és az Ovezeten kivill keletkezett
szennyvizek Ovezetbe torténd bevezetésérdl, illetve
a szennyviz Ovezeten beliilli kezelésének
feltételeir6l a varmegye teriiletrendezési tervében
rendelkezni kell.

(2) A vizminOség-védelmi teriilet Ovezetébe
tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkdzeinek
készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel
érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel
érintett teriiletekre vonatkoz6 egyedi szabalyokat a

;;;;;

(3) A vizmindség-védelmi teriilet ovezetében
banyészati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkoz6 eldirdsok
alkalmazéasaval engedélyezheto.

A tervezett 1-6. és 8-12. valtoztatasok érinti az
ovezet teriiletét.
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A valtoztatasok nem ellentétesek az ovezeti
eloirasokkal.

Nagyvizi meder ovezete

Az ovezet Gardony teriiletét nem érinti.

VTT-tarozok ovezete

7. § A VTT-tarozok Ovezetében 1) beépitésre
szant teriilet nem jelolheto ki.
Az ovezet a FMTrT-ben nem Keriilt
lehatarolasra.

A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészito szabalyozasarol sz6l6
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerint a megyei 6vezetre vonatkozé eléirasok

FmTrT szerin az ovezet lehatarolasa

MvM rendelet eldirasai

Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

Az oOvezet Gardony Kkozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

Az ovezet Gardony kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

Az oOvezet Gardony Kkozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

Fejér Megye Teriiletrendezési tervében az egyedileg meghatarozott megyei ovezetek a

kovetkezok:

FmTrT szerint az 6vezet lehatarolasa

Fm-i onk. rendelet eldirasai

Felzarkoztatando belsé periféria ovezet

Az ovezet Gardony kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

Sukord

Pikord
Velence

Gérdony

Tichyljfala

Turizmus szempontjabol kiemelt,
fejlesztend6 ovezet

9. § (1) A Vértesi Naturpark telepiilésein a
telepiiléstervek kidolgozasakor sziikséges

figyelembe venni a natirpark természeti,
kulturélis, taj- és telepiilésképi értékeinek
védelmét.

(2) A turisztikai térségek fejlesztésének
allami feladatairdl sz6l6 2016. évi CLVL
torvény rendelkezéseivel Osszhangban 4llo
Pannodnia Szive turizmusfejlesztési
koncepci6 program 4ltal érintett telepiilések
telepiilésfejlesztési terveit a turisztikai régid
turizmusfejlesztési koncepcidban
megfogalmazott céloknak megfeleléen kell
kidolgozni. A Panndénia Szive program
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desztinicids elvben gondolkodva alkot egy
olyan  térséget, ahol a  fejlesztési
elképzeléseket nemcsak a turizmus, hanem
gazdasagi,  Orokség- és  tijvédelmi,
telepiilésrendezési teriileten is 0Ossze kell
hangolni.

(3) A turisztikai térségek fejlesztésének
allami feladatairdl sz6lo 2016. évi CLVL
torvény rendelkezéseivel 0sszhangban 4llo,
jogszabalyban  meghatarozott  Budapest
kornyéke turisztikai térség Fejér varmegyei
telepiiléseinek telepiilésterveit a Nemzeti
Turizmusfejlesztési Stratégia 2030 cimii
dokumentumban, illetve a turisztikai térség
vonatkozasaban kidolgozasra keriild
turisztikai stratégiaban és turizmusfejlesztési
koncepcidban megfogalmazott céloknak
megfelelden kell kidolgozni.

Az ovezet Gardony kozigazgatasi teriiletét
érinti. A tervezett valtoztatiasok nem
ellentétesek az ovezeti eloirasokkal.

Megyei jogu varosok
gazdasagfejlesztési ovezet

vonzaskorzete

Az ovezet Gardony kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

Ziehyiifalu

Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési
ovezet

11. § (1) A Borvidéki és kertgazdalkodasi
fejlesztési Ovezetbe tartozd telepiilések
borsz6lé termohelyi kataszteri 1. és L.
osztalyu teriileteire, valamint a volt zartkerti
(kertes mezOgazdasigi) teriileteire a
telepiilésrendezési terveket olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely a sz816-
és borgazdilkodast és gylimolcstermesztést
segiti és Osztonzi, tovibba ezen teriiletek
beépithetdségét csak az eldbbi célok
érdekében teszi lehetdvé. Keriilni kell a
beépitésre  szdnt  teriiletek és a
mezdgazdasagi birtokkozpontok kijeldlését,
kivéve, ha a birtokkdzpont szdlészeti-
boréaszati, kertgazdasagi funkciot, illetve
ehhez kapcsolddo lako, szallas és vendéglatd
funkciot szolgal.

2) A volt zartkertek (kertes
mezdgazdasagi teriiletek) teriilete a telepiilés
telepiiléstervében beépitésre szant teriiletté
csak akkor min0sithetd, ha az nem tartozik
borsz0l6 termdhelyi kataszteri 1. és II.
osztalyu teriilethez, és az 4tmindsités egyéb
jogszaballyal nem ellentétes, tovabba, ha a
kovetkezd feltételek egyiittesen teljesiilnek:
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a) az érintett teriilet a telepiilés
belteriiletével, vagy beépitésre szant
teriiletével hataros, kivéve, ha az atmin6sités
célja kiilonleges mezdgazdasagi iizemi
teriilet kijelolése,

b) a tervezett teriilethasznalathoz tartozo,
jogszabalyban szabalyozott és a helyi
sajatossagoknak is megfeleld telekstruktura,
telekméret és telekgeometria kialakitasa
biztosithat6, vagy erre vonatkozbéan a
teleptiilési onkorméanyzat a
telepiilésrendezési szerzOdéseket az érintett
tulajdonosokkal megkototte,

¢) a tervezett funkcié (lako, diilo,
gazdasagi, stb.) miikodéséhez sziikséges — a
megkozelitést és a kozmilvek elhelyezését

egyarant lehet6vé tevd — Kkozteriiletek
biztositottak, vagy erre vonatkozdan a
telepiilési onkorméanyzat a

telepiilésrendezési szerzOdéseket az érintett
tulajdonosokkal megkototte,

d) a kozmivek kiépitettek vagy kiépitésiik
lehetdsége és feltételei biztositottak és erre
vonatkozéan a telepiilési Onkormanyzat a
telepiilésrendezési szerzodéseket az érintett
tulajdonosokkal megkototte vagy dontést
hozott a koltségek vallalasarol.

(3) A volt zartkertek, hagyomanyos
szOlohegyek sajatos telepiilésképi és tajképi
értékeit a telepiilésképi arculati
kézikonyvekben és a  telepiilésképi
rendeletekben figyelembe kell venni.

Az ovezet Gardony kozigazgatasi teriiletét
érinti, a tervezett modositasok kertes
mezogazdasagi teriiletet, sz6l6hegyet nem
érintenek.

Kulturalis orokségi-torténeti fejlesztési ovezet

Az ovezet Gardony kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

Majorsagi térség ovezete

Az ovezet Gardony kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

Karsztvizszint emelkedésével érintett teriiletek
ovezete

Az ovezet Gardony kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

Megéllapithatd, hogy a tervezett modositdsok megfelelnek az orszagos és térségi szintll

teriiletrendezési tervek eloirasainak.

Székesfehérvar, 2023. december
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