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Gardony varos telepiilésrendezési eszkozok modositasa targyaban 2024. februar 2-an a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének ¢és elfogaddasdnak rendjérdl, valamint egves telepiilésrendezési sajdtos
Jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr.) 68. §-a alapjan zaro
szakasz lefolytatasat kezdeményezte a Kr. 78/D. § (1) bekezdése alapjan az elektronikus ligyintézés
részletszabalyairol sz6lo kormanyrendelet szerinti biztonsagos kézbesitési szolgaltatast igénybe véve
(hivatali kapu).

Az épitett kbrnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Etv.) 8.
§-a, a Kr. 78/D. § (2) bekezdés e) pontja és 68. § (2) bekezdés d) pont szerint az alabbi zaré szakmai
véleményt adom:

A telepiilésen hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok:

— Gardony Véros Onkorményzat Képviselo-testiiletének 5/2009. (1.27.) hatéarozattal elfogadott -
tobbszor modositott - Telepiilésszerkezeti terve,

— Gardony Varos Onkorményzat Képvisels-testiiletének 3/2009. (1.28.) szamu rendelettel Jovahagyott -
tobbszor modositott - helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve.

A beérkezett tervdokumenticié:

Jelen szakmai véleményem alapja a Fehér Vartervezd Kft. (Ertl Antal telepiiléstervezé TT 07-0075 és
Bodo Beata telepiiléstervezd TT 07-368) altal elkészitett ,,Gardony telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési
szabalyzat €s szabalyozasi terv modositasa tobb tervezési teriiletet érintéen” megnevezési, ,,2023.
december” keltezesli egyszerlisitett eljarasra késziilt tervdokumentacio. A tervezési munkat az épitésiigyi
és az épitésiiggyel Osszefiiggd szakmagyakorldsi tevékenységekrdl szolo 266/2013. (VI 11.) Korm.
rendeletben meghatarozott tervezdi jogosultsag szerinti tervezd végezte.

Megkiildétt dokumentumok:

- Jovahagyandé munkarészként a telepiilésszerkezeti tervet mddositd hatarozat tervezet és a helyi
¢épitési szabalyzatot modositd rendelet tervezet;

- atelepiilésrendezési eszkz modositasat megalapozd munkarész és alatamaszté javaslat;

- Géardony Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Kr. 59.§ (2) bekezdése szerinti 120/2023.
(II1.22.), 121/2023. (111.22.), 122/2023. (I11.22.), 123/2023. (111.22.), 124/2023. (111.22.), 131/2023.
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(I11.22.), 345/2023. (VIL.12.), 396/2023. (IX.06.), 451/2023. (1X.27.), 398/2023. (1X.06.), 444/2023.
(1X.27.), 449/2023. (IX.27.) hatarozatai.

- Gardony Varos Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének 25/2024. (1.24.) hatarozata a véleményezési
szakasz lezarasarol.

- Gardony Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 24/2024. (1.24.) hatarozata arrol, hogy a
kornyezeti vizsgalatlefolytatasat nem tartja szitkségesnek.

Tervezési feladat:
1. A Gardony 6282/5 hrsz.-i ToParty strandot tartalmazo telektomb teriiletén helyi épitési szabalyzat és

szabalyozasi terv mddositas.

2. A Gardony Székely Bertalan utca és a Gardonyi Hatardrok kozotti 7679/1 hrsz.-u kozteriiletet
tartalmazo telektombre helyi épitési szabélyzat és szabalyozasi terv modositasa.

3. Gardony Szabadsag ut 2444/39, 2444/40, 2444/48 hrsz.-G ingatlanokat és a 2444/49 hrsz.-u
kozteriiletet érint telektomb teriiletén helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasa.

4. Az Agard Nyil utca, Pacsirta utca, Fecske utca, Gerle utca kozotti telektombre és a felsorolt utcakra
vonatkozoan a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasa.

5. Az Agard Dinnyési at melletti 7066/7 hrsz-u teriiletet tartalmazé telektomb teriiletét érintéen a
Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv modositasa.

6. A Dinnyés Harsfa sor melletti 017/64 és 017/65 hrsz.-i teriileteket tartalmazo telektombre vonatkozo
Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv modositasa.

7. A Gardony, 023/1 hrsz.-1 teriileteket tartalmazo telektombre vonatkozo Telepiilésszerkezeti terv, Helyi
Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv médositasa

8. Gardony Udiilék utja 9. és 11. szamu, 5448/1 és 5448/2 hrsz.-0 ingatlanokat tartalmazo telektomb
teriiletén a Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv modositasa,

9. Agard kézpont 3655/34 hrsz-u ingatlant és a 6473 hrsz-u Mikszath Kalmén utcat tartalmaz6 telektomb
teriiletén a Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv modositasa,

10. Agard Szanyog utca, Horgony utca és 6403 hrsz.- kozteriilet kozott lév 6404 hrsz-0 ingatlant
tartalmazd telektomb teriiletén a Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozéasi Terv
modositasa.

11. Gardony (Agard) 5415/5 hrsz-u kozpark megnevezés teriiletet, 5415/6 hrsz-a sportteriiletet, 5416,
5418, 5420/10, 5420/8 hrsz-0 ingatlanokat és az 5414 hrsz-G Topart utcat tartalmazo telektémb teriiletén a
Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv modositasa,

12. Agard 3484/15 hrsz-i kozpark megnevezés teriiletet tartalmazo telektombben a Telepiilésszerkezeti
Terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv médositasa.

Az egveztetési folvamat:

- A Kr. 59.§ (2) bekezdés alapjan Gardony Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 120/2023.
(111.22.), 121/2023. (I11.22.), 122/2023. (I11.22.), 123/2023. (111.22.), 124/2023. (111.22.), 131/2023.
(I11.22.), 345/2023. (VIL.12.), 396/2023. (IX.06.), 451/2023. (IX.27.), 398/2023. (IX.06.), 444/2023.
(IX.27.), 449/2023. (IX.27.) hatarozataban dontétt a modositasok tényérol, valamint a modositassal
érintett ingatlanok kiemelt fejlesztési terilletté nyilvanitasarol, a megalapozo vizsgalatrol ¢s
alatamaszto javaslatrol szol6 feljegyzés elfogadasardl, valamint 0j beépitésre szant teriilet kijelolése
esetén az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek vald megfelelésrol.

- Az Onkormanyzat a Kr. 66.§ szerinti véleményezési szakaszban a partnerekkel torténd egyeztetést
Jefolytatta, és a véleményezési szakaszt lezarta, amelyr6l Gardony Varos Onkormanyzat Képviselé-
testiilete 25/2024. (1.24.) hatarozataval dontott.

- Az Onkormanyzat GRD/257-3/2024. iktatészamu levelében kezdeményezte a Kr. 78/D. § (2)
bekezdés d) pontja alapjan, a Kr. 68.§ (2) bekezdés szerinti zaré szakasz lefolytatasat.

- Az Onkormanyzat altal februar 2-an kiildstt megkeresés nem tartalmazott tervdokumentaciot. A
tervdokumentacié és a GRD/257-4/2024. iktatészamti OTEK aloli felmentésre iranyuld kérelem
2024. februar 6-an érkezett az Allami Féépitészi Irodaba.

- A telepiilésrendezési eszkoz tervezete Uj beépitésre szant teriiletet jeldl ki, ezért az Etv. 8.§ (2a)
bekezdése alapjan, FE/AF/00155-4/2024. iktatoszamu 2024. februar 7-én killdstt levelemben
megkértem az Orszagos Féépitész nyilatkozatat.
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A Kr. 68. § (2) bekezdés c) pont értelmében az allami foépitész egyeztetd targyalast hivott Gssze
2024. februar 16-an 9% 6rara a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal (Székesfehérvar, Varkorit 22-24.
sz. Il. emelet) hivatalos helyiségébe.

Az egyertet6 targyalison nem képviseltette magat, véleményt nem kiildott:
- Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag Teriileti Vizvédelmi Hatosag (viziigyi és
vizvédelmi hatosag)
- Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Novény és Talajvédelmi Osztaly
- Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 1.
- Epitési és Kozlekedési Minisztérium Leéginavigacios és Repiilotéri Hatosagi Féosztaly
- Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly
- Nemzeti Foldiigyi Kézpont
- Orszagos Atomenergia Hivatal
- Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldmiivelésiigyi és Erdészeti Féosztaly
- Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatésaga

A Kr. 64. § (6) bekezdése alapjan azt a véleményezésre jogosult szervet, amely

a) az egyeztetési eljaras soran véleményét hataridén beliil nem tlti fel az E-TER A4ltal biztositott
digitalis egyeztetd feliiletre,

b) az egyeztetd targyalason a szabalyos meghivas ellenére nem vett részt, vagy

¢) az egyeztetd targyalason nem képviselteti magat, és levelében kifogast emeld véleményének
fenntartasat nem jelzi,

az adott eljarasi szakaszban kifogast nem emelé véleményezdnek kell tekinteni.

Az egyeztet tirgyalason nem képviseltette magat, de levélben véleményt kiildott:
- Budapest Févaros Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly
- Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Koziiti €s Hajozasi Hatésagi Féosztaly
= Ep1t651 ¢s Kozlekedési Minisztérium Hajézasi Hatosagi Féosztaly
- Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatosagi Féosztaly
- Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag Hatosagi Osztaly (polgari  védelem,
iparbiztonsag)
- Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi F dosztaly Orokségvédelmi
Osztaly
- Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és
Fogyasztovédelmi Foosztaly Utiigyi Osztaly
- Fejér Varmegyei Renddr-fkapitanysag
- Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Féosztaly
- Kozép-dunantali Viziigyi lgazgatosag
- Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag
Az egyezteté targyaldson az alibbi allamigazgatasi szervek és teriileti 6nkormanyzat vettek
részt:
- Duna-Ipoly Nemzeti Park [gazgatdsag (telefonon keresztiil)
- Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Fdosztaly
- Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly
- Gardony Véros Onkormanyzata
- Fejér Varmegyei Onkormanyzati Hivatal

A 2024. februar 16. napjan tartott egyeztet§ targyalasrol FE/AF/00155-17/2024. iktatészamon
jegyzékonyv késziilt, melyben az Onkorményzat Ggy nyilatkozott, hogy a 6. és 7. szami
modositassal kapcsolatban a hidnyzo teriiletrendezési tervvel vald Osszhang igazolast megkiildi.
Tovébba az Onkormanyzat az egyezteté targyalason egy moédositott GRD/257-10/2024 lklatoszamu

OTEK aléli felmentés iranti kérelmet nyujtott be.
A tervezd az Onkormanyzat megbizasabol 2024. februar 19-én megkiildte a 6. és 7. szamu

modositassal kapcsolatos teriiletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolast.
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1. Az sllami féépitészi hataskorében eljaré Fejér Virmegyei Kormanyhivatal véleménve a
tervezettel kapcsolatban:
1.1. A 4. szami modositas soran kialakulo 0 utcaszakasz szabalyozdsi szélessége nem keriilt
meghatarozésra a szabalyozasi tervlapon, kérem pétolni. Tovabba az uj utszakasz mellett visszamarado
telek — méreteit tekintve — nem felel meg a lakoteriilet épitési dvezetre eldirt paramétereknek. A
visszamarado teriilet helyzete rendezetlen.
1.2. A 6. szama modositassal kapesolatban megjegyzem, hogy a szabalyozasi tervlapon azonos dvezeti
besorolast (Ev) telkek kozott Svezet hatart nem kell dbrazolni.

2. A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag véleménye az egyeztetd targyalason:

,,6. sz. mbdositas: a tervezési teriilet szomszédsagaban 1évé vizes ¢éldhely (nadas) természeti €rtékeinek
védelmében a javasolt kertvarosias lakoteriilet tekintetében a hatsokert zoldfeliiletként valo megmaradasa
Iényeges, kérjiik ennek biztositasat a szabalyozasi tervben.

11. sz. modositas: véleményiink szerint Gardony esetében a parti sav minden négyzetcentimétere nagy
kincs, a varos érdeke ebb8] minél tobbet megtartani. Kérjiik a parti sav csokkentésének atgondolasat.”

3. A kirnyezetvédelmi és természetvédelmi hataskdrben eljaré Fejér Virmegyei Kormanvhivatal
véleménve az egveztetd targvalason:
,,5. szam (Gardony 7066/7 hrsz.-u ingatlant érinté) modositassal kapesolatban:

A telepiilési mikroklima tovabbi romlasanak elkeriilésére a belteriileti meglévd fas allomany
tovabbi megdrzése céljabol javasoljuk olyan eldiras rogzitését a HESZ-ben, amellyel a jelenleg
meglévd faallomany tobbsége megdrizhetd az Gvezetmoddositas mellett is.

6. szamu (Gardony — Dinnyés — 017/64-65 hrsz.-0 ingatlanokat érint6) modositassal kapesolatban:

Az Gjonnan kijelslendd lakodvezet kapesan a kisebb kiterjedésii vizes €l6hely mellett javasoljuk
zoldfeliiletként fenntartandd teriiletsav  rogzitését. Tovabba a megengedett legkisebb
teleknagysagként tervezett 550 m- teleknagysagot az érintett telepiilésrészen jellemz6 (s jelenleg
kialakithato) teleknagysagokat is tekintve tilzottan kis kiterjedéstinek itéljiik. E tekintetben az is
figyelembe veends, hogy bizonyos mértékii burkolt feliilet kialakitasa a teleknagysagtol
fiiggetleniil is indokolt/sziikséges (pl. gépkocsi bealld, belsé jarda), igy a minimalisan sziikséges
zoldfeliilet kialakitdsa és fenntartasa kis teleknagysag esetén a gyakorlati tapasztalatok szerint
rendszeresen nem teljesiil.

10. szam (Gardony 6404 hrsz.- ingatlant érintd) modositassal kapcsolatban:

Az 1000 m’ alatti ingatlanok esetében kialakithaté két lakas mellett szabalyozni javasoljuk az
1000 m® feletti ingatlanokon kialakithato lakasok szamat is a fentiekben jelzett szempontok
alapjan.

11. szamG (Géardony 5415/5 hrsz.-u kdzpark teriiletét, az 5415/6 hrsz.-4 sportteriiletet, az 5416, 5418,
5420/10, 5420/8 hrsz.-u ingatlanokat és az 5414 hrsz.-u Tépart utcat tartalmazo telektombét érintd)
modositassal kapesolatban:

A 30 m-es parti sav csokkentését még az ¢érintett kisebb teriilet vonatkozasaban sem tartjuk
kornyezetvédelmi, taj- és természetvédelmi szempontbol elényds modositasnak, annak ellenére
sem, hogy az érintett telektémbben mar a meglévd beépitések vonatkozasaban sem teljesiil
maradéktalanul a beépitetlen 30 m-es parti sav megtartasa. A Velencei-té a sport- és udiilési,
horgaszati hasznositasa mellett egy természetes szikes to, amelynek védelmeét csak megfelel6
szélességii parti sav (mint pufferteriilet, kapcsolodo szarazulati teriilet) szolgalhatja, a beépitetlen
parti sav szélességének csokkentése ezzel ellentétes, tovabba a mesterséges jelleget erdsiti.

12. szamu (Gardony 3484/15 hrsz.-1t ingatlant érintd) modositassal kapcsolatban:

Javasoljuk megfontolasra az OTEK altal jelenleg eldirt kotelezé parkolo-fasitasi mértéknél (6 db
parkolé-hely utan 1 db fa) szigorubb értékek eldirasanak megfontolasat, amely eltérésre az OTEK
is lehet6séget ad.”
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4. A népegészségiigyi hatiskorben eljaré Fejér Varmegvei Kormanyhivatal véleménye az esveztetd
targyalason:

Az egyeztetési eljardsaban megkiild6tt dokumentaciot attanulmanyoztuk, a modositasokkal kapesolatban
kozegészsegiigyi szempontbol az alabbiak figyclembe vételét javasoljuk:

- A helyi szabalyozas soran biztositani kell az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrél szol6 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendeletben meghatarozott épitési dvezeteket.
Az egyes Ovezetekben a létesitményeket oly modon kell elhelyezni, hogy azok egymast zavard
hatasa kizaré legyen.

- Atervezett létesitményeket a megvalosulas soran ugy kell kialakitani és a tevékenységet ugy kell
végezni, hogy a tevékenység végzése soran ne szennyezddhessenek a felszini, a felszin alatti
vizek, a foldtani kozeg, a levegd, erre vonatkozoéan valamennyi vonatkozo eléiras teljesiiljon, igy
a felszini vizek mindsége védelmének szabdlyairdl szolo 220/2004. (VIL. 21.) Korm. rendelet, a
Jelszin alatti vizek védelmérdl szolé 219/2004. (VIL. 21.) Korm. rendelet, a levegd védelmérdi
52616 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet.

- A felszin alatti viz dllapota szempontjabdl érzékeny teriileteken levd telepiilések besoroldsdrdl
52016 27/2004. (XI1. 25.) KvVM rendelet besorolasa szerint Gardony teriilete a felszin alatti viz
szempontjabol fokozottan érzékeny teriilet, ezért a vizbdzisok, a taviati vizbazisok, valamint az
vovizelldidst szolgdlo vizilétesitmények védelmérdsl 123/1997. (VIL. 18.) Korm. rendelet eléirasait
az érintett teriileteken be kell tartani, kiilonos tekintettel a védbéteriiletek és védéidomok
Ovezeteire vonatkoz6 korlatozasokra.

- Az 1j beépitésre kijelslt teriileteknél, illetve az @) épiiletek elhelyezését szolgald valtozasok
esetében a létesitésnél biztositani kell az ingatlanok kézmiivesitését. Gondoskodni kell az ivoviz
mindségli viz biztositasarol, mely kielégiti az 5/2023. (1. 12.) Korm. rendeletben eldirtakat.

- Amennyiben a vezetékes ivovizhalozatra vald csatlakozas nem valdsithaté meg és a vizellatas
sajat célt ivovizmibél fog torténni, abban az esetben a vizek hasznositdsat, védelmér és
kartételeinek elharitdsat szolgdlé tevékenységekre és létesitményekre vonatkozé dlialdnos
szabalyokrol szo616 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet 16/A. §-ban, 16/B. §-ben, 16/C. §-ben
foglaltakat be kell tartani. Amennyiben a csatornahalézat kiépitése nem lehetséges, a szennyviz
gyljtését zart szennyviztaroloval sziikséges biztositani.

- Ahol jelenleg a csapadékviz-elvezetés nem megoldott, ott a csapadékviz-elvezetd arkok
kiépitésérél, a meglévéknél pedig a rendszeres karbantartasarol, tisztitasarél gondoskodni
sziikséges.

- A megvaldsuld tervek esetén figyelemmel kell lenni a keletkezd, kozszolgaltatas korébe tartozd
hulladek el8irasoknak megfeleld gyiijtésére, elhelyezésére a hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatas
korébe tartozo hulladékkal kapesolatos kozegészségiigyi kdvetelményekrdl sz616 13/2017. (V1.
12.) EMMI rendelet alapjan.

- A létesités, illetve a felhagyas sordn keletkezé hulladékok, veszélyes hulladékok jogszabalyi
kévetelményeknek megfelelé gyijtésérsl, tovabbi kezelésérél gondoskodni kell.

- Az izemi és szabadidés létesitményekt6l szarmazo zaj terhelési hatarértékei a zajtél védendd
teriileteken nem Iéphetik tal - a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatdrériékek megdllapitdsdrdl
sz6l6 27/2008. (XIL1.3.) KvVM — EiiM egyiittes rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan - az lizemi vagy
szabadid6 zajforrastol szarmazo zajterhelési, 1. szamu mellékletben meghatarozott hatarértékeket.

- Az épitési kivitelezési tevékenységbdl szarmazo zaj terhelési hatarértékei a zajtol védendd
teriileteken nem léphetik tal - a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatdrériékek megdllapitdsdrdl
sz616 27/2008. (XIL.3.) KvVM — EiM egyiittes rendelet 3. § (1) bekezdése alapjan - a zajtdl
védendd teriileteken az iizemi vagy szabadidd zajforrastol szarmazoé zajterhelési, 2. szamu
mellékletben meghatarozott hatarértékeket.

- A kozlekedésbdl szarmazo zaj terhelési hatarértékei a zajtdl védendo teriileteken nem léphetik tal -
a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatdrériékek megdllapitasarol szolo 27/2008. (X11.3.) KvVM —
EiiM egyiittes rendelet 4. § (1) bekezdése alapjan - a zajtol védend§ teriileteken az iizemi vagy
szabadid6 zajforrastol szarmazd zajterhelési, 3. szamd mellékletben meghatarozott hatarértékeket.

- Az 1. szaml modositasi ponttal (Gardony 6282/5 hrsz.-ii ToParty strandot tartalmazo telektomb)
kapcsolatban fontosnak tartjuk, hogy a épitési-kivitelezési munkalatok soran kiemelt figyelmet
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kell forditani arra, hogy a természetes fiirddvizbe karos anyagok ne keriiljenck, annak mindségét a
tevékenység hatranyosan ne befolyasolja.

5. Orszagos f6épitészi vélemény:
LA megkiildott dokumentumok attanulmanyozasa soran hidnyossagként megallapitottam, hogy a 11.

modositasi pont esetében az 5415/6 hrsz.-0 zdldterillet egy részének beépitésre szant kiilonleges
sportteriiletbe, illetve az 5414 hrsz.-a at zoldteriilet besorolasu teriiletrészének udiildhazas teriiletbe
torténd Atsoroldsa a véleményezési dokumentdcié szerint nem mindsil () beépitésre szant teriilet
kijelslésnek. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv alapjan az emlitett teriiletek beépitésre nem szant
teriiletbe tartoznak, amelyek a modositas &ltal beépitésre szant teriiletbe keriilnek atsorolasra. E
teriilethasznalat valtozasok eredményeképpen médosul a telepiilésszerkezeti terv, ezért a 419R. 78/D. §
(4) bekezdés a) pontja értelmében 0j beépitésre szant teriilet kijeldlés torténik. E teriiletekhez
kapcsoloddan sziikséges tovabba a Magyarorszdg és egyes kiemelt 1érségeinek teriiletrendezési tervérdl
52016 2018, évi CXXXIX. rvény 12. § (3) bekezdése szerinti zoldteriileti potlas kijeldlése, illetve az
Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontjaban eldirt Snkormanyzati kiilon dontés csatolasa is.

Mivel a tervezet nem felel meg maradéktalanul az Orszagos Foépitész altal vizsgalt szempontoknak, ezért
tamogatd orszagos féépitészi véleményt nem all médomban kiadni.”

Az Orszagos Foépitész a modositast a 11. médositasi pont tekintetében nem tamogatja.

ZAr6 szakmai vélemény:

Gardony telepiilésszerkezeti terve, helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve modositasara
iranyulé zaré szakmai véleményem a 11. szamd modositasi pont tekintetében nem egyetérto,
egyebekben csak a fenti 1. - 4. pontok, tovabba az FE/AF/00155-17/2024. szamu jegyzékionyvhoz
mellékelt vélemények figyelembe vétele esetén egyetérto.

A Kr. 67. § (10) bekezdése alapjan zaro szakmai véleményem 6 honapig €rvényes.

Tajékoztatom, hogy az Etv. 8. § (2d) bekezdés értelmében a telepiilésrendezési terv elfogadasakor a (2)
bekezdés szerinti kormanyrendelet alapjan zaré szakmai vélemény kibocsatasara jogosultnak a
jogszabalyi kovetelmények érvényesiilését biztositd zard szakmai véleményét figyelembe kell venni.

Az _orszdgos telepiilésrendezési és _épitési kivetelményekrél szolé 253/1997. (XIL 20.) Korm.
rendeletben (tovabbiakban: OTEK) megillapitott telepiilésrendezési kovetelményeknél megengedébb
kovetelménvek meghatarozasa:

Az OTEK 121. § (1) bekezdése értelmében a 2012. augusztus 6-an hatélyos telepiilésrendezési eszkdzok
,,modositasa soran a telepiilési Snkormanyzat a modositast e rendelet

a) 2012. augusztus 6-an hatalyos I1. fejezete, valamint 1. szama melléklete és

b) koncepcio, stratégia vagy telepiilésrendezési eszkoz modositasakor hatalyos 1. fejezete
figyelembevételével késziti el.”

Az OTEK 2012. augusztus 6-an hatélyos 30/B. § (3) bekezdése szerint A kiilonleges becpitésre nem szant
teriileteken épiiletek legfeljebb 2%-os beépitettséggel helyezhetok el.

A rendelet tervezet 3. §-a alapjan a Gardony Varos Onkormanyzat Képviseld-testilleténck Gardony Varos
Epitési Szabalyzatarsl sz616 3/2009 (1.28.) nkormanyzati rendelete kiegésziil a 18/C. §-sal. Az uj 18/C. §
a Kk-1 jelli kiilonleges beépitésre nem szant idegenforgalmi, turisztikai, tajegységi kdzpont célra szolgalo
ovezetrdl rendelkezik. A rendelet tervezet mellékletét képezd szabalyozasi tervlapok szerint a 023/1 hrsz.-
U telek Kk-1 jelt kiilonleges beépitésre nem szant idegenforgalmi, turisztikai, tajegységi kézpont célra
szolgald dvezetbe keriil. Gardony varos polgarmestere a GRD/257-10/2024 iktatoszami levelében allami
féépitészi hozzajarulast kért Gardony 023/1 hrsz.-ui ingatlan 5%-os beépités¢hez.

A Kr. 60. § (1) bekezdése alapjan a rendezési terv az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekben megallapitott telepiilésrendezési kovetelményeknél megengedSbb kovetelményeket az
OTEK 11 1.§-aban felsorolt feltételeken tal akkor hatarozhat meg, ha ahhoz az allami f6épitész, a fdvarosi
rendezési szabalyzat esetében a miniszter a zard szakmai véleményében hozzajarul.
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Az Onkormanyzat GRD/257-10/2024. szam levélben foglaltak, valamint a Kr. 60. § (1) bekezdése és az
OTEK 111. § (2) bekezdése alapjan hozzajarulok az OTEK eldirdsaindl megenged8bb szabalyozas
meghatarozasahoz, mely szerint a Kk-I jelii kiilonleges beépitésre nem szant idegenforgalmi, turisztikai,
tajegyseégi kozpont célra szolgald ovezetben a legnagyobb beépithetdség 5%.

Tajékoztatas

Felhivom figyelmét a Kr. 78/D. § (2) bekezdés f) pontjara, miszerint az elfogadott rendeletet és
onkormanyzati hatarozatot a jegyzé az elfogadasat kovetden, a kozzététellel egyidejileg megkiildi
hitelesitett pdf/A formatumban — az elfogadasardl szolo jegyzOkonyvvel egyiitt — a Lechner
Tudaskozpont €s a véleményezésre jogosult szervek részére, vagy a megkiildés helyett — az elfogadasaral
szolo jegyzokonyvvel egyiitt — mint elektronikus Uton hitelesitett dokumentumot elérhetdvé teszi a
Lechner Tudaskozpont és a véleményezésre jogosult szervek szamara.

A Kr. 78/D. § (2) bekezdés g) pontja alapjan a jogszerliség ellendrzésére és biztositasara a 73. § (1)
bekezdésében €s a 74. §-ban foglaltakat alkalmazni kell, azzal, hogy megkiildés biztonsagos kézbesitési
szolgaltatas igénybevételével torténik.

A Kr. 73. § (1) bekezdése szerint ha az allami foépitész vagy az eljarasban részt vevo allamigazgatasi
szerv szerint az elfogadott telepiilésterv és telepiilésképi rendelet jogszabalyba iitkézik, az E-TER-be-
torténd feltdltéstol — feltoltés hianyaban a helyben szokasos modon torténd kozzétételtdl — szamitott 3
hénapon beliil a févarosi és varmegyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyidejii tajékoztatasa mellett
— torvényességi feliigyeleti eljarast kezdeményez.

Felhivom tovabba a figyelmet, hogy az Epitésiiqy Dokumentdcios és Informdciés Kozpontrol, valamint az
Orszdgos Epitésiigyi Nyilvantartdsrol szo16 313/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés g) pontja
alapjan a telepiilésrendezési tervet, a rendeletet vagy hatarozatot és tervmellékletet az Snkormanyzat
dontését kovetd 30 napon beliil a jegyz6 koteles a (2) bekezdés szerint a Dokumentacios Kozpont részére
ingyenesen atadni, illetve megkiildeni.

Zar6 szakmai véleményemet a Kr. 78/D. § (2) bekezdés e) pontja és 68.§ (2) bekezdés d) pontja alapjan
adtam ki.

Feladatkérom a foépitészi tevékenységrol szold 190/2009.(1X.15.) Korm. rendelet 7. § h) pontja allapitja
meg. llletékességemet megallapitd jogszabaly a f6épitészi tevékenységrdl szold 190/2009.(1X.15.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése. A kiadmanyozasi jog gyakorlasa a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
vezetdjének a kiadmdnyvozdsrol szold 2/2023. (11.20.) utasitasa alapjan tortént.

Székesfehérvar, idobélyegzd szerint

Tisztelettel:
Dr. Tanarki Gabor
féispan
nevében és megbizasabol
Fakasz Tamas
allami foépitész
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