Lakossdgi tdjékoztato
Gdrdony vdros telepiilésrendezési eszkozok tobb tervezési teriiletet érinto
modositdsdrol

Gardony Véros Képviselo-testiilete 164/2024.(IV.17.), 165/2024.(IV.17.), 166/2024.(1V.17.),
167/2024.(1V.17.), 176/2024.(IV.17.), 177/2024.(1V.17.), 192/2024.(V.08.), 193/2024.(V.08.),
194/2024.(V.08.), 195/2024.(V.08.) szidmu hatarozataival dontott a telepiilésrendezési
eszk6zok modositasardl a tervezési teriileteket érintOen.

Az érintett teriiletek az alabbiak:

1. Gardony, Holdfény sétany melletti 6036/61 hrsz.-u volt Varsa hotel, a mellette 1évo
6036/62 hrsz.-d ut és a 6036/55 hrsz.-u és a 6036/63 hrsz.-u ingatlanok teriiletét tartalmazo
telektomb teriilete;

2. Gardony, Tépart utca 5420/6, 5420/8, 5420/14 hrsz.-4 ingatlanokat és az 5420/18,
5420/19 hrsz.-u ut teriileteket tartalmazo telektomb teriilete;

3. Agard Gallér utca kornyéke

4. Agard, Szovetkezetek tutja, Hunyadi Janos utca, Szabadka utca, Almos vezér utca altal
hatarolt telektomb teriilete

5. Gardony, Ladik utca, Achim Andras utca és Alkotmany utca altal hatarolt telektomb
teriilete;

6. Agard, Orhaz utca és a vasit melletti 7509/3 hrsz.-d telektomb, valamint a 7509/7 hrsz.-
U és a 7509/31 hrsz.-u ut és kozteriilet ingatlant tartalmaz6 teriilete;

7. Géardony 5896 hrsz-u Harcsa utca, az 5898 hrsz.-u Harcsa utca 5. szamu ingatlan és a

6036/59 hrsz-u kemping teriiletét tartalmazo telektomb teriilete;
8. Dinnyés Hérsfa sor melletti 017/60, 017/61 hrsz.-i és a 019/20 hrsz-ui ingatlanokat
tartalmaz6 telektomb teriilete



A tervezett modositdsok osszefoglaloja tervezési teriiletenként

Gdrdony, Holdfény sétdny melletti 6036/61 hrsz.-u volt Varsa hotel, a mellette
lévo 6036/62 hrsz.-u it és a 6036/55 hrsz.-u és a 6036/63 hrsz.-u ingatlanok
teriiletét tartalmazo telektomb teriilete

A modositott telepiilésszerkezeti terv

Tervezési teriilet
hatara

hatalyos szabalyozési terv modositott szabalyozasi terv

A tervezési teriilet Gardony, Holdfény sétany és a Velencei-t6 parti zoldteriilet kozott beépitésre
szant iidiilo teriileten helyezkedik el. A 6036/61 hrsz-u volt Varsa hotel teriiletére vonatkozdan
a tulajdonos a telepiilésrendezési eszkozok modositasat kérte. A kérelem az ingatlan
besorolasanak Vt 6vezetre torténd megvaltoztatasara irdnyul az dvezeti paraméterek megtartasa
mellett. Az ingatlanon apartmanok épitésével fejlesztést terveznek, melyet csak a mddositott
besorolas alapjan tudnak megvaldsitani.

A Holdfény sétany és a Varsa hotel ingatlanja kozotti 6036/62 hrsz-u, a szabalyozasi terv szerint
kozlekedési teriiletbe tartozo trapéz alaku teriiletre a varosi uthal6zatnak nincs sziiksége, azt a
6036/61 hrsz.-1 ingatlanhoz lehet szabalyozni.



A volt Varsa hotelt tartalmazé ingatlan tulajdonosai megszerezték az ingatlan mellett nemrég
kialakitott 6036/63 hrsz.-i Vk Ovezeti besorolasu teriiletet, mely ©nalléan is alkalmas
beépitésre, de ha a két ingatlan 6sszevonasra kertil, az csak azonos épitési Gvezetben lehetséges,
ezért a 6036/63 hrsz.-u ingatlant Vt teriiletfelhasznalasba €s épitési dvezetbe kell atsorolni.

A volt Varsa hotel teriiletéhez a Velencei-t6 feldli oldalon 4 m koriili sdvot hozzékeritettek az
Onkorméanyzati tulajdond 6036/65 hrsz-ti Z2 besorolasi kozteriiletbdl, melyet rendezni
sziikséges.

Teriiletfelhasznélasi valtozas torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv modositasa sziikséges.
Annak érdekében, hogy az ingatlanokon tervezett fejlesztés megvaldsithato legyen az aldbbi
valtoztatasokra van sziikség:

- Telepiilésszerkezeti terv modositasa sziikséges telepiiléskozponti vegyes teriilet
kijeloléssel a 6036/61 és a 6036/63 hrsz-i ingatlanok teriiletét érintéen. Uj
beépitésre szant teriilet kijelolés torténik a zoldteriiletbdl elkeritett teriiletrészen.

- Szabalyozasi terv: a 6036/61, 6036/62 és a 6036/63 hrsz-u ingatlanok, valamint a
6036/65 hrsz-u zoldteriiletbdl elkeritett teriiletrész Vt 4 — 2.7.4.10. jelt épitési
ovezetbe kertil, ahol a kialakithat6 legkisebb telekteriilet 1100 m2, a beépitési
paraméterek szerint szabadonall6 beépitési moddal helyezhetdk el az épiiletek,
melyek épitménymagassaga legfeljebb 12,5 m. A beépitettség legfeljebb 30 % lehet.

2. Gdrdony, Topart utca 5420/6, 5420/8, 5420/14 hrsz.-u ingatlanokat és az
5420/18, 5420/19 hrsz.-u ut teriileteket tartalmazo telektomb teriilete

hatalyos telepiilésszerkezeti terv A telepiilésszerkezeti terv nem valtozik




Az Agard, Topart utca melletti 5420/6, 5420/8, 5420/14 hrsz-u ingatlanokat tartalmazd
telektombben a szabalyozasi terv modositdsar6l dontott a KépviselO-testiilet. A dontés
értelmében a 5420/6 hrsz-u ingatlan keleti oldalin tervezett 5 m széles vegyes hasznalatu tt és
ezzel Osszefliggésben a meglévd 5420/18 és 5420/19 hrsz-u, a szabalyozési terven utként jelolt
kozlekedési teriiletek a Vk 2 — 2.4.5.5 jelii épitési 6vezetbe keriilnek. Uj beépitésre szant teriilet
kialakitdsa nem torténik, mert a telepiilésszerkezeti terven az érintett kozlekedési teriiletek
kozponti vegyes teriiletfelhasznalasba soroltak.
Annak érdekében, hogy a telekkiegészités megvaldsithatd legyen az alébbi véltoztatasokra van
sziikség:
- Telepiilésszerkezeti terv modositasa nem sziikséges
- Szabalyozasi terv: 5420/6 hrsz-u ingatlan keleti oldal4n tervezett 5 m széles vegyes
hasznalatd ut és ezzel Osszefliggésben levd 5420/18 és 5420/19 hrsz-u tervezett
kozlekedési teriiletek Vk 2 —2.4.5.5 jelli épitési ovezetbe keriilnek.
Az 5420/8 hrsz-u ingatlan javasolt telekalakitisat és a telekalakitast kovetden

/////

3. Agdrd Gallér utca melletti teriileteken a Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi
Epitési Szabdlyzat és Szabdlyozdsi Terv modositdsa.

hatélyos telepiilésszerkezeti terv A modositott telepiilésszerkezeti terv
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hatédlyos szabalyozési terv modositott szabdlyozasi terv

Az Agard Gallér utca melletti teriileten nemrég beépiilt a Szabdlyozasi Tervben kijelolt
lakoteriilet egy része. A teriilet szomszédsidgaban a 6331/55 hrsz-u ingatlan tulajdonosa is
jelezte az 6nkormanyzatnak a fejlesztési szandékéat, azonban a telepiilésszerkezeti terv szerinti
tervezett lakdovezet a szabdlyozasi tervben ,,Mko” jelli korlatozott mezdgazdasagi teriilet. A
6331/55 hrsz-ud ingatlan 6nall6an nem alkalmas lakdteriileti hasznositasra, ezért a 6331/56 és a
6331/57 hrsz-u telek teriiletét is érinti a tervezett modositas. A Telepiilésszerkezeti Terv a
lakoteriilet feltarasara gytjtéutat is jelol, melynek kijelolése nincs 6sszhangban a Szabalyozasi
Terv szerint kiszabélyozott tttal. A Teleptilésszerkezeti Terv szerint a 6331/55 és a 6331/56
hrsz-u ingatlan lakéovezeti besoroldsa a Szabalyozasi Tervben megteremthetd, de ehhez a
kornyezetében 1€évo ingatlanokkal egyiitt komplexen kell a mddositast elvégezni.
Telepiilésszerkezeti Tervben jelolt feltar6 tt 6sszhangjat meg kell teremteni a Szabalyozasi
Tervvel.

A 6331/53 hrsz-u ingatlan a Gallér utca és a 6330 hrs.-i arok mentén helyezkedik el, egy
lakasos lakohazzal beépitett. Az ingatlan teriiletén az arok fel6li oldalon 14 m széles ,,Z2” jeli
zoldteriilet kijelolést tartalmaz a telepiilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv is. A tulajdonos
kérte az ingatlanat érint6 zoldteriilet torlését, melyet az onkormanyzat timogat.

A 6331/53 hrsz.-u ingatlan déli hatara mentén a 6331/7 hrsz -u ut szélesitését tartalmazza a
szabalyozasi terv. Az utszélesités egy szakaszon elkésziilt, a szélesités a 6331/7 hrsz.-u it
melletti déli oldalon alakult ki a 6331/84 hrsz.-u ut teriilettel, ezért a valds allapotnak
megfelelden sziikséges megvaltoztatni a szabdlyozési tervet. Az ut helyének valtozésa miatt
modositassal érintett a 6330 hrsz-u arok melletti 6331/40, a 6331/8 és a 6331/54 hrsz-u ingatlan,
valamint érintettek a 6336/4, 6336/5, 6336/7, 6336/1, 6336/2 hrsz-u utak és kozteriiletek és a
6336/6, 6331/83 hrsz-d ingatlanok.

A modositas soran Uj beépitésre szant teriilet kijelolés torténik.

A tervezett véltoztatasok



- Telepiilésszerkezeti terv modositisa sordn a tervezett gyijtéut nyomvonalat
modositani kell. A tervezési teriilet nyugati részén az erdd és a lakoteriilet cseréje
sziikséges két haromszog alaku teriiletrészen. Az dnkormanyzati tulajdoni 6336/1
€s 6336/2 hrsz-u ingatlanokat érintden zoldteriilet kijelolés torténik. A 6331/53
hrsz-i ingatlant érintéen a tervezett zoldteriilet megsziinik, helyette
telepiiléskozponti vegyes teriiletet kell kijelolni.

- Szabélyozasi terv: A 6331/55, 6331/56, 6331/57 és a 6331/44 hrsz-u telek teriiletét
is érintden a szabidlyozasi terv mddosul, 4j La 2 — 2.8.4.3. jelli épitési ovezetet jelol
ki a szabalyozasi terv.

A 6331/53 hrsz-u ingatlan teriiletén az arok feldli oldalon tervezett 14 m széles ,,Z2”
jelti zoldteriilet kijelolés megsziinik.

Az onkorményzati tulajdond 6336/1 és 6336/2 hrsz-u ingatlanokat érintden ,,Z2”
jelti zoldteriilet kijelolés torténik. A tervezési teriileten valtozik a kozlekedési
teriiletek nyomvonala. Az épitési helyek szabalyozasi terven torténd szerepeltetése
nem indokolt, mert az OTEK 4&ltalanos elbirdsai szerint az épitési hely
meghatarozhat6 az érintett épitési telkek esetében.

4. Agdrd, Szovetkezetek itja, Hunyadi Jdnos utca, Szabadka utca, Almos
vezér utca dltal hatdrolt telektomb teriilete

a telepiilésszerkezeti terv nem véltozik
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hatalyos szabdlyozasi terv modositott szabalyozasi terv

Az Agard, Szovetkezetek utja, Hunyadi Janos utca, Szabadka utca, Almos vezér utca altal
hatarolt telektomb teriiletén a 4720 hrsz-u ingatlan két utcara nyilik, teriilete 1600 m2 felett
van, ,,Uh” jelli iidiildovezetbe sorolt. A telektombben ezen ingatlan kivételével a telkek csak



egy utcara nyilnak. Annak érdekében, hogy az 4720 hrsz-u ingatlan megosztasara lehetosége
legyen az ingatlan tulajdonosanak, az Uh épitési Ovezet telekalakitasra vonatkoz6 eldirdsait
modositani kell.

A tervezett valtoztatasok a kovetkezok:
- Telepiilésszerkezeti terv nem valtozik, a telektomb hétvégihazas diild
teriiletfelhasznalasba tartozik.
- Szabalyozisi terv: Az Uh jelii épitési 6vezetben a kialakithato telekteriilet ,,4” kédja
4% kddra modosul, ahol a kialakithat6 legkisebb telekszélesség és mélység nem
korlatozott.

5. Gdrdony, Ladik utca, Achim Andrds utca és Alkotmdny utca dltal
hatdrolt telektomb teriilete
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hatalyos szabalyozasi terv modositott szabdlyozasi terv

Lakossigi kezdeményezésre az onkorményzat arrél dontott, hogy a Gardony Ladik utca, Achim
Andrés utca és Alkotmany utca altal hatarolt telektomb teriiletén az ., UNh” teriiletfelhasznalas
,La’” jell kertvéarosi lak6ovezetre valtozzon. A szabalyozasi terven La 2 — 2.4.4.3 kertvarosias
laké épitési ovezet kijelolés torténik. Az épiiletek szabadondlld beépitési moddal, 30 %-os
beépithetdséggel és 4,5 m épitménymagassaggal helyezhetOk el. A kialakithato legkisebb

telekteriilet 550 m2.



Uj beépitésre szant teriilet kijellés nem torténik.

A tervezett valtoztatasok:

Telepiilésszerkezeti terv: A hétvégi hazas iidiilOteriilet helyett kertvarosias lakoteriilet kijelolés
torténik.

Szabalyozasi terv: La 2 — 2.4.4.3 kertvarosias lako épitési ovezet kijelolés torténik. Az épiiletek
szabadonalld beépitési moddal, 30 %-os beépithetdséggel €s 4,5 m épitménymagassaggal
helyezhetOk el. A kialakithat6 legkisebb telekteriilet 550 m2.

6. Gdrdony, Agdrd, Orhdz utca és a vasiit melletti 7509/3 hrsz.-ii telektomb,
valamint a 7509/7 hrsz.-ui és a 7509/31 hrsz.-u iit és kozteriilet ingatlant
tartalmazo teriilete

hatalyos telepiilésszerkezeti terv modositott telepiilésszerkezeti terv
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hatalyos szabalyozasi terv modositott szabdlyozasi terv

A 7509/3 hrsz-i ingatlan az Orhdz utca és a vasiit mellett helyezkedik el, a hatilyos
telepiilésrendezési eszk6zok szerint ,,L.a” besoroldsu kertvarosi lakdovezet. A szabalyozasi terv
szerinti javasolt telekhatarokkal négy telekre oszthatd. A 7509/3 hrsz.-i ingatlan mellett az
Orhaz utcai 7509/31 hrsz- teriilet taldlhat6 egy 15 m széles tervezett ,,Ev” jelii véderdd teriilet.
Az ,Ev” teriilet csokkentésével a 7509/3 hrsz-i ingatlanbdl plusz egy épitési telek lesz
kialakithato.



A moédositassal az erd¢ teriiletfelhasznalas csokken, a kertvarosias lakoteriilet teriilete mintegy
400 m2 teriilettel novekszik.
A tervezett valtoztatasok:
- Telepiilésszerkezeti terv: a tervezett véderddség teriilete mintegy 15 m-el csokkel a
vasut sz€Is6 vaganyatdl szamitott 100 m tavolsagig.

- Szabalyozasi terv:
Szabalyozasi terv: a telektomb teriiletén az ,Ev” Ovezet teriilete csokken. A kertvarosiak
lakoteriilet jele La 2 — 2.5%*.4.3 valtozik. Az épiiletek szabadonall6 beépitési mdddal, 30 %-os
beépithetdséggel és 4,5 m épitménymagassaggal helyezhetOk el. A kialakithat6 legkisebb
telekteriilet 750 m2, lesz, de a kialakithato telek szélessége és mélysége nem korlatozott.

7. Gdrdony 5896 hrsz-u Harcsa utca, az 5898 hrsz-ui Harcsa utca 5. szdmu
ingatlan és a 6036/59 hrsz-u kemping teriiletét tartalmazo telektomb

teriilete
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hatdlyos szabdlyozési terv modositott szabalyozasi terv

Gérdony Harcsa utca 5. szdmd, 5898 hrsz-d ingatlan, valamint az Onkorményzat tulajdonat
képezd 5896 hrsz-u Harcsa utca €s a Harcsa utcdbol nyilé 6036/59 hrsz-u kemping teriiletére
vonatkozdan a telepiilésrendezési eszkozok modositasarél dontétt az Onkorméanyzat. A
kemping a Harcsa utca egy részét elkeritette, azt kempingként hasznalja. A Harcsa utcai
iidiilételek tulajdonosa szeretné megvasarolni a Harcsa utca egy részét, mely az ingatlana és a
kemping altal elkeritett teriilet.
A modositas soran a telepiilésszerkezeti terv is valtozik, 4j beépitésre szant teriilet kijelolés nem
torténik.
A tervezett valtoztatasok:
Telepiilésszerkezeti terv a Harcsa utca teriiletét érintden valtozik. A kemping bejaratként
hasznalt teriilet hétvégi hazas 1idiilo teriilet helyett kiilonleges kemping teriilet lesz.
Szabélyozési terv:

- a tervezett teriiletkiegészitések szerint valtozik a szabalyozasi terven az épitési

Ovezetek hatara.



8. Gdrdony, Dinnyés Hdrsfa sor melletti 017/60, 017/61 hrsz.-u és a 019/20
hrsz-u ingatlanokat tartalmazo telektomb teriilete

hatdlyos szabalyozési terv modositott szabalyozasi terv
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hatalyos szabalyozasi terv modositott szabdlyozasi terv

Az 6nkormanyzat lakossagi kezdeményezésre arrdl dontott, hogy a Dinnyés Harsfa sor melletti
017/61 hrsz-u ingatlan, valamint a 017/60 hrsz-u ingatlan egy része és a 017/53 hrsz-u legeld,
valamint a 017/62 hrsz-u ut teriiletbdl hozza csatoland6 teriilet besoroldasa Ki-major dvezet
legyen a jelenlegi beépitési paraméterek megtartdsa mellett. A 019/20 hrsz-u ingatlan
besorolasa Ki major-lako dvezet legyen a jelenlegi beépitési paraméterek megtartasa mellett.

A valtozasok soran sziikséges erddteriilet pdtlasa 017/34 hrsz-u ingatlanon torténjen ,,Ev” jelt
véderdd besorolassal.

A tervezett valtoztatasok:

- Telepiilésszerkezeti terv: a 017/61 hrsz-u ingatlan egyéb ipari teriilet helyett kiilonleges
major teriiletfelhaszndlasi lesz. A major teriilet a telepiilésszerkezeti terven
véderdbként jelolt 017/60 hrsz-i ingatlan egy részével kiegésziil. Uj beépitésre szant
teriilet kijelolés torténik mintegy 0,38 ha teriileten. Az dj beépitésre szant teriilet
kijelolésre vonatkozé uj torvényi el6irasok miatt a 017/34 hrsz-u ingatlanon
mezogazdasagi teriiletfelhasznalas helyett véderdd ovezet kijellés torténik.



A 019/20 hrsz-1 ingatlan teriiletfelhasznéldsa is egyéb ipari teriilet helyett kiilonleges major
teriiletfelhaszndalasra véltozik.

- Szabalyozasi terv:

a Dinnyés Harsfa sor melletti 017/61 hrsz-u ingatlan, valamint a 017/60 hrsz-u ingatlan egy
része és a 017/53 hrsz-u legeld, valamint a 017/62 hrsz-u ut teriiletb6l hozza csatolandd
teriilet besoroldasa Ki-major épitési Ovezet a jelenlegi beépitési paraméterek megtartasa
mellett. A 019/20 hrsz-d ingatlan besorolasa Ki major-lakd épitési ovezet lesz a jelenlegi
beépitési paraméterek megtartasa mellett.

A 017/34 hrsz-t ingatlanon Mko 6vezet helyett Ev véderdd ovezet kijelolés torténik.

A tajékoztatot osszedllitotta:
Székesfehérvar, 2024. augusztus 9.
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