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Giardony Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2024. aprilis 17. -én tartando iilésére
Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabilyozasi Terv médositisa
targyaban az Agird Orhaz utca és a vasit melletti 7509/3 hrsz.-ii telektomb valamint a
7509/7 hrsz.-a és a 7509/31 hrsz.-i ut és kozteriilet ingatlant tartalmazé teriileten

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Dr. Schmidt Zsuzsanna iigyvéd a tulajdonaban 1év6 Agard Orhaz utca melletti 7509/3 hrsz.-u
ingatlan teriiletére, valamint az Onkormanyzat tulajdonat képezd 7509/31 hrsz.-0 teriilet 15 m
széles ,,Ev” besorolasu teriiletére vonatkozo Helyi Epitési Szabalyzat médositasara iranyuld
kérelmet terjesztett el6. A kérelem a 7509/3 hrsz.- ingatlanbdl kialakithatd telkek
megvaltoztatasara iranyul a 7509/31 hrsz.-G teriilet 15 m széles ,,Ev” besorolast teriilete azon
részének bevondsaval, mely a vasit sz€lsé vaganyatol 100 m tavolsagon kiviil helyezkedik el.

A 7509/3 hrsz.- ingatlan az Orhaz utca és a vasut mellett helyezkedik el, a hatalyos
Szabélyozasi Terv szerint ,,La” besorolasu kertvarosi lakosvezet, mely a javasolt telekhatarok
szerinti kialakitassal négy telekre oszthat6. A 7509/3 hrsz.-u ingatlan mellett az Orhéz utcai
7509/31 hrsz.- teriilet talalhaté a 7509/3 hrsz.-i ingatlan mentén 15 m széles ,Ev” jelt
véderdd ovezettel. Az ,,Ev” besorolast teriilettel plusz egy telek lesz kialakithato.

Javasolom a kérelem tamogatasat, a 7509/3 hrsz.-i ingatlanhoz a 7509/31 hrsz.-u teriilet 15 m
széles ,,Ev” besorolast, a vasut szélsé vaganyatél 100 m tavolsagon kiviil esé teriilete
bevonasaval, lakodvezeti kialakitassal.

A mddositas soran érintett még a 7509/7 hrsz.-u, it besorolasu teriilet is, melyet a hatalyos
szabalyozas jelenleg is valtozassal jelsl.

A teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Korm.R.) 2023. januér 7.-t6l hatalyos 11. § (5) bekezdése alapjan a helyi
épitési szabalyzat modositasat legalabb telektombre kell késziteni. A jogszabalyhely alapjan a
modositas soran a tervezési teriiletet az Agard Orhéaz utca és a vasit melletti 7509/3 hrsz.-a
telektomb valamint a 7509/7 hrsz.-i és a 7509/31 hrsz.-0 Gt és kozteriilet ingatlanok
teriiletére kell kijelolni. A 7509/31 hrsz.-0 ingatlan tertiletét érinté ,,Ev” jeld 15 m széles
véderdd tertilet médositasaval 6sszefiiggésben zoldteriilet p6tlés sziikséges, helyét és mértékét
a tervezés soran kell meghatarozni. Kérem a modositas tigyében a dontés meghozatalat.

A Korm.R. 59. § (2) bekezdés c¢) pontja alapjan a képviselo-testiilet dontésével kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanithat olyan teriileteket, melyek beruhdzds megvalOsitdsa miatt
indokoltak. Ebben az esetben a Korm.R 68 § (1) bekezdése szerinti egyszerisitett eljaras
keretén belill térténhet a telepiilésrendezési eszk6zok modositasa.

Az Agérd Orhéz utca és a vastt melletti 7509/3 hrsz.-a telektomb valamint a 7509/7 hrsz.-0 és
a 7509/31 hrsz.-t ut és kozteriilet ingatlanok teriilete rendezésének és a modositassal érintett
ingatlanokon beruhazas miel6bbi megvalodsithatésaga érdekében javaslom, hogy a Képvisels-
testiilet dontsén arrdl is, hogy a modositassal érintett teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitja.



A 7509/31 hrsz.-i ingatlan teriiletéb6l az ,,Ev” besorolasti véderdd teriilet egy részének
megvaltoztatasa és ,La” besoroldsu kertvarosi lakoovezet teriiletbe csatoldsa esetén a
beépitésre szant teriilet ndvekszik, a véderd§ teriilet igénybevétele miatt be€pitésre nem szant
erdéteriiletbd]l beépitésre szant besorolasu teriilet alakul ki, mashol nem alakithat6 ki, ezzel
kapcsolatosan a Képviseld Testiiletnek az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérol szo6lé
1997. évi LXXVIII torvény 7. § (3) €) pontja alapjan dontést kell hoznia, hogy a telepiilés mar
beépitésre kijelslt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasdhoz a Fehér Vartervezd Kit. tervezéi a
teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajtos jogintézményekrol szo16 419/2021. (VI 15.) Korm.rendelet 7. §
(7) bekezdés b) pontja alapjan feljegyzést készitettek és a Rendelet 1. és 2. melléklete
alapjan a tervdokumentaci6é megalapozé vizsgalatéanak és az alatdmaszt6 javaslat tartalmanak
meghatérozasara tettek javaslatot. A feljegyzés és javaslat jogszabalyi kovetelményeknek
megfelel, ezért javaslom elfogadasat.

Hatarozati javaslat:

Géardony Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete egyetért a Telepiilésszerkezeti terv, a
Szabélyozési terv és a Helyi Epitési Szabalyzat médositasaval az Agard Orhdz utca és a vast
melletti 7509/3 hrsz.-0 telektdmb valamint a 7509/7 hrsz.-0 és a 7509/31 hrsz.-u Ut és
kozteriilet ingatlanok teriiletén. A moédositas soran a 7509/3 hrsz.-0 ingatlanhoz keriiljon
szabalyozasra a 7509/31 hrsz.-i teriilet 15 m széles ,Ev” Ovezetének a vasiut szélsé
vaganyatol 100 m tadvolsagon kiviil es6 teriilete, kertvérosi lakoovezeti besorolassal.

A Képvisel6-testiilet a telepiilésrendezési eszkdzok modositasaval érintett Agard Orhéz utca
és a vasut melletti 7509/3 hrsz.-G telektombot valamint a 7509/7 hrsz.-u €s a 7509/31 hrsz.-0
Ut és kozteriilet ingatlanok terilletét a teriilet rendezése és beruhdzas miel6bbi
megvaldsithatésaga érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvénitja. A telepiilésrendezési
eszkdzok modositasat az Snkormanyzat a kiemelt fejlesztési teriiletekre tekintettel meginditja,
a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
szerint a modositast egyszerisitett eljaras keretében lefolytatja.

A kijelolt telektomb teriiletén a telepiilésrendezési eszkdzok modositasaval a 7509/31 hrsz.-a
teriiletbdl az ,,Ev” besorolast véderdd érintett szakaszanak megvaltoztatasa és a 7509/3 hrsz.-
1 ingatlan teriiletéhez szabalyozasaval, annak besorolasdval azonosan ,La” jell kertvérosi
lakodvezetbe vondsa soran a telepiilés beépitésre szant teriiletének ndvelése torténik, a
tervezett célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet.

A Képvisels-testiilet a telepiilésrendezési eszk6zok tervezett moddositasdhoz a Fehér
Vartervezd Kft. tervezéinek a tervdokumentacié megalapozé vizsgalatara és az aldtdmaszto
javaslat tartalmara vonatkozo feljegyzését elfogadja.

Megalapozo vizsgalat tartalma:

1. A tervezési teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése

2. Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
3. Teleptilésrendezési, teleptilésszerkezeti vizsgalat

4. Az épitett kérnyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata



5. Kozlekedési vizsgalat
6. Kozmuvesitési vizsgalat

Alatamaszté javaslat tartalma:

1. A tervezett mddositasi javaslat 6sszefoglaloja

2. Telepiilésrendezési javaslat

3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megdrzésére
4. A teriiletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa

A szabalyozasi terv médositasanak koltségei a kérelmez6t terheli.
Hatéarid6: Folyamatos

Felelds: Toth Istvan polgarmester

Gardony, 2024. aprilis 17.
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Készitette: Keilbach J éﬁos miiszaki tigyintéz6

Téth Istvan
Polgéarmester




Térkép a teriiletrol:
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A Szabalyozasi Terv hatélyos kivonata







FELJEGYZES

Gardony Varos Képviselo-testiilete részére
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késziil6 megalapozé vizsgalat és alatamaszté javaslat tartalmi kovetelményeinek
meghatarozasihoz

Géardony Varos Képviseld-testillete moédositani kivanja a Telepiilésszerkezeti Tervet, a
Szabélyozasi Tervet és a Helyi Epitési Szabalyzatot az alabbi hat teriiletet érintden:

1. Gardony, Holdfény sétany melletti 6036/61 hrsz.-d volt Varsa hotel, a mellette 1évé
6036/62 hrsz.-d 1t és a 6036/55 hrsz.-i és a 6036/63 hrsz.-i ingatlanok teriiletét
tartalmazé telektomb teriiletén;

2. Gaérdony, Tépart utca 5420/6, 5420/8, 5420/14 hrsz.-U ingatlanokat és az 5420/18,
5420/19 hrsz.-1 1t teriileteket tartalmazé telektomb teriiletén;

3. Agérd Gallér utca melletti 6331/53, 6331/54 hrsz.-d ingatlanok, a 6330 hrsz.-i 4rok, a

6331/7 hrsz.-dit, a 6331/84 hrsz.-d 1t, a 6331/8, 6331/40 ingatlanok, a 6336/4,
6336/5, 6336/7, 6336/1, 6336/2 hrsz.-0 utak és kozteriiletek és a 6336/6, 6331/83
hrsz.-d ingatlanok teriiletét tartalmazé telektomb teriiletén;

4. Agard, Szovetkezetek ttja, Hunyadi Janos utca, Szabadka utca, Almos vezér utca altal
hatarolt telektomb teriiletén;

5. Gardony, Ladik utca, Achim Andrds utca és Alkotmany utca ltal hatarolt telektomb
teriiletén;

6. Agéard, Orhéz utca és a vastit melletti 7509/3 hrsz.-d telektomb, valamint a 7509/7 hrsz.-
u €s a 7509/31 hrsz.-u 1t €s kozteriilet ingatlant tartalmazo teriiletén.

A tervezett mddositas a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm.
rendelet (tovadbbiakban Korm.R.) szerinti egyszerlsitett eljarassal torténik.

A Korm R. 59. § (2) bekezdése értelmében a telepiilésterv, kézikonyv és telepiilésképi
rendelet készitését és modositasat az onkormanyzat képviselo-testiiletének

a) a készités vagy mddositas tényét,

b) Uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek val6
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a7l. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat
egyiittesen tartalmazé dontése alapozza meg.

A Korm.R. 7. § (7) bekezdés b) pontja értelmében a megalapozé vizsgilat és az aldtdimaszt6
Jjavaslat tartalmat a telepiiléstervezéssel megbizott telepiiléstervezé meghatarozhatja.

A Fehér Vartervezd Kft telepiiléstervezési jogosultsdggal rendelkezé tervezOiként a tervezési
teriiletet érintd modositott tervdokumentdcié megalapozd vizsgalatit a Korm R. 1.
mellékletének, valamint az aldtimasztd javaslatit a Korm R. 2. mellékletének figyelembe
vételével az aldbbiak szerint javaslom meghatérozni.



Megalapozé vizsgélat

I. El6zmények a tervezési teriiletekre vonatkozdan
1. A tervezési teriiletek telepiilésen beliili elhelyezkedése
2.. Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
3. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat
4. Az épitett kornyezet és az épitészeti 6rokség vizsgdlata
5. Kozlekedési vizsgalat
6. Kozmiivesitési vizsgalat

Alatamaszté javaslat tervezési teriiletenként
1. A tervezett médositési javaslat dsszefoglaldja
2. Telepiilésrendezési javaslat
3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti drokség meglrzésére

ILA teriiletrendezési kovetelményekkel vald dsszhang igazoldsa

Kérjiik a Tisztelt Képvisels-testiiletet, hogy a feljegyzést fogadja el.

Székesfehérvar, 2024. aprilis 15.
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Bod6 Beita Ertl Antal
telepiiléstervezd telepiiléstervezd
TT 07-0368 TT 07-0075




Gardony Varos Onkormanyzat
Képviseld Testiilete

Gardony Szabadsag Gt 22.
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Targy: Mddositasa a korabban benyUjtott Telekalakitasi kérelemnek és a Helyi Epitési
Szabalyzatnak

Tisztelt Gardony Varos Onkorméanyzat Képviseld Testilete!

Alulirott D. Schmidt Zsuzsanna tigyvéd, a Schmidt Ugyvédi Iroda tulajdonosa és képviseldje,
jelen beadvanyommal a Helyi Epitési Szabalyzat modositasat, valamint azzal dsszeflggésben
telekalakitasi eljarast kérelmeztem, 2024. januar 10-én kelt kérelmemmel.

A korabbiakban benyidjtott kérelmemet fenntartom, azonban Keilbach Janos drral
folytatott egyeztetésemre hivatkozassal, kérelmemet az alabbiak szerint médositom:

Modositott kérelem:

Az ingatlan méretébdl és elhelyezkedésébé! adddoan, gy latjuk, hogy lehetdség van tovabbi
ingatlanok kialakitasara, melynek az elvi vazrajzat modosittattam, s jelen kérelmem 2.sz.
mellékletként csatolom.

A kialakitasi javaslat a kévetkezé képen alakulna:

Arendelkezesre 4ll6, kézvetlenil a 7509/32 hrsz. ingatlan mellett elhelyezked6 onkormanyzati
tertilet, melynek jelenlegi besoroldsa EV — zéld terllet, mint egy 15 méter szélességben
huzodik a targyi ingatlan szomszédsagaban. Ennek a teriiletnek a részleges megvasarlasaval
kivannank ebbe az irdnyba béviteni az ingatlan méretét a tovabbi alakitas céljabol ugy, hogy
hogy a 253/1997. évi kormanyrendelet (OTEK) 38. § (8) bek. ¢) pontja eléirasait figyelembe
véve a 2. sz. mellékletben részletezett telekalakitas jonne létre.

igy a varos zoldfelilet aranymutatéja csekély mennyiségben fog valtozni, melyet
ellensulyozasul, a 7509/3 hrsz. ingatlan északi részén alakitanank ki, mely terlleten amugy is
épitesi korlatozas van érvényben.

Ezt kovetben, a zold terlilet megvasarlasaval kiszélesedd ingatlanrész esetében lehetdség
adddik a terlilet hossztengelyén megosztani az ingatlant a vasuti védétavon kivil esd részek
vonatkozasaban, s az igy kialakult tertileten az eredti rendezési tervnek megfeleléen északon
3 db, a vasuti védétavolsagon kiviil a kibdvitett telekméret miatt tovabbi plusz 2 db épitési telek
hozhaté Iétre, igy Gsszesen 5 db épitési ingatlant tudunk létrehozni, melynek pontos
parametereit a 2.sz. mellékletben abrazoltuk.

1132 Budapest, Tel.: +36 1 374 0075 E-mail: schmidt-iroda@schmidt-iroda.hu
Vaci at 6. 1V. em. 5/a Fax: +36 1 374 0076 www.schmidtugyvediiroda.hu



Az [gy létrejott ingatlanok befoglalé mérete a telek sajatossagai miatt, valtozd nagysaglak
lesznek ugyan, de a 700 nm terlileti egység mindenhol kialakithatd, mely kielegiti a La 2-
2.5.4 3 terliletbesorolas igényeit.

Mindezek alapjan azzal a kérelemmel fordulok a T. Gardony Varos Onkormanyzat
Képviseld Testliletéhez, hogy kérelmemet tamogaini sziveskadjenek.

Amennyiben a fentiek vonatkozdsaban egyeztetést tartanak szlkségesnek, allok
rendelkezésre.

Amennyiben a kérelmemmel kapcsolatosan tovabbi szakmai egyezietés szlikségeltetik, Ugy
kérem az MLAB Epitész Irodat, személyesen Mészaros Péler teleplilésmérndk urat keresni
sziveskedjenek, a + 38 70.773 2178 telefonszamon.

Gardony, 2024. aprilis 12. &
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Melldklsiek:
1.5z. mellékiet — Helyi Epitész Szabalyzat ide vonatkozd részlete

2.52. melléklet — Mddositasra javasolt MODOSITOTT rendezési vazrajz — 5 db ingatlan
vonatkozasaban
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{8) * Az orszagos kbzat és vasitvonal mellett nem jeldlhetd ki uj TELAGYARAZAT
beépitésre szant teriilet - a gazdasagi teriiletek és a 24. § (2) bekezdés SIS
i), k) és n) pontja szerinti teriletek kivételével -

a) gyorsforgalmi Ut esetében az Ut tengelyétdl szamitott - amennyiben
kormanyrendelet masként nem rendelkezik - 250-250 m széles terileten,

b) féit és a gyorsforgalmi Gthoz tartozd csoméponti ig esetében az it
tengelyétdl szamitott 50-50 m széles teriileten,

c) kbrnyezeti hatdsvizsgélathoz kotdtt vasGti palya esetében a vastt szélsd
vaganyatdl szamitott 100 m széles teriileten.

La 2-2.5.4.3
La:Lakéteriilet

2: Kertvarosias karakter
2: Szabadon 2116 beép. mod
5: min telek méret >=700m?
4: max beép. 30%

3: max épitmény mag. 4j5m”

EPITESZIRODA

Mészaros Péter

Schmidt Ugyveédi Iroda

1132 Vaei ut § IV, em. 5/a
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