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ELOTERJESZTES

Giardony Viros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
2024. aprilis 17. -én tartando iilésére
a Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv médositisa
targyiban a Gardony Ladik utca, Achim Andris utca és Alkotmany utca altal hatdrolt
telektomb teriiletén

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Vig Séndor az Agard Ladik utca 16 szdmi, 2766 hrsz.-ii ingatlana 6vezeti besorolasanak
megvaltoztatdsdhoz a Helyi Epitési Szabalyzat modositaséra iranyuld kérelmet terjesztett eld.
A kérelem szerint az ingatlanon alland6 lakhatasra szolgalé lakohazat kivan épiteni.

A Ladik utca 16 szamu ingatlan ,,Uh” jell tidiiléévezetbe sorolt, mellette ezen kiviil még
héarom 1diilé besorolasu ingatlan taldlhato. A telektombben a Ladik utcai ,,Uh” besorolasii
ingatlanok mellett ,,Vt” jeli telepiiléskézponti Gvezetbe sorolt ingatlanok és ,,La” besorolasa
kertvarosi lakddvezetbe sorolt ingatlanok taldlhaték, a Ladik utcai ,,Uh” besorolast és ,,Vt”
besorolasti ingatlanok mogott az  Achim Andras utcaban tiz ,,Uh” besoroldsu ingatlan

talalhatd, melynek fele lakoépiilettel beépitett.

Javasolom a kérelem tamogatdsat oly mddon, hogy a telektdmbben 1évé ,,Uh” besorolasu
ingatlanok 6vezete ,,.La” jelli kertvarosi lakoovezeti besorolasra valtozzon, a beépithetGség
mértéke maximum 30 %, a beépités mddja szabadonalld legyen.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Korm.R.) 2023. januédr 7.-t6l hatdlyos 11. § (5) bekezdése alapjan a helyi
épitési szabalyzat modositasat legalabb telektombre kell késziteni. A jogszabalyhely alapjan a
moédositas sorén a tervezési teriiletet a Gardony Ladik utca, Achim Andras utca és Alkotmany
utca altal hatrolt telektomb teriiletére kell kijel6lni.

A Korm.R. 59. § (2) bekezdés c) pontja alapjan a képviseld-testillet dontésével kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanithat olyan teriileteket, melyek beruhdzis megvaldsitidsa miatt
indokoltak. Ebben az esetben a Korm.R 68 § (1) bekezdése szerinti egyszertsitett eljaras
keretén belill torténhet a telepiilésrendezési eszk6z6k modositisa. A teriileten tervezett
beruhazas miel6bbi megvalodsithatésdga ¢érdekében javaslom, hogy a KépviselG-testiilet
dontsén arrdl is, hogy a modositassal érintett teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasahoz a Fehér Vartervezé Kft. tervezbi a
teleptiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6lo 419/2021. (VIL 15.) Korm.rendelet 7. §
(7) bekezdés b) pontja alapjan feljegyzést készitettek és a Rendelet 1. és 2. melléklete
alapjan a tervdokumentacié megalapozé vizsgélatanak és az alatamaszté javaslat tartalméanak
meghatérozésara tettek javaslatot. A feljegyzés és javaslat jogszabalyi kévetelményeknek
megfelel, ezért javaslom elfogadasat.



Hatarozati javaslat:

Gardony Varos Képviselo-testiilete egyetért a Telepiilésszerkezeti terv, a Szabalyozasi terv €s
a Helyi Epitési Szabédlyzat modositasaval a Gardony Ladik utca, Achim Andras utca €s
Alkotmény utca 4ltal hatérolt telektomb teriiletén. A modositas soran a telektdmbben 1évo

,,Uh” besoroldsu ingatlanok 6vezete ,,La” jelli kertvarosi lakéovezeti besoroldsra valtozzon, a
beépithetdség mértéke maximum 30 %, a beépités modja szabadonallo legyen.

A Képviseld-testiilet a telepiilésrendezési eszkézok modositasaval érintett Gardony Ladik
utca, Achim Andras utca és Alkotmany utca 4ltal hatérolt telektdmbot a 2766 hrsz.-
ingatlanon tervezett beruhdzas miel6bbi megvaldsithatosaga érdekében kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitja. A telepiilésrendezési eszkdzok modositasat az onkormanyzat a kiemelt
fejlesztési teriiletekre tekintettel meginditja, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6lo
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet szerint a modositast egyszeriisitett eljaras keretében
lefolytatja.

A Képviseld-testillet a telepillésrendezési eszkozok tervezett modositasdhoz a Fehér
Vartervezd Kft. tervezdinek a tervdokumentacié megalapozé vizsgélatira és az alatdmasztd
javaslat tartalmara vonatkoz6 feljegyzését elfogadja.

Megalapoz vizsgélat tartalma:

1. A tervezési teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése

2. Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
3. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

4. Az épitett kornyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata

5. Kozlekedési vizsgalat

6. Kozmivesitési vizsgélat

Alatamaszto javaslat tartalma:

1. A tervezett modositasi javaslat osszefoglaldja

2. Telepuilésrendezési javaslat

3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megbrzésére
4. A teriiletrendezési kovetelményekkel valo dsszhang igazolasa

A szabalyozasi terv médositasanak koltségei a kérelmezot terheli.
Hatarid6: Folyamatos
Felel6s: Toth Istvan polgarmester

Gardony, 2024. prilis 17.
Téth Istvan
Polgérmester
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Készitette: Keilbach Janos miiszaki tigyintézo



Térkép a teriiletrol:




A Szabalyozasi Terv kivonata:




FELJEGYZES

Gardony Varos Képviselo-testiilete részére

-----

késziil6 megalapozé vizsgilat és alatamaszté javaslat tartalmi kdvetelményeinek
meghatarozasahoz

Gérdony Viaros Képvisel6-testillete moddositani kivdnja a Telepiilésszerkezeti Tervet, a
Szabélyozasi Tervet és a Helyi Epitési Szabalyzatot az al4bbi hat teriiletet érintden:

1. Gardony, Holdfény sétany melletti 6036/61 hrsz.-i volt Varsa hotel, a mellette 1év6
6036/62 hrsz.-i tt és a 6036/55 hrsz.-i és a 6036/63 hrsz.-i ingatlanok teriiletét
tartalmazoé telektomb teriiletén;

2. Gérdony, Tépart utca 5420/6, 5420/8, 5420/14 hrsz.-i ingatlanokat és az 5420/18,
5420/19 hrsz.-4 1t teriileteket tartalmazé telektomb teriiletén;

3. Agéard Gallér utca melletti 6331/53, 6331/54 hrsz.-d ingatlanok, a 6330 hrsz.-i 4rok, a
6331/7 hrsz.-4 ut, a 6331/84 hrsz.-d tt, a 6331/8, 6331/40 ingatlanok, a 6336/4,
6336/5, 6336/7, 6336/1, 6336/2 hrsz.-a utak és kozteriiletek és a 6336/6, 6331/83
hrsz.-i ingatlanok teriiletét tartalmazoé telektomb teriiletén;

4. Agard, Szbvetkezetek utja, Hunyadi Janos utca, Szabadka utca, Almos vezér utca altal
hatarolt telektomb teriiletén;

5. Gérdony, Ladik utca, Achim Andras utca és Alkotmény utca 4ltal hatérolt telektomb
teriiletén;

6. Agard, Orhaz utca és a vasit melletti 7509/3 hrsz.-4 telektomb, valamint a 7509/7 hrsz.-
4 és a 7509/31 hrsz.-4 it és kozteriilet ingatlant tartalmazo teriiletén.

A tervezett modosités a telepiiléstervek tartalmar6l, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban Korm.R.) szerinti egyszer(sitett eljardssal torténik.

A Korm R. 59. § (2) bekezdése értelmében a telepiilésterv, kézikonyv és telepiilésképi
rendelet készitését és modositasit az onkormanyzat képviseld-testiiletének

a) a készités vagy modositis tényét,

b) 1j beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek valé
megfelelést,

c¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d)a7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat
egyiittesen tartalmaz6 dontése alapozza meg.

A Korm.R. 7. § (7) bekezdés b) pontja értelmében a megalapozd vizsgélat és az alatdmaszto
javaslat tartalmat a telepiiléstervezéssel megbizott telepiiléstervezd meghatarozhatja.

A Fehér Virtervez$ Kft telepiiléstervezési jogosultsadggal rendelkezd tervezdiként a tervezési
teriiletet érinté modositott tervdokumentdcié megalapozd vizsgédlatit a Korm R. 1.
mellékletének, valamint az aldtdmaszté javaslatat a Korm R. 2. mellékletének figyelembe
vételével az aldbbiak szerint javaslom meghatarozni.



Megalapoz6 vizsgélat

I. El6zmények a tervezési teriiletekre vonatkoz6an
1. A tervezési teriiletek telepiilésen beliili elhelyezkedése
2.. Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
3. Teleptilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat
4. Az épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgalata
5. Kozlekedési vizsgalat
6. Kozmiivesitési vizsgalat

Alatdmaszté javaslat tervezési teriiletenként
1. A tervezett médositasi javaslat dsszefoglaloja
2. Telepiilésrendezési javaslat
3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megdrzésére

IL A teriiletrendezési kovetelményekkel vald 0sszhang igazoléasa

Kérjiik a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a feljegyzést fogadja el.

Székesfehérvar, 2024. 4prilis 15.
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Bodé Beidta Ertl Antal
telepiiléstervezd telepiiléstervezd
TT 07-0368 TT 07-0075




Gardony Véros Onkormanyzata

2483 Gardony

Szabadsag ut 20-22.

Toth Istvdn polgarmester ur részére

Targy kérelem, a Ladik utca 16 szam alatti, hrsz.: 2766 telek Ovezeti dtsoroldsa hétvégi hazas
tdl6ovezetbdl, lakodvezetiire

Tisztelt Polgarmester Ur!

Vig Sandor vagyok és nyar elején a Ladik utca 16, hrsz.:2766 telkem tgyeben mar fordultam Onhoz
kérelemmel. Akkor a telkemre vonatkozd beépitési lehetségekrsl kértem allasfoglaldst, amit meg is
kaptam és eziton koszéném.

Kérésem az Ovezeti 4tsorolast érinti. A Ladik utciban mar csak néhany telek van, ami még” (Uh”
besorolds. Ezeken régi kicsi nyaralok alinak. Az én telkemen is ilyen allt, ami bontasra keriilt és helyére,
egy mai kdvetelményeknek megfelel§ lakéhazat szeretnék épiteni. A lakoovezeti médositas kedvezden
hatna hazam kialakitdsdra. A megnévelt beépitési szdzalékkal egy allandd lakhatdsra sokkal inkabb
alkalmas hdzat lehetne épiteni.

A fentiekre tekintettel tisztelettel kérem a T. Polgarmester Urat, hogy a kért modositast tamogassa és a
szabdlyozasi terven az ingatlant tartalmazé telektémb épitési Ovezeti bescroldsat kertvdrosias
lakdteriiletre véltoztassa meg.

Pozitiv déntésben bizva, tisztelettel:

Vig Sandor

Székesfehérvar, 2023.12.04.

Lakcim: 8000. Székesfehérvar, Lomnici utca 94
Telefon: +36 30 2566 276

email: vigzsombi@freemail.hu






