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Giardony Viros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
2024. aprilis 17. -én tartando iilésére
a Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv médositasa
tirgydban az Agard Szivetkezetek utja, Hunyadi Jinos utca, Szabadka utca, Almos
vezér utca altal hatarolt telektomb teriiletén

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kovacs Norbertné Arpasy Aniké az Agard Almos vezér utca és Hunyadi utcak kozotti 4720
hrsz.-Gi ingatlana megosztaséhoz a Helyi Epitési Szabalyzat médositasara iranyuld kérelmet
terjesztett el. A kérelem szerint az ingatlanbol két telket, szeretne kialakitani, egyet az Almos
vezér utcéra és egyet a Hunyadi utcéara rendezve.

A 4720 hrsz.-0 ingatlan két utcara nyilik, teriilete 1600 m2 felett van, ,Uh” jeld
idiiléovezetbe sorolt, a telektombben ezen ingatlan kivételével a telkek csak egy utcéara
nyilnak, fele mélységliek, a kérelmezett moddositas is ennek megvaldsitasat célozza. Az
Ovezeti besorolas szerint telekalakitas soran a telek teriiletének mértéke 550 m2 kell legyen, a
telek szélessége minimum 16 m, a telek mélysége minimum 30 m. A 4720 hrsz.-a telek
hossza az Almos vezér és Hunyadi utcak kozott 54-55 m kozétt alakul, a tovabbi telkek
mélysége a telektombben 27-28 m koézott alakul. A 4720 hrsz.-u ingatlan megosztasa az
ovezetre el6irt 30 m-es telekmélység miatt nem volt engedélyezheto.

Javasolom a kérelem tamogatasét, hogy az Almos vezér és Hunyadi utcak kozott fekvo 4720
hrsz.-u ingatlan megosztasa megvaldsuljon.

A modositds sordan az Ovezeti besorolas megtartasa mellett a telkek mértékére vonatkozd
paraméterek megvaltoztatasa sziikséges a telektémbben kialakult allapot szerinti telekmélység
meghatarozasaval.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddséanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdél szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Korm.R.) 2023. januar 7.-t6l hatalyos 11. § (5) bekezdése alapjan a helyi
épitési szabalyzat modositasat legalabb telektombre kell késziteni. A jogszabalyhely alapjan a
modositas soran a tervezési teriiletet az Agard Szovetkezetek tutja, Hunyadi Janos utca,
Szabadka utca, Almos vezér utca altal hatarolt telektomb teriiletére kell kijelolni.

A Korm.R. 59. § (2) bekezdés c) pontja alapjan a képviseld-testiilet dontésével kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanithat olyan teriileteket, melyek beruhdzas megvaldsitdsa miatt
indokoltak. Ebben az esetben a Korm.R 68 § (1) bekezdése szerinti egyszerUsitett eljaras
keretén beliil torténhet a telepiilésrendezési eszkozok modositasa. Az Agard Almos vezér utca
¢s Hunyadi utca k6z6tt 4720 hrsz.-u ingatlant érintd valtozas mielébbi megvalosithatdsaga
érdekében javaslom, hogy a Képviseld-testiilet dontson arrdl is, hogy a modositdssal érintett
tertiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasahoz a Fehér Vartervezd Kft. tervezbi a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrodl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet 7. §
(7) bekezdés b) pontja alapjan feljegyzést készitettek és a Rendelet 1. és 2. melléklete



alapjan a tervdokumentacio megalapozé vizsgéalatdnak és az alatdmaszto6 javaslat tartalménak
meghatdrozasdra tettek javaslatot. A feljegyzés és javaslat jogszabélyi koévetelményeknek
megfelel, ezért javaslom elfogadasat.

Hatarozati javaslat:

Gardony Varos Képvisels-testiilete egyetért a Telepiilésszerkezeti terv, a Szabalyozasi terv és
a Helyi Epitési Szabalyzat modositasaval az Agard Szovetkezetek Gtja, Hunyadi Janos utca,
Szabadka utca, Almos vezér utca altal hatarolt telektémb teriiletén. A modosités soran az
Ovezeti besorolds megtartdsa mellett a telkek mértékére vonatkozd paraméterek
megvaltoztatasa sziikséges a telektombben kialakult 4llapot szerinti telekmélység
figyelembevételével.

A Képviselo-testillet a  telepiilésrendezési  eszkozok mddositasdval érintett Agard
Szovetkezetek utja, Hunyadi Janos utca, Szabadka utca, Almos vezér utca altal hatarolt
telektomb6t a 4720 hrsz-0  ingatlan  tervezett —megvaltoztatisinak miel6bbi
megvalosithatosaga érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja. A telepiilésrendezési
eszkdzok modositasat az Snkormanyzat a kiemelt fejlesztési teriiletekre tekintettel meginditja,
a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
szerint a modositast egyszertsitett eljaras keretében lefolytatja.

A KépviselO-testiilet a telepiilésrendezési eszkzok tervezett modositdsdhoz a Fehér
Vartervezd Kit. tervezdinek a tervdokumentacié megalapozd vizsgalatara és az aldtamasztd
javaslat tartalmara vonatkozé feljegyzését elfogadja.

Megalapozé vizsgalat tartalma:

1. A tervezési teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése

2. Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések €s azok érvényesiilése
3. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

4. Az épitett kdrnyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata

5. Kozlekedési vizsgalat

6. Kozmiivesitési vizsgalat

Alatamaszt6 javaslat tartalma:

1. A tervezett modositasi javaslat §sszefoglaldja

2. Teleptilésrendezési javaslat

3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az €pitészeti 6rokség megdrzésére
4. A teriiletrendezési koveteiményekkel valo 6sszhang igazolasa

A szabalyozasi terv mddositasanak koltségei a kérelmezét terheli.
Hatarid6: Folyamatos
Felelds: Toth Istvan polgarmester

Gérdony, 2024. 4prilis 16.
Toth Istvan
Polgarmester

Készitette: Keilbach Jang§ miiszaki tigyintézo \\<V\\95\ ' kk‘/\
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A Szabalyozasi Terv hatalyos kivonata




FELJEGYZES

Gardony Varos Képviselo-testiilete részére

;;;;;

késziil6 megalapozé vizsgalat és alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményeinek
meghatarozasahoz

Géardony Viaros Képviselo-testiilete modositani kivanja a Telepiilésszerkezeti Tervet, a
Szabélyozasi Tervet és a Helyi Epitési Szabalyzatot az alabbi hat teriiletet érintden:

1. Gérdony, Holdfény sétany melletti 6036/61 hrsz.-i volt Varsa hotel, a mellette 1évé
6036/62 hrsz.-d it és a 6036/55 hrsz.-i és a 6036/63 hrsz.-u ingatlanok teriiletét
tartalmaz6 telektomb teriiletén;

2. Gardony, Tépart utca 5420/6, 5420/8, 5420/14 hrsz.-u ingatlanokat és az 5420/18,
5420/19 hrsz.-1 ut teriileteket tartalmazd telektomb teriiletén;

3. Agérd Gallér utca melletti 6331/53, 6331/54 hrsz.-ud ingatlanok, a 6330 hrsz.-d arok, a
6331/7 hrsz.-ud 1t, a 6331/84 hrsz.-d tt, a 6331/8, 6331/40 ingatlanok, a 6336/4,
6336/5, 6336/7, 6336/1, 6336/2 hrsz.-1i utak és kozteriiletek és a 6336/6, 6331/83
hrsz.-d ingatlanok teriiletét tartalmaz6 telektomb teriiletén;

4. Agérd, Szovetkezetek titja, Hunyadi Janos utca, Szabadka utca, Almos vezér utca altal
hatérolt telektomb teriiletén;

5. Gardony, Ladik utca, Achim Andris utca és Alkotmany utca 4ltal hatarolt telektomb
teriiletén;

6. Agird, Orhéz utca és a vasit melletti 7509/3 hrsz.-4 telektémb, valamint a 7509/7 hrsz.-
U és a 7509/31 hrsz.-4d 1t és kozteriilet ingatlant tartalmaz6 teriiletén.

A tervezett médositas a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsénak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (tovébbiakban Korm.R.) szerinti egyszer(sitett eljarassal torténik.

A Korm R. 59. § (2) bekezdése értelmében a telepiilésterv, kézikonyv és telepiilésképi
rendelet készitését és médositasat az onkormanyzat képviseld-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) 1ij beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek valé
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitéast és

d)a’. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadéasat
egyiittesen tartalmaz6 dontése alapozza meg.

A Korm.R. 7. § (7) bekezdés b) pontja értelmében a megalapozé vizsgélat €s az aldtdmasztd
javaslat tartalmat a telepiiléstervezéssel megbizott telepiiléstervezd meghatarozhatja.

A Fehér Viartervezé Kft telepiiléstervezési jogosultsaggal rendelkezd tervezOiként a tervezési
terilletet érintd modositott tervdokumentacié megalapoz6é vizsgédlatdit a Korm R. 1.
mellékletének, valamint az aldtamaszté javaslatit a Korm R. 2. mellékletének figyelembe
vételével az alabbiak szerint javaslom meghatdrozni.



Megalapoz6 vizsgalat

1. El6zmények a tervezési teriiletekre vonatkozodan
1. A tervezési teriiletek telepiilésen beliili elhelyezkedése
2.. Tervi el6zmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
3. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat
4. Az épitett kdrnyezet és az épitészeti orokség vizsgalata
5. Kozlekedési vizsgalat
6. Kozmlivesitési vizsgalat

Alatamaszté javaslat tervezési teriiletenként
1. A tervezett modositasi javaslat 6sszefoglaldja
2. Telepiilésrendezési javaslat
3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére s az épitészeti orokség megorzésére

I1A teriiletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa

Kérjiik a Tisztelt Képvisels-testiiletet, hogy a feljegyzést fogadija el.

Székesfehérvar, 2024. aprilis 15.

Dosted B/~ = e

Bodo Beita Ertl Antal
telepiiléstervezd teleptiléstervezd
TT 07-0368 TT 07-0075




Gdérdony Viros Polgarmesteri Hivatala
2483 Gardony
Szabadsdg u.

Kovécs Norbertné Arpasy Aniké
8000 Székestehérvar o e e
Torockd u. 32. 3 R it -
tel: 30/2469554 o
e-mail: ancsarpa@gmail.com :

Tisztelt Onkorményzat! Tisztelt Polgarmester tir!

Eziton szeretném kérelmezni, hogy Gardony varos teljes teriiletét érintdé HESZ modositasa

helyett, a Gardony, Agard telepiilésrész, 4720 hrsz- ingatlant érint épitési 6vezet paramétereit
egyedi egyszerlisitett eljarasban sziveskedjenek mddositani aszerint, hogy a meglévé 4720 hrsz
telek 2 telekre oszthato legyen. (egyik a Hunyadi u. fel6l, masik az Almos Vezér u feldl)

Ezuton vallalom, ha a modositast kovetéen az Agard 4720 hrsz-u telek 2 részre megoszthatdva
valik, ezen épitési Svezetet érintd modositas tervezési kbltségét atvallalom.

Varom mielébbi vélaszat,

Székestehérvar, 2024. 03. 07.
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Tisztelettel: Kovacs Norbertné Arpasy Aniké  \_ - s






