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Girdony Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2024. aprilis 17. -én tartando6 iilésére
Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv médositasa
targyaban az Agard Gallér utca melletti 6331/53, 6331/54 hrsz.-a ingatlanok, a 6330
hrsz.-u arok, a 6331/7 hrsz.-u 1t, a 6331/84 hrsz.-u ut, a 6331/8, 6331/40 ingatlanok, a
6336/4, 6336/5, 6336/7, 6336/1, 6336/2 hrsz.-a utak és kozteriiletek és a 6336/6, 6331/83
hrsz.-u ingatlanok teriiletét tartalmazo telektomb teriiletén

Tisztelt Képviselo-testiilet!

To6dor Jozsef €s Tédorné Hriczu Enikd az Agard Gallér utca melletti 6331/53 hrsz.-0 ingatlan
teriiletére vonatkoz6 Helyi Epitési Szabalyzat médositasara iranyulé kérelmet terjesztett eld.
A kérelem az ingatlan ,,Vt” telepiiléskozponti Ovezeti besoroldsanak megtartasaval a
Szabalyozasi terven az ingatlan teriiletére jelzett ,,Z2” jelli zoldteriilet megsziintetésére, az
épitési hely megvaltoztatasara és az 6vezetben kialakithatd minimalis 2000 m2-es telektertilet
csokkentésére vonatkozik.

A 6331/53 hrsz.-u ingatlan a Gallér utca és a 6330 hrsz.-0 drok mentén helyezkedik el, egy
lakésos lakohazzal beépitett, besorolasa ,Vt* jelii telepiiléskozpont o6vezet 30%
beépithetdséggel, 7,5 m épitménymagassiggal. Az ingatlan teriiletén az arok feldli oldalon a
kérelemben is irt ,,Z2” jelii zoldteriilet 14 m széles, mely a telek teriiletét csokkentené Az
ingatlan teriiletére a Szabalyozasi Terven épitési hely keriilt kijelolésre.

Javasolom a kérelem tamogatésat, a 6331/53 hrsz.-u ingatlan teriiletébdl a Z2 jelil zoldteriilet
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A modositas soran az alabbi valtozasokat javaslom még elvégezni:

A 6331/53 hrsz.-i ingatlannal kapcsolatos modositas érinti a mellette 16v6, szintén Vt 6vezeti
besorolasti 6331/54 hrsz.- ingatlant, az épitési helyek Osszhangjat meg kell teremteni. A
6331/53 hrsz.-u ingatlan D-i hatdra mentén 1év6 6331/7 hrsz.- it nem a kérelemmel érintett
6331/53 hrsz.-0 telek teriiletébd] kertilt kiszélesitésre, a 6331/7 hrsz.-ii it mellett D-i oldalon
kialakult a 6331/84 hrsz.-Gi ut teriilet, ezért a valds allapotnak megfeleléen sziikséges
megvaltoztatni az ott tervezett utat. Az ut helyének valtozdsa miatt érintett a 6330 hrsz.-u
arok, az 4rok melletti 6331/40 hrsz.-0 legelé besoroldsu teriilet, a 6331/8 hrsz.-u ingatlan, a
6331/54 hrsz.-0 ingatlan, valamint érintettek lehetnek a 6336/4, 6336/5, 6336/7, 6336/1,
6336/2 hrsz.-0 utak és kozteriiletek és a 6336/6, 6331/83 hrsz.-0 ingatlanok.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Korm.R.) 2023. janudar 7.-t6l hatdlyos 11. § (5) bekezdése alapjan a helyi
épitési szabalyzat modositasat legalabb telektombre kell késziteni. A jogszabalyhely alapjan a
modositas soran a tervezési teriiletet az Agard Gallér utca melletti 6331/53, 6331/54 hrsz.-a
ingatlanok, a 6330 hrsz.-u arok, a 6331/7 hrsz.-4 at, a 6331/84 hrsz.-G ut, a 6331/8, 6331/40
ingatlanok, a 6336/4, 6336/5, 6336/7, 6336/1, 6336/2 hrsz.-( utak és kozterilletek és a 6336/6,
6331/83 hrsz.-i ingatlanok teriiletét magaba foglalo telektomb teriiletére kell kijelolni. A
6331/53 hrsz.-0 ingatlan teriiletébdl a ,,Z2” jelii 14 m-es zoldteriilet torléssel 6sszefliggésben
zoldteriilet potlas sziikséges, helyét és mértékét a tervezés soran kell meghatérozni. Kérem a
madositas ligyében a dontés meghozatalat.



A Korm.R. 59. § (2) bekezdés ¢) pontja alapjan a képviselo-testiilet dontésével kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanithat olyan teriileteket, melyek beruhdzas megval6sitdsa miatt
indokoltak. Ebben az esetben a Korm.R 68 § (1) bekezdése szerinti egyszerisitett eljaras
keretén beliil torténhet a telepiilésrendezési eszkdzok modositasa.

A felsorolt helyrajzi szamu ingatlanok rendezésének mielébbi megvalésithatosaga érdekében
javaslom, hogy a Képviseld-testiilet dontson arrél is, hogy a moédositassal érintett teriiletet
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

A 6331/53 hrsz.-u ingatlan teriiletébdl a ,,Z2” besorolast zoldteriilet megsziintetése és ,,Vt”
besorolasu telepiiléskozpont teriiletbe csatoldsa esetén a beépitésre szant teriilet novekszik,
zoldteriilet igénybevétele miatt beépitésre nem szant zoldteriiletbdl beépitésre szant
besorolasu tertilet alakul ki, mdshol nem alakithaté ki, ezzel kapcsolatosan a Képviseld
Testiiletnek az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII térvény
7. § (3) ) pontja alapjan dontést kell hoznia, hogy a telepiilés mér beépitésre kijeldlt teriiletén
beliil nincs megfeleld teriilet.

A telepiilésrendezési eszkoz6k modositasahoz a Fehér Virtervezé Kft. tervezéi a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szol6 419/2021. (VIL. 15.) Korm.rendelet 7. §
(7) bekezdés b) pontja alapjan feljegyzést készitettek és a Rendelet 1. és 2. melléklete
alapjan a tervdokumentacié megalapozé vizsgalatanak €s az alatamaszt6 javaslat tartalmanak
meghatirozasara tettek javaslatot. A feljegyzés és javaslat jogszabalyi kovetelményeknek
megfelel, ezért javaslom elfogadésat.

Hatarozati javaslat:

Géardony Viaros Onkormanyzat Képviseld-testiilete egyetért a Telepiilésszerkezeti terv, a
Szabalyozasi terv és a Helyi Epitési Szabalyzat médositasdval az Agard Gallér utca melletti
6331/53, 6331/54 hrsz.-1 ingatlanok, a 6330 hrsz.-a drok, a 6331/7 hrsz.- ut, a 6331/84 hrsz.-
U ut, a 6331/8, 6331/40 ingatlanok, a 6336/4, 6336/5, 6336/7, 6336/1, 6336/2 hrsz.-0 utak és
kozteriiletek és a 6336/6, 6331/83 hrsz.-u ingatlanok teriiletét tartalmazo telektomb teriiletén.
A 6331/53 hrsz.-i ingatlan teriiletébdl a ,,Z2” jelii zoldteriilet kertiljon torlésre, az ingatlan
,Vt” telepiilésk6zpont dvezetének megtartasaval, Gj épitési hely meghatrozasaval és a
kialakithatd telekteriilet mértékének csokkentésével. A 6331/53 hrsz.-u ingatlannal
kapcsolatos modositas sordn a mellette 1év6, szintén Vt Svezeti besorolasu 6331/54 hrsz.-u
ingatlanon az épitési helyek kialakitasanak 6sszhangjat meg kell teremteni.

A 6331/53 hrsz.-i ingatlan D-i hatdra mentén 1év6 6331/7 hrsz.-i Gt szélesitéseként a 6331/7
hrsz.-0 Gt mellett D-i oldalon kialakult 6331/84 hrsz.-Gi 0t teriiletét a valds allapotnak
megfeleléen szitkséges megvaltoztatni és tovabb tervezni. Az Ut helyének véltozasa miatt
érintett a 6330 hrsz.-0 arok, az arok melletti 6331/40 hrsz.-u legel besorolasu teriilet, a
6331/8 hrsz.-u ingatlan, a 6331/54 hrsz.-u ingatlan, valamint érintettek lehetnek a 6336/4,
6336/5, 6336/7, 6336/1, 6336/2 hrsz.-u utak és kozterilletek és a 6336/6, 6331/83 hrsz.-u
ingatlanok. A valtozasok soran sziikséges z6ldteriilet potlasanak helyét és mértékét a tervezés
folyamataban kell meghatarozni.

A Képviseld-testiilet a telepiilésrendezési eszkdzok modositasdval érintett Agard Gallér utca
melletti 6331/53, 6331/54 hrsz.-4 ingatlanok, a 6330 hrsz.-u arok, a 6331/7 hrsz.-G 1t, a
6331/84 hrsz.-i Gt, a 6331/8, 6331/40 ingatlanok, a 6336/4, 6336/5, 6336/7, 6336/1, 6336/2
hrsz.-0 utak és kozteriiletek és a 6336/6, 6331/83 hrsz.-0 ingatlanok teriiletét tartalmazé



telektdmbot a teriilet rendezésének miel6bbi megvalosithatdsaga érdekében kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitja. A telepiilésrendezési eszk6z6k modositasat az dnkormanyzat a kiemelt
fejlesztési teriiletekre tekintettel meginditja, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet szerint a moédositast egyszerisitett eljaras keretében
lefolytatja.

A kijelolt telektomb teriiletén a telepiilésrendezési eszk6zok modositasaval a 6331/53 hrsz.-u
ingatlan tertiletébél a ,,72” besorolasu zdldteriilet megsziintetése és a 6331/53 hrsz.-0 ingatlan
tertiletének besorolasaval azonosan ,,Vt” besoroldsu telepiiléskézpont 6vezetbe vondsa soran
a telepiilés beépitésre szant teriiletének novelése torténik, a tervezett célra a telepiilés mar
beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfeleld tertilet.

A Képviseld-testiilet a telepilésrendezési eszkozok tervezett modositdsdhoz a Fehér
Vartervezd Kft. tervezbinek a tervdokumentacié megalapozd vizsgélatara és az alatdmasztd
javaslat tartalmara vonatkoz6 feljegyzését elfogadja.

Megalapoz6 vizsgalat tartalma:

1. A tervezési teriilet teleptilésen beliili elhelyezkedése

2. Tervi elozmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
3. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

4. Az épitett kornyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata

5. Kozlekedési vizsgalat

6. Kozmuvesitési vizsgalat

Alatamaszto6 javaslat tartalma:

1. A tervezett modositasi javaslat 9sszefoglaloja

2. Telepiilésrendezési javaslat

3. Javaslat az épitett kérnyezet fejlesztésére és az épitészeti 6r6kség megdrzésére
4. A teriiletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazoldsa

A szabalyozasi terv modositasanak koltségei a kérelmez6t terheli.
Hatarid6: Folyamatos

Felel6s: Toth Istvan polgarmester
Gaérdony, 2024. aprilis 16.

Toth Istvan
Polgarmester

Készitette: Keilbach Janos miiszaki iigyintézé
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A Szabaélyozasi Terv hatalyos kivonata







FELJEGYZES

Gardony Varos Képviselo-testiilete részére

;;;;;

késziilé megalapozo vizsgalat és alatamaszt6 javaslat tartalmi kovetelményeinek
meghatarozasahoz

Gérdony Varos Képvisel6-testillete modositani kivdnja a Telepiilésszerkezeti Tervet, a
Szabélyozasi Tervet és a Helyi Epitési Szabélyzatot az aldbbi hat teriiletet érintSen:

1. Gérdony, Holdfény sétany melletti 6036/61 hrsz.-i volt Varsa hotel, a mellette 1év6
6036/62 hrsz.-i Ut és a 6036/55 hrsz.-i és a 6036/63 hrsz.-i ingatlanok teriiletét
tartalmaz6 telektomb teriiletén;

2. Gérdony, Tépart utca 5420/6, 5420/8, 5420/14 hrsz.-d ingatlanokat és az 5420/18,
5420/19 hrsz.-1 1t teriileteket tartalmaz6 telektomb teriiletén;

3. Agérd Gallér utca melletti 6331/53, 6331/54 hrsz.-d ingatlanok, a 6330 hrsz.-i 4rok, a
6331/7 hrsz.-u 1t, a 6331/84 hrsz.-t iit, a 6331/8, 6331/40 ingatlanok, a 6336/4,
6336/5, 6336/7, 6336/1, 6336/2 hrsz.-i utak és kozteriiletek és a 6336/6, 6331/83
hrsz.-u ingatlanok teriiletét tartalmaz6 telekt6mb teriiletén;

4. Agérd, Szovetkezetek ttja, Hunyadi Janos utca, Szabadka utca, Almos vezér utca altal
hatarolt telektomb teriiletén;

5. Gérdony, Ladik utca, Achim Andris utca és Alkotmaény utca &ltal hatarolt telektdmb
teriiletén;

6. Agard, Orh4z utca és a vasit melletti 7509/3 hrsz.-d telektomb, valamint a 7509/7 hrsz.-
i és a 7509/31 hrsz.-1d 1t és kozteriilet ingatlant tartalmazé teriiletén.

A tervezett médosités a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szo16 419/2021. (VIIL. 15.) Korm.
rendelet (tovdbbiakban Korm.R.) szerinti egyszertisitett eljarassal torténik.

A Korm R. 59. § (2) bekezdése értelmében a telepiilésterv, kézikonyv és telepiilésképi
rendelet készitését és modositasat az Snkormanyzat képvisel-testiiletének

a) a készités vagy médositds tényét,

b) Uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek vald
megfelelést, :

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat
egyiittesen tartalmazo6 dontése alapozza meg.

A Korm.R. 7. § (7) bekezdés b) pontja értelmében a megalapozé vizsgélat és az alitdmasztod
Jjavaslat tartalmat a telepiiléstervezéssel megbizott telepiiléstervezé meghatarozhatja.

A Fehér Vartervezd Kft telepiiléstervezési jogosultsaggal rendelkez6 tervezdiként a tervezési
teriiletet érint6 modositott tervdokumentdcié megalapozé vizsgélatit a Korm R. 1.
mellékletének, valamint az aldtdmaszt6 javaslatit a Korm R. 2. mellékletének figyelembe
vételével az aldbbiak szerint javaslom meghatdrozni.



Megalapoz6 vizsgalat

I. Elézmények a tervezési teriiletekre vonatkozéan
1. A tervezési teriiletek telepiilésen beliili elhelyezkedése
2.. Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
3. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat
4. Az épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgélata
5. Kézlekedési vizsgalat
6. Kozmiivesitési vizsgalat

Alatamaszté javaslat tervezési teriiletenként
1. A tervezett médositasi javaslat dsszefoglaloja
2. Telepiilésrendezési javaslat
3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megdrzésére

I1.A teriiletrendezési kovetelményekkel val6 osszhang igazolasa

Kérjiik a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a feljegyzést fogadja el.

Székesfehérvar, 2024. 4prilis 15.

Bodoé Beita Ertl Antal
telepiiléstervezd telepiiléstervezo
TT 07-0368 TT 07-0075




Keilbach Janos - Gardonyi Polgarmesteri Hivatal

Felado: Jozsef Todor <todonozsef2014@gmail com»
Kiildve: A cslitdetdk 2024, marcius 28 1147

Cimzett: keitbach@gardony.hu
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Udvoziom Keilbach Url

Korabban felvetett lehetdségkent szereinem modositani a kérelmiink 3. pontjaban szerepid oszthatosdagi minimum

kovetelmeényeét 600 m2-re csokkentetni.:

3. A VT besorolas megtartiosa meliett kernenk a telek oszthotosdaganak minimum kovetelményét 2000

m2-rél, 800 m2-re csokkentatni,

Kerem jelezzen vissza, amennyiben lehetscéges és nem okoz késedelmet az elbiraldsi folyamatban, vagy 04 03.-an
tervezem ez lgyben a felkeresgsst ha sziikségesnek latja.

ElGre is kKGsz6ndm:
Tédor Jozsef
+36-70/4147632
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Tisztelt Onkormanyzat/Epitési és MUszaki Csoport!

A kovetkezd mddositasi kérelmeket szeretnénk, ha megvizsgalnak és elfogadnak az Agard 6331/52
hrsz.-u telekkel kapcsolatosan:

1. A telek kelati oldalan {(a patak mellett) a HESZ 14 méteres savon "Z2"-s besorolast hatdroz meg,
valamint 6m epitési vonal/oldalkert szélességet ir eld.

- Kérjik ennek a besorolasnak az atmindsitését, valamint a 6m sdv O-ra csokkenteését, mivel a telek
hatar mellett egy 6m-es Gt és egy patak talalhato.

2. Atelek tobbi hatarvonaldndl eldirt méreteket, szeretnénk egységesen 5 méterre modosittatni,

3. AVT besorolas megtartdsa mellett kérnénk a telek oszthatosaganak minimum kovetelmenyeét 2000
m2-rél, 800 m2-re csokkentetni.

Megjegyezndm, hogy aktiv kornyezetveddk csalad vagyunk, ezért a "Z2” besorolds modositasat nem
a fak kivagasa miatt kérvényezziik. SOt, a lehetd legkisebb mértékben kivdanunk a z26ld terllethez
hozzanyulni. —

Agard, 2021. 10. 06.

Koszonettel: _
Todor Jf,’)zsef/ o
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Todorpe-Hriczu Enikd | >

Tisztelt Onkormanyzat !

Kérjiik a korabbi-fenti kérelem egyszerisitett eljdrasban valo elbiralasat ¢és a Helyi Epitési
Szabalyzat és a Szabdlyozadsi Terv modositasat. Az egyszerlisitett eljaras soran felmeriild

telepulestervezoi dij megfizetéset vallaljuk.
Agard, 2024. 01. 19.
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7 Todor jozsef Todorné Hriczu Enikd

GARDONYI PULE:




