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ELOTERJESZTES
Gardony Vires Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
2024. aprilis 17. -én tartandé iilésére
a Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabélyozasi Terv médositisa
targyaban az Agard Toépart utca 5420/6, 5420/8, 5420/14 hrsz.-a ingatlanokat és az
5420/18, 5420/19 hrsz.-u 1t teriileteket tartalmazé telektomb teriiletén

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Szabd Lajos az Agard Topart utca 9 szdmu, 5420/6 hrsz.-0 ingatlan tulajdonosa az Agérd
Tépart utca 9. szamu, 5420/6 hrsz.-t ingatlanra vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzat
modositédsara iranyuld kérelmet terjesztett el6, kérte az ingatlan K-i hatdra mentén a
Szabalyozasi Tervben tervezett 5 m szélességili it megsziintetését.

Az Agérd Topart utca 9. szamu, 5420/6 hrsz.-u ingatlan lakoépiiletekkel beépitett, besorolasa
»Vk” jelit kdzponti vegyes 6vezet, az ingatlan K-i oldalan 5 m szélességli vegyes hasznalatd
ut teriiletet jelol a Szabalyozasi Terv, mely Gt nem Kkeriilt kialakitasra. E tervezett uthoz
csatlakozik az 5420/18 hrsz.-i kozel 6t méter széles, Onkorményzati tulajdonban 1év sajat
hasznalati Ut teriilet és a szintén Onkormdnyzati tulajdont, Tépart utcahoz csatlakozd
5420/19 hrsz.-1 5-6 m szélességl kozteriilet, melyet a Szabalyozési Terv at besorolassal jelol.
Az 5420/18 és 520/19 hrsz.-u teriiletek 6nallé Gtként nem hasznalatosak, hozzd vannak
keritve a szomszédos ingatlanokhoz. Az 5420/6 hrsz.-0 ingatlan, valamint az 5420/18 és
5420/19 hrsz.-u utakkal érintett szomszédos 5420/8 és 5420/14hrsz.-u ingatlanok mindegyike
kozteriiletrdl jol megkozelithetd, ezért a tervezett és a felsorolt meglévd ut teriiletek
fenntartasa nem indokolt. Javasolt az 5420/6 hrsz.-0 ingatlan K-i oldalan tervezett 5 m széles
ut kérelem szerinti megsziintetése és ezzel Osszefliggésben a meglévd 5420/18 és 5420/19
hrsz.-i 1utként jelolt teriileteknek a megsziintetése is, melyeket a szomszédos ingatlanok
teriileté¢hez lehet szabalyozni.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(tovébbiakban Korm.R.) 2023. januar 7.-t6l hatalyos 11. § (5) bekezdése alapjan a helyi
épitési szabalyzat modositasat legalabb telektombre kell késziteni. A jogszabalyhely alapjan a
modositas soran a tervezési teriiletet az Agard Topart utca 9 szamu, 5420/6 hrsz.-1 ingatlan és
a mellette 1évé 5420/8, 5420/14 hrsz.-u ingatlanok, valamint az 5420/18, 5420/19 hrsz.-4 Ot
teriiletek teriiletét tartalmazd telektombre kell kijeldlni. A valtozassal 6sszefiiggésben a
beépitésre szant terillet mértéke nem novekszik, mivel a Telepiilésszerkezeti Terv a
megnevezett Ut teriileteket teleptiléskozponti vegyes Ovezetként tartalmazza. Kérem a
modosités ligyében a dontés meghozatalat.

A Korm.R. 59. § (2) bekezdés c) pontja alapjan a képviselé-testiilet dontésével kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanithat olyan teriileteket, melyek beruhdzds megvaldsitisa miatt
indokoltak. Ebben az esetben a Korm.R 68 § (1) bekezdése szerinti egyszerisitett eljaras
keretén beliil torténhet a telepiilésrendezési eszk6zok modositasa.

Az érintett teriilet rendezésének mieldbbi megvaldsithatdésdga érdekében javaslom, hogy a
Képviselé-testiilet dontsén arrél is, hogy a médositassal érintett teriiletet kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitja.



A telepiilésrendezési eszkdzok modositdséhoz a Fehér Vartervezd Kft. tervezdi a
telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
teleptiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm.rendelet 7. §
(7) bekezdés b) pontja alapjan feljegyzést készitettek és a Rendelet 1. és 2. melléklete
alapjan a tervdokumentéacié megalapozo vizsgalatanak ¢s az alatdmaszté javaslat tartalmanak
meghatarozasara tettek javaslatot. A feljegyzés és javaslat jogszabalyi kovetelményeknek
megfelel, ezért javaslom elfogadasat.

Hatarozati javaslat:

Géardony Varos Onkorményzat Képvisel6-testiilete egyetért a Telepiilésszerkezeti terv, a
Szabalyozasi terv és a Helyi Epitési Szabélyzat médositasaval az Agard Topart utca 9. szamd,
5420/6 hrsz.-u ingatlan és a mellette 1évé 5420/8, 5420/14 hrsz.-u ingatlanok, valamint az
5420/18, 5420/19 hrsz.-a ut teriiletek teriiletét tartalmazé telektomb teriiletén. Az 5420/6
hrsz.-1 ingatlan K-i oldaldn tervezett 5 m széles vegyes hasznalatt 0t és ezzel dsszefiiggésben
a meglévd 5420/18 és 5420/19 hrsz.-t Gtként jelolt tertiletek keriiljenek megsziintetésre, az
5420/18 és 5420/19 hrsz.-ti utként besorolt teriiletek a szomszédos ingatlanok teriiletéhez
legyenek szabalyozva.

A Képviselo-testiilet a telepiilésrendezési eszkzok modositasaval érintett Agard Topart utca
9. szdmu, 5420/6 hrsz.-0 ingatlan és a mellette 1évo 5420/8, 5420/14 hrsz.-u ingatlanok,
valamint az 5420/18, 5420/19 hrsz.-u at teriiletek teriiletét tartalmazé telektombot a tertilet
rendezésének mieldbbi megvalosithatosaga érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.
A telepiilésrendezési eszkozok modositasat az onkormanyzat a kiemelt fejlesztési teriiletekre
tekintettel meginditja, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendelet szerint a mddositést egyszeriisitett eljaras keretében lefolytatja.

A Képvisel6-testiilet a telepiilésrendezési eszk6zok tervezett moddositasdhoz a Fehér
Virtervezé Kft. tervezbinek a tervdokumentacié megalapozd vizsgélatara és az aldtdmaszto6
javaslat tartalmara vonatkozo feljegyzését elfogadja.

Megalapozé vizsgalat tartalma:

1. A tervezési teriilet telepiilésen beliili ethelyezkedése

2. Tervi elozmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések €s azok érvényesiilése
3. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

4. Az épitett kdrnyezet és az épitészeti drokség vizsgalata

5. Kozlekedési vizsgalat

6. Kozmuvesitési vizsgalat

Alatdmaszto javaslat tartalma:

1. A tervezett modositasi javaslat sszefoglaloja

2. Telepuilésrendezési javaslat

3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti drokség megbrzésére
4. A teriiletrendezési kovetelményekkel valo 6sszhang igazolasa

A szabdlyozasi terv mddositasanak koltsége a kérelmezot terheli.



Hatarid6é: Folyamatos
Felel6s: Toth Istvan polgarmester

Gardony, 2024. aprilis 16.

- Téth Istvan
%_‘P Polgarmester \
Készitette: Keilbach Jangs miiszaki tigyintézd jw\/
k« | L/\

Térkép a tertiletrol:




A Szabalyozasi Terv hatalyos kivonata




FELJEGYZES

Gardony Varos Képviselo-testiilete részére
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késziil6 megalapozé vizsgilat és alatamaszté javaslat tartalmi kovetelményeinek
meghatarozasahoz

Géardony Varos Képvisels-testillete moddositani kivanja a Telepiilésszerkezeti Tervet, a
Szabalyozasi Tervet és a Helyi Epitési Szabalyzatot az aldbbi hat teriiletet érintéen:

1. Gardony, Holdfény sétany melletti 6036/61 hrsz.-ii volt Varsa hotel, a mellette 1évé
6036/62 hrsz.-i it és a 6036/55 hrsz.-i és a 6036/63 hrsz.-i ingatlanok teriiletét
tartalmaz6 telektomb teriiletén;

2. Gérdony, Tépart utca 5420/6, 5420/8, 5420/14 hrsz.-i ingatlanokat és az 5420/18,
5420/19 hrsz.-4 ut teriileteket tartalmaz6 telektomb teriiletén;

3. Agérd Gallér utca melletti 6331/53, 6331/54 hrsz.-\ ingatlanok, a 6330 hrsz.-d drok, a
6331/7 hrsz.-u iit, a 6331/84 hrsz.-1 1t, a 6331/8, 6331/40 ingatlanok, a 6336/4,
6336/5, 6336/7, 6336/1, 6336/2 hrsz.-i utak és kozteriiletek és a 6336/6, 6331/83
hrsz.-4 ingatlanok teriiletét tartalmazé telektomb teriiletén;

4. Agérd, Szovetkezetek ttja, Hunyadi Janos utca, Szabadka utca, Almos vezér utca altal
hatérolt telektomb teriiletén;

5. Gérdony, Ladik utca, Achim Andrés utca és Alkotmany utca altal hatarolt telektomb
teriiletén;

6. Agard, Orhéz utca és a vastit melletti 7509/3 hrsz.-d telektomb, valamint a 7509/7 hrsz.-
i és a 7509/31 hrsz.-u dt és kozteriilet ingatlant tartalmaz6 teriiletén.

A tervezett modosités a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének €s elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet (tovébbiakban Korm.R.) szerinti egyszer(sitett eljarassal torténik.

A Korm R. 59. § (2) bekezdése értelmében a telepiilésterv, kézikonyv és teleptilésképi
rendelet készitését és médositasat az onkormanyzat képviseld-testiiletének

a) a készités vagy médosités tényét,

b) 1j beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kivetelményeknek valé
megfelelést,

c¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadésat
egyiittesen tartalmaz6 dontése alapozza meg.

A Korm.R. 7. § (7) bekezdés b) pontja értelmében a megalapozé vizsgalat és az aldtdmasztd
Javaslat tartalmét a telepiiléstervezéssel megbizott telepiiléstervezd meghatarozhatja.

A Fehér Viartervezé Kft telepiiléstervezési jogosultsdggal rendelkezd tervezdiként a tervezési
tertiletet érint6 modositott tervdokumenticié megalapozé vizsgélatit a Korm R. 1.
mellékletének, valamint az alatdmaszt6é javaslatdt a Korm R. 2. mellékletének figyelembe
vételével az aldbbiak szerint javaslom meghatérozni.



Megalapoz6 vizsgélat

L. El6zmények a tervezési teriiletekre vonatkozéan
1. A tervezési teriiletek telepiilésen beliili elhelyezkedése
2.. Tervi el6zmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
3. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat
4. Az épitett kbrnyezet és az épitészeti 0rokség vizsgalata
5. Kozlekedési vizsgalat
6. Kozmiivesitési vizsgalat

Alatamaszté javaslat tervezési teriiletenként
1. A tervezett médositasi javaslat osszefoglaldja
2. Telepiilésrendezési javaslat
3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megdrzésére

IL A teriiletrendezési kovetelményekkel val6 0sszhang igazolasa

Kérjiik a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a feljegyzést fogadja el.

Székesfehérvar, 2024. aprilis 15.

, ; Z / R T
%@ 4 = /""\ an e
Bod¢ Beita Ertl Antal
telepiiléstervezd telepiiléstervezd

TT 07-0368 TT 07-0075



L R ron
Gardony Vdros Onkormanyzata VS \f"‘\
2483 Gardony, Szabadsag Gt 20-22. ~—

N

KERELEM TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITASHOZ

Kérelmez& neve*: Szahé Lajos
Lakcime: 2484 Agérd, Tépart u. 9.
Telefonszama: 0620/9347 910

Egyéb elérhet8ség (email cim): 19szabolajos54 Gl (e

Telepiilésrendezési tervi médositas igénye /helyszin és helyrajzi szém megjeldlésével/

Gardony vdros 5420/6 hrsz.-4 fdldrészlet teriiletére berajzolt, a foldrészlet keleti hatdrvonalaval
parhuzamosan dbrdzolt 5 méter szélességben tervezett kerékparat torlését kérem.

Telepiilésrendezési tervi médositas igényének indokldsa

Az 5420/6 hrsz.- foldrésziet keleti hatdrvonaldval parhuzamosan berajzolt kdtelezd szabalyozasi vonal az
érintett foldrészlet hasznélatat teljes mértékben ellehetetleniti. A fldrészlet keleti oldalhataran alié épulet
faldtol a szabalyozdsi vonal 1.25 méter tavolsagra halad el, a telek kézteriileti kapcsolatéat pedig 2 méterre
korlatozza.

Az Ovezetre vonatkoz6 szabadon alld beépitési mod feltételezi, hogy minden oldalré! a sajét telkének az
eldirt el6-, oldal- és hatsékerti épitési hatdrvonalai és a telek hatarai kozotti beépitetlen része vegye koriil.
Az oldalkert a hdz és az oldalhatarok (féldrészlet kelti oldalhatdra) kozotti rész, jellemzéen az éplilet-, vagy
homlokzatmagassag fele lenne, aminek a Géardony Véros Epitési Szabadlyzataban szerepl§ kotelezd
szabalyozasi vonal nem felel meg.

A foldrészleten berajzolt kotelez§ szabdlyozasi vonal a megvaldsuldsa esetén tovdbbéa korldtozza az
ingatlanra torténd bejutast, miszerint a foldrészlet jelenlegi 7 méter széles kdzteriilet kapcsolata 2 méterre
csokkenne fe. Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrs! szolé 253/1997. (XIl. 20.) Korm.
rendelet (OTEK) 1. szamU mellékletének 30. pontjaban szerepel az épitési telek fogalma. A
fogalommeghatarozasok 30.pontjanak d. bekezdése szerint épitési telek az a telek, amelynek a kozteriilettel
vagy magdnuttal k6z6s hatarvonala legalabb 3 méter, aminek a Gardony Varos Epitési Szabélyzatdban
szerepld kételezd szabdlyozési vonal nem felel meg.

Mivel Gardony Vdros Epitési Szabalyzatdban szereplé vitatott szabalyozasi vonal helyzete a fent leirtak
alapjan tébb helyen is ellentmond az érvényben 1évé 253/1997. (XIL. 20.) Kormany rendelet elirasainak,
kérem az épitési szabdlyzat modositasat olyan médon, hogy a vitatott szabalyozasi elem kerlljon torlésre
Gardony Véros Epitési Szabélyzatabol.




Gérdony Varos Onkormanyzata
2483 Gardony, Szabadsag ut 20-22.

Mellékletként csatolandd / térképrészlet a kivant modositasi igény jelGlésével, alatémaszté munkarészek/

Kérem Gardony Varos Onkormanyzatat kérelmem kivizsgaldsara.
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