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Gardony Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
2024. aprilis 17. -én tartando iilésére
a Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabdlyozasi Terv modositasa
targyaban a Gardony Holdfény sétiny melletti 6036/61 hrsz.-i volt Varsa hotel, a
mellette 16vé 6036/62 hrsz.-ti ut és a 6036/55 hrsz.-i és a 6036/63 hrsz.-i ingatlanok
teriiletét tartalmazé telektombre vonatkozéan

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Koltai Viktor a Varsa Sport Kft. tigyvezetdje a Gardony Holdfény sétany melletti, 6036/61
hrsz.- volt Varsa hotel teriiletére vonatkozo Helyi Epitési Szabalyzat médositésara irdnyuld
kérelmet terjesztett el6. A kérelem az ingatlan besorolasanak Vt Ovezetre torténd
megvaltoztatisara iranyul az Ovezeti paraméterek megtartasa mellett. Az ingatlanon
apartmanok épitésével fejlesztést terveznek, melyet csak a modositott besorolas alapjan
tudnak megvalositani.

A 6036/61 hrsz-u volt Varsa hotelt tartalmazo ingatlan besorolasa Ut 4-2.7.4.10 jelt
iidiil6hazas dilésvezet, 30% beépithetéséggel, 12,5 m épitménymagassaggal, ezen értékek
nem véltoznanak. Az ingatlan kozelében nemrég kialakitott 0j fejlesztési teriileten szintén Vt
Ovezeti besorolas keriilt megallapitasra.

Javasolom a kérelem tdmogatasat, hogy az ingatlanon 1évé épiiletek fejlesztése megujitasa
megtorténjen és az ingatlan Gjra hasznositasra kertljon.

A mébdositas sordn az alabbi valtozasokat javaslom még elvégezni:

A Holdfény sétany és a Varsa hotel ingatlanja kozotti 6036/62 hrsz.-u, a Szabalyozasi Terv
szerint it besorolast trapéz alaku teriiletre a varosi ithalézatnak nincs sziiksége, azt a 6036/61
hrsz.-u ingatlanhoz lehet szabalyozni.

A volt Varsa hotelt tartalmazo ingatlan tulajdonosai megszerezték az ingatlan mellett nemrég
kialakitott 6036/63 hrsz.-i Vk ovezeti besorolasu teriiletet, mely onélléan is alkalmas
beépitésre, de ha a két ingatlant a tulajdonosok osszevonnak, Gigy azonos 6vezeti besorolas
alapjan lenne lehetséges, ezért javasolom a 6036/63 hrsz.-0 ingatlan besorolasanak Vt
Ovezetre vald megvaltoztatasat.

A volt Varsa hotel teriiletéhez a Velencei-t6 feléli oldalon 4 m kériili sévot hozzakeritettek az
Onkorméanyzati tulajdonu 6036/65 hrsz.-u Z2 besorolast kozteriiletbol, melyet rendezni
sziikséges.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Korm.R.) 2023. janudr 7.-t8l hatalyos 11. § (5) bekezdése alapjan a helyi
épitési szabalyzat modositasat legalabb telektombre kell késziteni. A jogszabalyhely alapjan a
médositas sordn a tervezési teriiletet a Gardony Holdfény sétany melletti 6036/61 hrsz.-u volt
Varsa hotel, a mellette 16vé 6036/62 hrsz.-u t, a 6036/55 hrsz.-i és a 6036/63 hrsz.-u
ingatlanokat tartalmazé telektomb és a 6036/65 hrsz.-tt kozterillet érintett szakasza
figyelembevételével kell kijelolni. A valtozassal osszefliggésben zoldteriilet potlas sziikséges,
helyét és mértékét a tervezés soran kell meghatdrozni. Kérem a modositas iigyében a dontés
meghozatalat.



A Korm.R. 59. § (2) bekezdés c) pontja alapjan a képviseld-testiilet dontésével kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanithat olyan teriileteket, melyek beruhdzds megvaldsitasa miatt
indokoltak. Ebben az esetben a Korm.R 68 § (1) bekezdése szerinti egyszeriisitett eljaras
keretén beliil torténhet a telepiilésrendezési eszkozok modositasa.

A volt Varsa hotelt illetd fejlesztés és a teriilet rendezésének mielébbi megvaldsithatésaga
érdekében javaslom, hogy a Képviselo-testiilet dontson arrdl is, hogy a modositassal érintett
teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

A 6036/65 hrsz.-1, Z2 besorolasu kozteriilet 4 m-es szakaszanak a 6036/61 hrsz.-i volt Varsa
hotel teriiletéhez torténd atsoroldsa esetén a beépitésre szant teriilet novekszik, zoldteriilet
igénybevétele miatt beépitésre nem szant zoldteriiletbdl beépitésre szant besoroldsu teriilet
alakul ki, mashol nem alakithaté ki, ezzel kapcsolatosan a Képviseld Testiiletnek az épitett
kornyezet alakitasarél és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII torvény 7. § (3) e) pontja
alapjan dontést kell hoznia, hogy a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs
megfelel6 teriilet.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasahoz a Fehér Vartervezé Kit. tervezéi a
telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm.rendelet 7. §
(7) bekezdés b) pontja alapjan feljegyzést készitettek és a Rendelet 1. €s 2. melléklete
alapjan a tervdokumentécié megalapozo vizsgalatanak és az alatdmasztd javaslat tartalmanak
meghatérozasara tettek javaslatot. A feljegyzés és javaslat jogszabalyi kévetelményeknek
megfelel, ezért javaslom elfogadasat.

Hatarozati javaslat:

Gardony Varos Képviseld-testiilete egyetért a Telepiilésszerkezeti terv, a Szabalyozasi terv és
a Helyi Epitési Szabalyzat médositasaval a Gardony Holdfény sétany melletti 6036/61 hrsz.-i
volt Varsa hotel, a mellette 1évé 6036/62 hrsz.-u at és a 6036/55 hrsz.-i és a 6036/63 hrsz.-u
ingatlanok teriiletét tartalmazo telektdmb €s a 6036/61 hrsz.-1i ingatlan melletti 6036/65 hrsz.-
4 kozteriilet teriiletén. A 6036/61 hrsz.-ii volt Varsa hotel teriiletének dvezeti besoroldsa ,,Ui”
jeli Udiildhazas tidiiléovezet helyett ,,Vt” jelli telepiiléskozpont &vezet legyen a jelenlegi
beépitési paraméterek megtartasa mellett. A 6036/61 hrsz.-0 ingatlan melletti 6036/63 hrsz.-u
teriilet ,,VK” jelii kozponti vegyes Ovezeti besoroldsa szintén ,,Vt” jeli teleptiléskozpont
ovezetre valtozzon. A Holdfény sétany és a Varsa hotel ingatlanja k6zo6tti 6036/62 hrsz.-u, ut
besorolast trapéz alaka terillet a 6036/61 hrsz.-i ingatlanhoz keriiljon szabalyozdsra a
6036/61 hrsz.-u ingatlan ,,Vt” besorolasaval azonosan. A 6036/65 hrsz.-u, ,,2” jelt zoldovezet
besorolast kozteriiletbdl a volt Varsa hotel 6036/61 hrsz.- ingatlanjahoz keritett, koriilbeliil 4
m széles sav a 6036/61 hrsz.-i ingatlanhoz keriiljon szabalyozasra a 6036/61 hrsz.-u ingatlan
., Vt” besorolasaval azonosan. A valtozasok sordn sziikséges zoldteriilet potlasanak helyét és
mértékét a tervezés folyamataban kell meghatdrozni.

A Képviselo-testiilet a telepiilésrendezési eszkozok modositasaval érintett Gardony Holdfény
sétany melletti 6036/61 hrsz.-i volt Varsa hotel, a mellette 1év6 6036/62 hrsz.-u ut, a 6036/55
hrsz.-0 és a 6036/63 hrsz.-i ingatlanok teriiletét tartalmazo telektombot és a 6036/65 hrsz.-t
kozteriiletnek a 6036/61 hrsz.-u ingatlan melletti teriiletét a 6036/61 hrsz.-U ingatlanon
tervezett beruhazas és a teriilet rendezésének mielébbi megvaldsithatosaga érdekében kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvéanitja. A telepiilésrendezési eszk6z6k modositasat az dnkormanyzat a



kiemelt fejlesztési teriiletekre tekintettel meginditja, a telepiiléstervek tartalmérdl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet szerint a modositast
egyszerusitett eljaras keretében lefolytatja.

A Gardony Holdfény sétany melletti 6036/61 hrsz.-Gi volt Varsa hotel, a mellette 1év6 6036/62
hrsz.-0 Gt, a 6036/55 hrsz.-u és a 6036/63 hrsz.- ingatlanok teriiletét tartalmaz6 telektomb
és a 6036/65 hrsz.-0 kozteriiletnek a 6036/61 hrsz.-u ingatlan melletti teriiletén a 6036/65
hrsz.-0 Z2 besorolast kozteriilet megnevezési ingatlan tertiletébdl a 6036/61 hrsz.-i
ingatlanhoz szabalyozand6 kériilbeliil 4 m-es sav teriiletét érintd telepiilésrendezési eszkozok
modositasa soran a telepiilés beépitésre szant teriiletének novelése torténik, a tervezett célra a
telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet.

A Képvisels-testiilet a telepiilésrendezési eszkozok tervezett modositdsdhoz a Fehér
Vartervezd Kft. tervezdinek a tervdokumentacié megalapoz6 vizsgilatira és az alatdmasztd
javaslat tartalméra vonatkozé feljegyzését elfogadja.

Megalapozé vizsgalat tartalma:

1. A tervezési teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése

2. Tervi el6zmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
3. Telepiilésrendezési, teleptilésszerkezeti vizsgalat

4. Az épitett kdrnyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata

5. Kozlekedési vizsgalat

6. Kozmiuvesitési vizsgalat

Aléatamaszt6 javaslat tartalma:

1. A tervezett modositasi javaslat Osszefoglaldja

2. Telepiilésrendezési javaslat

3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség megbrzésére
4. A teriiletrendezési kovetelményekkel valoé 6sszhang igazolasa

A szabalyozasi terv mddositasanak koltségei a kérelmezdt terheli.
Hatéarid6: Folyamatos

Felelds: Toth Istvan polgarmester
Gaérdony, 2024. aprilis 15.

Téth Istvan
Polgarmester
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FELJEGYZES

Gardony Varos Képviselo-testiilete részére

-----

késziil6 megalapozé vizsgalat és alatamaszté javaslat tartalmi kovetelményeinek
meghatarozasihoz

Gérdony Varos Képvisel6-testiilete moddositani kivanja a Telepiilésszerkezeti Tervet, a
Szabélyozési Tervet és a Helyi Epitési Szabalyzatot az alabbi hat teriiletet érintéen:

1. Gardony, Holdfény sétany melletti 6036/61 hrsz.-d volt Varsa hotel, a mellette 1évo
6036/62 hrsz.-i Ut és a 6036/55 hrsz.-i és a 6036/63 hrsz.-i ingatlanok teriiletét
tartalmazo telektomb teriiletén;

2. Gardony, Tépart utca 5420/6, 5420/8, 5420/14 hrsz.-i ingatlanokat és az 5420/18,
5420/19 hrsz.-1 it teriileteket tartalmazd telektomb teriiletén;

3. Agard Gallér utca melletti 6331/53, 6331/54 hrsz.-d ingatlanok, a 6330 hrsz.-d 4rok, a
6331/7 hrsz.-u tit, a 6331/84 hrsz.-u tt, a 6331/8, 6331/40 ingatlanok, a 6336/4,
6336/5, 6336/7, 6336/1, 6336/2 hrsz.-d utak és kozteriiletek és a 6336/6, 6331/83
hrsz.-4 ingatlanok teriiletét tartalmazé telektomb teriiletén;

4. Agérd, Szovetkezetek tja, Hunyadi Janos utca, Szabadka utca, Almos vezér utca altal
hatérolt telektomb teriiletén;

5. Gardony, Ladik utca, Achim Andrés utca és Alkotmény utca altal hatdrolt telektdmb
teriiletén;

6. Agard, Orhéz utca és a vasit melletti 7509/3 hrsz.-d telektomb, valamint a 7509/7 hrsz.-
4 és a 7509/31 hrsz.-1 1t és kozteriilet ingatlant tartalmazd teriiletén.

A tervezett médositas a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban Korm.R.) szerinti egyszer(sitett eljarassal torténik.

A Korm R. 59. § (2) bekezdése értelmében a telepiilésterv, kézikonyv és telepiilésképi
rendelet készitését és modositasat az dnkormanyzat képvisel§-testiiletének

a) a készités vagy moédosités tényét,

b) Uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek val6
megfelelést,

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasit
egylittesen tartalmazé dontése alapozza meg.

A Korm.R. 7. § (7) bekezdés b) pontja értelmében a megalapozé vizsgélat és az alatdmasztd
javaslat tartalmat a telepiiléstervezéssel megbizott telepiiléstervezé meghatarozhatja.

A Fehér Virtervezd Kft telepiiléstervezési jogosultsdggal rendelkezd tervezdiként a tervezési
teriiletet érinté modositott tervdokumentdcié megalapozd vizsgélatit a Korm R. 1.
mellékletének, valamint az aldtdmaszté javaslatit a Korm R. 2. mellékletének figyelembe
vételével az aldbbiak szerint javaslom meghatarozni.



Megalapoz6 vizsgalat

1. El6zmények a tervezési teriiletekre vonatkozdan
1. A tervezési teriiletek telepiilésen beliili elhelyezkedése
2.. Tervi el6zmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
3. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat
4. Az épitett kbrnyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata
5. Kozlekedési vizsgalat
6. Kozmiivesitési vizsgalat

Alatamaszt javaslat tervezési teriiletenként
1. A tervezett modositdsi javaslat 6sszefoglal6ja
2. Telepiilésrendezési javaslat
3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megOrzésére

IL A teriiletrendezési kovetelményekkel val6é 6sszhang igazolasa

Kérjiik a Tisztelt Képvisels-testiiletet, hogy a feljegyzést fogadja el.

Székesfehérvar, 2024. aprilis 15.

Goitd L /= 74@_/55;"’

Bodo Beita Ertl Antal
telepiiléstervezd telepiiléstervezo
TT 07-0368 TT 07-0075
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Térgy: Varsa Apartmanhaz — HESZ modositas iranti kérelem

S ¥
Kérelmezd: -
Varsa Sport Kft
2011 Budakaldsz, Marton Aron u. 28.
(Cg. 13-09-199815, Asz: 26739115-2-13)
W pillonct
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Tisztelt Polgdrmester ar!

A korabban 8sszefoglalt a volt Hotel Varsat érintd fejlesztési terveinkkel 6sszhangban kérjiik a HESZ
madositasat a meglévd vezeti besorolds egyéb paramétereinek megtartasa mellett. Az Ul besorolds
helyett Vt besoroldst szeretnénk. Tekintve hogy a kdzvetlen kozellinkben 1évé j fejlesztési terillet is
Vt besoroldsd, ez nem jelent jelentds valtozast a terileten.

indoklds: E nélkill a projekt jelen gazdasagi koriimények kdzott (amennyire elére ldtunk és

prognosztizaini tudunk az elkdvetkezendd 5 évben) biztosan nem kivitelezhetd gazdasagosan.

Az dtsorolast kovetSen az épitési engedélyek birtokdban 2024-ben el tudjuk kezdeni az
epitkezést és igy lehetdvé vdlik, hogy a késSbbiekben értekesiteni kivant apartmanokat
(azokat, melyeket nem tartunk meg folyamatosan szdllashely szolgdltatds céljdbol) 5 %-os
afdval tudjuk értékesiteni.

Milyen elénye szarmazik ebbd! a varosnak?

Elindul a fejlesztés, megszépiil a sétany kizvetlen kérnyezete, 5 vagy akar 10 évvel hamarabb
keletkezik IPA ill, IFA bevétele a vdrasnak.

A tovdbbiakat illetSen barmiben szivesen allunk rendelkezésiikre, a megbeszélések folytatdsaral

Tisztelette!

YRS Y

Koltai Viktor janos /

.. 27 f
ugyvezetd \ j ,

Varsa Sport Kft

Gérdony, 2023. 12.18.
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