ELOTERIJESZTES
Gardony Viros Onkerminyzat Képviselo-testilleténck
2024, szeptember 24.-én tartandd filésére
a Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabdlyowisi terv tihb teriiletet
crintd modositasahor kiirnyezeti értéhelés és véleménverési szakasz lexdrisa tigyvéhen

Gardony Varos Onkormanyzat a hatalyos telepiilésrendezési eszkdizok modositasit kezdie meg
az alabbi werilletcken:

1. Girdony, Holdfény sétany melletti 60536/61 hrsz.-0 volt Varsa hotel, a mellette lévo
6036/62 hrsz.-0 0L és a 6036/55 hrsz-0 és a 6036/63 hrsz.-0 ingatlanok terifletdt
tartalmazo telekidmb teriilete;

2. CGardony, Topart utca 542006, 5420/8, 5420/14 hrsz.-0 ingatlanokat ¢és az 3420/18,
3420019 hrsz.-0 o teriileteket taalmazo telektdmb teriilere;

3. Agird Gallér utca kémyéke .

4. Agird, Szivetkezetek utja, Hunyadi Janos utca, Szabadka uica, Almos vezér utca altal
hatdrolt telekibmb teriilete

X Gardony, Ladik utca, Achim Andrds utca ¢s Alkotmiany utea dltal hatdrolt telektdmb
teriilete;

fi. Agard, Orhdz utca és a vasit melletti 75003 hrsz -0 telektémb, valamint a 75097 hrsz.-

0 ésa 73051 hrsz.-0 ot és kizterilet ingatlant tartalmazd teriilete;

7. Gardony 5896 hrsz-0 Harcsa utca, az 3898 hrsz.-0 Harcsa utca 5. szami ingatlan és a
6036/59 hrsz-i kemping terilletét tartalmazo telektdmb teriilete;

8. Dinnyés Harsfa sor melletti 017/60, 017/6]1 hrsz.-0 ¢és a 019720 hrsz-0 ingatlanokat
lartalmazd 1elekidmb lerillete

A tervezett modositisok a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésénck és elfogadisanak rend;é-
ril, valamint egyves telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szalo 4192021, (VI 15.)
Korm. rendelet (tovabbiakban Korm.R.) szerinti egyseerisitelt eljbdras szerint tortémk.

A Kormm R. 62. § (1) bekezdés értelmében a tervet az elfogadas elott egyezietni, véleményez-
tetni kell.

A véleményezési [olvamal elsd lépéseként a Korm. R 60. § (3) bekezdés alapjdn kimyezen
vizsgilat szikségessépének eseli meghatdrozdsihoz a mddositisra vonatkozd tdjékoziatas
mellett kikénilk a kiirnyezetvédelemért felelds szervek véleményét amrdl, hogy a hatdskiriikbe
tartozd kimyezet- vagy természetvédelmi szakieriiletet illetden varhatd-e jelentds kimyezeti
hatas, illetve attol flggoen szikséges-e kimyerzeti vizsgalat készitése. A megkeresent
hatosdgok kozil a wvéleményt adok kémyezeti wvizsgalat lefolytatdsat nem tartottak
szitkségesnek. A nem nyilatkozd hatdsipok véleményét az Onkormdnyzat eldzetes
vileményével egyezben gy kell tekinteni, hogy a modositisok lgyében a kmyezeti értékelést
nem fartjak sziikségesnck.

A teleplilésrendezés eszkdzdk modositdsihoz kapesolodva a Képviseli-testiiletnek dinteme
kell a kirnyezeti értékelés ekintetében, miszerint az Onkorméinyzat kiimyezeti vizsgdlat le-
folytatisal nem tartja szilkségesnek. Kérem az erre vonatkozd hatdrozati javaslal elfogaddsdt.

A kémyeczeti érickelés elbzetes egyeztetése melleit a modositashoz késziilt tdjékoztatas és
egyeztetési dokumentacid alapjan keriilt sor a lerv parinerekkel tirtiénd egyerietésére,
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véleményezésére. A Korm. R. 62. § (1) bekezdés b) pontja szerimt parinerck: a lakossdg, az
érdekképviseleti, civil és pazdilkodd szervezetek, vallasi kizbssépek.

A Korm. R. 65. § (3) bekezdése alapjin a partner véleményének megismerése céljabol az
dnkormdnyzat polgirmestere lakossigl [Grumot hiv Ossze, amelynck meghivojal az
dnkormanyzat honlapjan ¢s hirdebieliletén kbzzéleszi, egyittal gondoskodik arrdl, hogy az
elkésziilt tervdokumentdcid az dnkorméanyzati hivatalban meglekinthetd legyen.

A veszélyhelyzer ideje alant epyes szervezetck mikodésére vonatkozd, tovabbd egyes
kizigazgatisi eljarisi szabalyok megillapitasardl szolo 14672023, (IV. 27.) Korm, rendelet 2.
§-a szerint a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjerdl, valamint
egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold kormanyrendeletben meghatirozon
1djékoziatds, véleménynyilvanitis és egyeztetés elekironikus Glon is lelolytathato.

A felsorolt teriileteket érinté telepiilésrendezési eszkizok mddositisa digyében a lakossagi
forum elektronikus aton, Gardony Vires Onkorményzat honlapjan a gardonyhu oldalon
kereszill az egyezieiési dokumentieid kzzététele dtjan keriillt megtartasra. A lakossagi forum
tartasarol szold hirdetmény az Onkormanyzat honlapjan és hirdetdfeliiletén elsd alkalommal
2024, augusztus 16, -an, masodik alkalommal 2024, auguszius 28 -dn kerlill kizzétételre. A
lervdokumenticié  véleménvezésére elsd  alkalommal 2024 auvguszius  26.-ig, masodik
alkalommal szeptember 7.-ig volt lehetdség. A dokumenticid partnerségi egyeziciése az E-lér
elekironikus feliletén 1s megtirtént 2024, auvguszius 17.-16l auguszius 26.-ig lerjedd
idoszakban.

Az egyeztelési dokumentdcioban foglalt tervezetre vonatkozoan egy vélemény érkezett: . A
vizparii teriileick barmilyen eladdsaval, dtmindsitésével, dtadasdval, hozzakeritésével nem
érick egver, foleg. ha mindez piaci dr alatt toreénik. illerve ha zoldrerilletek csokkenésével jar.
illetve ha a cél tovabbi terilletbeépités. A 10bbi terileten nem vagyok ellene a beépitésnek, de
amnak igen, hogy a vdaros rossz dzleteke! kdssdn, ™

A vélemény foként az 1. szammal jelzett tervezdsi terliletet érinti, csak részben vonatkozik a
Helyi Epitési Szabdlyzal szerinti modositisokra, ingatlan énékesités anyagi meghatirozisa
nem lelepiilésrendezési kérdés. Az 1. szami modositas lerfiletén a 6036/61 hrsz-a volt Varsa
hotel a Velencei- 16 feldli 6036/33 hrsz.-0 zildteriiletbdl keritéssel ellitva 4 m széles savot
haszndl, melyre a virosnak nincs sziiksége, kialakult dllapot, igy célszerl a 4 m-es sav rende-
zése, A volt Varsa hotel terilletén az tvezeti paraméterck modositasa a Velencei-td partjan
fejlesziést eredményez, mely a terillet versenyképességén wil az épitéseeti mindséget is javitja.
A jelenleg haszndilaton kivilli hotel épiilet korszerisitése és felijivisa elkészil és magasabb
mindségl szolgltatist tud biztosilani.

A fent irtak miatt javasolom, hogy a véleményt az Onkorményzat ne vegye figyelembe.

A modositisi eljaras folytatdsihoz javasolom a T. Képviselo-testiiletnek, hogy a Korm K. 66.
§ (7) bekezdés alapjin a véleményezési szakasz lezarasardl a hatdrozati javaslat alapjan dont-
siin és hatalmazza fel a Polgdrmestert, hogy a modositisokhoz késziilt terv elfogadisahoz szik-
sépes cgyszerisiteit eljaras zard véleményezdsi szakaszal kezdeményezze az illetékes Allanu
Foépitészncl,

I. HATAROZATI JAVASLAT
Gardony Viros Onkormanyzat Képviseld-testitlete megillapitja, hogy az alabbi nyole teriiletel

érintd telepiilésrendezést eszkieik modositisa az egyes tervek, illetve programok kiryezet
vizsgilatdrd] sz0l6 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet (toviibbiakban: Kr.) hatdlya ali tariozik.



1. Girdony, Holdfény sétany melletti 6036/61 hrsz-i volt Varsa hotel, a mellette 1évd
6036/62 hrsz.-0 0f és a 6036/35 hrsz_-0 és a 6036/63 hrsz.-0 ingatlanok teriiletét
tartalmazd telektimb teriilete;

2. CGrrdony, Topart utca 542006, 542(0v8, 5420/14 hrsz.-0 ingatlanokat és az 5420/18,
5420019 hrsz.-0 0t terlileteket tartalmazo telektdmb teriilete;

& Agird Gallér utca kiimyéke ;

4, Agird, Szivetkezetek utja, Hunyadi Janos utca, Szabadka utca, Almos vezér utca dlial
hatirolt telektéimb teriilete

5. Gardony, Ladik utca, Achim Andris utca és Alkotmany utca dltal hatdrolt telekiimb
teriilete;

6. Agird, Orhéz utca és a vasit melletti 750973 hrsz.-0 telektdmb, valamint a 7509/7 hrsz.-
ués a 750931 hrsz.-0 0t és kizterilet ingatlant tartalmazo teriilete;

7. Gardony 5896 hrsz-0 Harcsa utea, az 3898 hrsz.-0 Haresa utca 3. szami ingatlan és a
6036/59 hrsz-i kemping teriiletét tartalmazo telektbmb terillete;

8. Dinnyés Harsfa sor melletti 017/60, 017/61 hrsz.-0 és a 019720 hrsz-0 ingatlanokat
tartalmazo telektdmb teriilete

A teleplilésrendezési eszktztk modositasa kivetkeztében varhato krnyezeti hatasokat nem
Lartja jelentbsnek, exért kimyezeli viesgalat lefolytatdsat nem tartja sziikségesnek. A kimye-
zel értékelés clozeles egyeztetése megtbriént, Az egyeztetés sordn a Kr. 1. § (3) bekezdés a)
pontja és a 4. § (2) bekezdése alapjin megkeresett kimyezet védelméért felelds szervek nem
tartottak szitkségesnek kdmyezeli vizsgalat lefolytatasat a modositassal érinteit terliletek vo-
natkozisiban,

Felelds: Téth Istvan polgarmester
Hatandd; Telepliléstervezd értesitésére azonnal

Il HATAROZATI JAVASLAT

Gardony Viros Onkorminyzat Képviselo-testillete a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok
egyszerisitett eljarassal oriénd alabbi nyole teriiletét énntd modositasaval kapesolatos egyez-
teiési eljaras véleményezési szakaszil lezdrja.

l. Gardony, Holdfény sétany melletti 6036/61 hrsz.-0 volt Varsa hotel, a mellette 1éva
6036/62 hrsz.-0 0t és a 6036755 hrsz-0 és a 6036/63 hrsz-0 ingatlanok teriiletét
tartalmazd telektdmb terilete;

2. Gérdony, Topart utca 542076, 5420v8, 5420/14 hrsz-0 ingatlanokal és az 5420/18,

5420019 hrsz_-0 01 terileteket tartalmazd elektbmb tenlilete;

Agiard Gallér utca kirnyéke )

Agird, Sxiivetkezetek atja, Hunyadi Janos utca, Szabadka utca, Almos vezér utca altal

hatirolt telekiémb teriilete

3. Gardony, Ladik utca, Achim Andris ulca és Alkotméiny utca dltal hatarolt telektdmb
teriilete;

6. Agird, Orhdz utca és a vasit melletti 750973 hrsz.-i telektmb, valamint a 7509/7 hrsz.-
1 ésa 750931 hrsz.-0 ot és kizterilet ingatlant tartalmazd teriilete;

7. Gérdony 5896 hrsz-t Harcsa utea, az 5898 hrse -0 Harcsa utca 5. szami ingatlan és a
6036/39 hrsz-0 kemping teriiletét tartalmazo telektdmb terillete;

8 Dinnyés Harsfa sor melletti 017/60, 017/61 hrsz-a és a 019720 hrsz-u ingatlanokat
tartalmazd telektdmb terilete

-
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A modositdsokhoz késziilt tdjé¢koztatds és egyezietési dokumenticio alapjin a telepillésiervek
tartalmarol, elkészitdsének és elfopaddsinak rendjérdl, valamint egyes telepillésrendezési
sajatos jogintézményekedl 52016 4192021, (VIL 15.) Korm. Rendelet 65. § szerinli egyeztetés,
vileményezés a veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezeiek miikddésére vonatkozo, lovibba
egyes kbzigazgatasi eljarasi szabdlyok megillapitasirol szélo 146/2023. (IV. 27) Korm,
rendelet 2. §-a alapjan elektronikus daton megtinént, az egyestelési dokumenticid és
hirdetmény az Onkorminyzat honlapjén, wvalamint a hirdetmény az Onkorméinyzat
hirdetdfeliletén 2024, auguszius 16.-dn valamint 2024, auguszius 28 -an  kerlilt kdzzétételre
és a véleményezés 2024, augusztus 26.-dn, valamint 2024, szeptember 7.-én befejezodbu. A
dokumentacio partnerségi egyezietése az E-tér elektronikus feliiletén is megiiriént 2024,
augusztus 17.-16] auguszius 26.-1g teredo idoszakban.

A tervezelre vonatkozdan egy vélemény érkezett. A Képviseld-testillet a veleményt a Helyi
Epiiési Szabdlyzat és Szabdlyozasi Terv modositasanal nem veszi figyelembe,

A Képviselo-testiilet [elhatalmazza a polgarmestert, hogy a terv elfogadasdhoz készilt doku-
menticié és mellékletek megkildésével az egyszerisitetl eljirds zird véleményezési szakaszit
kezdeményezze az illetékes Allami Foépitésznél.

Felelas: Tath Istvin polgarmester
Hatdridd: Folyamatos

Giérdony, 2024, szeptember 23,
Taoth Istvin
polgarmester

Cith
Aok

Készitette: Keilbach Jénns’%&;méz&
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Gardony Varos ﬁnkurmaﬂ

Felada: Attila Bernath <attilabernathi@live coms

Kiildve: csutdrtok 2024, auguszius 22 16:19

Cimzett: Géardony Viros Onkermanyzata e iy T
Targy: HESZ valtozds, ingatlanok dtmindsitése, stb. modositasok véleményezese ek
Chebv!

A napokban ar Gnkormanyzat oldaldn kbzétett ingatianokat, partot, ildterileteket érintd tervekkel kapcsolatosan
szeretném kifejieni a wéleményemel,

hitps:/fwww.gardony. hy/ user/browser/File/2024 %20augusitus/LakosshCI%ALRIN200CINATCINASko AR
C3%6B3%20a%20telepHCIRBCIHCINAIsrende rHEIFHAT ST Mo sk BCIHAG2RCIRBEKI20RCIBEELEHIOtereC I

BCletet®2036CI%AIrntXC5%I1 % 20mMCINBIdosHCIRADINCIHALSHCIBALKRCINE3 pdf

hitps://www gardony. hu/ user/browser/File/2024 %20augusiius/Hirdetm%CIRASNYRIOHRCIRBISTHN 20m M LI
B3d920vieCI%AemBCINADInyerRHCIFHATSre pdf

Par kérdésem lenne az dnkormanyzati teriletek dtaddsa, atmindsitése, horzdkeritése maganteriletekher kapcsan:

1. Gardony varosanak érdeke ez? Magyardzatot kérek, hogy miért?

2. Gardony viros mit kap pl. azért az atért, amire "nincs sziiksége”, &5 a2 adott telekhez lesz csapva, vagy pl.
azért a zold teriletért, amin "plusz egy telek lesz kialakithatd®, vagy pl. a Holdfény sétany azon 4m-es
sdvjdért, amit “hozzdkeritettek a volt Varsa Hotel ingatlanhoz®, sth.? Gondolom ingyen/piaci &r alatt nem
osztogatunk semmit, mikdzben sok dologra nem volt pénz az elmdit években a polgdrmester sravai szerint...

3. Gardony virosa hany %-at kapja annak az értékndvekedésnek, amihez a tulajdonosok jutnak majd az
esetleges megvaldsulds esetén? Gondolom kivalo dzleteteket kot a varos a polgarok érdekében, amin
nemcsak az énntetl magantulajdonosok nyernek...

4. Hogy lehetséges kivatkezmények nélkil az, hogy ezen terv mdr tartalmaz olyan dolgokat, amik mar
megvaldsultak, és utdlagosan akarjdk rendezni a jogi helyzetér?

5. Avélemény nyilvanitds dokumentumban a hatdridd tavalyi, tehat nyilvan hibds, Gondolom ilyen esetben
ervénytelen is, és djra kell kezdeni az eljardast. Tévedek?

A vizparti teriiletek barmilyen eladisdval, stmindsitésével, taddsdval, hozzikeritésével nem értek egyet, fileg, ha
mindez piaci ar alatt térténik, illetve ha roldteriletek csikkenésével jar, illetve ha a cél a tovdbbi terdietbedpités.
A tobbi terdleten nem vagyok ellene a beépitésnek, de annak igen, hogy a varos rossz Gzleteket kosson, Ne adjon a
vdros Ingyen/piaci ar alatt értékndvekedést bizonyos tulajdonosoknak, fizessék ki épitési telekirban az
értékkilonbozetet, sth., ha mar lehetove tesszik nekik, hogy egy helyre épithessenek, ahova eddig nem lehetett,
sth.

Udyv: Attila



BUDAPEST FOVARDS
KORMAMNYHIVATALA

EPITESOGY! ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam: BPI2602/0758-272024 Targy: Gardony  telepilésrendezési
Ugyintézé neve: dr. Téth Janas Attila eszkézeinek madositisa & pontban -
orokségvedelmi  welemany  kdmyezeh
vizsgalat szliksgasseghna mag-

hatdrozasdral
Telafon: 061/795-0045 Mellaklet: —
E-mail; toth janos. attila@bikh gov. hu Hiv. szdm; GRDMT23-5/2024

Ugyintézdjik: Keilbach Janos
Tath latvan polgdrmester

Gardony Viaros Onkormanyzata

2483 Gardony, Szabadsag u, 20-22

Tesztell Polgarmester Gr!

A fent megjeldlt hivelkorasi zzédmon és targyban kapolt megkeresésédre ar egyes lanvek, llalve
programok kdrmyezeli vizsgdlalsrd! szdle 272005. (1.11.) Kommdnyrendelet 4. § (2) bekezdésében,
towvdbba a 3, szadmd mellékiel Il 2. h) pontjanan foglaltak alapjén nyilatkozom, hogy a rendelkezésre alia
szakanyagok alapjan mdemiEkvedelmi &5 régaszet szempontbal

az alibbi megjegyzésekkel nem tartom szilikségesnek

a kinyezeli vizsgalat lefolytatasat.

A tervezett modositisok teriilete az Epitési és Kozlekedési Minisztérium dltal vezastett kizhiteles
Grikségwadelm] nyilvantartas aktualis adatai alapjan régaszeti lelchelyat, miemléket nem arint.

Tajékoztatom, hogy amennyiben a fterverett modosithsok valamelyike Gn. nagyberuhdzishoz
kapcsolbdik a kulfurdls arokedg vaosiméndl széld 2001, évi LXIV. threény 23/C. § (1) bekezdésa szarint,
Ogy nagyberuhizas esetén elbzetes régésreti dokumentdciokat kell késziteni. Fenli jogszabdly 7. §
20, pontja alapian magyberuhdzrasnak mindsol a faldmunkaval jard a) brultd 500 milks forintos értékhatan
meghaladd telies bekerilési koftségld bervhazas, o] a Memzeli Infrasirubktira Fejleszid Zr. allal kezelt
beruhazas [jogutdd 2023, januar 1161 Epitési és Kozlekedési miniszlénium], o) azon kizérdeki céli
beruhazas, amelynek megvaldsitdsa ardekében a kisaptitdsrdd szdold Greény srennt Kisadlithst
végeziek, Fenti jogszabdly 7. § 3. pontja szerint az eldzeles régészelil dokumentacic valamely terblet
régészeti érnteliségének tisrtdzasara, a régészeli droksag elemetra vonatkozd ismeretek (kilGntsen a
leichely jellagének, koranak, kiterjedésének &5 Inlenzitdsdnak) megszerzésdre és ponlfositdsdra
szokgald, valamint az ebbdl kivetkezden ehvégzendd régészeli feladatellatas formaganak, ido- és
kohségvonzaiainak meghatarozasahoz hozzaiaruld, az ismer adatok és forrdsok feldoigozasaval, a
lelghaly allapotaban maradandd valtozassal nem jard miszeres lelShely-, Betve leletfelderitds,
terepbejaras és probateltaras alkalmazdsaval készilt dokumentum,

Orakadgvidelmi Osrialy
Cim: 1108 Budapest, Kirosi Csoma Sandor it 83-88. Postacim: 1475 Budapest, PL: 103 - Telefon: +36 (1) 78-58050
KRID: 422374150

E-mai prgksegmasodiokEhikh qow hu — Honlap: wew Kommanyhialalos b
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Eziton tafékoziatom, hogy 8 fowabbi halbségl elffdrdsok sordn a terlletileg illetékes varmegyei
drikeégvédelm| hatésag, a Fejér Vamegysi Kormanyhivatal (Epitésugyl és Ordkséguédeimi
Faasztaly, Ordksagvadeimi Oszidly, 8000 Székesfehénvdr, Matyas kirdly ki 6.) a Kotv. 62. § a) pontja
szarinti alldsfoglalisat ki kell kérni.

Jelen irat kiadmanyozasara Budapest Févaros Kormanyhivatala kiadményozési rendpérdd szold 8/2023.
{H1.01.) utasitas 1. szama meléklete 300.5-300.8 pontjai alapjan torént kijeldlés szerint ket sor.

Budapest, datum: elekironikus aldlvas szennt

Tisztelattal,
BFKH feladal- és hataskoréban efjand,
dr. Sdra Botond fiispan megbizasabal

Jevuczané dr. T "‘“""! .

Zelenyanszki  oeerpbmaki v

Eva TESPIS OTOG
dr. Zelenyinszki Eva
Ggyintéz

Errdl értesal:
1. Cimzet - HK
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Tiirgy: Gardony telepillésrendezési esekizrinek
midositisa b teviileten, egysrerisiten eljirisban —
velemeny kirmyereti virsgilal szliksd pessipérdl
Mivese: RO 723-57024,

Tath Istvin dr,
polgarmester

Girdony Viros Onkormdnyzata
Polgirmesteri Hivatal

Gardonyv
Szabadsag u. 20-22.
24483

Tisztelt Polgarmester Ut

Gardony telepiilésrendezési eszkdzeinek t0bb részierilletet érintd, egyszeriisitelt cljirisban  (Briénd
madositisival kapcsolathan kiilddit megkeresésiikre vilaszul az alibbi Alldsfoglaldst adjuk-

A tervezett madositasok célja:

I. Heldfény sétdny melletti 6036/61 hrse-0 volt Varsa hotel. a melletle 1évd 6036/62 hrsz. -0 0t és a

o036/ -4 €5 4 6036/63 hrsz.-d | erilletét tarta telekidmb terilete - A kérelem a
6036/61 hrsz-0 ingatlan besoroldsdnak Ui dvezetrdl Vi dvezetre 16rtént mtgvaltnzﬁ[ésim iranyul az
Gvezell paraméterck meglartisa mellelt, tovabba ezzel a 6036/6 hrsz-0 ingatlan Ssszevondsa is
tervezett. A Holdfény sétiny és a Varsa hotel ingatlanja kézoti 6036/62 hrsz-i, a szabilyorasi terv
szenint kivzlekedési teriiletbe tartozo trapéz alakd terilletre a virosi athléeatnak nincs szliksége, axta
6036/61 hrsz.-0 ingatlanhoz kivinjik szabdlyozni. A volt Varsa hotel teriiletéhez a Velencei-té fell;
oldalon 4 m kérili sivoet hozzdkeritettek sz Onkorméanyzali tulajdond 6036/65 hrsz-0 22 besorolisi
kozteriilethil, melyet rendezni kivannak.

2. Topart ulca 542006, 3420/8, 5420/14 hrsz-i ingatlanokat és sz 5420/18. S420019 hrsz-4 Gt
terfiletcket tatalmazd telekiomb teriilete - Az 342006 hrse-0 ingatlan keleti oldalin tervezett 5 m
széles vegyes hasznilath it és czzel dsszefliguésben a meglévd 3420018 és 5420/19 hrsz-i, a
szabalyozdsi terven atként jelblt kozlekedési teriiletek a Vk 2 - 2.4.5.5 jelt épitési dvezetbe
kerlilnének a tervjavaslal szerint. U] beépitésre szint teriilet kialakitisa nem torténik, mert a
tl:]cf['ﬁﬂlkésﬂza:rkmli terven az éninteti kozlekedési teriletek kdzponti vegyes teniiletfelhasznalisha
soroltak.




3. Apdrd, Gallér utca kbmvéke - A Telepllésszerkezeli Terv szennt 2 6331/55 és a 6331/56 hrsz-0
ingatlan lakddvezeti besorolisa a Szabdlyozdsi Tervben is, de chhez a kimyezetében lévd
ingatlanokkal egyitt komplexen kell a mddositist elvégezni. Telepiilésszerkezeti Tervben jeldlt
feltdrd Ot Gsszhangjit meg kell teremteni a Szabidlyozisi Tervvel. Az dnkormdnyzati tulajdond
633671 és 6336/2 hrsz-0 ingatlanokat érintéen z@ldierilet kijellés orénik. A 6331/53 hrsz-d
ingatlant érintden a tervezet zoldterflet megszlnik. helyette telepiléskizponti vegyes fteriilet
kijeldlése tervezctt. A torvezési teriileten viltozik a kdzlekedési terliletek nyomvonala, Az épitési
helyek szabilyozdsi terven torténd szerepelietése nem indokolt, mert az OTEK almlinos elirdisai
szerint az épitési hely meghatirozhato az érintett epitési lelkek esetében.

4. Apdrd, Szovetkeretek Gtia. Hunvadi Jdnos wica, Szabadka utca, 51 Imns wvexér utcn altal hatarol
telektémb terilete - Telepiilésszerkezeti terv nem viltozik, a telektdmb hétvégihizas Qdiilh

terlletfelhaszndlisba tartozik, Szabalvozdsi terv tekintetében az Uh jeld épitési Bvezetben a
kialakithatd telekteriilel .47 kodja ,4*7 kddra modosul, ahol a kialakithatd legkisebb telekseclesség
&5 mélyséy nem korldtozoln.

3. Ladik utca, Achim Andris utca és Alkotmany wca dltal hatdrolt telektdmb terilete - A hétvégi hizas
(idiilateriilet helvett kertvarosias lakoterlilet kijeltlés toridénik.

6. Agird. Orhdz uca ds a_vasit mellenti 75093 hrsz.-0 telektimb, valamint a 75097 hrsz.-i é5 a
750931 hrsz.-0 Ot és kézterilet ingatlant tartalmazd tecilete - A telekitémb terfiletén az (Ev™ Gvezet
teriilete csdkken. A kertvirosias lakoteriilet jel La 2 - 2.5.4.3-00l ¢ La 2 - 2.5%%.4.3-ra villozik. Az
éplletek szabadondlld bedépitési moddal, 30 %-os beépithetdségael és 4,5 m épitménymagnssagpal
helyvezhetdk el. A Kialakithatd legkisebb telekteriiler 750 m2, lesz, de a kialakithatd 1elek szélesséae
es mélyséae nem korlatozoll

7. A 5896 hrsz-0 Harcsa utca, az 5898 hrse-u Harcsa uica 3. szimi ingatlan ¢s a G036/59 hysz-0
kemping leriletét analmazo telektémb teriilete —~ A kemping a Harcsa ulca egy részét clkeritette, azt
kempingként hasznalja, A Harcsa utcai Gidiilotelek tulajdonosa szeretnd megvasirolni a Harcsa utca
egy részél, mely az ingatlana és a kemping altal elkeritent terfilet. A Telepiilésszerkezeli terv a Harcsa
utca teriiletét érinmtden valtozik. A kemping bejaratként hesznalt teriilet hétvégi hazas Gdald teriilet
helyett killénleges kemping terilet lesz. A tervezett terliletkicgészitések szerint valiozik a
szabalvozisi terven az épités dvezetek hatara,

B. Dinnyés, Harsfa sor melletti 017/60, 017760 hisz-0 és a 0019720 hrsz-u ingatlanokat tartalmazdé
telektomb teriilete - A 017/6] hmsz-0 ingatlan egvéb ipan teriilet helvetl kilGnleges major
teriiletfelhasznalasi lesz. A major teritlel a telepillésszerkezeti terven véderddként jeldlt 017/60 hrsz-
0 ingatlan epy részével kiepészll. Az ) bedpitésre szant terilet kijeldlése miatt a 01734 hrsz-o
ingatlanon mezdgasdasigi terfiletfelhasznalas helvett véderdd Gvezet kijeldlés wnénik. A 019720
hrsz-0  ingatlan teriiletfelhasznilidsa is  egyéb ipari  terfilet helyett kiilonleges major
teriiletfelhasznaldsra valtozik,

Az cgyes lervek, illetve programok kbmyezeti vizsgilatardl szalo 22005 (L 11) Korm. rendelet {a
tovabbiakban: Kr.) 1. § (3) a) pontja érielmében a telepiilés egy részére késziild szabalyozasi tervnél, illetve
helyi épitési szabalyzainil, amely helyl szinten kis tenilet hasznalatil hatirozza meg, varhatd kirmyezeti
hatdsuk jelentségének eseti meghatdrozdsa alapjan domhetd el a kdmyezeti vizsgdlat sziikségessége. A
virhatd komyezeti hatds jelembségét a Kr. 4. § (1) szerint a 2. szami mellékletben foglall szempontok &5 a
(2) bekezdés, valamint az 5. § (1) bekezdésében foglalt rendelkezésck figyelembevételével kell eldinieni,

Az 1, 2. & 7. sedimmal jeldll modositisokhoz tartozd terveeesi teruletek énntik a Magyarorszag és egves
kiemelt 1érségeinek lerliletrendezési tervérdl sz0ld 2018, évi CXXXTX. thrvényben (a tovabbiakban: MTTT.)
megdillapitolt. tovibbi a teriilctrendezési tervek készitdsének és alkalmazasinak kiegészitd szabdlvozdsind]
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sedlo W2019. (VL 14) MvM mendelet 3. mellékletében lehataroli tajképvédelmi terfilel dveretét,
Megitélésilink szennt azonban a madositasok megvaldsulisa mellen a tijjelleg, a tajképi egység a jelenleg;
adottsagokhoz képest nem fog viliozni, azok megdrzése tovibbra is hiziosithatd lesz.

A tbbi modositis orszagos jelentdségl védell, vagy védelemre lervezett természeti terlletet, eurdpai
kizdsségi jelentdsépd természetvédelmi rendelterési teriiletet (Natura 2000 teriiletet), orszigos dkologiai
hilldzat dvezetébe tartozo teriletet, illetve egyéb 1dj- és természetvédelmi szempontbél jelentds terfiletet nem
erint.

Veleménylink szerint, a targyi modositasokbol kivetkezoen a Kr. vonatkozd rendelkezései szerinti jelentds
kimyezeti hatds eldrelathaidlag nem fog szarmazni,

lgazgatosagunk az egyes tervek, illetve programok kbmyezeti vizsgilatind] s20l6 272005 (1 11.) Korm.
rendelet 4. § (2) bekezdését tekintve a telepulésrendezési eszkizik jelen modositdsival Gsszefiiggésben
kiimyezetl vizsgalat készitését nem lartja szilksépesnek.

Felhivjuk a fgyelmel az 13,68, sz. modosiiasok (zbldterfilel, véderdd Svezelek bedpitésre szanl épitdsi
dvezetekbe soroldsa) kapesan az orszdgos telepllésrendezési €s épitési kivetelmenyekrdl szold 233/1997,
(X11. 20.) Korm. rendelet 9. § (1) bekezdésében foglaltakra, amely szerint telepiléstervhen gondoskodni kell
a teleplilés igazgatdsi teriletén a kirmyezet dllapotinak és a klimatikus viszonyoknak megdrzése, jovitiss
érdekében a telkek ndvényzette]l feden részébdl, a jellemzden zOldiertleckbdl, az erddkbdl és fasorokbol
alld egvséges ¢s Osszefliged zoldfelileti rendszer kialakitdsardl, valamint az épitent kilmyezet jellegét
meghatarozd elemeinek megdraéséril.

Javasoljuk, hogy a ¥, modositas esetében a 017/61 hrsz-0 ingatlan nddaz feldli telekhatdrain véddzoldsay
keriiljén kijeltlésre.

Allasfoglaldsunkal a kimyezeti vizsgdlat készitésére vonatkozdan az cgwes tervek, illetve programok
kbryezen vizsgilatirdl szolo 272005, (1. 11.) Korm.r. 4. § (2) bekezdése alapjan adiuk meg,

Budapest, 2024, szeptember 3.

Udvizlettel:

Selmeczi-Kovdes Adim

igazgald meghizasibol
('_tjl'.'-..' _I"l""_
Baranyai Zsolt

altalanos igazgatohelyettes
Kupjik: 1 Clageent CHEF - GARDOSYONK) E TER relilbeten bercsaii)
L. brmpear
e
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FEIER VARMECGYE! KORMANYVHIVATAL

AGRARUGY! FOOSZTALY
Iktatd=zim: FE/NTOM2T738-2/2024. Targy: Talajvédelmi vélemény Gardony Viros
Ugyintézd: Dr. Harta Istvin talajvédelmi feligyeld teleplilésrendezési  eszkiizeinek  mddositasihoz
& 20/41 10530, e-mail: harta.istvani@fejer.gov.hu kapcsoladd kornyezeti vizsgalat
: sEliksdgessdpdndl,
GARDONY VAROS POLGARMESTERE Hivatkozdsi szam: GRD/1723-5/2024

2483 Crardomy
Szabadsig u. 20-22,

TALAIVEDBELMI VELEMENY

A Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Agrirligyi Fdosziily Novény- és Talajvédelmi Oszalydhoz, mint talajvédelmi
hatosaghoz Gardony Viros Polgdrmesteréidl érkezell megkeresés a telepdlésrendezési esekdalk modositisihoz
kapcsolodd kdmyezeti vizsgilat lefolytatasanak sziikségessépe tdrgyiban. A vélemény kialakitisdhoz sziksépges
tajekoziatd, melyet Bodd Bedta telepliléstervezd késritett 2024 augusziusdban, a megkeresés mellékletét képezi.

A dokumentacio szerint nyolc tervenési teritlet vonatkozisiban szilkséges a telepllésszerkezeti terv, a helyi épitési
szabdlyzat s a szabdlyordsi terv modositisa. Az 1, 2, 4, 3, 6. é5 7. szdmi mddositasok bellerileti ingatlanokat
érintenck, melyek nem termbiildek,

A 3. srami médositds tibbségében belieriileti, kivent besorolash ingatlanokat érint, azonban a 633 1/7 hrsz-0 0t
szélesitése miatt a 6330 hrsz.-0 drok melleri 633 1/40 hrsz.-0 legeld modositisa szilkséges, illetve 2 6331/44 hrsz-0
gylimblests mivelési dgd ingatlan esetében ) La 2 = 2.8.4.3. jeld épitési Gvezet kijeltlése tdrénik a szabdlyozisi
tervhen. A modositas sordn G) beépitdsre szant terdlet Kijellése rtenik.

A 8. szamo mdcdositas termbftldet a 01760 hrsz-0 nadas, illetve 017753 és 01T/61 b) hrsz-0 legeld midvelési aga
ingatlanok tekintetében érint, ahol az Gvezeti besorolds egyéb ipari terlilet helyent Ki-major dvezetre vallozik.
Tekintertel arra, hogy mintegy 0,38 ha terllleten Gj beépitésre szint terillet kijelilése tirténik, ezért a 017/34 hrsz.-4
legelt mivelési agd ingatlanon mezdgardasigi terlilet (Mkao) felhaszndlis helven véderdd (Ev) kijelolés irénik.

~A telepilestervek artalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes 1elepilésrendezési sajatos
jogintézményckrdl” szold 4192021, (VI 15) Kormdnyrendelet 11. szimd mellékler 18 pontja szerint a
talajvédelmi hatiskirben eljard kormdnvhivatal talyvédelemre Kiterjedfen érintetisé csctén vesz rés#l az
eljdrashan. Az egyes tervek, illetve programok kfrmyezeti viesgalatarol™ szold 2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet 3.
szdm0 melléklet [I. pontja szerint a talajvédelmi hatdskdrben eljard kormanyhivatal talajvédelemre kiterjedden
erintetiséy esetén vesz résa az cljdrasban. A talajvédeimi hatdsig hatiskire ,.a termbitld védelmérdl™ sxdlo 2007,
évi CXXIM. wirvény (Thvt.) 32. § (1) bekezdése alapjan a termBfldekre terjed ki. A Tfvi. 2. § 19, pontja szerint
term&fold az a ldrészlet, mely az ingatlan-nyilvintandsban szantd, s2016, gylimélesds, kert, rét, legeld (gyep),
nidas vagy fasitott teriilet mivelési dgban van nyilvintanva,

Fentick alapjdn - tekintenel arra, hogy az érintett termafoldi ingatianok talajat érintden a talajvédelmi hatdsdp a
Jogszabdly dltal elbirt kitelezden lefolytatandd eljarasokban {pl. mas céli hasznositasi eljaras, épitési engedélyseés)
kiizremikiodik, és ecldirisokal tesz a termdfold wédelme érdekében — megdllapitom, hogy talajvédelmi
szemponthdl a tervezett modositis megvaldsitdsihoz nines szilkebg kiirnyezeli viesgilal lefolytatisira.

A kiadmanyozasi Jog gyakorlasa a Fejér Varmegyel Kormanyhivatal vezetdjének a kiadmanyozasrol 52016 22023,
(11 20.) utasitdasa alapjan thetént.

Fejér Virmegyel Rermanyhivatal Agrarcizyi Faasetaly Moveny- és Talajvédelmi (haataky
ﬂg}it'hhh helve: 2481 Vielence, Orsede ar 23, Tel: +36-22-589-2 10, Fax: +36-22-589-1 11
e-mail: ninddifejer.pov. b, Rivarali Kapo: FMERNTO (KR1D: 6493048746)
UBEII-'D-EId'u: kedd, cabtdindk: =16 dm, ilkave cbizeies cgyerieids alapia mmmkaiddhen



-2

Velence, iddbélyegzd szerint

Dr. Tandrki Gabor
faispan meveben és meghizasibil
Viardsné Klupacs Helga
osEilyveretd
Enesillnck;
I. Gérdony ¥Viros Polgdrmestere (2483 Gardony, Szabadsag u. 20-22.) hivaali kapi

2. Helyben: irattar

Fejér Virnwegyei Kormanyhivatal Agravigyi Faeseidly Nivémy- ds Talajvédelnal Osaiily
['In-"lslémél. helyve: 2481 Vilemce, Orszag al 23 Tel: +36-22-550-2 10, Fax: +36-22-289-211
romvnils e fpier mny b bivstall Dans- FYTRFINTOU R RID- &80 0047000
Virdsné Klupdcs Helga osztdlyvezetd helyett digitdlisan aldirta: Kocsis Laszlo - 2024.08.29, 13:35:11
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FEJER VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
Al.u.w FaErmEss [rnona

Iktatdszam:  FE/AFD0753-372024, Targy: Gérdony telepllésrendesési csekdeeinek
Ugyintézh: Mikus Melinda mdsdositisa 1dbb terileten egyszerbsiter
Telefon: 221512254 eljirishan

= 0 modositas  varhaté  kiimyezen

hatasianak megitélése -

Hiw, szam: GROVIT23-52024.

Tith Istvan
polgirmester

Girdony Viros Onkorminyzata
E-uton, hivatali kapu: 651512321

Tisztelt Poledrmester Ur!

Gardony wvaros teleptilésrendezési eszktizeinek modositasival és kirnyezeti énékeléssel kapesolatos
t8jckortatisit kérésére dttekintenem,

Ar egves tervek, illerve pragramok kornyerefi vizsgalatdral se6l6 22005, (1. 1) Korm. rendelet
(tovibbiakban: rendelety 1. & (3) bekexdése szerint a varhatd kdmyezeli hatisuk jelentdsépének eseli
meghatirozasa alapjin donthetd ¢l a kimyezeti vizsgilat srilkségesséae [Kvi 43, § (5) bekezdés b)
pontja] a telepilés egy részére készild szabdlyvozisi terviél, illetve helvi cpitési szabalyzal modositasindgl.
A kbroyezeti vigsgilal lefolyviatisiban az dllami foépitészi hataskdeében eljard fovaresi é5 vanmegyei
kormanyhivatal a fenti rendelet 4.5 (2) bekezdése alapjdn vesz rész, a rendelet 3. melléklet 11.2.h) pontja
értelmében az épitent kdrmyezel védelmére kiterjedben.

Az dllami (Gépiészi hmdskorében eljard Fejér Varmegyei Kormanyhivatal a kbmyezeti vizsgélal
szlikségességértl az alibbi szakmai véleményt adja:

A mddositissal érintett teriiletek esetében az épitett kirnyezet védelme tekintetében a tervezelt
mbdositis virhaté hatdsa nem jelentds, exért a telepiilésrenderési eszktizfk midositisa sordin
kirnyezeti viesgilat lefolyiatdsil nem tartom szikségesnek.

Eédrem a zard szakmai véleményre benyijtont dokumentdcidhoe: mellékelni a kdrmyvezen visgilar
srilksépesséadral szold képviselb-testileti dontést. Felhivom a ligyvelmel ar épitent kdrmpezer alakitdsdral
és védelmdral szold 1997, évi LXXVII, tlevéiny 7. § (3) bekeadés &) pontjdra, miszerint a telepllés
beépitésre seint teriilete csak olvan haszndlati célra ndvelhetd, amilyen célra a telepillés mar beépitésre
kijeldlt teriileién belil nincs megfeleld terilet, és ezt a teleplilési Snkormanyzal képviseld-testlilete killdn
dintéssel igazolja,

Feladatkbrim az cgyes fervek, ilferve programok kdrnyezeti vizsgalatdral sodlo 22005, (1. 11.) Kom.
rendelet 4. § {2) bekerdése, valamint a 3. melléklet dllapitia mes. etékességemet megillapitd jogszabaly
a fadpitéssi tevekenysigral szold 1902009, (1X.15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése. A Kiadmdnyozisi
joi gyakorldsa a Fejer Varmegyvel Kommanyhivatal vezetdjének o bisdoranyozdsral spibd 22023, (0, 210.)
utasitasa alapjdn 16nent.

Srékesfehérvir, iddbélyepsd srerint
Tiszteletizl:
Dr. Tandrki Gibor
faispan
nevében és meghizasabal
Fakuise Tamis
allami foépitész

Fejér Megyei Kommanyhivatal Allami Fagpitése noda
Sxckesfebdmds, Virktoll 22.24.  pel; 220502-250
ivalali kapu: FMEHNAF /450428705 c-mail: gl opites oar st gov by
levelondsi ciny; BODD Sndkesfehervar, Seemt Isfvan e 9.
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Fejér Virmegyei Kormdnyhivatal

Iktardszam: FEFKTF/ | 1642-3/2024. Tirgy: Vélemény Girdony Viiros

Ugyintézd: Orsi Katalin telepiilésrendezési eszkfizeinek madositisihoz
késziili kirnyezeti vizsgilat sziikségességéral
Hivatkozisi szmuk: GROV 723-5/2024.
Ueyintézdjiik: Keilbach Janos

Gardony YVires Polgdrmestere
Tiath Istviin polgdrmester részére
2483 Girdony, Srabmsdsig uw. 20-22.

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Megkeresésében djékoziatia a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi
és Hulladékpandiilbodisi Faosztilyt {tovibhiakban: Faosztaly) arrdl, hogy az Onkorminyzal mddositani
kivinja Gardony Viros telepiilésrendesési eszkizeil

A benyQjtandd terv az egyes tervek, illetve programok kémyezeti vizsgilatardl sz6l6 272005, (L 11.)
Korm. Rendeler (lovibbiakban: Rendelet) 1. § {3) bekezdézének hatilya ald tariozik. A Kendelet 1. § (3}
bekezdése énelmében a krnyezetn vizssgilat elkészitésének szitkségessége a varhatd kimyezeti hatis
jelentdsépének eéseti meghatirosisa alapjdn déntherd el, a Rendelet 2. szdmd mellékleie szerint
meghatirozoil seempontok ligyclembevételével.

Levelében a Rendelet 4. § (2) bekesdése alapjdn kére a Fooszdly véleményét a kdmyezeti vizsgalat
seitkségességérdl, amely wvélemény megalapozasdhoz a Rendelet 4, § (3) bekezdés szerinti
tajékozatasként megkildte a tervezett valtoztatisra vonatkozd dsseefoglala,

A tervezell madositasok altal énintelt terlileiek:

I. Giardeny, Holdfény sétany mellemi 603861 hrsz-0 volt Yarsa hotel, a mellette lévd 6036562
hrsz.-0 it és a 6036/55 hrse-0 és a 6036/63 hrsz.-0 ingatlanok teriilerét tartalmazd telekiGmb
teriilete;

2. Gardony, Topart utca 3420/6, 5420/8, 5420714 hrsz-0 ingatlanokat és az 5420/18, 5420/19
hrsz.-0 Ot teriileteloet tartalmazd elektdmb teriifete;

3.  Agard Gallér vica kbrnyéke;

4. Agird, Srovetkezetek otia, Hunyadi Jinos utca, Szabadka uica, Almos vezér utca dlial hatdrolt
telektGmbb teriblete:

5. Gardony, Ladik utca, Achim Andris utca és Alkotmany utca dhal hatdrolt telekitmb terilete;

6. Agird, Orhdz utca &5 a vasit mellewi 750973 hrsz.-0 telektdmb, valamint a 75097 hrsz.-0 és a
TE031 hrse-0 01 és kbzterilet ingatlant tartalmazd terilere;

7. Géardony 58% hrsz.-0 Harcsa utca, az 5898 hrsz-4 Harcsa wtea 5. szami ingatlan és a G036/59
hrsz-0 kemping teriiletét tanalmazd telekidmb teriilete;

Kérjiik, vilmnitaw fmphoizon igpadmmii e
B0 Setkeslichirr, Seenl lavin wér 9., Tel. sxbm: 22 526-900, Fax: 227320003, comail: hivatalifcier gov bu
K&rmyvezetvédelmi, Terméseetvédelmi ¢5 Hulladékgavdalkodash Féorenily
Cgvintéces helve: BI00 Srékesfehérvir, Hossoisitatér 1. Levelerés cim: 3002 Sedkesfebérvar, PL: 137,
Hivatali Kapa: FMREIKOTE, 735602 7646
Telefomseam: (21} TR5-145, E-mail: tvedelemial
Uy Bl fogaddn: Héf: 859-17%: Syerda: § -
1 T WA PIMAESSCR T Konmaeseitvtdindar il Semadesca
tervelFE_ETF 11642 1 M Ciardony_kormyezen_vizsg_imwhsegersege doey




B. Dinnyés Hirsfa sor melletti 017/60, 017/61 hrsz-0 és a 019720 hrsz.-0 ingatlanokat tartalmazd
telektémb terlilete

A terverell modositasok kisebb kiterjedésd terileteket érintenck, a mddositisok ldrgvima és
nagysdgrendjére is figyelemmel a rendezdsi terv mddositisa kapesan komyezetvédelmi, 18)- és
természetvédelmi,  illetve  hulladékgazdalkodds:  szemponthdl  Gsszességében  jelentts  hatas
clorelithatolag nem varhatd.

A Foosztily a telepiilésrendezési terv thrgyi modosithsiboz — a rendelkezésre dlld adatok és

informacidk alapjdn — kirnyezeti vizsgilat lefolytatisat, illetve kirnyezeti értékelés elkészitését
nem tartja seiikségesnek.

Ugyanakkor az ismertetett modositdsokkal kapesolatban mar jelen terviazisban felhivjuk a figyelmet az
alabbiakra:

Az |. szamid modositas kapcsin a benyujtott 1djekoztatd szerint: A volt Varsa hotel terllictéhez a
Velencei-to feldli oldalon 4 m kirdli sivot horzikeritettek az Onkormdnyzati wlajdoni 6036/65 hrsz.-0
Z2 besorolisd kizterilletbdl, melyer rendemi selikséges.” Kérik dtgondolni, hogy a helyzer rendezése
kizdrolag a zildierilet csdkkenése dltal lehetséges-e.

Az orszigos telepillésrendezési és épitési kivetelményekrdl szdld 25371997, (X1 20.} Korm. rendelet
(tovibbiakban: OTEK) 9. § (1) bekezdése alapjin a teleplléstervben (illetve helyi épitési
szabdlyzatban) gondoskodni kell a telepiilés igazgatisi terlletén a kbmyezet dllapotdnak és a
klimatikus viszonyoknak megdrzése, javitisa érdekében a telkek ndvényzettel fedent réseébol, a
jellemzoen zoldteriletekbdl, az erdokbol és fasorokbdl dllo egységes és Gsszefiigad z0ldielllen rendszer
kialakitasdrdl, valamint az épitett kbrnyezet jellegét meghatirozd elemeinek megoraésérdl. Ennek
értelmében a #oldteriilet tovibbi cstkkentése alapverden kerilends.

A 3. szam( modositds a térképes abrdzolis srerint kiterjed a Gardony 633 142 hrsz.-0 ingatlanra is, de
ezt & seihveges rész nem emliti,

A 4. 52 mbdositds vonatkozdsiban kérdéses, hogy az egyetlen ingatlanra vonatkoztatandd elbirds-
wirlést indokolt-¢ az egész telekimbre érvényesiteni.

A 6. szami modositis alapjin a belterfileten beliilli Ev &vezet teriilete cstkkenne, ahol a
rendelkezdsre allé adatok szerint jelenleg is fis allomany talilhatd. Az OTEK fentebb jelzeu
eliirdsa alapjin a zlderiletek tovdbbi csbkkentése alapvetben kerfilendd,

A 7. szami modositas szerint a Haresa utciboz csatlakozd Uh telektdmb épitési paraméterel is
megvaltoznak a szabdlyozasi terv kivagal szerint, de erre a szfiveges leirds nem tér ki,

A kiadmanyozdsi jog gyakorldsa a fvdrosi és virmegyei kormdnyhivatalok szervezeti és mikddési
szabdlyzatirdl sz6ld 15/2024. (VL 28.) KTM uiasitis és a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal vezetdiének
a kiadmanyozasral szold 272023, (11, 20.) wtasitdsa alapjin wrtént,
Seékesfehérvar, rddbelyepzd szerim
Dr. Tandirki Gibor
[Gispan
nevében és meghizasabol

Rakdcr Miria
ostilyverald

Kapjak; _
1. Cimezett, Hivalali kapun keresztiil (GARDONYOME, 651512321) + E-TER
2, lrattar



Digitalisan aldirta: Dr. Kriszlidn Erika (2024.08.21. 13:29:30)5

FEJER VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszim: FEINEFAN 744-2/2024, Tirgy: Gardony  wimos  telepilésrendenési
Ugyintézdnk: Kucsora Vikideia csekbreinek  mddositisa bbb teniiberst
Telefon: (i 22795643, érmoen - kbrmyezch vigsgalal
Kérvar, vilcsznkbon o femti dgyviratszomunnkeg seilksegességéral velemeny

Iktatdszimuk: GRDV1723-5/2024,

i iz
sttt s vexkacfensl OgyintéeSjak: Keilbach Jinos

Téth Istvin
polgarmester ar részére

Gardony Yiros Onkorminyeata

Cardony
Srabadsde u. 20-22,
2483

Tisztell Pobgirmester Ur!

2024, aupuszius |5-6n érkezett megheresésére villaszolva tijékoztatjuk tisztelt Polgirmester Urat, hogy Crardony
viras lelepilésrenderesi eszkireinek modositasi eljarisiban a megkilddn dokementheiot sanulosdnyomuak,
ennck alapiin az egyes tervek, illetve programok kimyezets vizsgdlatingl s2006 22005, {1 11.) koom, rendelet 4
& (1) bekexdése szering, a 2. szimio melléklet szempontjait figyelembe véve, a 3. seimt melléklet 01 1. pontja
alapjdn ayilatkozzuk, hoyy a terveret modositasok tekintetében jelemds kimyezeti hatds nem vichaid, igy
kirnpesar- ds lelepiilés-epdiosdgiigyre  Kiterfod@en  kdrmpezett  hardivizegdlar  lefolytardsdt memn  fortjuk
splitkrdgesned,

Kozegdseséglgyi smakkérdésben véleményinket 0z epéseségiigyi hmosigi &5 ignzgadsi tovikenységrdl szdio
1991, évi X1, threény 2. § (1) bekezdés ¢, d) ponija, a jamsi | fvanos Keriilen ) hivatal népegészségiinyi feladaiai
ellithsdnd], wovabba az egtsrsdgipy Allamigazsatisl srery kijelobiztrdl sxibh 33572006, (X101 2.5 Korm rendele
2. & (1) bekexdés ¢ pontjn &5 ar egyes tervek, illetve programok kBmyezeti vissgilatarol seold 202005, (1. 11.)
Korm. rendeled alapjan adiuk ki,

llctékességiinket a fvirosi és vairmegyel korminyhivatalokedl, valamint o pirdsi {fovaros keriibet) hivatalokndl
seol S6E/2022, (XI1 23.) Komm. rendelet 2, § (1) bekerdése hatdrozm mey.

A kiadmanyozdsi pog gvakortisa a Fejér Viarmepyei Borminvhivaial vezetdjének a kindmanyosisng] saolo
023, (10, 2.} wiasitasa alapyan tariént

Sodbesfehdrvdr, ichdbdlveged meerin

Tisetelettel:
D, Tamirki Giibor
faispin
neviben £ meahizisibdl

Dr. Krigsztian Erika
(Dosztalyvezeln

ROHE Saékesfehémr, Soeed Istwim 1ér @ Tel: 22/526-000, Fax: X2/516-905,
[Z-mail: hinvatali fziermps by, Mivatali kapa: FEFERRIINY. KRILY: 2007349705
Fejér Vamegyel Rormanyhivainl Népegesesdglipn Foosdialy kikecgosr=cgipyl Oselady
Dgyinténis helye: B000 Saébeafehérvar, Mityis kiraly ki 13
Telefin: 2RTH5-672; cenadl: [Hkarmg nepepocesepugyir e o e
Havalahi kapus FMEINEPEG, KRID: $36555342



# dodymanium elekinonibus aldiraseal hilelesiben
Alkird: Markd Béla osridboerebd (2024 0830, 12:3404)

PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PEMERDOISE90-272024 Tﬁrgj.r Gardony Telepllésrandezasi Eszkdzemnsk
Ugyintézs: Gyokeres Istvin Dénes modositasa tobb lerllelen egysaerdsitell eljarasban

Telefon: +36 28/532-305 = karnyezel ériekelés szikségessége

Hivatkozasi szam: GRDM723-502024

i} ggzrmmzﬁ Keibach Janos
Dgyiiaztink LizArbiag A lablécben felitraeten hesiol boyféfogaddsi iddben érheltk eF
Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon Ogyiratszamunkral

Téth Istvan
polgarmesier

Gardony Varos Onkormanyzata

Gardony
Szabadsag u.20-22,
2483

Tisztelt Polgarmester Url

A tervezeft moédositdsok kozvellendl pem  #rinlenek a8z erdded, az erdd wédelmérd! és az
erddgazdilkodisrdl szdid 2009, évi XXXVIL 1evény szerinti, az Orszagos Erdéallomany Adattarban
nyilvantartott erddt. A vizsgalt tevékenység (mddosilas) erdd génybevatelével neém jar, iqy a3 edddkre
gyakorolt kbzvelett hatasa nincs.

Tovabba felhivom a figyelmet, hogy az _Ev" jell wéderdd besorolasd lertbetek nem minden esetben
egyvernek meg az Orszdgos Erddallomany Adattarban nyilvantartolt erdaterilatekkel.

A, Tﬂapﬂl&smndu&.ﬂ teremiddosiiasi eﬁaraséban a komyezd erddk eselében a Egm@thal:
- k oF,

., i ; IS hositasat nem latom veszé
a t-urw:ultaF vﬂammzésu duhwnunlémhﬂi hapcﬂhﬂ:an kifogast nem emelek.

Valamini az egyes fervek, dlletve programok kdmyezeli vizsgdlaldndd szdld 22005 (I.11.) Ko, rendelel
4. & (2) bekezdes alapjan megdllapitom, hogy a varhald kdenyezeti haldasok erdivédelmi szempontibdl
nam jelentbsek, exén a komyezeli vizsgalattal kapcsolatos efardst az erdészeli hatdsag nem lasja
gRiksegesnek

Az erdészeti hatdsag hataskdrdl és lletékességel a Sldmivelésigyi hatdsagi és igazgatasi feladalokat
ellatd szervek kijelokdsértl szdld 3832016, (XI. 2.) Korm. rendalet 11. § (1) bekezdése &5 2. szami
mellékiate allapitia meg.

Kel: Godalld, digidls aldirds sremol datummial

Agiietys Féaanialy
Erdifssigyalat Daziby
2100 Gadolls, Kollin Sandar u, 1. Levelezési cint 2901 Godobs, PL431.
Telgion: 28/532.301; Fax JAEX2.300;
MWMW
Srakrnai ryptrmbatua ol Ditgh LA 0
Az Ogylélfogadds idbpona: I'rHI'd-il“ 14 Tl wmm




Dr. Tarnai Richard fdispan
nevébean és megbizasabal:

Kapidk:

1. Gardony Varos Onkormanyzala B51512321 HK
2. Irafttar



Szabalyozott Tevékenységek
Feligyeleti Hatasaga
Binydszali és Gazipari Foosdaly

. SZTFH

Drigitalisan
aldirta: Olah

Olah &

WVeszprémi Banyalellgyeleti Osamaly

. rr Datum:
E n | ko 2024.08.26

09:02:58 +02'00°
=Ukaaram: SATFH-BANY ASFSI0810-2/2024 Agonosied sxim:
Targy: Gardony viros telepiilésrenderisi Hivatkozdsi szam:  GRODATIZ-52024
eszhdmeinel mbdositdsa - Kornyvezeti (lgyinéad: Olsh Eniks
viesghlat
Telefon BR/S50-054
Eamanil: caiko.lahi@seiM.hu
Melitkletek:

Girdony Viros Onkorminyzaia
24 irdo

Szabadsdg u. 20-22.

A Szabdlvosont Tevékenységek Feliigyelet Hatdsiga (lovibbiakban: Binyafellgyelet) a 2024, au-
euseus 16, napjan érkezrtetett , Gardony viros telepiilésrendesést eszkeeinek madositisa - kimyezeni
vizsgdlat” tirgyu megkeresésikkel kapcsolatosan az alibbi 1ajékortatast adja:

Gardony Viros Onkormdnyzata az egyes tervek, illetve programok kiimyezeti vizsgalatarol sodlo
22005, (1.11.) Korm. rendelet szerint kereste meg a Banyafeliigyeletet vélemény kérése céljibol. Ax
egyes banyiszan targyl kormdnyrendeletek madositisind szold 14172024, (V1. 28.) Korm. rendelet 3.
§ értelmében hatdlyan vesan az egyes tervek, illetve programok kimyezeti vizsgalatirol szolé 22003,
([. 11.) Korm. rendelet 3. szima melléklet [1. pont 11.2. alpont [) pontja. A 2024, jolius 1. napjatol ha-
tilyos modositisok értelmében, targyi Ggyben a Binyafeligyeler vélemény adasara hatiskéorel nem
rendelkezik.

Vesrprém, iddbélyerzd szerind

Dr. Magy Laszld
elndk
(hatdskir gyakorldja meghizisabol)

ik Enikd
banyvafeliigyeleti Ogyintéad
(kisdmdnyoed)
Kapjik:

1. Cimzen hivatali kapun
2. lradrir

Hivatahi kapu: SEFFT
KRID 469506375 w0l

Fmal :r_ll};u_'ﬁﬁ_!n
Ty, yomw ue il ey

Sxcbhely 1033 Uadapest, Alkelds utca S0
Levehexes cim | 508 Dudapesi, PL 54T,

Tekefon: +36 (1) 555 2500
Fam =36 {1 550 2495



NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI ES GYOGYSZERESZETI KOZPONT
Kémiai Biztonsagi és Kompetens Hatdsdgi Foosetily
Kémial Biztonsdgi Kockizatértékelési Osztily

Iktatdszdm: NNGYE/MM1617-272024 Targy: Telepilésrendezési eszkdzbk
modasitiza

Ugyintésd: Raboczki Krisztina Hivatkozas szim: GRIV1723-5/2024

Telefon: +36 1 476 6404 Upyiniézdjlik: Keilbach Janos
Melléklet; -

Tath Istvin
polgarmester részére

Girdony Viros Polgarmesteri Hivatala
E-TER rendszeren keresztil meghkiildstt dokumentum

Tisztelt Polgdrmester Ur!

A Nemzeli Népegéseséplioyi és Gydgyszerészeti Kozpont az egves tervek, illetve programok
kiirnyezeti  vizsgdlatdrol szolg 272005 (111} Kormdnyrendeletben meghatirozon
illetékességét figyelembe véve Gardony Viaros telepiilésrendezési eszkizeinek modositisihoz
kapcsolodd dokumentumokat dttekintette.

Figyelemmel arra, hogy a mddositdsoknak &nmagukban kémial biztonsdgl szemponti
kimyezeti hatdsuk nem virhatd, a kimyezeli vizsgalat elvégzését nem tarjuk szikségesnek.
A dokumenticithoz észrevételt, modositasi javaslatot nem kivianunk tenni,

Budapest, 2024. augusztus - ™
Tigetelettel:

Dr. Miiller Cecilia
orszagos tiszifdorvos
nevehen ¢s meghizasabol

s
Dr. Deiin Szilvia
[Bosridlyvezetd

Eapidk: Cingeett, [raaar

Cim: 1097 Budapest Albert Fldridn ou 2-6, Tel: + 36 1 476 1195,
e-mail: kembizt@nngyvk. gov.hu
Hivatali kapu KRID axonositd; 163763102



BUDAPEST FOVARDS
KORMAMNYHIVATALA

MEPEGESZSEGUGYT FOOSFTALY

Tath Istvin polgarmester
reészérg
Gardony Varos Onkormanyzala
Iktatoszam: BP/FNEF04T26-2/2024,
Cigyintézé: Debreczeni Andras
Telefonszam +365.1-465 3866
E-mail: kazeg 1@nfo bikh.gov.u
Térgy: Wélaményerés, tarmaszetas
gyogytényezd érinteltsége
szempontjabdl,

Hivalkozasi szam: GRDMT23-52024,

Tisztelt Polgarmester Url

Gardony varos telepllésrendezési eszkbzainek B részteriletre vonatkozd modositdsa, illetve az ehhez
kapcsolddd komyezeli vizsgalat térgyaban. az E-TER-be feltohdtt dokumentdcid alapjan a
népegészséglgyi feladatkorében eljard Budapest Favaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) az
alabbi tajékoztatast adia.

A modositds ald vont terileteken természetes gydgytényezd, gydayhely érintetizége nem &l
fenn, ezért jelen esetben a BFKH véleményezési lehetdséggel nem rendelkazik.

Erineliség esetén a BFKH, mint kamyezel védelméar felelds szerv feladatél az egyes tervek, ilefve
programok kimyezeli vizsgalalard! szokd 22005, (1 11.) Korm. rendelet 3. szamd melléklete 11.2.
pontjénak g) bekezdése Alapilja meg.

BFKH jelen walot az edekirormkus Ggyintdzés s a hizedmi szolgalaldsok alalanos srabdlyairdd szold
2015, évi COXXIL Wevény 9. § (1) bekezdésére tekintettel elektronikus Gton Kildi meg,

BFKH felhivia a figyelmet arra, hogy a BFKEH-val slekironikus olon szikséges kapcsolatod tartamd
(srarvezetnéw. BFKHNSZSZ, KRID azonositdkdd: 427094958).

A BFKH kéri fentiek szives tudomasubvételat.

Budapest, - dédlum a digitalis aldirds szerint
Udvizletiel
dr. 3ara Bolond
fGaspdn megbizdsabdl

dr. Somogyi Rozalia
osztilyversid

Kiregisrsdgipyl Osrialy 1.
1138 Budapesl, Vibsi Ot 174, — 1550 Bp., PL; 203 — Tolofon: +356 (1) 48538088 - Fac +38 (1) 455-3853
Hivatali kapy KRID aronosild: 427084358
E-mail; kopeg 1 @&@nio bikh gav, ha - Moniap: wwe lormdnyhivatalos o



Melléklet: —

Kapjdk,
1. Cimzett - E-TER
2. lIratiar

Hézegdszségligyl Osztily 1.
1138 Budapesi, Vhel o 174, — 1550 Bp.. P 200 = Telefon: <38 (1) 465-3866 - Fao- #36 (1) 465-3853
Hewaiall kapu KRID azonositd: 427094858
E-mail; kazeg 1inks bikh gow hu - Honlap: wess Komarmyhivalalol e



Hirdetmény lakossigi forum elektronikus iiton tdrténd megtartasardl a
Helyi Epitési Szabalyzat, Telepiilésszerkezeti Terv és Szabalyozisi Terv
tébb teriiletet érinté modositisihoz

TISZTELT LAKOSSAG, VELEMENYEZO PARTNEREK!

Gérdony Viros Onkormdnyzat Képviseld-testiflete a hatalyos teleplilésrendezési eszkozdk
mibdositasard| dontdit az aldbbi teriileteken:

1. Gérdony, Holdfény sétiny melleti 6036/6]1 hrsz.-i voll Varsa hotel, a mellette léva
6036/62 hrsz.-0 Gt és a H036/35 hrsz.-0 és a 6036/63 hrsz.-0 ingatlanok teriiletét
tartalmazd telektbmb terilete;

Ciardony, Topart utca 342006, 5420/8, 5420/14 hrsz-0 ingatlanokat és az 5420718,
5420019 hrsz.-0 0n terdleteket tartalmazd telekidmb tenilete;

I~

3, Agird Galler utca kémyéke

4. Agird, Szivetkezetek atja, Hunyadi Jinos utea, Szabadka utca, Almos vezér utea altal
hatdaralt telektdmb teriilete

Gardony, Ladik utca, Achim Andris utca és Alkotmany utca altal hatdrolt telekttmb

3.
terillete;

6. Agdrd, Orhiz utca és a vasil melletti 750973 hrsz -0 telektdmb, valamint a 7509/7 hrsz. -
uésa 7509/31 hrsz.-i 0t és kdzterilet ingatlant tartalmazo terillete;

7. Gardony 5896 hrsz-0 Harcsa ulca, az 5898 hrsz.-0 Haresa uica 5. szamd ingatlan és a

6036/59 hrsz-iu kemping teriiletét tanalmazo telektdmb teriilete;

8. Dinnyés Harsfa sor melleti 017/60, 017/61 hrsz.-i és a 01920 hrsz-0 ingatlanokat
tartalmazd telektdmb teriilete

A telepillésrendezési  eszkorok modositdsira vonatkozd egyertetési  dokumenticidl a
telepiiléstervezd elkészitelle.

A teleplilésrendezési eszkozok modositdsanak egyezietése a telepiiléstervek tartalmaéral,
elkészitésének és elfogadisanak rendjérdl, valamint egyes telepillésrendezési sajitos
jogintézmenyekrol szold 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 68. § (1)
bekezdés ba) pontja alapjin egyszerisitett eljdrassal idrténik.

A Tr. 68. § (2) bekezdés a) pontja alapjdn a véleményezési szakaszban csak a partnerek adnak
veleményt. A Tr. 62. § (1) bekezdés b) pontja szerint parinerck: a lakossdg, az érdekképviseleti,
civil &5 gazdalkodd szervezetek, vallasi kizisségek.

A Tr. 65 § (3) bekezdése alapjina partner véleményének megismerése céljibdl az
tinkormédnyzal polgarmestere lakossigi forumot hiv dssze, amelynek meghivojat az
dnkormédnyzat honlapjan és a kozterileti hirdetdfeliileten kiwzéleszi, egyittal gondoskodik
arrdl, hogy az elkészilt tervdokumentdcio az Snkorméanyzati hivatalban megtekinthets legyen.

A veszélyhelyzel ideje alatt egyes szervezetek mikodésére vonatkozd, lovabba egyes
kozigazgatisi eljirasi szabalyok megallapitdsdrdl szold 1462023, (IV. 27.) Korm. rendeler 2,



§-a szerint a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjerdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 korminyrendeletben meghatirozon
tijékoztatas, véleménynyilvinitds és egyeztetés elekironikus dton is lefolytathato.

A felsorolt teriileteket érintd telepiilésrendezési eszkizik modositisa iigyeben a lakossagi
forum elektronikus dton, Gardony Viros Onkorméinyzat honlapjin a gardony.hu oldalon
keresztiil az egyeztetési dokumenticié kizzététele atjan keriil megtartdsra. A lakossdgi
f6rum tartdsirdl szélé hirdetményt az Gokorminyzat honlapjin és kizteriileti
hirdetifellileten kizzéteszem. Az elkésziilt tervdokumenticié az Gnkormanyzati

hivatalban is megtekinthetd a hivatal igyfélfogadasi idejében.

Az egyeztetésre és vélemény nyilvinitasra az E-TER eclektronikus rendszer feliiletén is
lehetdség nyilik az egyeztetési dokumentumok ott is megtekinthetik.

A Tr. 65. § (2) bekezdése szerint a partner a kizdsségi érdekre vagy a jogos ma ganérdekre
vonatkozdan ad véleményt, és tesz a modositasra javaslatot. A partner véleménye a
véleményezett tervezet tartalmira terjedhet ki, a vélemény és a tervezet kizdtt kibzvetlen
dsszefliggésnek kell lennie. A partner kifogast emeld véleményét indokolassal timasztja

A Partnerck az onkormanvzati@egardony. hu e-mail cimre, vagy a Girdonvi Polgirmesteri
Hivatal 2483 Girdony Szabadsdg at 20-22. cimre postai aton kildve, illetve az E-TER
elektronikus rendszer feliileten adhatnak vélemenyt.

Kérem a Tisztelt Partnercket, hogy a véleményczési szakasz kezdetétdl szamitott 10 napon
beliil adjik meg véleményiiket!

A Hirdetmény és az egycetetési dokumenticid kizeéiétele: 2024, auguszius 16, A
véleményezési szakasz kezdete n Hirdetmény kizeétételét kiiveto nap: 2024, augusztas 17.

A véleményezési szakasz befejezése: 2023, augusztus 26. nap 24.00 dra.

2 ‘ 3 Toth Istvin
£ polgarmester

&

F



Hirdetmény lakossagi forum elektronikus dton tirténd megtartisaral a
Helyi Epitési Szabdlyzat, Telepiilésszerkezeti Terv és Szabdlvozasi Terv
tobb teriiletet érintd modositasahoz

TISZTELT LAKOSSAG, VELEMENYEZO PARTNEREK!

Girdony Viros Onkormanyzat Képviseld-testilete a hatdlyos telepiilésrendezési eszkizik
modositasard] dontdtt az alabbi tertiletcken:

k Crdrdony, Holdfény sétiny melleiti 6036/61 hrsz-a volt Varsa hotel, a mellette lévd
6036/62 hrsz.-0 Ot &5 a 6036/35 hrsz.-0 és a 6036/63 hrsz.-u ingatlanok teriiletét
tartalmazo telektdmb tertilete,

2, Gardony, Topart utca 3420/6, 3420/8, 3420/14 hrsz.-u ingatlanokat és az 5420/18,
5420019 hrsz. -0 Of teriileteket tartalmazd elekttmb terlilete;

[

Agard Gallér utca kimyéke

4, Agard, Sz8vetkezetek itja, Hunyadi Jinos utca, Szabadka utca, Almos vezér utca dltal
hatarolt telektémb terilete

3. Gardony, Ladik utea, Achim Andris utca és Alkotmédny utca altal hatarolt telektémb
leriilete;

6. Agpard, Orhaz utca és a vasit melletti 750973 hrsz.-0 telekidmb, valamint a 75097 hrsz.-
ueésa 7309351 hrsz.-a at és kdzeriilet ingatlant lartalmazd lerilete;

T Gardony 3896 hrsz-a Harcsa utca, az 5898 hrsz-0 Harcsa utca 3. szdmi ingatlan és a
6036/59 hrsz-0 kemping terfiletét tartalmazd telektBmb terlilete;

8. Dinnyés Harsta sor melletti 017/60, 017/61 hrsz.-0 és a 01920 hrsz-0 ingatlanokal
tartalmazd telekiGmb terilete

A lelepiilésrendezési eszkfzik modositdsara vonatkozd egyeztetési dokumenticior a
telepiiléstervezi elkészitette.

A telepiilésrendezési eszkfzik modositisanak egyeztetése a telepilésiervek taralmardl,
elkészitésének és elfogadasinak rendjérol, valamint egyes telepilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szalé 4192021, (VIL 15.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: Tr.) 68. § (1)
bekezdés ba) pontja alapjan egyszerlsilett eljdrissal 16rénik.

A Tr. 68. § (2) bekezdés a) pontja alapjdn a véleményezési szakaszban csak a parinerek adnak
véleményt. A Tr. 62. § (1) bekezdés b) pontja szerint parinerek: a lakossdg, az érdekképviseleti,
civil és gazdidlkodd szervezetek, vallasi kizdssépek.

A Tr. 65 § (3) bekezdése alapjdna partner véleményének megismerése céljabdl az
dnkormanyzal polgarmesiere lakossigi forumot hiv Ossze, amelynek meghivojdl az
dnkormanyzat honlapjan és a kézterlileti hirdetdfeliileten kdzzéteszi, egyunal gondoskodik
arrol, hogy az elkésziilt tervdokumentacio az Gnkormanyzati hivatalban megiekintheto legyen.

A veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetck mikfdésére vonatkozd, lovabbd egyes
kbzigazgatisi eljarisi szabilyok megallapitdsaral szold 14672023, (IV. 27.) Konn. rendelet 2.



§-a szerint a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadisinak rendjérdl, valamint
egves telepiilésrendezési sajdtos jogintézményckrdl sald kormdnyrendeletben meghatirozou
lijékoztatis, véleménynyilvanitis és egyezietés elekironikus dton is lefolytathato.

A felsorolt teriileteket érintd telepiilésrendezési eszkiizik mddositisa iigyében a lakossigi
forum elektronikus dton, Girdony Vires Onkorminyzat honlapjin a gardony.hu oldalon
keresztiil az ezyeztetési dokumenticié kibzedététele dtjan keriil megtartdsra. A lakossigi
forum tartisdrdl sz6l6 hirdetményt az Gonkormanyzat honlapjin ¢ kizteriileti
hirdetifeliileten  kizzéteszem. Az elkésziill  tervdokumenidcié az  Gnkormainyzati
hivatalban is megtekinthetd a hivatal figyfélfogadisi idejében.

A Tr. 65. §(2) bekezdése szerint a partner a kizdsségi érdekre vagy a jogos maganérdekre
vonatkozdan ad véleményt, és tesz a médositisra javaslatot. A pariner véleménye a
véleményezett tervezet tartalméra terjedhet ki, a vélemény és a tervezet kzitt kiizvetlen
dsszefiiggésnck kell lennie. A partner kifogist emeld véleményét indokolassal timasztja
ala.

A Partnerck az onkormanvzat@eardony.hu e-mail cimre, vagy a Girdonyi Polgidrmesteri
Hivatal 2483 Giardony Szabadsig at 20-22. cimre postai aton killdve adhatnak véleményt.

Kérem a Tisztelt Partnercket, hogy a véleményezési szakasz kezdetétdl szamitott 10 napon
beliil adjik meg véleményiiket!

A Hirdetmény és az egyertetési dokumenticid kizzététele: 2024, auguszius 28. A
véleményezési szakasz kezdete a Hirdetmény kizzétételét kiivetd nap: 2024, augusztus 19,

A véleményezési szakasz befejezése: 2024, szeptember 7. nap 24.00 dra.

alGth 1stvin
polgadrmester
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Girdony telepllésrendezésl esrkinik mddositiza

TARTALOMIEGYZEK:
JOVAHAGY ANDO MUNEARESZEK

Telepiilésszerkezeti terv fedvényterve
HESZ rendelet modositds
Szabilyozdsi terviap fedvényei
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CGlirdony telepilésrendezési eslbnik mddositisa 2024,
JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

1. Hatdrozari javaslat
(Tervezet)

Girdony Viros ﬂn]-mnndnyumunk Képviseld-testillete a Magyarorszig helyi Gnkorméanyzataindl
szdld 2011, évi CLXXXIX, trvény 13, § (1) bekezdés 1. pontja, valamint az épitett kirnyezet
alakitisardl és védelmérdl szdld tobbszir modositont 1997, évi LXXVIIL thrvény 6. § (1)

bekezdésében kapott felhatalmazis alapjin Gérdony kizigazgatisi terilletére az alibbi hatfirozatot
hozza:

Gérdony Viros Onkorményzata dltal 5/2009. (L. 27.) szfimi hatfrozatal jévihagyou Girdony
Viros telepillésszerkezeti terv normatartalma a tervezési teriletek tekintetében jelen hatdrozat 1.

mellékletét képezd TSZT/M44 TSZT/45, TSET/46, TSZT/AT, TSZT/ME, TSZT/A9 és TSZT/50 jela
fedvénytervek szerint médosul.

A telepiilésszerkezeti terv leirisa kiegészill jelen hatdrozat 2. mellékletével.

E hatdrozat a kihirdeiést kisvetd napon lép hatilyba.

Téth Istvén Jankovics Zoltdnné
polgirmester jegyed

Fehér Virtervezt Kit 3



Girdony telepilésrendesdsi eszhiztk madositisa

L.melléklet:
Telepilésszerkezeti terv TSET/M44 fedvényierve (1. mddosiiis)

Fehér Virervesd Kfit



Eérduny lt]L"FI.'lLI'::.rE:‘ul-t:i'.ﬁ_::l exrkGaik midadositisa 024,

Telepiilésszerkezeti tery TSZT/MA46 fedvényterve (S.médositds)

-

Fehér Virtervezd Kft 5



Criirdony telepilésrendesdsi eszkizok mbdositisa 2024,

Telepiilésszerkezeti terv TSZT/M48 fedvényterve (7.modositsis)

Fehér Viirtervezd Kft B



Gdﬂlﬂﬂ}' telepitlésrendezési esckbnik modesitisa 024,

Telepilésszerkezeti tery TSET/ME0 fedvénylerve (B.mbdositias)

e\ —

2. szami melléklet
Fejér Megye Teriiletrendezési Tervével vald megfelelés igazoldsa a teriiletre vonatkozdan

Fejér megye Teriiletrendezési tervét a 7/2020. (I1.28.) dnkorményzati rendeletével fogadia el a
virmegyei dnkormdnyzat.

Fehér Vartervezd Kft 7



Girdony telepilésrendezési esrkiizik midositiea

24,

g ¢ Feiér megye szeckezeti tervénck kivigata

A megye szerkezeti terve szerint Gérdony
telepiilési térséggel, erdbgazdasdgi,
mezdgazrdasigi, sajitos terilletfelhaszndlisi és
vizgazdalkoddsi térséggel érintett

Az 1-7. tervezési teriiletek teleplilési térségen

*| beliil talilhatok.

A B, tervezési teriilet erddgardilkoddsi térség
teriiletén van.

Uj beépitésre szdnr teriiler kijelolés worténik a 6, médositds sordn. A MATET 12. § (3) bekezdds

szerinti eldirdsok igazoldsa;
érintert ingatlan | reriiler kordbbi tervezet!
teriiletfelhaszndlds | teriiletfelhaszndlds
. mddosites 603665 hrsz 0.2 ha ziildreriilet relepiiléskizponti
vepyes teriiler
I.mddasitds 6331753 0.1 ha zilelteriilet telepiildskiizponti
vegyes teriiler
6331/56, 0.1 ha erddteriilet kertvdrosias
5331757 lakdteriilet
6. modositds 7509/31 0,04 erddreriiler kertvdrosias
lakdteritlet
8. mddositds 760 0,38 erddreriiler kiilgnleges
bedpitésre  sxdnt
major teriiler
Osszesen: 1,22 ha

Uj beépitésre szént teriilet kijelolés torténik 1,22 ha teriileten, valamennyi erdd vagy zildterillet,
ezért a MATIT 12. § (2) bekezdése énelmében . ha az i beépitésre szdnt teriilet kijeldlése
zbldieriller vagy erditeriilet dwsoroldsdval jir, csercteriletként a megsziing zildteriilet vagy
erdoteriilet kiterjedésével megegyezd kiterjedési zoldterilletet vagy erdteriiletet kell kijellni,
tovibbd az dj beépitésre szént terliletndvekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésii
tovabbi 0 zbldieriiletet vagy erddterilletet is ki kell jelélni.”

drintett ingatlan | teriilet kerdbbi fervezelt
teriiletfelhaszndlds | rerilletfeihaszndlds
3.médositds 633644 hrsz 0.17 ha kertvdrosias zdldreriller
lakeeriilet

Fehér Vartervezd Kt




Ciardony teleplilésrendezési eazkbztk mddositisn 20124,
633641 0,49 ha kertvdrosias zéfldieritlet
fakdreriler
6331757, 0.1 ha kertvdrosias erdoleriiles
6331758 lakdreriiler
8. mddositds 01920 0,98 ha mezdgazdasdgi erditeriile
teriilet
Osszesen: 174 ha

A megszind zild és erddtentilet dsszesen 1,22 ha, melynek 125 %-a 1,525 ha
Az djonnan kijeldlt zild és erddteriilet 1,74 ha, tehat a modositds megfelel az eldirisoknak.

Orszigos bvezetek: Erintettség és megfelelés
igazolisa
[ Okolégiai hildzat magterileténck Gvezete nem érintett
ﬁlml-ﬁ-glmi hiildeat dkologiai folyosdjinak dvezete nem érintett
Okoligiai hildzat pufferteriiletének Gvezete nem érintett
Kiviilé termdhelyi adottsdgi szdntik vezete nem érintett
Erdik ivezete nem érintett
Vildgirikségi és viligirikségi viromanyos nem érintett
teriletek dverele
Honvédelmi és katonai céli teriilet dvezete nem érintei
Ji terméhelyi adottsigi szintik Gvezete nem érintett

Erditelepitésre javasolt teriilet Gvezete

a B srdimd modositdssal érintett, a
modositds sordn erdd teriiletfelhasznélis

kijeldlés tirténik.

Tajképvédelmi teriilet ivezete

A terveren 1., 2., 6., 7. viltoztatdasok
érinti ax Hvezet teniletét, a viltoztatdsok

megfelelnek az dvezeti elbirisoknak.

Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete

Az dveretet Erintik az 1-8. mddositasok, a
viltoztatdsok megfelelnek az Gvezeti

eldirisoknak.
Nagyvizi meder dvezete nem érintett
VTT-tirozdk ovezele nem érinfett
Megyei ivezetek: Erintettség és megfelelés igazolisa
iﬂinﬁ nyersanyagvagyvon iivezete nem énntet
Rendszeresen belvizjirta teriilet Gvezete nem Erintett
Fildtani veszélyforris teriilet vezete nem érintett
Fejér Megye Terilletrendezési tervében az | Erintettség és megfelelés
egyedileg meghatirozott megyei dvezetek | igazolisa
Felzdrkdztatandd belsé periféria iivezet nem érintett

Fehér Virervezd Kft




Giirdony teleplilézrendezési eszkiotk mbdositiza

24,

Turizmus szempontjabél kiemelt, fejlesztendd
dvezet

az Gvezetet €rintik az 1-8. mddositdsok, a
villtoztatisok megfelelnek az Gvezeti
elbirdsoknak

Megyei jogi viirosok vonziskirzete
gardasiglejlesziési tvezet

nem érintett

Borvidéki és kertgazdilkod:isi fejlesztési vezet

az Ovezetet érintik az 1-8. médositisok, a
villloztatisok megfelelnek az Gvezeti
elbirdsoknak

fvezete

Kulturilis Grikségi-tirténeti fejlesztési dvezet nem £rintett
Majorsagi térség tvezete nem érintett
Karsztvizszint emelkedésével érintett teriiletek | nem érintett

Fehér Virtervezd Kft
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Ciardony telepiilésrendendsi esrkozik madositisa 2024,
Gérdony Vires Onkormanyzat Képviseli-testilletének

vond 2024 {aveiinnnn.) Onkormanyzati rendelete
Géirdony Viroes Epitési Szabédlyzatirdl szdlé 3/2009. (L 28.) snkorméinyzati rendelete
madositasiral

Girdony Viros Onkorményzatinak Képviseld-testilete az épiten komyezet alakitdsindl és
védelmérd] szald 1997, évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjiban, Magyarorszig helyi Snkormdnyzatairdl
szold 2011, évi CLXXXIX thrvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és az épitett kbmyezet
alakitisard] és védelmértl sxold 1997, & LXXVIIL thrvény 6. & (1) bekezdéshen meghatirozolt
feladatktirében eljirva, az épitett kiirnyezet alakitisardl &5 védelmérdl szdld 1997, évi LXXVIIL
tirvény B. § (2) bekezdésében, valamint a telepilléstervek tartalmird], elkésritésének és
elfogadisénak rendjérbl, valamint egves telepiilésrendezési sajétos jogintézményckrdl szdlé
419/2021.(VIL15.)) Korminyrendelet szerinti egyszerlsitett eljiris lefolytatdsit kovetben a
kiwvetkezdket rendeli el:

1.§ A Gardony Viros Epitési Szabdlyzatirdl szalo 372009 (1.28.) énkormanyzati rendeletének 36,
& (10) bekezdésének helyébe az alibbi rendelkezés 1ép:

o 10) Szabadon &ll6 beépitésnél az oldalkert az épitménymagassiig fele, de min. 3 m kell legyen.
Zildterilette] hatdros Epitési telkek esetében a zéldeeriiletet vagy a vizpartot kiszolgilé épitmények
létesitése esetén az elokert O m is lehet. Magdnitrdl nyild épitési telkek esetében az elékert 0 m is
lzhet. Oldalhatiron all6 beépités esetén az oldalkent mérete az épitési dveretre eldint megengedett
legnagyobb épitménymagassig értékénck egy méterrel csbkkentett értéke. Hitsokert mérete vagy a
szabdlyozdsi terven van koitdzva, vagy min. 6 m, vagy a telek-tdmbben kialakult dllapotnak
megfeleld. Saroktelkek esetében - amennyiben az egyik telekhatir zoldterilettel hatiros - az
oldalkert €3 a hatsékert O m is lehet. Azon épitési telek esetében, melynek mélysége legfeljebb 25
méter é5 a kiszteriilethez a hosszabbik oldaldval csatlakozik, a hdisékert legkisebb mérete 3 méter is
lehet.”

2.% A Gardony Viros Epitési Szabdlyzatdrol s2616 3/2009 (1.28.) 6nkorményzati rendelet 36. § (29)
bekezdésében foglalt A telekméretek (telekteriiletek és telekszélességek, telekmélységek)” tiblizat
helyébe az aldbbi tiblizat 1ép:

A telekméretek (telekteniletek és telekszélessépek, telekmélyséaek)

Legkisebb |  Legkisebb Legkisebh telekszélesség (m)
Kid felek- telek- vEgYes szabadon | oldalhat. | ITkres| zdriserii
teriilet mélység (telepszerii) dlld dlld feélig zdrts,
(m*) {m) 1 2 L3 4, 5,
1. 180 70 &
1% | 180
2, 300 25 14 10
e 300 F
3 400 25 16 14 14
a4, 550 30 16 14
4+ 550 -
3 700 35 18 16
5* 750 -
s++ | 700 z
. 800 40 18 16
1100 . 20
2000 50 25 20 16

Fehér Virtervezd Kft 11




Crrdony teleplléstendezesi eszhizik modositisa 2024,
Legkisebb |  Legkisebb Legkisebb telekszélesség (m)
Kid telek- relek- VERYES szabadon | oldalhat, | Ikres| zdrisori
teriilet mélység | (telepszerii) dlld dlld félig zdrts.
(m") im} 1. 2 3, 4. 5,
g 300 -
L O 50 40 40
1. L] A0 50 30
11, N0 ol 50 30 50
12, S0 S0 0 |

3.5 A Gardony Viros Epitési Szabdlyzatardl szdl6 3/2009 (L28.) énkorményzati rendeletének 46,
§ (36) bekezdésének h) pontja helyébe az alibbi rendelkezés lép:

o) A szabilyozdsi terven jeloltek szerint az Agirdi-drok mellett 20,0m széles beépitésmentes
(szabdlyozdsi terven jeldlt telken belilli) teriletet kell biztositani. Az drok mellett Gsszesen 6,0 m
széles sivban fit liltetni nem lehet, a fennmaradd 14,0 m széles teriilet fisitisa kitelezd.

4.4 A Gardony Viros Epitési Szabilyzatdrol sz6l6 3/2009 (1.28.) onkormdnyzati rendelet 1.
melléklet helyébe jelen rendelet 1. melléklete 1ép.

5§ A Gardony Viros Epitési Szabdlyzatdrél szélé 3/2009 (L28.) énkorményzati rendelet 2.
melléklet helyébe jelen rendelet 2. melléklete 1ép.

6.5 Hauilydt veszti Girdony Viros Epitési Szabilyzatirsl szolé 3/2009 (128.) dnkormanyzati
rendelet 46. § (36) bekezdés d) pontja.
7.% Ez a rendelet a kihirdetését kiivetd napon lép hatilyba,

Toth Istvan
polgdrmester

Jankovics Zoltinné
Jegyzd

1. melléklet: Belteriileti szabalyozdsi terv

(A madositd rendelet jdvihagyiskor Girdony belterileti és a killeertileti szabilyozisi terve egységes szerkezethen
midosul. A terv véleményezése sorin csak a tervezési tertbette] Erintent tervlapokat szerepelietiik a dokumenticisban,

A modosult belleriilen szabdlyordsi terviapok —4.2.4MS5, 4444, 5.173M6, 6.42MS, T.1L2AME, 7.3/1/M5,
T32M4, T.33M2, 7.34/M2 s a 11.122/M2 jeld szelvények.

A szabalyozdsi terv jelmagyarizata helyébe a JelmagyorizavM3 jeld terviap kerill

2.melléklet: Kiilteriileti szabdlyozdisi terv

A midosuld killwerilen szabdlvozasi terviap: 112 d3 a 6M jeld srelvény.)
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Glirdony telepitlésrenderésl exrkbaik mddoaiiza 2024.

MEGALAPOZO VIZSGALAT

I Elgzmények

Girdony Viiros Képviselo-testilete 164/2024.(IV.17.), 165/2024.(IV.17.), 166/2024.(TV.17.),
167202400V 17.), 1762024.0TV. 170, 1777202401V 17.), 19272024.(V.08.), 193/2024.(V.08.),
194/2024.(V.08.), 195/2024.(V.08.) szdmu hatirozataival donuitt a telepiilésrenderési eszkbzik
midositasardl a tervezési erilleteket érintden.

Az énntelt teriletek ax aldbbiak:

1. Gérdony, Holdfény sétany melletti 6036/61 hrsz.-d volt Varsa hotel, a mellette lévd 6036/62
hrsz.-0 Gt és a 6036/55 hrsz.-li és a 6036/63 hrsz.-d ingatlanok teriiletét tartalmazd telektbmb
teriilete;

2 Giérdony, Topart utca 542006, 542008, 5420¢/14 hrsz.-0 ingatlanokat és az 542018, 5420/19
hrsz -4 at teriileteket tartalmazd telektbmb terillete;

3, Agird Gallér utca kbmyéke

4, Agird, Szivetkezetek itja, Hunyadi Jinos utca, Szabadka utca, Almos vezér utca dltal
hatirolt telektbmb teriilete

5. Gérdony, Ladik utca, Achim Andris utca és Alkotmdny utca dltal hatdrolt telektdmb teriilete;
6. Agfird, Orhdz utca és a vasit melletti 7509/3 hrsz -4 telektdmb, valamint a 75097 hrsz.-i és
a 750931 hrsz.-1 it és kizteriilet ingatlant tartalmazd teriilete;

1. Gérdony 5896 hrsz-i Harcsa utca, az 5898 hrsz.-0 Harcsa utca 5. szdmid ingatlan és a
6036/59 hrsz-i kemping teriiletét tartalmazd telektbmb teriilete;

8. Dinnyés Harsfa sor mellem 017/60, 017/61 hrsz.-i és a 019720 hrsz-0 ingatlanokat
tartalmazd telektémb teriilete

A terv modositdsdnak egyeztetése

A tervezett modositis a telepliléstervek tartalmfrdl, elkészitésének és elfogadisdnak rendjérdl,
valamint egyes telepilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szolé 41972021, (VIL 15.) Korm.
rendelet (tovibbiakban Korm.R.) szerinti egyszerlsitett eljirds szerint torénik.

Gardony hatélyos telepiilésrendezési eszkizei 2012, aug. 6-fn mir hatdlyban voltak, ezént a
méadositisuk az orszdgos teleplilésrendezési és épitési kivetelményekrdl sz616 253/1997. (XI1. 20.)
Korm. rendelet { ) 121. § (1) bekezdés értelmében az OTEK 2012, aug. 6-dn hatdlyos
dllapoténak II. fejezete és 1. szamd mellékletének figyelembevételével tinénik.

Tervi eldzmények, drvényes telepiilésfejlesziési dintések és azok érvényesiilése

A képviselGrestiilet a tGbbszér modositowt 257/2007.(VIIL28.) hatdrozatival fogadta el Gardony
Viaros telepiilésfejlesztési  koncepeidjat. A koncepcidban  foglaltak  alapjin  elkésziilt
telepiilésszerkezeti tervet 5/2009.(1.27.) szimd hatirozatval fogadta el a képvisel5-testiilet, melyet
tishb esetben médositottak. A Helyi Epitési Szabdlyzat a 3/2009.(1.28.) szimu rendelettel fogadta el
a képviseld-testiilet, melyet jelen tervezési munka sorin 15 modositanak. Az Onkormdnyzat a
szabdlyozdsi terv szelvényeinck modositisaval és mobdositd-rendelenel viltoztat a hatilyos
telepiilésrendezési eszkbzdktn.
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Girdony teleplilésrendezési eszkizik modosilisa 2024,

Az tnkorminyzat dontdtt a tervezett modositds - a telepiiléstervek tartalmdrd], elkészitésének és
elfogadiasinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szolé
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (tovibbiakban Korm.R.) szerinti - egyszeriisitett eljdrds
meginditisirdl.

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkizik modositdsa sorin a jelenlegi terv szabdlyozisi rendszerét,
jelmagyarizatit kellet figyelembe venni, az Gvezeti elirisok és a kodrendszer sziikségszer(
alkalmazisdval.
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Girdony telepilldsrenderés] exzkieik midosiiisa 024,

L. Tervezési teriilet: Gardony, Holdfény sérdny mellerti 6036/61 hrsz.-ii volt Varsa
hotel, a mellette lévd 6036/62 hrsz.-i it és a 6036/55 hrsz.-i és a 6036/63 hrsz.-u
ingatlanok teriiletét tartalmazd relektdmb teriilete

A tervezési teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése:

A tervezési teriilet Géardony belterliletének EK-i részén, a Velencei-té partjin, a telepiiléshatdr
mentén helyezkedik el. Az érintett terlilet a Holdfény sétiny feldl kizelithetd meg.

A 62825 hrsz-d ingatlan 6036/61 hrsz.-d volt Varsa hotel ingatlana magén tulajdonban van. A
teriilet tulajdonosa a "70-es években épiilt hotel korszeriisitését tervezi, mely csak a szabdlyozdsi
terv midositisdt kbvetben lehetséges.

Tervezési teriilet légifotdn
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Crirdony telepllésrenderési exzkizik mbdositisa 2024,
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Girdony teleplilésrendezési eszhtatk modositisa 2024,

Telepiilésrendezési, telepitlésszerkezeti vizsgalat
A hatdlvos telepiilésszerkezeti rerv ismerterése

A hatilyos telepiilésszerkezeti terv szerint a modositissal érintett 6036/1 hrsz-d ingatlan
idiildhdzas, a 6036/63 hrsz-u ingatlan kiizponti vegyes teriiletfelhaszndlasba sorolt. A volt vamsa
hotel teriilete a  wvaldsigban belenydlik a 60365 hrsz-0  Snkormanyzati  zbldteriilet
terilletfelhasznildsd ingatlanba,

Teriiletfelhaszndlisi viliozis wriénik, ezént a teleplilésszerkezeti terv modositdsa is sziikséges.

Szabdlyozdsi terv ismertelése
A hatilyos szabdlyozdsi terv szerint a 6036/61 hrsz-i ingatlan Uil 4 — 2.7.4.10 jelii idiiléhézas

épitési Gvezetbe s [ rendl kozlekedési céld kizteriiletbe, a 6036/63 hrsz-i ingatlan Vk 4 - 3.2*5.4.
jeli épitési dvezetbe, a 6036/65 hrsz-0 dnkormdnyzati telek Z2 dvezetbe sorolL.
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Giirdony telepiilésrendezési eszkizik mbdositie

Hatdlyos belterilleti szabalyozasi
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Hatilyos belteriileti szabdlyozisi terv jelmagyarizata

Az épitett kirnyezet és az épitészeti drikség vizsgalata
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Gdrdony teleplésrendezést eszkizdk midositiss 4024,

A tervezési teriilet Gardony telepiilési arculati kézikitnyve és a 272018, (T1.1.) rendelette] elfogadoat
teleplilésképvédelmi rendelete (TKR) szerint , Topart™ eltérd karakteni telepiilésrészhez tartozik.

A tervezési teriilet nem érintett miemlékvédelemmel, helyi védelemmel és régészeti teriilette] sem.
A hatdlyos terv drikségvédelmi alitdmasztd munkarészének kiegészitése nem szitkséges.

Koulekedési vizsgalat
A tervezési teriilet elhelyezkedése kizlekedési szempontbé] kedvezo.

A teritlettdl délre, mintegy 200 méterre taldlhatd a 30a Budapest (Kelenfild) - Székesfehérvir
vasiitvonal.

A 7. szdami fiuit Gdrdony belteriiletén dthaladd szakasza a Szabadsdg dt, melyrdl a Keszeg keresztiil
kbzelithets meg a Holdfény sétdny.

Kizmivesitési vizsgilat

A terverési terillet teljes kbzmivesitettséggel rendelkezik.
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Giirdony telepilésrendezési eazkifziok modositisa 2024,

Aldtdmaszto javaslat
A tervezett midositasi javaslat isszefoglaldja

A terverdsi teriilet Gérdony, Holdfény séuiny és a Velencei-to parti zildieriilet kivzitt beépitésre
szint Udild terilleten helyezkedik el. A 6036/61 hrsz-u volt Varsa hotel teriiletére vonatkozdan a
tulajdonos a teleplilésrendexési eszkizok modositasdt kérte. A kérelem az ingatlan besoroldsdnak
Vi Gvezetre thriénd megviltoztatdsira irdnyul az dvezeti paraméterck megtartisa mellet. Az
ingatlanon apartmanok épitésével fejlesziést terveznek, melyet csak a modositon besorolds alapjén
tudnak megvaldsitani.

A Holdfény sétiny és a Varsa hotel ingatlanja kozotti 6036/62 hrsz-d, a szabdlyozdsi terv szerint
kiizlekedési terliletbe tartozd trapéz alaki terilletre a véirosi dthilézamak nincs szilksége, azt a
6036/61 hrsz.-d ingatlanhoz lehet szabélyozni.

A volt Varsa hotelt tartalmazé ingatlan wilajdonosai megsrerezték az ingatlan mellett nemrég
kialakitott 6036/63 hrsz.-i Vk Gvezeti besoroldsi teriiletet, mely Gndllan is alkalmas beépitésre, de
ha a két ingatlan Osszevondsra keriil, az csak azonos épitési dvezetben lehetséges, ezént a 6036/63
hrsz - ingatlant Vi teriiletfelhaszndlasba és épitési tvezetbe kell dtsorolni.

A volt Varsa hotel terilletéhez a Velencei-t6 feldli oldalon 4 m kirili sévot hozzdkeritettek az
Onkorményzati wlajdonid 6036/65 hrsz-ii Z2 besoroldsi kézteriilethél, melyet rendezni sziikséges.

Teriiletfelhaszndlsi viltozds trténik, exért a telepillésszerkezet terv modositisa szitkséges, Annak
trdekében, hogy az ingatlanockon tervezett fejlesziés megvaldsithat legyen az alibbi
villtoztatisokra van szikség:

- Telepiilésszerkezeti terv midositisa szilkséges telepiiléskfzponti vegyes teriilet
kijelléssel a 6036/61 és a 6036/63 hrsz-d ingatlanok teriiletét érintben. Uj beépitésre
szint teriilet kijeltlés torténik a zoldieriiletbd] elkeritett terliletrészen.

- Szabdlyozisi terv: a 6036/61, 6036/62 hrsz-0 ingatlanok, valamint a 6036/65 hrsz-d
zildteriiletbdl elkeritett terilletrész Vi 4 — 2.7.4.10. jelli Epitési dvezetbe kerill, ahol a
kialakithatd legkisebb telekteriiler 1100 m2, a beépitési paraméterek szerint
szabadondllé beépitési moddal helyezhetdk el az épiiletek, melyek épitménymagassiga
legfeljebb 12,5 m. A beépitetiség legfeljebb 30 % lehet.

A 6036/63 hrsz-i ingatlan Vi épitési dvezetre modosul, a beépitési paraméterek
villtozatlanok maradnak,

A telepiilésrendezési javaslat

A teleplilésrendezési Geszefliggések
A telepiilésrendezési eszkizik a telepiilés fejlodésének jogi keretei, feladatuk, hogy dsszhangba
hozzak a hosszi- &s kizéptivi tij- és telepiilésfejlesziési célkitlizéseket, feladatokat és eszkoziket,
5 ezdltal megvaldsithatd, egyméssal szinergiban lévd konkrét fejlesziéscket inditson el. A
telepiilésrendezési eszkibzbk madositisa dltal lehetdvé teat fejlesztés esetében killonds figyelemmel
kell lenni az épitett kmyezet alakitisdrdl & védelmérdl sz016 1997, évi LXXVIIL thrvény 7. § (1)
bekezdésében foglaltakat.

7. § (1) A teleplilésejlesziés és a telepiilésrendezés célja a lakossdg életminfségének & a
telepiilés versenyképességénck javitdsa érdekében

a) a fenntarthatd fejlodést szolgdld teleplilésszerkezet és a j6 mindsépil kirmyezet kialakitdsa,

b) a kizérdek érvényesitése az orszdgos, a térségi, a telepilési érdek és a jogos maginérdekek
tisszhangjénak biztositisdval,

€) a természeti, thji és Epitészeti éntékek gyarapitisa és védelme, az erdforrisok kiméletes és
kbmyezetbardt hasznositdsanak elosegitése.
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Cidrdamny teleplilésrendezési eszkiztk médositisa 2024,

Jelen esetben a tervezelt fejlesziés a teriilet versenyképességén uil az épitészeti mindséget javilja
azzal, hogy a jelenleg hasznilaton kiviili hotel épiilet korszerisitése &5 felijitisa elkésziil, eziltal
magasabb mindségd szolgiltatist biztositva a telepiilésre érkezdk és a helyi lakosok szdmdra.
Bioldgiai aktivitds érték szamitis

Uf beépitésre szdint teriilet kijeldlés ismertetése

drintett ingatlan feriilet kordhbi lervezelt
reriiletfelhaszndlds teriiletfelhaszndlds
G036/65 0.2 ha zéildreriile relepiiléskiizponti vegyes
fertilet

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének &s elfogadisinak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szo16 41972021, (VIL15.) Korm. rendelet (KormR.)
18.5 (1) bekezdése szerint az () beépitésre szint teriilethez tartozd bioldgia aktivitisénék (BIA)
szdmitdsdt nem kell elvégezni.

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlés wirténik enrdd vagy zildierillel helyett, ezért a MATYT 12, § (2)
bekezdése értelmében ha az dj beépitésre szant teriilet kijelilése zildterillet vagy erdGterillet
dtsoroldsaval jar, csereterliletként a megszind zoldterlilet vagy crdteriilet kiterjedésével
megegyez kiterjedésl zdldierliletet vagy erddterilletet kell kijeltini, tovibbd az Gj beépitésre szint
terilletnivekmény legkevesebb 25%-dnak megfleleld kiterjedésid tovibbi 4j zoldierdileter vagy
erddteriiletet is ki kell jeltilni.”

A megfelelés igazolis ,a teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv dsszhangjinak
igazolisa” fejezetben thrténik.

Javaslat az épitett kirnyezet fejlesetésére és az épitészeti drikség mepgdrzésére

Gardony 22018, (IL1.) rendelettel elfogadott telepiilésképvédelmi rendelete (TKR) a |, Topart”
eltérd karakteril telepiilésrészre vonatkozdan megfeleld telepiilésképvédelmi eldirasokat tartalmaz,
azon az dnkormédnyzat valtoztatni nem kivin.

A tervezési terillet miemléki védelemmel és helyi védelemmel nem érintett. A hatdlyos terv
drikségvédelmi alitdmasztd munkarészének kiegészitése nem szilkséges,
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Cidrdopy telepllésrendezdai eszkizok modositiss 34,

2, Tervezési teriilet: Gdrdony, Tdpart utca 542006, 5420/8, 5420414 hrsz.-i
ingatlanckat és az 5420018, 5420/19 hrsz.-i it teriileteket tartalmazd telektomb
teriilete

A tervezési teriilet telepiilésen belilli elhelyezkedése:

A tervezési teriilet Gardony Agdrd telepiilésrészének a Velencei-to és a Topart utca kizoui teriileten
helyezkedik el. Az érintett teriilet a Topan utcin keresziil kozelithetd meg.

Apgdrd Topart utca & a kikotd kiozoii teriilet bedpiteit, teriiletfelhasznildsa , VK" jell kiizponti
vegyes teriilet. Az ingatlanok megkozelitése jelenleg is biztositott, azonban a hatilyos szabdlyozisi
terv 1L rendil kizlekedési céld kivzteriiletek kialakitisat tartalmazza a terlileten.

A terillet haszndlainak megfeleld rendezése csak a szabdlyozdsi terv modositdsdt kivetGen
Ichetséges.

Tervezési teriblel légifordn
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Gérdony telepilésrenderdsi eszkdriik médositisa
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Girdony telepiilésrenderési eskiizsk mibcdositisa 2024
Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgdlat

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv ismertetése

A tervezési teriilet bedpitésre szdnt kizponti vegyes teriiletfelhaszndlisba sorolL
Terlletfelhasznaldsi véltozis nem torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv modositdsa szilkséges,

Bl .

Szabdlyozdsi terv ismertetése

A hatdlyos szabdlyozdsi terv szerint a médositdssal érintent teriilet Vk 2 - 2.4.5.5. jelll kiszponti
vegyes épitési dvezetbe sorolt.

Az Ovezeti eldirdsok szerint a kertvirosi karakter(i teriileten szabadondllé beépitési mdddal
helyezhedk el az épiileten. A kialakithato legkisebb telekterillet 550 m2, a megengedett legnagyobb
beépitettség 40 %, a megengedett legnagyobb épitménymagassig 7,0 m.

A 5420/6 hrsz-i ingatlan keleti oldalin tervezett 5 m széles & czzel dsszefiiggésben a meglévd
S420018 és 5420019 hrsz-i ingatlanok teljes teriiletén I1. renddl kozlekedési céli kiszteriiletet jeld] a
szabdilyozisi terv,

A tervezent kizlekedési terilletek kialakitdsara nincs szitkség, ezént a szabilyozisi tervet médositani
kell.
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Giirdony telepllésiendezés] exlbinilk midositiza 2024,

" by
Y
alyozisi terv

Hﬂm belteriileti szab

Az épitett kirnyezet & az épitészetl Grikség vizsgdlata

Gdrdony 2/2018. (IL1.) rendelentel elfogadott telepilésképvédelmi rendelete (TKR) a |, Topant™
eluérd karakter( telepiilésrészre vonatkozdan megfeleld telepiilésképvédelmi elGirisokat tartalmaz,
axon az dnkorméinyzat viltoztatni nem kivan.

A tervezési terlilet nem érintett miemlékvédelemmel, helyi védelemmel és régészeti terlilette]l sem.
A hatilyos terv orokségvédelmi alitimasztd munkarészének kiegészitése nem szilkséges.

Kozlekedési vizsgdlat

A tervezési teriilet elhelyczkedése kizlekedési szempontbol kedveazd.

A Topart utcartl valamennyi ingatlan megktzelithetd, a tervezett kiizlekedési teriileteket kizatként
nem hasgzndljik az ingatlanok tulajdonosai.

Kizmivesitési vizsgdlat

Fehér Varervezd Kft 25



Crirdony telepilésrendezisi eszkiztl midositisa 2024,

A tervezési teriilet mellett 1évé Tépart utca teljes kizmiivesitetiséggel rendelkezik. A tervezett
kiiziinn terilleteken fiild alatti kiizmihdlozar nem tabilhatd, az 5420019 hrsz-d ingatlanon hizodé
oszlopos kiviteld hirkdzlési vezeték dthelyezhetd.

Aldtamasztd javaslat
A tervezett mddositisi javaslat Gsszefoglaldja

Az Agird, Topart uica melleti 542046, 542(0v8, 5420/14 hrsz-i ingatlanokat tartalmazd
telektdmbben a szabdlyozdsi terv modositisard] donoit a Képviseli-testitlet. A dontés értelmében
a 542006 hrsz-i ingatlan keleti oldalin tervezett 5 m széles vegyes haszndlani ot és ezzel
Gsszefliggésben a megléve S420/18 és 5420019 hrsz-d, a szabdlyozdsi terven dtként jeldlt
kizlekedési teriiletek a Vk 2 — 2.2*.5.5 jeldl £pitési tvezetbe keriiinek. Lj beépitésre szént teritlet
kialakitisa nem tiirténik, mert a telepillésszerkezeti terven az érintett kivzlekedési terilletek kiszponti
vegyes teriiletfelhasznélisba soroluak.
Annak érdekében, hogy a telekkiegészités megvaldsithatd legyen az alibbi viltoztatdsokra van
sziikség:
- Telepiilésszerkezeti terv modositisa nem szilkséges
= Szabilyozisi terv: 5420/6 hrsz-0 ingatlan keleti oldalin tervezett 5 m széles vegyes
haszndlati dt és ezzel dsszefiiggésben levd 5420018 és 5420019 hrsz-d tervezett
kiizlekedési teriiletek Wk 2 - 2.2*.5.5 jell épitési dvezetbe keriilnek.
Az 542006 hrsz-d ingatlan javasolt telekalakitasit és a telekalakitist kivetden kialakuld
ij €pitési telkekre vonatkozd épitési helyet is jeldli a szabdlyozdsi terv annak érdekében,
hogy az ingatlan tervezett telekalakitdsa megvaldsithatd legyen. A kialakithato legkisebb
telekeeriilet 300 m2-re viltozik az Svezetet érintden.

A telepiilésrendezési javaslat

Jelen esetben a szabdlyozdsi terv médositis térténik, melynek sordn lényeges telepiilésrendezési
viltozis nem tirénik. Az ingatlanok megkozelitése a kialakult dllapotnak megfeleld marad, a
becpités intenzitdsa nem viltozik. a médositis ilajdoni és haszndlati rendezését és esetlegesen az
inagtlanok megosziisit teszi lehetvé,

Biologiai aktivitds érték szamitas

A modositisok sordn az j beépitésre szdnt teriilet kijeldlés nem torténik, ezért a bioldgiai
aktivitdsérték (BAE) szimitdsa nem szilkséges,
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3. Tervezési teriilet: Agdrd Gallér utca melletti teriiletek
MEGALAPOZO VIZSGALAT
A tervezési teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése:

A tervezési terillet Gérdony Agérd telepiilés belteriiletének déli részén helyezkedik el. Az éninteit
terlilet a 7. szdmi foutrd] a Gallér és Katica utcikon keresztill kiszelithetd meg.

A teriilet a hatdlyos telepillésrendezési eszkbztkben lako fejlesziési teritlet, melynek telekalakitasa
és beépitése folyamatos. Az ingatlanok jelenlegi jogi dllapota a tervezett kialakitasiol elténd kbziti
nyomvonalat és telekkialakitast indokol, melyhez a teleplilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat
&5 srabdlyozasi terv mbdositisa szlikséges,

Tervezési teriilet légifotén
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Cirdony telepilésrendezdsi eszkintk modositisa 024,

Ingatlan-nyilvintartisi alaptérkép kivigata forrds: e-epites

Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgilat

A hatdlyos telepiilésszerkezeli terv ismertetése

A teriilet északi részén lev 6331/53 hrsz.-d ingatlan a Gallér utca és a 6330 hrsz.-0 frok mentén
helyezkedik el, ,\Vt" jelii telepiiléskizpont vegyes teriiletfelhasznéldsi, az ingatlan terilletének az
Agérdi-drok feléli oldala zéldteriilet. Szintén telepiiléskiézpont vegyes teriiletfelhaszndlisd ettd] az
ingatlantdl délre talilhaté tedilet egy része -ahol a telekalakitds és a teriilet kbzmivesitise mir
megkezdbditt - telepliléskozponti vegyes teriiletfelhasznilist. A beépitésre szint teriilet tobbi része
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kertvirosias lakdteriiletbe sorolt. A beépitésre szint teriilet kbmyezetében tervezett erdbrerilletet
jeldl ki a telepiilésszerkezeti terv,

A Gallér utca a teleplilésszerkezeti terv szerint telepiilési gyQjidae, melybdl déli irdnyban egy 1j
gydjtout létesitése tervezent az Agirdi-drkon keresziill a Nyil utedig.

A tervezett modositisok miatt a telepiilésszerkezeti terv modositisa szlikséges.

w8\

Szabdlvozdsi terv ismertelése

telepiilésszerkezeti terv kivonata

A 6331/53 hrsz-0 ingatlan a Gallér utca és a 6330 hrsz.-i drok mentén helyezkedik el besorolisa Vi
2- 2.8.4.6” jeli telepilléskdzpont dvezet 30% beépithetdséggel, 7.5 m épitménymagassiggal. Az
ingatlan teriiletén az drok feldli oldalon a ,Z2" jeld z6ldteriilet 14 m széles, mely a telek terilletét
cadkkenti. Az ingatlan teriiletére a Szabélyozasi Terven épitési hely kerdilt kijeldlésre.

A 6331/53 hrsz.-@ ingatlan déli hatira mentén 1év6 6331/7 hrsz-i 0t nem a hatdlyos szabdlyozisi
terv szerint keriilt kiszélesitésre. A valds dllapoinak megfelelden szilkséges megvilioztatni a
szabdlyozisi terven 2z (it nyomvonaldt.

A szabilyozisi terven kiszabdlyozott kertvirosias lakoteriiletek La 2 - 2.6.4.3 jell épitési Gvezetbe
tartoznak, ahol a beépitési mod szabadondlld, a kialakithatd legkisebb telekteriilet 800 m2, a
megengedett legnagyobb beépitetiség 30 %, az épliletmagassig legfeljebb 4.5 m lehet
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Girdony telepilésrenderdsi eazkiszik modositia 2024,

A 6331735 hrsz-d ingatlanto]l nyugatra és délre taldlhatd — a telepiilésszerkezeti terven kertvirosias
lakd teriiletfelhaszndldsd teriiletek - a szabilyozdsi terven Mko” jell korldtozott mezdgazdasdgi
dvezetbe tartoznak.

A teriilet beépitésének lehetdségét meg kell teremteni, ezért a szabdlyozdsi terv modositisa
sziikséges.

Hatilyos belterilleti szabdlyozisi terv

Az épitett kilrnyezet és az épitészeti drikség vizsgilata

A tervezési teriilet Gardony teleplilési arculati kéziktnyve és a 2/2018. (I1.1.) rendelettel elfogadott
telepiilésképvédelmi  rendelete (TKR) szerint . Agird nyugati teriilet” eltérd karakterd
telepiilésrészhez tartozik.

A tervezési teriilet nem érintett miemlékvédelemmel, helyi védelemmel és régészeti teriilettel sem.
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Gérdany telepiilésrendenési eszktizok midositisa 2024,
A hatilyos terv Srokségvédelmi alitimaszid munkarészének kiegészitése nem sziikséges.

Kiizlekedési vizsgdlat

A terverédsi terillet elhelyezkedése kivzlekedési szempontbol kedvezd.

A 7. szdma fonit Agdrd belterfiletén dthaladé szakasza a Balatoni dt, ahonnan a tervezési teriilenel
érintett ingatlanok a Gallér és Katica uicikon keresztiil is meghkdzelithetdk. A telepiilésszerkezeti
terven a Gallér utca gyQjubidtként szerepel, ahonnan déli irinyba egy Gj gyijidat 1étesitése tervezent
az Agdrdi-irkon keresztiil a Nyil utedig. A tervezent gyljtdit nyomvonalit médositani kell a
kialakult kizlekedési terilletek figyelembevétele mellett.

Kizmivesitési vizsgdilat

Kiszmii érkép kivonata forrds: e-cpites
A mir beépitett lakdteriilet teljes kbzmivesitettséggel rendelkezik, az ij lakdteriileteken a
kiszmiihalézatot ki kell épiteni.

Aldtamaszto javaslat
A tervezett modositasi javaslat sszefoglalija

Az Agéard Gallér utca melletti teriileten nemrég beépiilt a Szabalyozdsi Tervben kijeldlt lakdteriilet
egy része. A teritlet szomszédsdgdiban a 6331/55 hrsz-d ingatlan tulajdonosa is jelezte az
dnkormdnyzainak a fejlesztési szindékdt, azonban a teleplilésszerkezeti terv szerinti tervezeft
lakiétivezet a szabdlyozdsi tervben , Mko" jeld korldtozott mezdgazdasigi teriilet. A 6331/55 hrsz-d
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Grdony teleplilésrendezési eszkiizik modositisa 2024.

ingatlan dndlléan nem alkalmas lakdteriileti hasznositasra, ezért a 6331/56 és a 6331757 hrse-i telek
terliletét is Erinti a tervezett mddositds. A Telepiilésszerkezeti Terv a lakdteriilet feluirisira
gyljibutat is jelol, melynek kijelolése nincs Gsszhangban a Szabdlyozdsi Terv szerint kiszabalyozon
dnal. A Teleplilésszerkezeti Terv szerint a 6331/55 és a 6331/56 hrsz-t ingatlan lakédvezeti
besoroldisa a Szabdlyozdsi Tervben megteremthetd, de ehhez a kbmyezetében 16v8 ingatlanokkal
egyiitt komplexen kell a modositist elvégezni. Telepiilésszerkezeti Tervben jelolt feltird ot
Osszhangjit meg kell teremteni a Szabadlyozisi Tervvel,

A 6331/53 hrsz-d ingatlan a Gallér utca és a 6330 hrs.- drok mentén helyezkedik el, egy lakésos
lakéhdzzal beépitett. Az ingatlan teriiletén az drok feléli oldalon 14 m széles , 72" jelil zoldterilet
kijeldlést tartalmaz a telepiilésszerkezeti terv €s a szabilyozdsi terv is. A tulajdonos kére az
ingatlandt énintd zoldieriilet trlését, melyet az Gnkorményzat timogat.

A 6331/53 hrsz.-d ingatlan déli hatira mentén a 6331/7 hrsz -d 1t szélesitésér tartalmazza a
szabdlyozdsi terv, Az tiszélesités egy szakaszon elkésziilt, a szélesités a 633177 hrsz.-d dt mellett
déli oldalon alakult ki a 6331/84 hrsz.-i t teriilettel, czért a valés dllapotnak megfelelden szilkséges
megviltoztatni a szabdlyozdsi terver. Az dt helyének viltozdsa miatt médositiassal érintett a 6330
hrsz-i firok melletti 6331/40, a 6331/8 é5 a 6331/54 hrsz- ingatlan, valamint érintettek a 6336/4,
6336/3, 6336/7, 6336/1, 6336/2 hrsz-0 utak és kozteriiletek és a 6336/6, 6331/83 hrsz-d ingatlanok.
A mddosiiis sordn j beépitésre szin teriilet kijelolés wrténik,

A tervezett villtoztatdsok

- Telepiilésszerkezeti terv modositdsa sordn a tervezent gydjidit nyomvonaldt modositani
kell. A tervezési teriilet nyugati részén az erdd és a lakdteriilet cseréje szllkséges két
hiromszig alaki terilletrészen. Az Gnkormédnyzati tulajdond 6336/1 és 6336/2 hrsz-i
ingatlanokat érintden zoldterlilet kijelélés wirténik. A 6331/53 hrsz-d ingatlant érintben
a tervezett zildteriilet megsziinik, helyette telepiiléskizponti vegyes teriiletet kell
kijelalni,

- Szabdlyozisi terv: A 6331/55, 6331/56, 6331/57 és a 6331/44 hrsz-i telek teriiletét is
érintben a szabdlyozisi terv modosul, 0 La 2 - 2.8.4.3. jelil épitési tvezetet jeldl ki a
szabdilyozisi terv,

A 6331/53 hrsz-d ingatlan terliletén az drok feldli oldalon tervezett 14 m széles wied” jeli
zildteriilet kijeltlés megszinik.

Az tnkorményzati wilajdond 6336/1 és 6336/2 hrsz-i ingatlanokat érintden 22" jeld
zildteriilet kijeldlés worténik. A tervezési terlileten viltozik a kizlekedési teriiletek
nyomvonala. Az épitési helyek szabdlyozdsi terven t6rénd szerepeltetése nem indokoi,
mert az OTEK éltalinos eldirisai szerint az épitési hely meghatirozhaté az érintett
épitési telkek esetében,

A telepiilésrendezési javaslat

A teleplilésrendezési Gsszefiiggések
A telepiilésrendezési eszkizik a telepiilés fejlidésének jogi keretei, feladatuk, hogy dsszhangba
hozzik a hosszi- és kizéptavi tdj- és telepiilésfejlesziési célkitizéseket, feladatokat és esrkiziiket,
5 cziltal megvaldsithatt, egymissal szinergidban lévé konkrét fejleszeéseket inditson el. A
telepillésrendezési eszkdzok modositisa dltal lehetové tett fejlesziés esetében killonds figyelemmel
kell lenni az épitett kirnyezet alakitisardl és védelmérdl szél6 1997, évi LXXVIIL tirvény 7. § (1)
bekezdésében foglaltakart.

7. § (1) A telepiilésfejlesziés és a teleplilésrendezés célja a lakossig életmindségének és a
telepiilés versenyképességének javitdsa érdekében

a) a fenntarthaté fejlidést szolgdld telepiilésszerkezet & a jo mindségll kiinyezet kialakitdsa,

b} a kizérdek érvényesitése az orszigos, a térségi, a teleplilési érdek &5 a jogos maginérdekek
dsszhangjinak biztositdsdval,
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¢) a természeti, ta)l és épitészeti értékek gyarapitsa és védelme, az erdforrisok kiméletes és
kirnyezetbardt hasznositdsinak eldsegitése.

Jelen esetben a tervezett fejlesziés a teleplilés fejlodését és versenyképességét teremti meg. A
kitzérdek és a jogos magidnérdek tsszhangja érvényesill, a természeti énékek védelme és a
kiimyezetbardt hasznositis a telepiilésszerkezeti elhatdrozisok szabdlyozdsi tervben tinénd
szerepeltetésével nem sériil.

Biologiai aktivitis érték szamitis

Tertiletfelhasindldssal jdrd vdltozdsok ismerterése

drinteit ingarlan teriilet kordbbi fervezelt
teriiletfelhaszndlds reriiletfelhaszndlds

633153 0.1 ha zélldreriilet telepiiléskizponti vegyes

reriilet

a33 150, 0.1 ha erdateriilet kertvdrosias lakoreriiler

6331457

6336/ hrsz 017 ha kertvdrosias lakdrertiler | zoldrerdler

633641 0,49 ha kertvidrosias lakdreriller | zfldrerilet

6331457, 0.1 ha kertwdrosias lakdteriiler | erddteriilet

6331/58

Uj beépitésre szint teriilet kijeldlés torténik erdd vagy zoldteriilet helyett, exért a MATIT 12, § (2)
bekezdése értelmében ha az dj beépitésre szdnt teriilet kijelblése zildieriilet vagy erddteriilet
dtsorolasdaval jar, csereteriiletként a megszind zoldierilet vagy erddteriilet kiterjedésével
megegyezd kiterjedésii zildieriileter vagy erdteriiletet kell kijelini, tovibbd az 1j beépitésre szdnt
teriflemntivekmény  leghkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésid tovibbi o) zdldterilletet vagy
erddteriiletet is ki kell jeldlni.”

A megfelelés igazolis .a terilletrendezési tervek és a teleplilésszerkezeti terv dsszhangjinak
igazolisa” fejezetben thriénik.

A KormR. 18.§ (1) bekezdése szerint az j beépitésre szint teriilethez tartozd bioldgiai aktivitisérték
(BIA) szdmitisit nem kell elvégezni, mert az ) beépitésre szint teriiletek nem érik el az 1 ha
terilletet.

Javaslat az épitett kiirnyezet fejlesztésére és az épitészeti drikség megirzésére
Gérdony 2/2018. (1L1.) rendelettel elfogadott weleptilésképvédelmi rendelete (TKR) a ,Agird

nyugat” eltérd karakterd telepiilésrészre vonatkoztan megfeleld teleplilésképvédelmi eldirdsokat
tartalmaz, azon az dnkorméanyzal viltoziatni nem kivin.

Régészer, drikségvédelem:

A tervezési terlilet miemléki védelemmel & helyi védelemmel nem érintett. A hatilyos terv
trivkségvédelmi alatimasztd munkarészének kiegészitése nem szikséges.
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4. Tervezési teriilet: Agdrd, Szivetkezetek titja, Hunyadi Jdnos utca, Szabadka
wtca, Almos vezér utea dltal hatdrolt telekttimb teriilete

MEGALAPOZO VIZSGALAT

A tervezeési teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése:

A tervezési leriilet Agird teleplilésrészén, az dn. agirdi Udiléteriileten taldlhatd, A teriileten
kialakult telekstruktira szerinti telekalakitist az Gvezeti elbirisok nem teszik lehetivé, ezért a
épitési dvezet telekalakitisra vonatkozo rendelkezéseit médositani kell.

=

|Iil|=’:l.l.|:ll'l-l.'l'| ivinturidsi alaptérkép kivigata forris: e-epites
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Telepillésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgdlat

A hatdlyos telepiilésszerkezei terv ismertelése

A tervezési teriilet kertvirosias hétvégi hizas 0dUlS terliletfelhasznilisd, viltozis nem torénik,
ezért a telepiilésszerkezeti terv midositisa nem szilkséges.

h@i terv lu'a

Szabdlyozdsi terv ismertetése

A hatilyos szabidlyozdsi terv szerint a tervezési teriilet Uh 2 - 2.4.2.3. jelii épitési tvezetbe sorolt,
ahol a beépitési mod szabadondlld, a kialakithatd legkisebb telekteriilet 550 m2, a megengedett
legnagyobb beépithetbség 15 %, az épitménymagassdg legfeljebb 4,5 m lehet.

A tervezett telekalakitis miatt az dvezeti eldirasok viltoznak, HESZ &s szabdilyozdsi terv
mobdositisa is sziikséges.
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Criirdony telepdiésrendezési esehbizdk mbdosiiza 2024,

Az épitett kilrnyezet és az épitészeti brokség vizsgilata

A tervezesi terillet Gardony telepdilési arculati kézikiinyve és a 2/2018. (I1.1.) rendelette] elfogadott
telepiilésképvédelmi rendelete (TKR) szerint . Agdrd lidiiloteriilet” eltérd karakterii telepiilésrészhez
tartozik.,

A tervezési terillet nem érintett milemlékvédelemmel, helyi védelemmel és régészeri teriilettel sem.
A hatilyos terv Grokségvédelmi alftimaszié munkarészének kiegészitése nem szitkséges,

Kizlekedési vizsgdlat
A tervezési teriilet elhelyezkedése kizlekedési szempontbol kedvezs.

A 7. szémid fouit Agard telepiilésrészen dthaladd szakasza a Balatoni dt, melyrdl a telektémb
kialakult dthdlézaton keresztiil kizelithetd meg.

Kizmavesitési vizsgilat

Kizmil térkép kivonata forrds: e-epites

A terillet teljes kizmiivesitenséggel rendelkezik,

Aldtdmaszto javasiar

A tervezett modositisi javaslat dsszefoglaldja
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Az Agird, Szivetkezetek dtja, Hunyadi Jinos utca, Szabadka utca, Almos vezér utca dltal hatdrolt
telektiimb teriiletén a 4720 hrsz-i ingatlan két utcfira nyilik, tertilete 1600 m2 felett van, JUh" jeld
iidiil6dvezetbe sorolt. A telekttimbben ezen ingatlan kivételével a telkek csak egy utcira nyilnak.
Annak érdekében, hogy az 4720 hrsz-i ingatlan megoszidsdra lehetdsége legyen az ingatlan
tulajdonosdnak, az Uh épitési dvezet telekalakitisra vonatkozd eldirdsait modositani kell.

A tervezett viltoziatisok a kiivetkezdk:
- Teleplilésszerkezeti terv nem wviltozik, a telekitmb hétvégihizas  diild
teriiletfelhaszndldsba tamozik.
- Szabdlyozdsi terv: Az Uh jelil épitési tvezetben a kialakithat telekterilet , 4" kidja , 4"
kidra midosul, ahol a kialakithats legkisebb telekszélesség és mélység nem korlitozott,

A telepiilésrenderési javaslat

Az Almos vezér és Hunyadi utedk kozsut fekvd 4720 hrsz - ingatlan megosztisa megvaldsuljon.
A midositds sorin az Ovezeti besorolis megtartisa mellett a telkek ménékére vonatkozd
paraméterek megviltoziatisa szilkséges a telekidmbben kialakult dllapot szerinti telekmélység
meghatirozisival.

Biologiai aktivitas érték szamitas

A modositisok soréin az ij beépitésre szint terillet kijeltlés nem torténik, ezért a biolGgiai
aktivitdsérék {BAE} szdrmitdza nem sziiksépes,

Javaslat az épitett kiirnyezet fejlesztésére és az épitészeti rokség megorzésére

Giérdony 2/2018. (1L1.) rendelettel elfogadott teleplilésképvédelmi rendelete (TKR) az ,.Agird
Udiiliterlilet” eltérd karakterl teleplilésrészre vonatkozéan megfeleld telepiilésképvédelmi
elbirisokat tartalmaz, azon az Snkormédnyzal valtoziatni nem kivin,

Régészet, drakségvédelem:

A tervezési terlilet miemléki védelemmel és helyi védelemmel nem érintett. A hatilyos terv
drdkségvédelmi aldtimasztd munkarészének kiegészitése nem szilkséges.
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Girdony teleplilésrendezési eszkiiztk midositisa 2024,

2 Tervezési teriiler: Gardony, Ladik utca, Achim Andrds utca és Alkotmdny utca
ciltal hatdrolt telektimb reriilete

MEGALAPOZO VIZSGALAT

A tervezési teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése:

A tervezési teriilet Gdrdony viros Szabadsig Gl (7.szdmd fansl) délre, a Dinnyési dt mellett
helyezkedik el.

A telekimbben a Ladik utcai ,Uh™ besorolasi ingatlanok mellett ,Vt* jelii telepliléskizponti
teriiletbe sorolt ingatlanok és , La" besoroldsd kertvirosi lakéterilletbe sorolt ingatlanck talilhaték.
A Ladik utcai ,,Uh™ besorolasi &5, Vt" besoroldsi ingatlanok mbgtt az Achim Andrés utciban
olyan , Uh" besorolisi ingatlanok taldlhatok, melynek fele lakoé piilettel beépitett.

Tervezési terillet 1égifotdn
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Giirdony telepilésrendezdsl eazkitzink mddosithes
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Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv ismertetése

A tervezési teriilet a  hatilyos telepiilésszerkezeti terv  szerint  hétvégihazas  iidiilé

teriiletfelhaszndlisba sorolt.

Az 1j funkecid mian teriiletfelhasznilisi viltozds is inénik, ezént a telepiilésszerkezeti terv

middositisa sriikséges.
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Girdony telepllésrenderési exrkiintik midositisa 2024,

Szabdlyozdsi terv ismerietése

A hatiilyos szabédlyozdsi terv szerint a médositdssal érintett ingatlanok Uh 2 - 2.4.2.3, jel épitési
tvezetbe sorolt, ahol a beépitési méd szabadondlld, a kialakithatd legkisebb telekteriilet 550 m2, a
megengedett legnagyobb beépithetdség 15 %, az épitménymagassig legfeljebb 4,5 m lehet,

A kertvérosias lakd épitési Svezetbe sorolis mellett az Svezetre vonatkozt beépitési paraméterek
kiszill a telek beépitetisége viltozik,
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Hatflyos belteriileti szabdlyozdsi terv

Az épitett kirnyezet és az épitészet] Grikség vizsgilata

A tervezési teriilet Gardony telepiilési arculati kézikinyve és a 2/2018. (I1.1.) rendelettel elfogadoit
telepiilésképvédelmi rendelete (TKR) szerint Régi lakd- &5 idiloterilet” eltérd karakteri
teleplilésrészhesr tartozik.

A tervezési terlilet nem érintett milemlékvédelemmel, helyi védelemmel és régészeti teriilettel sem.
A hatilyos terv Orikségvédelmi alitimaszté munkarészének kiegészitése nem szitkséges.

Kizlekedési vizsgilat
A tervezési teriilet elhelyezkedése kibzlekedési szempontbdl kedvezs,
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Gardony 1elepilésrendenis estkirok modositisa 2024,

A teriilettdl északra halad a Szabadség dt, mely a 7. szimi fout gérdonyi szakasza.
Kazmivesitési vizsgilat
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Kozmi kivonata forrds: e-epites

A tervezési terillet teljes kbzmivesitéssel rendelkezik.

Aldtdmaszto javaslat
A tervezett midositasi javaslat Gsszefoglaldja

Lakossdgi kezdeményezésre az Gnkorményzat arrdl dontitr, hogy a Gérdony Ladik utca, Achim
Andrés utca és Alkotminy utca dltal hatdrolt telekibmb teriiletén az |, Uh™ terilletfelhaszndlds , La”
jeli kertvérosi lakddvezetre viltozzon. A szabdlyozdsi terven La 2 - 2.4.4.3 kenvirosias lako
épitési Gvezet kijeldlés torténik. Az Epilletek szabadonilldé bedpitési mdbddal, 30 %-os
beépithetoséggel és 4.5 m épitménymagassdggal helyezhetok el. A kialakithaté legkisebb
telekteriilet 550 m2.
Uj beépitésre szint teriilet kijeldlés nem toriénik.
A tervezeil valioziatisok:
- Telepillésszerkezeti terv: A hétvégi hizas tidiiloteriilet helyett kertvirosias lakdterilet
kijeltlés torténik.
- Szabdlyozdsi terv: La 2 = 2.4.4.3 kertvirosias lakd épitési Gvezet kijeltlés worténik. Az
épilletek szabadondlld beépitési mdddal, 30 %-os beépithetdséggel és 45 m
épitménymagassdggal helyezhetdk el. A kialakithatd legkisebb telekteriillet 550 m2.

A telepiilésrendezési javaslat
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Cuirdony telepllésrendesda esekfzik madosiian 24

A tervezeit fejlesziés a Ladik utca kiimyezetében a laké teriilethaszndlatnak megfeleld viltoztatds.

A mbdositis sorén az Gvezeti besorolis mellett a telkek beépitésére vonatkozd paraméterck
megvalloziatisa szilkséges a telektdmbben kialakult dllapot szerinti terillethasznélati igény szerint.

Biologiai aktivitds érték szamitas

A mbdositisok sorin az G befpiiésre szint teriilet kijeltlés nem torénik, ezért a biologiai
aktivitdsérték (BAE) szimitdsa nem sziilkséges,

Javaslat az épitett kiirnyezet fejlesztésére és az épitészeti brikség megirzésére

Giérdony 2/2018. (I1.1.) rendelette] elfogadott telepiilésképvédelmi rendelete (TKR) az +Régi lakd-
¢s Udilbrerillet™ eltérd karakterd telepiilésrészre vonatkozdan megfeleld teleplilésképvédelmi
eloirisokat tartalmaz, azon az Onkormdnyzat viltoztatni nem kivin.

Régészet, drikségvédelem:

A tervezési terillet miemléki védelemmel és helyi védelemmel nem érintett. A hatilyos tery
orikségvédelmi alitimasztd munkarészének kiegészitése nem szlikséges.
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Gardony telepllésrendezés eszkibelik modositisa 2024,

6. Tervezési teriilet: Agdrd Orhdz utca és a vasit melletti 75093 hrsz.-ii
telektdmb, valamint a 75097 hrsz.-i és a 7509/31 hrsz.-i it és kizeeriilet ingatlant
tartalmazd teriilete

MEGALAPOZO VIZSGALAT

A tervezisi teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése:

A tervezési teriilet Gardony Agard telepiilésrész nyugati részén, az Orhiz utca mellett helvezkedik
el.

A 75093 hrsz-d ingatlanokon lakdtelkek kialakitds tervezi a wlajdonos. Az ingatlanhoz
telekkiegészitdsként az dnkorményzattél a 750931 hrsz-0 ingatlan egy részét meg kivinjik
visdrolni.

A tervezett lakdtelkek megvaldsithatdsiga érdekében a telepiilésrendezési eszkiizik modositisa
sziikséges.

Tervezési teriilet [égifolén
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Crirdony teleplilésrersderési eszkiiztk médositisa 2024,

Ingatlan-nyilvintartisi alaptérkép kivigata forris: e-epites

Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgdlat

A hatdlyvos teleplilésszerkezeri terv ismertetése

A tervezési terillet a hatilyos telepiilésszerkezeti terv szerint Kertvdrosias lakd és erdd
teriiletfelhaszndldsi.

Teriiletfelhasznildsi valtozds tinténik, ezért a telepillésszerkezeti terv modositisa szikséges.

telepiilésszerkezeti terv kivonata
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Gardony teleplilésrendenési emkinik midositis 2024,

Szabdlvozdsi rerv ismertetése

A hatilyos szabdlyozisi terv szerint a tervezési teriilet korlitozott funkcidjd La 2 - 2.5.4.3, jelii
kertviirosias lakd épitési dvezetbe tartozik, ahol a beépitési méd szabadondllé, a kialakithaid
legkisebb telekieriilet 750 m2, a megengedent legnagyobb beépithetdség 30 %, a megengedett
legnagyobb épitménymagassag 4.5 m,

Hatilvos belteriileti szabdlvozisi terv

Az épitett kiirnyezet és az épitészeti drikség vizsgalata

A tervezési terillet Gérdony telepiilési arculati kézikiinyve és a 2/2018. (IL1.) rendelette] elfogadott
telepiilésképvédelmi  rendelete (TKR) szennt ,Agdrd nyugati  teriilet” elérd  karakterd
telepiilésrészhez tartozik.

A tervezési teriilet nem érintett miemlékvédelemmel €5 helyi védelemmel.

Mivel a tervezési teriilet miemléki védelemmel és helyi védelemmel nem énntett, a régészeti
teriilette] sem érintett, ezént a hatilyos terv drikségvédelmi alitdmasztd munkarészénck kiegészitése
nem sziikséges.

Kiizlekedési vizsgalat
A tervezési teriilet clhelyezkedése kizlekedési szempontbdl kedvezi.

A tervezési teriilet a 7. szAmad fodir Agdrd belteriiletén dthaladd szakaszirdl az Orhéz utcin keresztiil
kiizelithetd meg.
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Gidrdony telepiilésrendezési eszkintk modositia 04,
Kozmiivesitési vizsgalat

Kizm 1 kivonata forris: e-epites

A tervezési terlilet mellett 1évd Orhdz utca teljes kbzmivesitéssel rendelkezik. A T509/7 hrsz-d
kizterilleten részleges kiizmiivesités épiblt ki.

Aldtdmaszitd javaslat
A tervezett madositisi javaslat dsszefoglalija

A T50%3 hrsz-i ingatlan az Orhdz utca és a vasit mellett helyezkedik el, a hatilyos
telepillésrendezési eszkdzik szerint La” besorolisid kertvirosi lakbovezet. A szabilyozési terv
szerinti javasolt telekhatirokkal négy telekre oszthaté. A 7509/2 hrsz.-t ingatlan mellett az Orhdz
utcai T509/31 hrsz-d terillet taldlhats egy 15 m széles tervezett , Ev” jelii véderd®d teriilet. Az , Ev"
teritlet cstikkentésével a 7509/3 hrsz-d ingatlanbdl plusz egy épitési telek lesz kialakithatd.
A modositissal az erdd teriiletfelhasznalis csbkken, a kertvirosias lakdteriilet teriilete mintegy 400
m2 teriilette]l nivekszik.
A tervezett viltoztatisok:

- Telepillésszerkezeti terv: a tervezett véderddség teriilete mintegy 15 m-el csbkken a vasit

szélsd viganydrol szdmitout 100 m tivolsigig.

- Szabdlyozisi terv:
Szabdlyozisi terv: a telektémb terilletén az , [Ev" tvezet terlilete cstkken. A kertvdrosiak lakéterilet
jeleLa2 - 2.5%% 4 3 viltozik. Az épitletek szabadondlld beépitési moddal, 30 %-os beépithetdséggel
€5 4.5 m épitménymagassiggal helyezhetdk el. A kialakithatd legkisebb telekteriilet 750 m2, lesz,
de a kialakithato telek szélessége és mélysége nem korlitozott,
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Cidrdony teleplilésrendezdsi eszkbzok mddositisn 2024,

A telepiilésrendezési javasiat
Jelen esetben a tervezett fejlesztés a telepiilés versenyképessépét javitja. A jelenlegi beépitetlen, de
lakd fejlesztési terillet beépitésével a telepliléskép is kedvezben viltozik.

Bioldgiai aktivitds érték szamitas

Uf beépitésre szint teriilet kijelilés ismertetése

drintett ingatian reriilet kardhbi fervezet!
rertiletfelhaszndlds teriiletfelhaszndlds
7S5 0,04 ha erddterilet kervdrosias lakdteriilet

lffj bedpitésre szint terillet kijeltlés tirténik erdd vagy zilderiilet helyett, ezért a MATIT 12. § (2)
bekezdésének valéd megfelelés igazolis ,a teriiletrendezési tervek és a teleplilésszerkezeti tery
Gsszhangjdnak igazolisa™ fejezetben tbrnénik.

A KormR. 18.§ (1) bekerdése szerint az ij bedpitésre szint eriilethez tartozd biolGgiai aktivitasénék
(BLA) szdmitisat nem kell elvégezni, mert az Gj beépitésre szint teriilet nem éri el az 1 ha teriiletet.

Javaslat az épitett kiirnyezet fejlesziésére és az Epitészeti drikség megdrzésére

Girdony 2/2018. (I1.1.) rendelette]l elfogadott telepiilésképvédelmi rendelete (TKR) a , Agdrd
nyugati teriilet” eltérd karakterii telepiilésrészre vonatkozdan megfeleld telepiilésképvédelmi
eldirisokat tartalmaz, azon az dnkorményzat viltoztami nem kivin,

Régészet, drikségvédelem:

A terverési teriilet miemléki védelemmel és helyi védelemmel nem érintett. A hatilyos terv
trokségvédelmi alatimasztd munkarészének kiegészitése nem szilkséges, A régészeti érdekd teriilet
viltozatlanul szerepel a mibdositott terveken.
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Girdony teleplilésrendezési eszkiiztk modositisa 2024,

7. Tervezési teriiler: Gdrdony 5896 hrsz-ti Harcsa utca, az 5898 hrsz.-ii Harcsa
uica 3. szdnui ingatlan és a 6036/59 hrsz-i kemping teriiletét tartalmazo telektémb
reriilete

MEGALAPOZO VIZSGALAT

A tervezési teriilet telepiilésen beliili elhelyezked ése:

A tervezési teriilet Girdony telepiilés észak-keleti a Velencei-té mellewti terisletrészen a Harcsa
utcdban helyezkedik el.

A Pisziring utcibdl nyild kemping a Harcsa utca teriiletét is igénybe veszi a bejirat itépitése nem
tervezetl. A Harcsa utca 5. szdmi ingatlan teriiletének telekkiegészitése tervezent a Harcsa utca
teriiletébal, a kemping bejdrata mellett lévd utcaként nem funkciondld teriiletrésszel.

Harcsa utca 5. szdmui ingatlan tulajdonosa - aki egyben a Kemping Gzemeltetje - az 5898 hrsz-i
ingatlanon a kemping kiszolgilisihoz is tartozd (j épiiletet létesitene,

A tervezell terillethasznilati viltozisok a telepiilésszerkezeti terv modositisival is szilkségessé
teszik.

Tervezési teriilet 1égifotdn
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Ciérdony telepiilésrendezési eszkbatk midositisa 2024.
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Ingatlan-nyil vintartisi a kiv fiorrds: e-epites

Telepillésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgilat

A hardlyos telepiilésszerkezeti terv ismerteiése

A tervezési teriilet a hatilyos telepiilésszerkezeti terv szerint hétvégihdzas Udiloterdilet, illeve
kiilénleges strand teriiletfelhasznilisba sorolt,

Teriiletfelhaszndldsi viltozds wriénik, ezén a teleplilésszerkezeti terv modositisa szilkséges.
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Giirdony telepllésrendezési eszkozik modositisa 2024,

k. s
telepiilésszerkezeti terv kivonata

Szabdlyordsi terv ismertetése

A hatilyos szabdlyozdsi terv szerint a médositéssal érintett ingatlanck Uh 2 — 2.3.2.2, jeldi épitési
tvezetbe sorolt, ahol a beépitési mod szabadonillo, a kialakithats legkisebb telekteriilet 400 m2, a
megengedett legnagyobb beépithetdség 15 %, az épitménymagassdg legfeljebb 4,0 m lehet.
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Hatilyos belteriileti szabdlyozisi terv
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Giirdony teleplilésrendezési eszkbzik mddositisa 2024,
Az épitett kirnyezet és az épitészeti drikség vizsgalata

A tervezési teriilet Gardony telepiilési arculati kézikiinyve és a 202018, (11.1.) rendelentel elfogadot
telepitlésképvédelmi rendelete (TKR) szerint | Rehabilitdcids ddildteriilet”™ elérd karakteri
telepillésrészhez tartozik.

A tervezési terlilet nem érintett miiemlékvédelemmel, helyi védelemmel és régészeti terillettel sem.
A hatdllyos terv trokségvédelmi alitimasztd munkarészének kiegészitése nem szilkséges.

Kiizlekedési vizsgalat

A tervezési teriilet elhelyezkedése kbzlekedési szempontbél nagyon kedvezd, a kemping a Keszeg
utcdrdl a Harcsa utcdin keresziill ktzelithetd meg.
A terlilettdl délre taldlhatd a 30a Budapest (Kelenfold) - Székesfehérvir vasitvonal,

Kizmiivesitési vizsgalat

Y

A Harcsa uica 5, sedmad &5 o Pisztring uica |, szdmd ingatlanok el a Harcsa utcdban kiemivek ralilhardk
(ivdviz, elekiromos 1Egvereték, tivkoelés legvereték). A Harcsa uicdnak az a szakasza, melyet a kemping
haszndl, illetve a telekkiepészitésként oz 5898 hrsz-d ingatlanhoz csatolandd terlileten kbemivezerékek
nincsenek,

Aldtdamaszio javaslat

A tervezett modositasi javaslat dsszefoglaldja

Gérdony Harcsa utca 5. szémii, 5898 hrsz-i ingatlan, valamint az Onkormédnyzat tulajdondt képezd
5896 hrsz-4 Harcsa utca €s a Harcsa utcabol nyilod 6036/59 hrsz-i kemping teriiletére vonatkozdan
a teleplilésrendezési eszkbzik modositisdrdl dontdn az dnkormdnyzat. A kemping a Harcsa utca
egy részét elkeritette, azt kempingként hasznilja. A Harcsa utcai Odiléelek mlajdonosa szereiné
megvisdrolni a Harcsa utca egy részét, mely az ingatlana és a kemping dltal elkeritent teriilet.

A madositis sordn a telepiilésszerkezeti terv is valtozik, ) beépitésre szdnt terlilet kijeltilés nem
wirténik.
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Girdony telepiilésrendesési eszkozok mbdositiza 2024,

A tervezent viltoztatdsok:
Telepiilésszerkezeti terv a Harcsa utca teriiletét érintden vilozik. A kemping bejiratként hasznilt
terillet hétvégi hizas Udill5 teriilet helyett killénleges kemping teriilet lesz.
Szabdlyozdsi terv;
- atervezen teritletkiegészitések szerint viltozik a szabdlyozdsi terven az épitési Gvezetek
hatéra,
az épitési Gvezet Un 2 — 2.2.3.3. jeli épitési dvezetre viltozik, ahol a beépitési mad
szabadondlld, a kialakithatd legkisebb telekteriilet 300 m2, a megengedent legnagyobb
beépithetdség 20 %, az épitménymagassig legfeljebb 4,5 m lehet,

A telepiilésrendezési javaslat

A tervezelt modositis teriiletrendezési hatdsa elenyészd, a jelenlegi természetbeni dllapot ingatlan-
nyilvintartisi rendezését szolgilja. Harcsa utea 5. szimil ingatlan tulajdonosa, mint a Kemping
bérldje a Harcsa utea 5. szdmid ingatlanon a Kemping kiszolgdldsihoz is tartozd oj épiletet
létesitene.

Bioldgiai aktivitis érték szdmitds

A mbdositisok sordn az ) beépitésre szint terillet kijeltlés nem torténik, ezért a biolGgiai
aktivitisérték (BIA) szdmitasa nem szilkséges.

Javaslat az épitett kiirnyezet fejlesztésére és az épitészeti orikség mepdrzésére

Gardony 2/2018. (IL1.) rendelettel elfogadott telepilésképvédelmi rendelete (TKR) a
wRehabilitheids Gdild” eltérd karaktend telepiilésrészre vonatkozdan megfeleld telepllésképvédelmi
eldirdsokat tartalmaz, azon az Snkormdnyzat viltoztatni nem kivin.

Régészet, drikségvédelem:

A tervezesi terlilet mibemléki védelemmel és helyi védelemmel nem érintett. A hatdlyos terv
drikségvédelmi alitdmaszto munkarészének kiegészitése nem szilkséges.
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Gidrdony telepillésrendesési exckiivik mddositisa 2024

8. Tervezési teriilet: Dinnyés Hdrsfa sor melletti 017/60, 017/61 hrsz-ii és a
01920 hrsz-i ingatlanokar rartalmazo telektdmb teriilete

MEGALAPOZO VIZSGALAT

A tervezdsi teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése:

A terverési terillet Gardony Dinnyés telepiilésrész keleti helyezkedik el, a Hirsfa sor melletti részen
helyezkedik el.

A Képviseld-testiilet timogatta az ingatlantulajdonos kérelmét és arrél dontiitt, a Dinnyés Hirsfa
sor melletti 017/61, hrsz-0 ingatlan, a 017/60 hrsz-4 ingatlan &s a 017/53 hrsz-0 legel5, valamint a
017/62 hrsz-d 1t terillet egy része Ki-major teriiletfelhaszndlisid legyven a jelenlegi bedpitési
paraméterck megtartisa mellett. A 01920 hrsz-@ ingatlan besorolisa Ki major-laké
terilletfelhaszndlisd és épitdsi ovezeti besorolisd legyen a jelenlegi beépitési paraméterek
megtartisa mellett.

Az erdbteriilet csGkkenése miatt az MATYT 12. § (3) bekezdésnek vald megfelelietés a 019720 hrsz-
i jelenleg mezdgazdasdgi terliletfelhaszndlisd ingatlanon térténik.

A tervezeit telekkiegészitds megvalésithatdsdiga érdekében a telepiilésrendezési  eszkbzik
mdidositdsa szilkséges.

1 . e

Tervezési teriilet légifoton
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Ciiirdony teleplbésrendezési eszkbzibk modositisa
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Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgilat

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv ismertetése

A tervezési terlilet Dinnyés telepiilésrészén a Harsfa utca keleti oldalin helyezkedik el. A teriilet a
hatdlyos telepillésszerkezeti terv szerint gazdasdgiteriilet illetve véderds teriiletfelhasznélisha

sorolt.

Terliletfelhasznildsi viltozds triénik, exért a telepiilésszerkezeti terv modositisa sziikséges.

Fehér Virtervezd Kft

34




Girdony teleplilésrendezési cszktizik midosiiisa 2024

Szabdlyozdsi terv ismertetése

A hatdlyos szabdlyozdsi terv szerint 2 modositissal érintett teriilet Ge 4 - 1. 7. 4.4, épitési dvezethe
sorolt, ahol a szabadondllé (vegyes-telepszer() beépitési mdddal, 30 %-os megengedeit
beépitetiséggel 6,0 m épitménymagassigy épiiletek helyezhetdk el. A kialakithatd telekieriiles 1100
m2. Az Ev jeld véderdd tvezetben épiiletet nem lehet elhelyezni.

.:“:. ] “..f. g I\- ]
; 1"«.:-"".., '.,__-___'_--‘__..-'

N

Hatilyos belterilleti szabalyozési terv
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Hatdilyos kiilteriileti szabdlyozdsi terv

Az épitett kiirnyezet és az épitészeti drikség vizsgdlata

A tervezési teriilet Girdony telepiilési arculati kézikinyve és a 2/2018. (IL1.) rendelette] elfogadont
telepiilésképvédelmi rendelete (TKR) szerint ,gazdasigi teriilet” eltérd karakter(i telepiilésrészhez
tartozik.

A tervezési terillet milemléki védelemmel, miemiéki kornyezentel és  helyi védelemmel nem
érintett. A régészeti teriilet érinti a 017/60, a 017/61 és a 019/20 hrsz-i ingatlanokat. A régészeti
teriilet a szabilyozisi terven szerepel, a teriilethasznalati viltozds a régészeti trikség védelmére
nincs kedvezitlen hatdssal.

A hatilyos terv drdkségvédelmi aldtimaszté munkarészének kiegészitése nem szilkséges.
Kiizlekedési vizsgilat

A tervezési teriilet elhelyezkedése kbzlekedési szempontbdl kedvezd.
A 7. szimi fidted] a Dinnyés Gérdonyi Gaza utcin keresztiil a tervezési teriilet megkozelithets.

Kioizmi trkép Kivonata forrks: -epites ha
A tervezési teriilet teljes kbzmiivesiteitséggel rendelkezik.
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Aldtdmasztd javaslat

A tervezett madositdsi javaslat dsszefoglaldja

Az tnkormdnyzat lakossdgi kezdeményezésre arrdl ddntitt, hogy a Dinnyés Hérsta sor melletti
017/61 hrsz-4 ingatlan, valamint a 017/60 hrsz-d ingatlan egy része & a 017/33 hrsz-d legeld,
valamint a 017/62 hrsz-i it terllletbdl hozzd csatolandd teriilet besorolisa Ki-major dvezet legyen
a jelenlegi beépitési paraméterek megtartisa mellett. A 019/20 hrsz-d ingatlan besorolisa Ki major-
lakdé dvezet legven a jelenlegi bedpitési paraméterek megtartisa mellet.

A viltozisok sorin szilkséges erddterillet pdtlisa 017/34 hrsz-d ingatlanon tirténjen JEv™ jeld
véderdd besorolissal.

A tervezett viltozlatisok:

- Telepiilésszerkezeti terv: a 017/61 hrsz-0 ingatlan egyéb ipan tenilet helyett kiilonleges
major teriletfelhaszndldsd lesz. A major teriilet a telepiilésszerkezeti terven véderddként
jeldlt 017/60 hrsz-d ingatlan egy részével kiegészill. Uj beépitésre szdnt terillet kijeldlés
tirténik mintegy 0,38 ha terlileten. Az () beépitésre szdnt terillet kijeltlésre vonatkozd ij
tirvényi eldirisok miatt a 017/34 hrsz-d ingatlanon mezdgazdasigi terilletfelhasznilis
helyett véderdd Gvezet kijeldlés 1onénik.

A 01920 hrsz-1 ingatlan teriiletfelhasznilisa is egyéb ipan teriilet helyett killdnleges major

terliletfelhaszndlisra viltozik.

- Szabidlyozasi terv:

a Dinnyés Hirsfa sor melleti 017/61 hrsz-d ingatlan, valamint a 017/60 hrsz-i ingatlan egy

része és a 017/53 hrsz-d legeld, valamint a 017/62 hrsz-0 dt teriilethd] hozed csatolandd teriilet

besorolisa Ki-major épitési tvezet a jelenlegi beépitési paraméterek meglariisa mellett. A

01920 hrsz-d ingatlan besorolisa Ki major-lakd  épitési Gvezet lesz a jelenlegi beépitési

paraméterek meglartisa mellett.

A 017734 hrsz-d ingatlanon Mko Gvezet helyett Ev véderdd dvezet kijelolés tbriénik.

Bioldgiai aktivitds érték szamitis

Teriilerfelhaszndldssal jard viltozdsok ismerterése

drintent ingatlan teriilet kordbbi rervezet!

teriiletfelhaszndlds terillesfelhaszndlds
01 7460 0,38 ha erdditerillet kiilinleges teriilet
(7/34 0,98 mezdgazdasdgi tertile erddteriilet

Uj beépitésre szint teriilet kijelslés wirénik erdd vagy zoldteriilet helyett, czért a MATIT 12. § (2)
bekezdése értelmében Lha az j beépitdsre szint teriilet kijeltlése zbldierlilet vagy erddteriilet
dtsorolasdval jar, csereteriiletként a megszind zoldierillet vagy erddterillet kiterjedésével
megegyezd kiterjedésil zoldeeriiletet vagy erdbteriiletet kell kijeldini, tovibba az ) beépitésre szint
terillenbvekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésl tovibbi 4 zéldieriletet vagy
erdéteriiletet is ki kell jelélni.”

A megfelelés igazolis .a terliletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv tsszhangjinak
igazolisa™ fejezetben thrténik.
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A KormR. 18.§ (1) bekezdése szerint az iij beépitésre szdnt teriilethez tartozd biolgiai aktivitasénék
(BIA) szdmitisdt nem kell elvégezni, mert az ij bedpitésre szant teriiletek nem érik el az 1 ha
teriileter,

ﬂ;:j:—r-‘fﬁﬂmgyui Kormanyhivatal

- —_ —-

kesfehérvar Levelezési cim: 8000 Székesfehérvar, Kégl Gy. u. 1,

Ing-aian leiré adatai
2024.06.10

GARDONY Szektor: 61
Kilterulet 017/34 helyrajzi szam Térképszelvény:|

1. Az Ingatlen adatai:
alrészlet sdatok terdlet kat.t.jov. alosztély sdatek
mivelésl dgfkivett megnevezds) min.g ha =2 k.fill, ter.  kat,fév
ha m2 k. fill
legels 4 L4 LT £.52
— e — e

Javaslat az épitett kiirnyezet fejlesztésére és az épitészeti orikség megdrzésére

Gérdony 272018. (I1.1.) rendelettel elfogadott telepiilésképvédelmi rendelete (TKR) a <Oazdasdgi
teriilet” eltérd karakterd teleplilésrészre vonatkozdan megfeleld telepiilésképvédelmi elirdsokat
tartalmaz, azon az Gnkormdnyzat viltoztatni nem kivin,

Régészet, drikségvédelem:

A tervezési terlllet miemléki védelemmel, midemléki kiimyezettel, helyi védelemmel nem érintetr,
A tervezett villoztatds a régészeti lelShely teriiletére nincs kedvezstlen hatdssal
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A rteriiletrendezési tervek és a relepiilésszerkezeni terv dsszhangjdnak igazoldsa

oL

' o il i Te alt Gesrofiigg 303
Fejér megye Terliletrendezési tervét a 7/2020. (I1.28.) Gnkormdnyzati rendeletével fogadia el a
megyei Snkorminyzat.

Fejér megve szerkezeti tervének

kivagata

A megye szerkezeti terve szerint

Girdony teleplilési térséggel, sajdtos

)‘ térséggel vizgazdilkodisi térséggel,
| mezbgazdasigi &5 erddgazdasdgi

térséggel érintett.

A tervezési terilletek teleplilési térségen
belill talilhatSak.

g P
< Frfai ¥,

A Miiszaki infrastruktira halézatok a telepillésszerkeret terv mddositisa sorin nem viltoznak.

A telepiilésrendezési tervek készitésére a Magyarorszig és egyves kiemelt térségeinek
teritletrendezési tervérdl sz6l6 2018, évi CXXXIX, tdrvény (tovdbbiakban: MATYT) 8 szabdlyai a
kiivetkezik:

11. § A kiemelt térségi, illetve virmegyel terilletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén belil a
teleplilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erdbgazdilkodisi térséghen az erddteriilet Gvezetet a térséget lefedd erddk Ovezetére
vonatkozd szabdlyok szerint, valamint az erdbtelepitésre javasolt terillet Gvezetére vonatkozd
szabhilyok figyelembevételével kell, meglévd és tervezett erdd Ovezetként differencidltan
lehatirolni;

b} a mezdgazdasigi (érség terilletének legalibb 75%-8t a mezdgazdasdgi terillet Gvezetébe kell
sorolni, a fennmaradd részen nagyvarosias lakdterillet és vegyes teriilet épitési Svezet nem jeldlhetd
ki;

¢} vizgazdilkodisi térség teriiletét - e tdrvény hatilybalépését megeldzden mir jogszerlien kijelslt
beépitésre szdnt terliletek kivételével — vizgazdilkodisi terlilet, vizgazddlkoddsi céld erddteriilet,
vizgazdilkodisi céld mezbgazdasigi terillet, természetktizeli teriilet, zoldweriilet, tovibbi
killénleges beépitésre nem széint honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsfgi céld terilet vagy
honvédelmi céli erditeriilet dvezetbe kell sorolni, & a mikédési teriiletével érntett vizligyi
igazgatisi szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) a telepiilési térség teriiletén birmely épitési dvezet, dvezet kijelilhetd;

¢) a sajitos teriiletfelhasznaldsi térség teriiletét a terilet ervezett felhaszndldsinak megfelelden
killdnleges — ideértve a beépitdsre szint vagy beépitésre nem szant honvédelmi, katonai,
nemzethiztonsdgi céld teriiletet —, kivziti kizlekedési, egyéb kizlekedési, védelmi céld erdbteriiler,
rekredcios céld  erdGteriilet, egyéb erdOteriilet, kertes mezdgazdasigi teriilet, dltalinos
mezbgazdasigi terillet, tijgazdalkodisi mezigazdasigi terillet, kereskedelmi szolgdltats gazdasigi,
ipan gazdasdigi, egyéb ipari gazdasdgi, dltalinos gazdasigi, intézményi vegyes teriiletbe kell sorolni.
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A tervezert mddositds megfelel kiemelt térségi, illetve wirmegyei teriiletfelhaszndldsi kategdridkra
vonatkozo eldirdsoknak

Uj beépitésre szint teriilet kijelslés:

Lij beépitésre szdnt teriilet kijelslés torténik a 6, modositds sordn. A MATYT 12, § (3) bekezdés
szerinti elofrdsok ipazoldsa;

tervezési teriilet drintelt ingatlan | teriilet kordbbi tervezett
teriiletfelhaszndlds | terilletfelhaszndlds
1. médositds GO36/65 hrsz 0.2 ha zdiledteriiler relepiiléskizponii
vegyes tertiler
3. méidos feds 6331753 0.1 ha ziildreriiler telepiiléskdzponti
vegyes tertilet
6331736, 0.1 ha erdditeriilet kertvdrosias
6331757 lakdteriiler
6. mddositds 7500/31 0,04 erddteriilet kertvdrosias
lakdteriilet
8. medositds 01 7460 0,38 erdoteriilet killinlepes
beépitésre  szdmt
major terile
Osszesen: 1.22 ha

Uj beépitésre szant terillet kijelolés tbrénik 1,22 ha terilleten, valamennyi erdd vagy zéldteriilet,
ezért a MATIT 12, § (2) bekezdése értclmében . ha az ij beépitésre szdnt teriilet kijeltlése
zoldieriilet vagy erddteriilet dtsorolisdval jar, csereteriiletként a megsziing zoldterilet vagy
erditeriilet kiterjedésével megegyezd kiterjedésii zoldieriiletet vagy erditerlileter kell kijeldlni,
tovibbd az uj beépitésre szant terilletntvekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésii
tovibbi dj zoldieriiletet vagy erddteriiletet is ki kell jelélni.”

tervezdsi teriilet érintett ingatlan | teriiles kardbbi tervezett
terilletfelhaszndlds | teriiletfelhaszndlds
3.madasitds 633674 hrsz 2,17 ha kertvdrosias zhildteriilet
lakdteriilet
633671 (49 ha kerrvdrosias zéildrertilet
lakdreriilet
6331757, 0,1 ha kertvdrosias erddteriiler
6331/58 lakdrertiler
8. mddositds £ 920 0,98 ha mezdgazdasdpi erddterillet
fertilet
Osszesen: 1,74 ha

A megsziind zold és erdbteriilet Gsszesen 1,22 ha, melynek 125 %-a 1,525 ha.
Az djonnan kijelslt zild és erdbteriilet 1,74 ha, tehit a madositds megfelel az eldirisoknak.
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Orszdgos Gvezetek lehatirolfisa

I. Azon orszdgos dverstek, melynek lehatdrolisa és az dvezeti szabdlyok a MATYT-ben

megdillapitdsra keriltek:

Orszigos dvezet kivagata az i) FmTrT szerint

az dvezetre vonatkozd szabdlyok MATCT szerint

Okoldgiai hilézat magteriiletének Gvezete
MATRT 25, §-a szerint:

(1) Az okologiai hdldzat
ovezetében csak olyan virmegyei
teriiletfelhaszndlisi  kategdria és  virmegyei
vezet, valamint a telepillésrendezési tervben
olyan Gvezet és épitési dvezet jelélhetd ki, amely
az dkologiai halozat magteriilete és az tkologiai
hiilézat Gkoldgiai folyosdja természetes és
természetkbzeli éléhelyveit és arok kapesolatait
nem kirositja

(2) Az okologiai hélozat magterilletének
Gvezetében 1j beépitésre szdnt teriilet nem
jeltlhetd ki, kivéve, ha:

a) a telepiilési terilletet az Gkolbgiai hildzat
magterillete, wvagy az Okoldgiai  hélbzat
magteriilete és az Skoldgial halozat Skoldgiai
folyostja kériillzdrja, tovibba

b) a kijeltlést més jogszabaly nem tiltja.

{3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek
egylittes fenndllisa esetén beépitésre széint teriilet
az Allami foépitészi hatdskiorében eljird fivirosi
és virmegyei korményhivatalnak a
terilletrendezési hatdsdgi eljrdsa sorin kiadott
terliletfelhaszndlési engedélye alapjin jeltlhetd
ki. Az eljaris sordn wvizsgilni kell, hogy
biztositon-e az Skologiai hildzat magteriilet és az
dkolbgini hildzat Skoldgiai folyosd természetes
és természetkbzeli élShelyeinek fennmaradisa,
valamint az @Okoltgiai kapcsolatok zavartalan
miikidése.

(4) Az Okologiai hialézat magteriiletének
dvezetében a  kiszlekedési €5 energetikai
infrastruktira-hilézatok elemeinek nyomvonala
&  magterillet  természetes  élGhelyeinek
fennmaradisit biztositd modon, az azok kdzoui
okolégiai  kapcsolatok  mikddését  nem
akadilyozd miszaki megoldisok alkalmazasival
jelélhetdk ki és helyezhettk el.

(5) Az Okoldgiai halézat magteriiletének
dvezetében binyidszati tevékenység folytatisa a

magterilletének

hinydszati  szempontbdl  kivew  helyekre
vonatkozd eldirisok alkalmazdisival
engedélyezhetd. Az Gvezetben ij
célkitermelShely & killfejiéses  miivelési

Fehér Vartervezd Kft
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2024,

banyatelek nem [étesithetd, a meglévi killfejtéses
milvelésd  bdnyatelek  horizontilisan  nem
bivithetd,

(6) Az Gkologiai hdlézat magteriiletének
tvezetében az erdmiivek kdziil csak héztartisi
méretl kiserdmil 1étesithetd épiileten elhelyezve.

A tervezelt valtoztatasok nem érintik az Gvezet
tertiletét.

Okolégiai halizat Gkolégiai folyostjanak
dvezete MATRT 26. §-a szerint

(1) Az tkologiai hilézat Skologiai folyostjdnak
dvezetében csak olyan virmegyei
terilletfelhasznilisi  kategdria &  virmegyei
dvezet, valamint a telepiilésrendezési tervben
olyan Hvezet és épitési tvezet jeltlhetd ki, amely
az Gkoldgiai hildzat magterillete és az Skoldgiai
hilézat dkoldgiai folyosdja természetes és
természetkiizeli élGhelyeit és azok kapesolatait
nem kirositja.

(2) Az Gkolbgiai hildzat tkolbgial folyosdjinak
Gvezetében j beépitésre szant terlilet nem
jelélhetd ki, kivéve, ha

a) a telepiilési teriiletet az Gkolbgiai haldzat
tkolégiai folyosd, vagy az dkoldgiai halézat
magteriilet és az Skoldgiai hildzat Skoldgiai
folyoso kisrlilzdrja, tovibbi

b} a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja,

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek
egylttes fennillisa esetén, a beépitésre szdnt
terlilet czak az dllami fOépitészi hatdskorében
eljird fovirosi és virmegyei kormanyhivatalnak
a teriiletrendezési hatdsigi eljirdsa sordn kiadot
terilletfelhaszndlisi engedélye alapjin jeltilhets
ki. Az eljiris sordn wvizsgilni kell, hogy
baztositoit-¢ az Skoldgiai hilozat magteriilet és az
tkoldgiai hilozat Skoldgiai folyost természetes
és ermészetkbzeli élGhelveinek fennmaradisa,
valamint az okolégiai kapcsolatok zavartalan
miikbdése.

(4) Az tkoldgiai hilGzat Gkologiai folyosdjinak
dvezetében a  kizlekedési &3 energetikai
infrastruktira-hilézatok elemeinek nyomvonala,
az Gkoldgiai folyosd &s az érintkezd magteriilet
természetes élbhelyeinek fennmaradését biztositg
modon, az azok kiziwi bkoldgiai kapesolatok
miikibdését nem akadélyozd milszaki megoldisok
alkalmazasival jelolhetdk ki & helyezhetok el

(5) Az 8kol6giai hdldzat Skoldgiai folyosdjdnak
Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a
binydszati  szempontbdl  kivett  helvekre

Fehér Viirtervezd Kit
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2024,

vonatkond eldirisok alkalmazasival
engedélyezhetd. Az fivezetben tij
célkitermelbhely  és kiilfejtéses  miivelési
bényatelek nem létesithetd, meglévd kiilfejtéses
mivelésii  bdnyatelek  honzontdlisan  nem
bévithetd.

(6) Az skologiai hilozat kolégiai folyoséjinak
dvereitben az erdmiivek kivzill csak hiztartisi
méretil kiserdmi létesithetd, épiileten elhelyezve.
A tervezett valtoztatisok nem érintik az tvezet
teriiletét.

Okolégiai hildzat pufferteriiletének Gvezete
MATRT 27. §-a szerint

(1) Az tkoldgiai hilézat pufferteriiletének
dvezetében csak olyan virmegyei
teriiletfelhaszndlisi  kategdria &5 virmegyei
dvezet, valamint a telepiilésrendezési tervben
olyan tvezet és épitési dvezet jeldlhetd ki, amely
az Okoldgiai halézan magteriilete, Gkoldgiai
folyostja és pufferterilete dvezetek természetes
és természetktzeli éldhelyent és azok kapesolatait
nem kirositja.

(2) Az okolégiai hilézat pufferteriiletének
tvezetében - a (3) bekezdésben meghatirozott
feluétel kivételével - a telepillésrendezési terv
beépitésre szint teriiletet csak abban az esethen
jeldlhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy
dkologiai folyosd természeti értékeit, biolGgiai
sokféleségét, wvalamint tdji  értékeit nem
veszélyezteti,

(3) Az tkolégiai hilézat puffereriletének
dvezetében, ahol az Orszfig Srerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Terve vagy a
Balaton Kiemelt Udilloktrzet Szerkezeti Terve
telepiilési wérséget hatiroz meg, beépiiésre szint
terillet a (2) bekezdésben meghatdrozott
feltérelektbl fliggetleniil is kijelilhetd.

(4) Az okologiai halézat pufferteriileténck
dvezetében hdnydszat tevékenység folytatisa a
binydszati  szempontbdl  kivett  helyekre
vonatkozd eléirdsok alkalmazasival
engedélyezhetd. Az bvezetben célkitermeldhely
nem létesithets.

A tervezelt viltoztatisok nem érintik az Gvezet
teriletér.

Fehér Varervezd Kit
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Kivild termdhelyi adottsdgi szantik Gvezete
MATRT 28. §-a szerint

(1) Kivild termdhelyi adotisigi szinok
dvezetében 1) beépitésre szint terillet - kivéve,
ahol az Orszig Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdicié Szerkezeti Terve vagy a Balaton
Kiemelt Udiilokiirzet Szerkezeti Terve teleplilési
érséget hatdroz meg — csak az dllami Bépitészi
hatdsktrében eljaré fovérosi és virmegyei
kormanyhivatalnak a terilletrendezési hatdsigi
eljirisa  sorin  kiadott terilletfelhaszndldsi
engedélye alapjdn jeltlhetd ki.

(2) A kivilé termbhelyi adotisigd szdnték
dvezetében dj killfejiéses mivelésd banyatelek
megdllapitisa és  banydszai  tevékenység
folytatisa a bhénydszati szempontbdl  kivelt
helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdval
engedélyezhetd.

(3} A kivilé termbhelyi adousigd szintdk
dvezetében az erdmivek kozll csak haztartdsi
méreti kiseromi |étesithetd, piileten elhelyezve.
A tervezett viltoztatisok nem érintik az dvezet
teriiletét.

Erdik tivezete MATRT 29-30. §-a szerint
L1 29§ Az erddk dvezetébe tartozd teriileteket az
adott telepiilésnek a teleplilésrendezési tervében
legalibb 95%-ban erdbteriilet Gvezetbe kell
sorolnia,. Az e trvény  hatdlybalépését
megeldzien kijelslt beépitésre szint teriiletek,
valamint az erddrdl, az erdd védelmérdl és az
erdbgazdilkodisrél szolé 2000, évi XXXVIL
torvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozoul
teriiletek, tovibbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a
Budapesti  Agglomericiéd  Szerkezeti Terve,
valamint 2 Balaton Kiemelt Udiilldkorzet
Szerkezeti Terve dltal kijeltlt telepiilési térség
terilletein  1évd erdbk Overetének teriiletét a
szimitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

3. § Az erddk tvezetében kilfejiéses
mivelési  banyatelket  megillapitani  és
binyiszati  tevékenységet engedélyezni a
binyaszati  szempontbdl  kivett  helyekre
vonatkozo szabdlyok szerint lehet

MVA. § Az erdbk Gvezetében az erdmiivek
ktzill csak hidztartdsi méretd kiserdmd [étesithetd,
épiileten elhelyezve.

A tervezett viltoztatisok nem érintik az Gvezet
teriiletét.

Vilagorokségi és viligbrikségi varomdnyos | Az Ovezel Girdony kizigazgatisi teriiletét
teriiletek Gvezete MATRT 31. §-a szerint nem érinti.

Fehér Virtervezd Kft &4
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Honvédelmi és katonai céli teriilet Gvezete

Az bvezet Girdony kizigargatisi teriiletét
nem érinti.

2. Azon orszdgos Gvezetek, melynek teriileti lehatdrolasdt és Gvezeti szabdlyait a terllletrendezésért

felelts miniszter rendeletben allapitja meg.

A 92019, (VL14.) MvM rendelet 2019, jonius 22-én lépett hatilyba,

08 dvezet kivigata

5

dvezeti  szabdlyok — miniszteri  rendeletben
meghatirozottak

Jb termdéhelyi adottshgi szanték dverete

2. § (1) A telepiilésrendezési eszkiizitk készitése
sordn a mezogazdasagi terillet teriilletfelhaszndlasi
egység teriiletét elsdsorban - a kivild termdhelyi
adottsigi szdntdk bvezete mellett - a jo termdhelyi
adottsagd szantdk dvezetén javasolt kijeldlni.

{2) A jé termbhelyi adottsdgi sedndk dvezetében

L, | tj kiilfejuéses mivelési banyatelek megéllapitisa

&5 bényiszati tevékenység folytatisa a bidnyiszati
szempontbd] kivett helyekre vonatkozd eldirdsok
alkalmazdisival engedélyezhetd.

A tervezetl valloztatasok nem érintik az dvezet
teriiletét,

Erdételepitésre javasolt teriilet tvezete

3 5 (1) A relepiilésrendezési eszkizik készitése
sordn az Orszdgos Erdballominy Adattirban nem
szerepld erddteriilet teriiletfelhaszndlisi
egységeket a telepiilésfejlesztési &5
telepiilésrendezési célokkal Osszhangban — a
természeti és kulturdlis drikségi énékek sérelme
nélkil — az erditelepitésre javasolt teriilet Gvezet
teriiletén javasolt kijeltini.

A tervezett 8. viltoztatis erddteriilet kijeldléssel
érinti az dvezel teriiletét, a mddositis megfelel
az eldirdasoknak.

Fehér Varervezd Kft
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Tajképvédelmi teriilet tvezete

4. § (1) A tdjképvédelmi teriilet Bvezete teriiletére
a virmegye terliletrendezési tervének megalapozd
munkarésze keretében meg kell hatirozni a
tijjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepillés
teljes kbizigazgatdsi terilletére készild
teleplilésrendezési eszkbz megalapozd vizsgdlata
keretében meg kell hatirozni a  tdjjelleg
megbreendd elemeit, elemegylinteseit, valamint a
tajképi egység €s a hagyomdnyos tijhaszndlat helyi
jellemziit.

(2) A tijképvédelmi teriilet Gvezetével érintett
terliletre a wijképi egység, a hagyomdnyos
tijhaszndlat fennmaraddsa, wvalamint a tijba
illesztés biztositisa érdekében — a telepliléskép
védelmérdl  sz6l6 thrvény  vagy  annak
felhatalmazisa alapjin kiadott jogszabély eltérd
rendelkezésének hianyiban — meg kell hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszkiizikben a
terilletfelhasznilis és az épités helyi rendjének
egyedi szabdlyait,

b) a telepliléskép védelmérdl szdld 2016. évi
LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti

teleplilésképi  rendeletben  (a  tovébbiakban:
telepiilésképi  rendelet) a teleplilésképi
kivetelménycket.

(3) A tijképvédelmi terillet Hvezetében

bényiszati tevékenység folytatisa a bdnydszati
szempontbdl kiveut helyekre vonatkozd elbirdsok
alkalmazdsaval engedélyezhetd.

(4) A tijképvédelmi terlilet dvezetében a
kitzlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktdra-héilézatokat, tovibbd az erdmiiveket
a tijképi egység meglrzését és a hagyomdnyos
tijhasznilat fennmaradisit nem veszélyeztets
miszaki megoldisok  alkalmazisival kell
megvalositani.

A tervezett 1., 2., 6. és 7. viltoztatisok érinti az
overet teriiletél,

A viltoztatisok nem ellentétesek az Gveroti
eléirdsakkal,

Fehér WVartervezd Kft
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Vizminiség-védelmi teriilet Gvezete

5. § A vizmindség-védelmi terilet Gvezetében
keletkezett  szennyviz = Ovezetbdl  tbriénd
kKiveretésérdl és az dvezeten kivill keletkezeit
szennyvizek dvezetbe tirténd bevezetésérdl, illetve
a szennyviz Overeten  belili  kezelésénck
feltételeird]l a virmegye teriiletrendezési tervében
rendelkezni kell.

(2) A virmindség-védelmi terillet Gvezetébe
tartozd telepillések telepillésrendezési eszkiizeinck
készitése sordn ki kell jeldlni a vizvédelemmel
érintett  terlileteket. A kijeldlt  vizvédelemmel
érintelt teriiletekre vonatkozd egyedi szabdlyokat a
helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani,

{3) A vizmindség-védelmi terillet Gvezetében
banyiszati tevékenység folytatisa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyckre vonatkozd elbirdsok
alkalmazisival engedélyezhetb.

A tervezett 1-8. valtoztatisok érintik az dvezet
teriiletét,

A viltoztatisok nem ellentétesek az Gvezeti
elairisokkal.

Nagyvizi meder bvezete

Az dvezet Gardony teriiletét nem érinti.

YT T-tarozik tivezete

7. § A VTT-tdrozdk Gvezetében 1) beépitésre
széint teriilet nem jelalhetd ki.
Az dveret a FMTrT-ben nem  keroli
lehatdrolisra.

A terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazisinak kiegészith szabdlyozisirdl szélé
H2019. (VL 14.) MvM rendelet szerint a megyei Gvezetre vonatkozd elbirdsok

FmTrT szerin az tvezet lehatirolisa

MvyM rendelet eldirdsai

ﬁvﬁnﬁ nyersanyagvagyon ivezete

Az overet Gardony kizigazgatisi
teriiletét nem érinti.

Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete

Az dvezet Gardony kizigazgatdisi
teralelél nem érinfi.

Fildtani veszélyforris teriilet Gvezete

Az dvezet Gardony Kkizigazgatisi
teriiletét nem érinti.

Fejér Megye Teriiletrendezési tervében az egvedileg meghatirozoit mepyei dvezetek a

kiivetkezok:

Fehér Vartervezd Kft
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iz,

| FmTrT szerint az ivezet lehatirolisa

Fm-i iink. rendelet elbirasai

Felzirkiztatand belsd periféria Gvezet

Az Ovezet Girdony kizigazgatisi teriiletét
nem érnti.

Turizmus szempontjibal kiemelt,
fejlesztendd ivezet

9. § (1) A Vénesi Nanirpark telepiilésein a
telepliléstervek  kidolgozisakor sziikséges
figyelembe venni a natdirpark természeti,
kulewrdlis, tdj- és telepillésképi érékeinek
védelmeét.

(2) A turisztikai térségek fejlesziésének
dllami feladataird] szolé 2016, évi CLVIL
rvény rendelkezéseivel tsszhangban illG
Panndnia Szive turizmusfejlesziési
koncepcid program ltal érintett telepiilézek
teleplilésfejlesziési terveit a turisztikai régid
turizmusfejlesziés koncepcitban
meglogalmazoit céloknak megfelelden kell
kidolgozni. A Panndnia Szive program
desztincids elvben gondolkodva alkot egy
olyan  térséger, ahol a  fejlesziési
elképzeléseket nemesak a turizmus, hanem
gazdasdigi, Orokség- és  tdjvédelmi,
telepiilésrendezési terlileten is dssze kel
hangolni.

(3) A turisztikai térségek fejlesziésének
allami feladataird]l szolé 2016, évi CLVL
torvény rendelkezéseivel Gsszhangban allg,
Jogszabidlyban  meghatirozoit  Budapest
kiimyéke turisztikai térség Fejér virmegyei
teleptiléseinek telepiilésterveit a Nemzeti
Tunizmusfejlesziési  Stratégia 2030 cimi
dokumentumban, illetve a turisztikai térség
vonatkozdsiban kidolgozisra  kerlild
turisztikai stratégidban és turizmusfejlesziési
koncepcidban megfogalmazott céloknak
megfelelden kell kidolgo:zni.

Az divezet Gardony kizigazgatisi teriiletét
érinti. A tervezett wviltoztatisok nem
ellentétesek az Gvezeti elGirdsokkal.

Megyei joga virosok
gazdasdplejlesztési Gvezet

vonziskorzete

Az dvezet Gardony kizigazgatasi teriiletét
nem érinti.

Fehér Virtervezd Kft
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Borvidéki és kertgazdilkodisi fejlesztési
dvezel

11. § (1) A Borvidéki és kertgazdalkodasi
fejlesziési  Ovezetbe tartozd  telepiilésck
borszbld termdhelyi kataszteri 1. és [I.
osztalyd terlileteire, valaming a volt zérikerta
(kertes  mezdgazdasdgl) terilleteire a
telepiilésrendezési terveket olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely a s20616-
és borgazdilkoddst és gylimblestermesziést
segiti és Osztdnzi, tovibbd ezen teriletek
bedpithetdségét csak az eldbbi  célok
érdekében teszi lehetdvé, Kerillni kell a
bedpitésre  széint  teriletek & a
mezdgazdasigi birtckkdzponiok kijeldlésé,
kivéve, ha a birtokktzpont szdlészeti-
bordszati, kerigardasigi funkeidr, illetve
ehhez kapcsolddd lako, szdllds és vendéglitd
funkcidt szolgél.

(2) A wvolt  zinkerek  (kertes
mezdgazdasigi teriiletek) teriilete a telepiilés
telepiiléstervében beépitésre szdnt teriiletté
csak akkor mindsithetd, ha az nem tartozik
borszGlé termbhelyl kataszteri 1. és 1L
osztilvid teritlethez, €5 az Atminosités cgyvéb
jogszabillyal nem ellentétes, tovibbd, ha a
kiivetkezd feltételek egyiittesen teljesilnek:

a) az énntett terilet a teleplilés
belteriiletével, wvagy beépitésre szént
terilletével hatiros, kivéve, ha az dtmindsités
célja  killbnleges mezbgazdasigi GUzemi
teriilet kijeldlése,

b) a tervezett teriilethasenilathoz tartozd,
jogszabdlyban szabdlyozott é a helyi
sajatossdgoknak is megfeleld telekstruknira,
telekméret €5 lelekgeometria  kialakitdsa
biztosithatd, wvagy eme vonatkozdan a
telepiilési dnkorményzat a
telepiilésrendezési szerzdéseket az érintett
tulajdonosokkal megkGtbite,

c) a tervereit fumkcid (lakd, Odild,
gazdasigi, sth.) mikibdéséher sritkséges — a
megkiizelitést és a kbzmilvek elhelyezését
egyardnt lehetbvé tevd - kizteriletek
biztositottak, wvagy eme vonatkozban a

telepiilési dnkormdnyzat a
telepiilésrendezési szerzddéseket ar érintett
tulajdonosokkal megkitiitte,

d) a kiizmiivek kiépitettek vagy kiépitésiik
lehetbsége és feltételei biztositottak és erre
vonatkozdan a telepillési Snkorményzat a
telepiilésrendezési szerzodéseket az érintent
tulajdonosokkal megkitbtte vagy dontést

Fehér Virterverd Kt
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hozott a kiltségek villalasaral.

(3) A volt zinkertek, hagyominyos
szOldhegyek sajitos teleplilésképi és tajképi
éntékeit a  teleplilésképi arculati
kézikbnyvekben és a  teleplilésképi
rendeletekben figyelembe kell venni.

Az Givezet Gardony kizigazgatdsi teriiletét
érinti, a tervezett mddositisok kertes
mezigazdasigi teriiletet, sziléhegyet nem
érintenek.

Kulturilis 6rikségi-torténeti fejlesztési dvezet

Az Gvezet Gardony kbzigazgatisi teriileét
nem érinti.

Majorsagi térség tvezete

Az dvezet Girdony kizigazgatisi teriiletét
nem érinti.

Karsztvizszint emelkedésével érintett teriiletek
averete

Az dvezet Gérdony kizigazgatsi teriilerét
nem érinti,

Megillapithaté, hogy a tervezenm modositisok megfelelnek az orszigos €s térségi szinti

terfiletrendezési tervek eldirisainak.

Székesfehérvir, 2024, szeptember

Fehér Vartervezd Kft
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Lakossdgi idjékoztaté
Grdrdony vdros relepiilésrendezési eszkdzak 10bb tervezési teriiletet érinta
médositdsdrdl

Gardony Viéros Képviselo-testiilete 164/2024.(1V.17.), 1652024.(IV.17.), 166/2024.(IV.17.),
1672024 (IV 170, 17672024, (IV 170, 17772024 0TV 17,0, 1922024 (V.08.), 193/2024.(V.08.),
194/2024.(V.08.), 195/2024.(V.08.) szdmi hatdrozataival dontéie a  telepiilésrendezési
eszkdzok modositisardl a tervezési terilleteket érintden.

Az érintett teriletek az algbbiak:

1. Gérdony, Holdfény sétiny melletti 5036/61 hrsz.-0 volt Varsa hotel, a mellette 1évi
6036/62 hrsz.-4 01 és a 6036/55 hrsz.-0 és a 603663 hrsz.-d ingatlanck terliletét tartalmazé
telektdmb teritlete;

x Géirdony, Topart utca 5420/6, 542008, 542014 hrsz.-0 ingatlanokat és az 5420/18,
542019 hrsz.-1 (it teriileteket tartalmazd telekimb teriilete;

3. Agird Gallér utca kbmyéke

4. Agird, Sztivetkezetek dtja, Hunyadi Jinos utca, Szabadka utca, Almos vezér utca dltal
hatdrolt telektmb teriilete

P Gérdony, Ladik utca, Achim Andris utca és Alkotminy utca fdltal hatdrolt telekiémb
teriilete;

. Agdrd, Orhiiz utca s a vasit melletti 7509/3 hrsz.- telektmb, valamint a 7509/7 hrsz.-
0 és a T509/31 hrsz.-i ot és kizteriilet ingatlant tartalmazd tertilete;

7. Girdony 5896 hrsz-ii Harcsa utca, az 5898 hrsz.-0 Harcsa utca 3. szdmd ingatlan &5 a
6036/59 hrsz-0 kemping terilletét tartalmazd telektmb teriilete;

8. Dinnyés Harsfa sor melletti 017/60, 017/61 hrsz.-d és a 01920 hrsz-d ingatlanokat
tartalmazd telektomb terlilete



A tervezett modositdsok dsszefoglaloja tervezési teriiletenként

Gdrdony, Holdfény sétdny melletti 6036/61 hrsz.-ii volt Varsa hotel, a mellette
lévd 6036/62 hrsz.-i ut és a 6036/55 hrsz.-ii és a 6036/63 hrsz.-ii ingatlanok
teriiletér tartalmazd telektimb teriilete

hatdlyos szabdlyozdsi tery madositott szabdlyozasi terv

A tervezési terilled Gardony, Holdfény sétany és a Velencei-to parti zoldteriilet kbzdtt beépitésre
szdint bdild terilleten helyezkedik ¢l. A 6036/61 hrsz-i volt Varsa hotel teriiletére vonatkozdan
a tlajdonos a teleplilésrendezési eszkbzok modositisdt kérte. A kérelem az ingatlan
besorolisanak Vi tvezetre thriénd megviltoziatdsira irinyul az Svezeti paraméterek megtartdsa
mellett. Az ingatlanon apartmanok épitésével fejlesztést terveznek, melyet csak a médositott
besorolis alapjdn tednak megvaldsitani,

A Holdfény sétiny és a Varsa hotel ingatlanja kbzotti 6036/62 hrsz-d, a szabdlyozisi terv szerint
kiszlekedési terilletbe tartozd trapéz alaki teriiletre a virosi dthdldzatnak nincs szilksége, azt a
B6036/61 hrsz.-i ingatlanhoz lehet szabdlyozni.



A volt Varsa hotelt tartalmazd ingatlan tulajdonosai megszerezték az ingatlan mellent nemrég
kialakitott 6036/63 hrsz.-i Vk Gvezeti besorolisd teriiletet, mely tndllbéan is alkalmas
beépliésre, de ha a két ingatlan dsszevondsra kerill, az csak azonos épitési vezetben lehetséges,
ezért a 6036/63 hrsz.-d ingatlant Vit teriiletfelhasznidlisha és épitési dvezetbe kell dtsorolni.

A volt Varsa hotel teriiletéhez a Velencei-td feldli oldalon 4 m kiriili sivot hozzikeritettek az
Onkorményzati tolajdond 6036/65 hrsz-i Z2 besoroldsd kizteriiletbdl, melyet rendezni
szilkséges.

Teriiletfelhaszndldsi valtozds tirténik, ezért a teleplilésszerkezeti terv madositasa szilkséges.
Annak érdekében, hogy az ingatlanokon tervezett fejlesziés megvaldsithatd legyen az aldbbi
villtoztatisokra van szilkség:

- Telepiilésszerkezeti terv modositisa szilkséges telepiiléskfzponti vegyes terillet
kijeléléssel a 6036/61 s a 6036/63 hrsz-i ingatlanck terilletét érintden. Uj
beépitésre szint terillet kijellés wonénik a zdldieriiletbdl elkerfiett teriiletrészen.

- Szabdlyozdsi terv: a 6036/61, 6036/62 és a 6036063 hrsz-d ingatlanok, valamint a
6036/65 hrsz-i zoldterliletbdl elkeritett teriiletrész Vi 4 — 2.7.4.10. jeld  épitési
tvezetbe kerill, ahol a kialakithatd legkisebb telekteriilet 1100 m2, a beépitési
paraméterek szerint szabadondlld bedpitési mbddal helyezhetbk el az épliletek,
melyek épitménymagassiga legfeljebb 12,5 m. A beépitentség legfeljebb 30 % lehet.

2. Girdony, Tdpart utca 5420¢/6, 5420/8, 5420/14 hrsz.-i ingatlanokat és az
5#3{31'13 5420019 hrsz.-u dir reriileteket rartalmazd telektdimb teriilete

” t-:l:&h‘lh-surli : A teleplilésszerkezeti terv nem viltozik




hatélyos szabdlvozisi terv

Az Agird, Tépart utca mellewti 54206, 5420/8, 5420/14 hrsz-0 ingatlanokat tartalmazd
telektbmbben a szabidlyozdsi terv modosiudsdrsl dontStt a Képviseld-testilet. A dintés
értelmében a 542006 hrsz-d ingatlan keleti oldalin tervezett 5 m széles vegyes hasznalatd 1t és
ezzel bsszefiiggésben a meglévd 5420018 és 5420019 hrsz-0, a szabdlyozisi terven dtként jeltlt
kizlekedési tertiletek a Vk 2 - 2.4.5.5 jeld épitési Gvezetbe keriilnek. Uj beépitésre szint terillet
kialakitfisa nem toriénik, mert a teleplilésszerkezeti terven az érintett kozlekedési teriiletek
kiizponti vegyes teriiletfelhasznilisha soroltak.
Annak érdekében, hogy a telekkiegészités megvaldsithatd legyen az aldbbi valtoztatésokra van
szilkség:
= Telepiilésszerkezeti terv modositisa nem szilkséges
- Szabdlyozdsi terv: 5420/6 hrsz-u ingatlan keleti oldalin tervezett 5 m széles vegyes
haszndlatd Gt és ezzel dsszefilgpésben levd 5420018 és 5420019 hrsz-i tervezelt
kizlekedési terilletek Vk 2 = 2.4.5.5 jeld épitési dvezetbe kerlilnek.
Az 542008 hrsz-d ingatlan javasolt telekalakitisdt és a telekalakitist kvetden
kialakuld dj épitési telkekre vonatkozd épitési helyet is jeldli a szabalyozisi terv,

3. Agdrd Gallér utca melletti teriileteken a Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi
pzidsi Terv modositdsa.

hatalyos telepillésszerkezeti terv

A mddositoll telepiilésszerkezeti terv




hatilyos szabdlyozisi terv middositolt szabilyozisi terv

Az Agird Gallér utca melletti teriileten nemrég beépiilt a Szabdlyozdsi Tervben kijelilt
lakdterlilet egy része. A terillet szomszédsigiban a 6331/55 hrsz-0 ingatlan tulajdonosa is
jelezte az Gnkorminyzatnak a fejlesziési szdndékdt, azonban a teleplilésszerkezeti terv szerinti
tervezelt lakdiivezet a szabdlyozisi tervben  Mko™ jelll korlitozott mezbgazdasigi terillet. A
6331/55 hrsz-0 ingatlan Sndlléan nem alkalmas lakdteriileti hasznositisra, ezért a 6331/56 é3 a
6331/57 hrsz-i telek teritletét is érinti 2 tervezett modositis. A Telepiilésszerkezeti Terv a
lakoteriilet feltirdsdra gy Qjtdutat is jelol, melynek kijelélése nincs Gsszhangban a Szabdlyozisi
Terv szerint kiszabdlyozodt ittal. A Teleplilésszerkezeti Terv szerint a 6331/55 &5 a 6331/56
hrsz-i ingatlan lakdovezeti besorolisa a Szabdlyozdsi Tervben megteremthet’, de ehhez a
kimyezetében |évd ingatlanokkal egyiitt komplexen kell a mobdositist elvégezn.
Telepillésszerkezeti Tervben jeldlt feltind Gt dsszhangjit meg kell teremieni a Szabdlyozdsi
Tervvel.

A 6331753 hrsz-i ingatlan a Gallér utca és a 6330 hrs.-d drok mentén helyezkedik el, egy
lakdsos lakdhizzal beépitett. Az ingatlan teriilletén az drok feldli oldalon 14 m széles Z2" jeld
zisldteriilet kijelGlést tartalmaz a telepiilésszerkezeti terv és a szabdlyorisi terv is. A tulajdonos
kérte az ingatlandt érintd zoldieriilet tirlését, melyet az dnkormédnyzat timogat.

A 6331/53 hrsz.-0 ingatlan déli hatdra mentén a 6331/7 hesz -d 0t szélesitését tartalmazza a
szabdlyozdsi terv. Az idtszélesités egy szakaszon elkésziily, a szélesités a 6331/7 hrsz-d
melletti déli oldalon alakult ki a 6331/84 hrsz.-0 0t terillettel, ezért a valds dllapotnak
megfelelfen szitkséges megviltoztatni a szabdlyozdsi tervet. Az (Gt helyének viltozisa miatt
médositdssal érintett a 6330 hrsz-0 drok melletti 6331/40, a 6331/8 és a 6331/54 hrsz-i ingatlan,
valamint érimtettek a 63364, 633643, 63367, 6336/1, 633672 hrsz-0 utak és kizterliletek és a
6336/6, 6331/83 hrsz-i ingatlanok.

A modositas sordn ij beépitésre szént teriilet kijelélés tirténik,

A tervezett valtoztatdsok



- Telepillésszerkezeti terv modositdsa sordn a tervezett gyijtéit nyomvonaldt
madositani kell. A tervezési teriilet nyugati részén az erdd és a lakdteriilet cseréje
sziikséges két hiromszidg alaki terliletrészen. Az Gnkorményzati tulajdomi 6336/1
€5 6336/2 hrsz-i ingatlanckat érintden zoldieriilet kijelilés torénik. A 6331/53
hrsz-0  ingatlant érintben a  tervezemt zOldierllet megsziinik, helyette
telepliléskizponti vegyes teriiletet kell kijelGlni.

- Szabdlyozdsi terv: A 6331/55, 6331/56, 6331/57 és a 6331/44 hrsz-u telek teriiletét
is €rintten a szabdlyozdsi terv midosul, dj La 2 - 2.8.4.3, jelil épitési tvezetet jelo]
ki a szabdlyozdsi terv.

A 6331/53 hrsz-d ingatlan teriiletén az drok feloli oldalon tervezett 14 m széles , 22"
jeli zéldteriilet kijeltlés megszinik.

Az tnkorményzati tulajdond 6336/1 és 6336/2 hrsz-d ingatlanokat énintien , 72"
Jeli ziildteriilet kijeltlés toriénik. A tervezési teriileten viltozik a kozlekedési
teriiletek nyomvonala. Az épitési helyek szabdlyozdisi terven toriénd szerepelietése
nem indokolt, ment az OTEK dltalinos eldirdsai szerint az épitési hely
meghatirozhatd az érintett épitési telkek esetében.

4. Agidrd, Szévetkezetek iitia, Hunyadi Jdnos utca, Szabadka utca, Almos
vezdr utca dital hatdrolr telektamb teriilete

" hatélyos teleplilésszerkezeti terv
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hatilyos szabalyozdsi terv middositott szabdlyozdsi terv

Az Agérd, Szivetkezetek ttja, Hunyadi Jinos utca, Szabadka utca, Almos vezér utca altal
hatirolt telektmb teriiletén a 4720 hrsz-i ingatlan két utcdra nyilik, teriilete 1600 m2 felett
van, ,Uh" jeld idildsvezetbe sorolt. A telektombben ezen ingatlan kivételével a telkek csak



egy uichra nyilnak. Annak érdekében, hogy az 4720 hrsz-i ingatlan megosztisara lehetdsége
legyen az ingatlan tulajdonosdnak, az Uh épitési tvezet telekalakitdsra vonatkozs elbirdsait
médositani kell.

A terverelt valloztatisok a kivetkezok:
- Telepiilésszerkezeti terv nem  viltozik, a telektdmb hétvégihdzas Udils
teriiletfelhasznilisba tartozik.
- Szabdlyozdsi terv: Az Uh jelii épitési vezetben a kialakithatd welekteriilet , 4" kédja
A" kidra modosul, ahol a kialakithatd legkisebb telekszélesség és mélység nem
korldtozort.

5. Gdrdony, Ladik utca, Achim Andrds utca és Alkotmdny utca dlral
hatdrolt telekiimb teriilete

mﬁdn-s[mrt t:lepﬁlé:ssmkez:n terv

hatdlyos szabilyozisi terv nr.'ndnﬂml:t Eﬂhﬁl}ﬂﬁl fberv

Lakosségi kezdeményezésre az Snkorményzat ardl déntéit, hogy a Girdony Ladik utca, Achim
Andris utca és Alkotmédny utca dltal hatdrolt telekiomb teriiletén az . Uh™ teriletfelhasznélds
oLa" jelll kertvirosi lakdtvezetre viltozzon, A szabdlyozisi terven La 2 - 2.4.4.3 kertviirosias
laké épitési dvezet kijeltlés toriénik. Az épiiletek szabadondlld beépitési moddal, 30 %-os
beépithetdsépge]l &5 4.5 m épitménymagassiggal helyezhetdk el. A kialakithatd legkisebb
telekteriilet 550 m2.



Uj beépitésre szdnt teriilet kijeldlés nem torénik.

A tervezett valtoztatésok:

Telepiilésszerkezeti terv: A hétvégi hizas tiditldterillet helyen kertvirosias lakoteriilet kijelolés
irténik.

Szabdlyozisi terv: La 2 — 2.4.4.3 kertvirosias lakd épitési dvezet kijelolés torténik. Az épilletek
szabadondllé beépitési moddal, 30 %-os beépithetdséggel és 4.5 m épitménymagassiggal
helyezhetdk el. A kialakithatd legkisebb telekteriilet 550 m2.

6. Gdrdony, Agdrd, Orhdz utca és a vasit melletti 75093 hrsz.-ii telektiimb,
valamint a 7509/7 hrsz.-ii és a 7509/31 hrsz.-i it és kdzteriilet ingatlant
tartalmazd teriilete

lésszerkezeti terv
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hatilyos szabdlvozisi terv
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mddositot szabdlyozdsi terv

A T50%3 hrsz-G ingatlan az Orhdz ulca és a vasit mellett helyezkedik el, a hatilyos
telepiilésrendezési eszkizok szerint ,La" besoroldsi kertvirosi lakodvezer. A szabdlyozisi terv
szerinti javasolt telekhatdrokkal négy telekre oszthatd. A 7509/3 hrsz.-d ingatlan mellent az
Orhéz utcai 7509/31 hrsz-1 teriilet talélhatd egy 15 mszéles tervezett  Ev" jell véderdd teriilet,
Az Ev" teriilet cstkkentésével a 7509/3 hrsz-i ingatlanbdl plusz egy épitési telek lesz
kialakithatd.



A modositissal az erdd teriiletfelhasznilis estkken, a kertvirosias lakSteriilet terilete mintegy
400 m2 teritlettel ndvekszik.
A tervezetl villloziatisok:
- Telepiilésszerkezeti terv: a tervezell véderddség terillete mintegy 15 m-el csikkel a
vasit szélsd viginydtdl szamitott 100 m tdvolsdgig,

= Szabdlyozisi terv:
Szabdlyozdsi terv: a telektémb terilletén az Ev" Ovezet terillete csikken. A kertvirosiak
lakdteriilet jele La 2 - 2.5%* 4.3 viltozik. Az épliletek szabadondlld beépitési méddal, 30 %-os
beépithetbséggel és 4.5 m épitménymagassdggal helyezhetbk el. A kialakithatd legkiscbb
telekteritlet 750 m2, lesz, de a kialakithats telek szélessége és mélysége nem korlitozolr

7. Gdrdony 5896 hrsz-ii Harcsa utca, az 5898 hrsz-i Harcsa utca 5. szdmii
ingatlan és a 6036/359 hrsz-ti kemping teriiletét tartalmazo telektimb
teriilete

{59

hatdlyos telepilésszerkeze telepliésszerkezeti terv
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hatilyos szabil - médositott szabdlyozdsi terv

Girdony Harcsa utca 5. szimu, 5898 hrsz-i ingatlan, valamint az Onkorményzat tulajdonét
képezd 5896 hrsz-i Harcsa utca és a Harcsa utcabdl nyilé 6036/59 hrsz-t kemping terliletére
vonatkozéan a telepiilésrendezési esskbzbk modositisirél déntodtt az onkormdnyzat. A
kemping a Harcsa utca egy részét elkeritette, azt kempingként haszndlja. A Harcsa utcai
UdulGtelek tulajdonosa szeretné megvasirolni a Harcsa utca egy részét, mely az ingatlana és a
kemping altal elkeritett teriilet.
A modositis sordn a telepiilésszerkezeti terv is valtozik, ij beépitésre szdnt teriilet kijeldlés nem
tirténik.
A tervezent valtoztatisok:
Teleplilésszerkezeti terv a Harcsa utca teriiletét érintden véltozik. A kemping bejiratként
haszndlt teriilet hétvégi hizas Gdiils terillet helyett killénleges kemping teriilet lesz.
Szabdlyozdsi terv:

- @ lervezett teriletkiegészitések szerint viltozik a szabdlyozidsi terven az épitési

dwvezetek hatira,



8. Gdrdony, Dinnyés Hdrsfa sor melletti 017/60, 017/61 hrsz.-ii és a 019720
hrsz-ii ingatlanokat tartalmazo telektimb teriilete
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Az dnkorminyzat lakossagi kezdeményezésre arrdl déntitt, hogy a Dinnyés Harsfa sor melletti
017/61 hrsz-i ingatlan, valamint 2 017/60 hrsz-d ingatlan egy része és a 017/53 hrsz-i legeld,
valamint a 017/62 hrsz-i ot terilletbd] hozzd csatolandd teriilet besorolisa Ki-major vezet
legyen a jelenlegi beépitési paraméterek megtartisa mellett. A 01920 hrsz-d ingatlan
besorolisa Ki major-laké Gvezet legyen a jelenlegi beépitési paraméterek megtartdsa mellett.

A villtozdsok sordn szilkséges erddteriilet potldsa 017/34 hrsz-d ingatlanon torténjen Ev” jelii
véderdd besorolissal.

A tervezelt villoztatisok:

- Telepiilésszerkezeti terv: a017/61 hrsz-d ingatlan egyéb ipari teriilet helyett kiilonleges
major teriiletfelhaszndlisd lesz. A major terllet a telepiilésszerkezeti terven
véderdGként jeltlt 017/60 hrsz-i ingatlan egy részével kiegészil, Uj beépitésre szdnt
terillet kijelélés térténik mintegy 0,38 ha terileten. Az i beépitésre szint teriilet
kijeltlésre vonatkozd 1) torvényl elbirdsok miatt a 017734 hrsz-i ingatlanon
mezogazdasigi terliletfelhaszndlis helyett véderdd tvezet kijelélés torénik.



A 019/20 hrsz-ii ingatlan teritletfelhasznildsa is egyéb ipari teriilet helyett kiilénleges major
teriiletfelhaszndilisra viltozik.

- Szabdlyozdisi terv:

a Dinnyés Hirsfa sor melletti 017/61 hrsz-d ingatlan, valamint a 017/60 hrsz-0 ingatlan egy
része €5 a 017/53 hrsz-d legeld, valamint a 017/62 hrsz-i ot teriiletbol hozzd csatolando
teriilet besorolisa Ki-major épitési dvezet a jelenlegi beépitési paraméterek meglartasa
mellett, A 019/20 hrsz-0 ingatlan besoroldsa Ki major-lakd épliési dvezet lesz a jelenlegi

beépitési paraméterek megtartasa mellett.
A 017734 hrsz-i ingatlanon Mko tvezet helyett Ev véderdd Gvezet kijeltlés thménik.

A tijékoztator dsszedllitotta:

Székesfehérvir, 2024. auguszius 9.

Boitd Feeitm,

Bodd Bedta
telepiiléstervezd




