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ELOTERJESZTES

Gardony Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2023. szeptember 27-én tartandé iilésére
a gardonyi 6036/63 hrsz-i1 ingatlant érinté adasvételi szerzédés aldirdasianak targyaban

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Géardony Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete a 382/2023.(VIIL09.) szdmu
hatarozatdval dontstt, a gardonyi 6036/63 hrsz-a 327 m? teriiletli, ,beépitetlen teriilet”
megnevezésli ingatlan Varsa Sport Kft. szamara torténé értékesitésérol.

Az értékesitéshez sziikséges adasvételi szerzodés elkésziilt, amely az el6terjesztés
mellékletét képezi.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiilet jovahagyo dontését.

Hatarozati javaslat

Gardony Varos Onkorméanyzat Képviselo-testiilete a 382/2023.(VIIL09.) szdmu hatdrozata
értelmében a mellékelt 6036/63 hrsz-ti ingatlant érintd adasvételi szerzddést tartalmilag és
formailag alairasra alkalmasnak tekinti.

Felhatalmazza a Polgarmestert a szerz6dés alairasara.

Hataridé: 2023. 10. 31.
Felel6s: Jankovics Zoltanné jegyzd

Gardony, 2023. szeptember 25.

Toth Istvan

_— Polgarmester

Készitette: Fekete GYyorgy vagyonkezeld & ?\M\/\/ &Mf l
XA )




Adasvételi szerzodés

mely 1étrejott az alulirott helyen és napon egyrészt Gardony Viros Onkormanyzat
(torzsszam: 15727392, adészam: 15727392-2-07, statisztikai szdmjel: 15727392-8411-
321-07) ( 2483 Gardony, Szabadsag Gt 20-22. szém ) alatti Onkormanyzat Eladé —
képviseletében Toth Istvan polgarmester - (a tovabbiakban: Eladé)

masrészt VARSA SPORT Korlatolt Felelosségii Tarsasag (cégjegyzékszam: 13-09-
199815, KSH azonosité: 26739115-6810-113-13., adészam: 26739115-2-13.) (2011
Budakalész, Marton Aron u. 28. szam) szam alatti Tarsasdg Vevé - képviseletében Koltai
Viktor Janos (sziiletési csaladi és utoneve: Koltai Viktor Janos, sziiletési hely, 1d6:
Budapest, 1968.09.29., anyja neve: dr. Halmagyi Eva, személyi azonositdja: 1-680929-
5313, addazonositd Jele 8371613199) 2011 Budakalasz, Marton Aron u. 28. szam) alatti
lakos ligyvezet6 - (a tovabbiakban: Vevé) kozott az alabbi feltételek szerint:

1./ Felek rogzitik, hogy Eladd kizardlagos 1/1 tulajdonét képezi a Gardony belteriilet,
6036/63 hrsz. alatt felvett, 327 m2 alapteriileti kivett beépitetlen teriilet megnevezésii
ingatlan, per- teher és igénymentesen (a tovabbiakban: 1. pontban koriilirt ingatlan
vagy Ingatlan).

Elado tajékoztatja Vevot arr6l, hogy az Ingatlan kozvetlen kozmi kapcsolattal jelenleg
nem rendelkezik, de kozmilvesitése a Holdfény sétanyban talalhaté kozmiivekhez valo
csatlakozéssal valdsithatd meg.

Elado tajékoztatja Vevot arrdl, hogy az Ingatlan beépithetdsége 40 %-os beépithetdség,
maximum 6,0 m épitménymagassaggal.

Elad6 az esetleges ingatlan-nyilvéantartason kiviili egyéb tulajdonjogi igényt is beleértve,
szavatol a Vevé per-, teher, és igénymentes tulajdonszerzéséért. Elado a fenti adatokat a
2023.10.01. napjan kelt tulajdoni lap masolattal igazolta.

Eladé kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL t6rvény (az ,,Nvtv.”)
14. § (2) bekezdése és (4) bekezdése alapjan — figyelemmel Magyarorszag 2019. évi
kozponti koltségvetésérol szolo 2018. évi L. torvény 5.§ (5) bekezdés ¢) pontjara —a jelen
szerz6désben rogzitett jogiigylet vonatkozasiban a Magyar Allamot  trvényi
elévasarlasi jog illeti meg.

Az allami vagyonrol szol6 2007. évi CVL torvény 66. § (2) bekezdése szerint a Magyar
Allamot megilletd elévasarlasi jog gyakorlasira a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.
jogosult.
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Eladé vallalja, hogy a jelen adasvételi szerz6dést mint teljes koril vételi ajanlatot a jelen
szerz6dés minden fél 4ltali aldirasat koveté 8 munkanapon belll tértivevényes
kiildeményként az elovasérlasra jogosult részére megkiildi vagy igazolhaté modon
személyesen kézbesiti azzal a felhivassal, hogy az MNV Zrt. a Magyar Allamot megilleté
elévasarlasi jogot az elévasarlasi felhivas személyes kézbesitése esetén a jelen szerzodés
kézhezvételét kovetd, postai killdeményként torténd feladasa esetén a feladast kdveté 35
napon beliil jogosult gyakorolni. Felek egyezden kijelentik, hogy tudomassal birnak arr6l,
hogy jelen adasvételi szerz6dés az elGvasarlasra jogosult Magyar Allammal szemben
hatalytalan (relativ hatalytalansag).

Felek egyezden rogzitik, hogy amennyiben az MNV Zrt. az elovasérlasi jog gyakorldsara
nyitva allé6 jogveszté hataridén belill e jogardl irasban kifejezetten lemond (nemleges
nyilatkozat), vagy nem nyilatkozik (hallgatas), Gigy a jelen addsvételi szerz6dés az
elévasarlasra jogosulttal szemben is hatdlyossa valik. Elado kotelezettséget villal arra,
hogy az elévasarlasra jogosult nyilatkozatardl, vagy a nyilatkozattételi hataridé
eredménytelen elteltérél a Vev6t haladéktalanul, de legkésébb 8 munkanapon beliil
igazoltan értesiti.

Felek tudomassal birnak arrdl, hogy Vevé tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartasba
torténd benytjtasanak a feltétele a fentebb koriilirt irt lemond6 nyilatkozat megléte, vagy
annak igazolasa, hogy az el6vasarlasra jogosult felhivasa megtortént.

Felek rogzitik, hogy abban az esetben ha a Magyar Allam ¢él az elévasarlasi jogaval,
akkor Eladé a Vevé altal mar kifizetett vételarat Vevo részére visszafizeti.

2./ Felek megallapodnak abban, hogy Eladé eladja Vevonek, Vevd megvasarolja Eladotol
az 1. pontban megjeldlt ingatlant 36.260.000 Ft + 27 % (9.790.200 Ft) AFA, azaz
dsszesen 46.050.200 Ft, azaz Negyvenhatmilli-6tvenezer-kétszaz forint vételarért.

Felek rogzitik, hogy Vevd a vételarat Eladd részére banki atutalds utjan Eladé alabbi
bankszamlaszamara: OTP Bank Nyrt. 11736082-15362852 teljes mértékben megfizette.
Eladé a teljes vételar atvételét elismeri és nyugtazza.

3./ Felek rogzitik, hogy az Ingatlant Eladé a mai napon adja Vevo birtokaba.

4./ Vevé az ingatlant ismeri, s azt jelenlegi megtekintett allapotdban vasarolja meg
Elad6tol. Eladé a 2013. évi V. torvény (Ptk) 6:62. §-a szerinti egyiittmikodési
kotelezettségre, valamint a kellékszavatossagra (Ptk. 6:159-167. §) és a jogszavatossagra
(Ptk. 6:175-176. §) vonatkozé rendelkezésekre tekintettel kijelenti, hogy semmi olyan
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koériilményr6l nincs tudomasa, ami az Ingatlan allagat, vagy hasznalatat akér jogilag, akar
muszakilag akadalyozza, vagy veszélyezteti.

5./ Elado a jelen szerz6dés alairasaval véglegesen, feltétleniil és visszavonhatatlanul
hozzéjarul ahhoz, hogy az Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyaddra adasvétel jogcimén Vevd
tulajdonjoga bejegyzésre keriiljon az Elado tulajdonjoganak torlésével egyidejlileg.

6./ Felek kijelentik, hogy az illetékekrél szolé 1990. évi XCIII. torvény visszterhes
vagyonatruhazasi illetékre vonatkozd-, és a személyi jovedelemadorol szold 1995. évi
CXVIL. t6érvény ingatlan atruhdzasbdl szarmazo jovedelemre vonatkozo rendelkezéseit
ismerik.

Felek tudomasul veszi, hogy az adasvételi szerzédés foldhivatali benyujtidsdhoz
mellékelni kell a Vevd Aaltal kitoltott és alairt NAV B400 nyomtatvanyt, amelynek
kitoltéséért és tartalmaért a Vevo felelosséggel tartozik, azonban az az adébevallasat nem
potolja. A jelen ingatlan adasvételi szerzGdéssel felmeriilé alabbi koltséget és illetéket (a
visszterhes vagyonatruhdzasi illetéket, és az ingatlan-nyilvantartdsi eljards igazgatasi
szolgaltatasi dijat), tovabba a szerz6déskotés ligyvédi munkadijat kizarélag a Vevd viseli.

Vevo az Itv. 26 §. (1) bekezdésének a. pontja alapjan véllalja, hogy az Ingatlanon a
szerz0dés illetékkiszabdsra torténd bemutatasatol szamitott 4 éven belil lakdhdzat
épitenek, ¢és a felépitett lakohdzban a lakas(ok) hasznos alapteriilete eléri a
telepiilésrendezési tervben meghatarozott maximalis beépithetoség legalabb 10%-4t, igy
ennek megfelelden illeték-mentesség illeti meg Oket.

7./ Az Ingatlant terhelé koziizemi dijakat, esetleges ado jellegli tartozdsokat a birtokba
adasig Elado, ezt kdvetben Vevo fizeti meg.

8./ Eladd kijelenti, hogy 15727392 torzsszam alatt nyilvantartott és bejegyzett
Onkorméanyzat, melynek képviseletében az ©6nallé és kizarolagos alairasi joggal
rendelkezd polgarmester jar el. Elado csatolja a képviseleti joganak igazoldsara az alabbi
iratokat: aldirdsi cimpéldany.

Eladé rogziti, hogy a Gardony Viros Onkormanyzat Képviselé-testillete a jelen
jogligylethez 382/2023. (VIIL.09.) szam hatarozataval hozzajarult.

Vevd kijelenti, hogy a Budapest Komyéki Torvényszék Cégbirdsagin bejegyzett
gazdasagi tarsasag, melynek képviseletében az ondllé és kizardlagos alairdsi joggal
rendelkez$ ligyvezetd jar el. Vevd Tarsasag képviseleti joganak igazoldsa érdekében
kérjiik a T. Foldhivatalt, hogy az Inytv. 37.§ (3a) bekezdése alapjan a tarsasag
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cégkivonatat €s a képviseld aldirds-mintdjat a Cégbirdsagtol elektronikus tton, kozvetlen
lekérdezéssel szerezze be.

9./ Szerz4d6 felek jelen okirat elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint az illetékes
Foldhivatalhoz és hatésagokhoz torténd benyujtasaval és az ingatlan-nyilvantartasi eljaras
sordn a képviseletiikkel, tovabba a NAV adatlap kit6ltésével és aldirasaval Dr. Fecser
Péter iigyvédet, a FECSER ES POKA Ugyvédi Iroda (1052 Budapest, Dedk Ferenc utca
19. szam. 3. emelet 3. ajtd, postacim: 1539 Budapest, Pf. 558.) (Kamarai Azonosito
Szama: 36059872) tagjat biztik meg, aki a megbizast a jelen okirat ellenjegyzésével
kifejezetten elfogadja.

10./ Jelen szerzddés egyben ligyvédi tényvazlatként is szolgal, és a felek aldirdsukkal
igazoljak, hogy a szerzddéskotéssel kapcsolatosan a szerzédésben leirt nyilatkozatokat
tették meg.

11/ A jelen szerzdédésben nem szabalyozott kérdésekben a hatdlyos magyar jogi
szabalyozas, elsésorban a Ptk. rendelkezései az iranyadok.

Felek a szerz6dést elolvasas wutdn, mint akaratukkal mindenben megegyez6t,
helybenhagydlag alairtak.

Gardony, 2023.10.01.
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