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Giardony Viares Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
2023. szeptember 27. -én tartando iilésére
a Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv médositdsa
targyiban a Gardony (Agard) 3484/15 hrsz-a kozpark megnevezési teriiletet tartalmazé
telektomb teriiletén

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Agird Lux Kft. tigyvezetdje az Agard Balatoni 0t 60 szamu, 3484/14 hrsz.-G ingatlan
teriiletén tervezett beruhdzasdhoz a 3484/15 hrsz.-u, kdzpark megnevezésii teriileten tervezett
parkolok létesitéséhez a 2023. 09. 25.-én érkezett kérelmében a Helyi Epitési Szabalyzat
modositasat kezdeményezte.

A Balatoni it 60 szamu, jelenlegi 3484/14 hrsz.- ingatlan korabban, telekalakitas elott a
3489/1 hrsz.-0 (volt Nadas Etterem) és a 3484/14 hrsz.-G ingatlanokbdl allt.

A Képviseld-testiilet korabbi kérelem alapjan az 549/2022 (X. 26.) hatarozataval dontdtt a
3489/1 hrsz.-i, Nadas Etterem helyén tervezett iizletkdzpont és lakasok gépjarmii parkoléinak
kialakitaésdhoz sziikséges teriilet biztositasarol a 3484/15 hrsz.-0, kézpark megnevezési
teriileten és az 550/2022 (X. 26.) hatarozataval dontott az e teriiletre vonatkozé Helyi Epitési
Szabalyzat médositasarol a varos egészére kiterjedd feltilvizsgalat részeként.

A 3484/15 hrsz.-u kdzpark megnevezési teriilet valtozassal €rintett teriiletét a Szabalyozasi
Terv ..P” jelll kozlekedési- parkolé teriiletbe és ,,Z1” jelll zoldteriilet 6vezetbe sorolja, ezért
szitkséges a moddositas. Javasolom a mddositds sordn parkold teriilet kijelolését, igy 1
beépitésre szant teriilet nem jon létre.

A telepiiléstervek tartalmérol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (V1L 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Korm.R.) 2023. januar 7.-t6! hatalyos 11. § (5) bekezdése alapjan a helyi
¢épitési szabalyzat modositasat legaldbb telektdmbre kell késziteni.
A jogszabalyhely alapjan a moédositds sordn a tervezési teriiletet a 3484/15 hrsz.-G kozpark
megnevezest terilletet tartalmazé telektombre kell meghatirozni.

A KomR. 59. § (2) bekezdés c) pontja alapjan a képviselo-testiilet dontésével kiemelt
fejlesztési terliletté nyilvanithat olyan teriileteket, melyek beruhiazis megvaldsitidsa miatt
indokoltak. Ebben az esetben a Korm.R 68 § (1) bekezdése szerinti egyszerisitett eljaras
keretén beliil térténhet a teleptilésrendezési eszk6z6k modositasa.

A 3484/14 hrsz.- ingatianon tervezett tizletkdzpont és lakasok és a 3484/15 hrsz.-0 teriileten
a parkolok kialakitidsiara vonatkozd beruhdzis mielobbi megvaldsithatésdga érdekében
javaslom, hogy a Képviseld-testillet dontsén arrdl is, hogy a modositdssal érintett teriiletet
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasihoz a Fehér Vartervezé Kft. tervezdi a
teleptiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleptilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VI 15.) Korm.rendelet 7. §
(7) bekezdés b) pontja alapjan feljegyzést készitettek és a Rendelet 1. és 2. melléklete
alapjan a tervdokumenticié megalapozé vizsgalatinak és az alatdmaszto javaslat tartalmanak



meghatirozasara tettek javaslatot. A feljegyzés €s javaslat jogszabalyi kovetelményeknek
megfelel, ezért javaslom elfogadasat.

Kérem a mddositasok iigyében a dontés meghozatalat.
Hatdrozati javaslat:

Gardony Véros Onkorményzat Képviseld-testiilete egyetért a Telepiilésszerkezeti terv, a
Szabalyozasi Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat médositdsaval a Gardony (Agdrd) 3484/15
hrsz-0 kzpark megnevezés(i teriiletet tartalmazé telektémb teriiletén.

A modositas soran a 3484/15 hrsz.-u teriileten a 3484/14 hrsz.-0 ingatlan és a vasut kdzétt
savban a 3484/14 hrsz.-ui ingatlanon torténd beruhizas gépjarmii parkoldinak kialakitdsahoz
sziikséges terillet biztositisara a,,P” jelii kbzlekedési-parkolo teriilet és ,,Z17 jelil z6ldteriilet
Svezetébdl parkolé teriilet keriiljon kiszabalyozasra.

A Képvisel-testiilet a telepiilésrendezési eszkézok modositisaval érintett terlileten a 3484/14
hrsz.-0i ingatlanon torténd beruhdzés és gépjarmi parkoléi kialakitdsanak mielbbi
megvalosithatosaga érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a Gardony (Agard)
3484/15 hrsz-0 kozpark megnevezésli teriiletet tartalmazé telektémb teriiletét. A
telepiilésrendezési eszkozok mdédositasat az Snkorményzat a kiemelt fejlesztési terliletekre
tekintettel meginditja, a telepiiléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendelet szerint a modositast egyszerfisitett eljaras keretében lefolytatja.

A Képviseld-testilet a telepiilésrendezési eszkézok tervezett modositaséhoz a Fehér
Vartervezd Kft. tervezéinek a tervdokumentacié megalapozd vizsgalatara és az alatdmaszto
javaslat tartalmara vonatkozo feljegyzését elfogadja.

Megalapozé vizsgalat tartalma:

1. A tervezési teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése

2. Tervi el6zmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
3. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

4. Az épitett kbrnyezet és az épitészeti orokség vizsgalata

5. Kozlekedési vizsgalat

6. Kdzmiivesitési vizsgalat

Alatdmasztd javaslat tartalma:

1. A tervezett médositasi javaslat dsszefoglaldja

2. Telepiilésrendezési javasiat

3. Javaslat az épitett kdrnyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megbrzésére
4. A teriiletrendezési kvetelményekkel vald dsszhang igazolasa

A szabalyozasi terv médositasanak koltségei a kérelmez6t terhelik.

Hatarid6: Folyamatos
Felelds: Toth Istvan polgarmester

Gardony, 2023. szeptember 26. Téth Istvan
i

! ! '{-\ Polgdrmester W

Készitette: Keilbach Janos'miiszaki ligyintézo
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FELJEGYZES

Gardony Varos Képviselo-testiilete részére

Gardony (Agard) 3484/15 hrsz-i kbzpark megnevezésii teriiletet tartalmazo telektombit
érintden a telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és szabalyozasi terv
médositisahoz késziilé megalapozd vizsgalat és alatamaszté javaslat tartalmi
kiévetelményeinek meghatarozasahoz

Gérdony Viros Képviselo-testiilete moddositani kivdnja a Telepillésszerkezeti Tervet, a
Szabalyozasi Tervet és a Helyi Epitési Szabédlyzatot a Gardony (Agard) 3484/15 hrsz-t kozpark
megnevezési teriiletet tartalmazé telektombdét érintden.

A tervezett médositds a telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VI 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban Korm.R.) szerinti egyszeriisitett eljarassal torténik.

A Korm R. 59. § (2) bekezdése értelmében a telepiilésterv, kézikdnyv és telepiilésképi
rendelet készitését és modositisat az dnkormanyzat képviselé-testiiletének

a) a készités vagy modositds tényét,

b) 4 beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kévetelményeknek valé
megfelelést,

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési tertiletté nyilvanitast és

d) a7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat
egyiittesen tartalmazé dontése alapozza meg.

A Korm.R. 7. § (7) bekezdés b) pontja értelmében a megalapozd vizsgilat és az alatdmasztéd
javaslat tartalmét a telepiiléstervezéssel megbizott telepiiléstervezé meghatarozhatja.

A Fehér Virtervezdé Kft telepiiléstervezési jogosultsidggal rendelkezé tervezbiként a tervezési
teriiletet érintd modositott tervdokumenticié megalapozd vizsgilatit a Korm R. L
meligkletének, valamint az alatdmaszié javaslatit a Korm R. 2. meliékletének figyelembe
vételével az aldbbiak szerint javaslom meghatarozni.

Megalapozé vizsgilat

I. Elézmények a tervezési teriiletre vonatkozdan
1. A tervezési teriiletek telepiilésen beliili elhelyezkedése
2.. Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
3. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgdlat
4. Az épitett kormyezet és az épitészeti 6rokség vizsgilata
5. Kozlekedési vizsgalat
6. Kozmivesitési vizsgalat

Alétdmaszio javaslat
1. A tervezett médositési javaslat 6sszefoglaldja
2. Telepiilésrendezési javaslat
3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség megbrzésére



H.A teriiletrendezési kovetelményekkel valo 6sszhang igazolasa

Kérjiik a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a feljegyzést fogadja el.

Székesfehérvar, 2023. szeptember 22.
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Bodé Beita Ertl Antal
telepiiléstervezd telepiiléstervezd
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Keilbach Janos - Gardonyi Polgarmesteri Hivatal

Feladé: zsolt palmai <palmzsolt@gmail.com>
Kitdve: hétfd 2023, szeptember 25 11:59
Cimzett: keilbach@gardony.hu

Targy: Kérelem

Meliékletek: Kérelem (4).pdf

Patmai Zsolt

Martin Gastro Kft
AVEON Invest Kft
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Kérelem

Alulirott Palmai Zsolt Tibor { Szcékesfehérvar, 1969.07.28. an.: Lendvai Julianna), mint az
Agird Lux Kft. ( 8000 Székesfehérvar, Borgondi t 6. ¢j:07 09 033544) {igyvezetdje kérem a
tisztelt Képviseld Testiiletet, hogy az Agard Lux Kft Agard volt 3489/1 hrsz.-, telekalakitds
utdan 3484/14 hrsz.-i ingatlandn tervezett beruhdzdsihoz a 3484/15 hrsz.-0 kdzpark
megnevezésti teriileten tervezett parkoldk kialakitdsdhoz a Hely: Epitési Szabalyzatot
modositant szivesked)ék.

Tisztelettel: o

e R

[ Palmai Zsolt
. lgyvezetd

“Agérd Lux Kft



. KIVONAT
Giardony Viros Onkermanyzat Képviselé-testiiletének
2022. oktéber 26-an megtartott rendkiviili testiileti iilésérol

7.) Gardony Agird — Balatoni 4t 60. hrsz.: 3489/1, a Nddas étterem helyén tervezett
lizletkzpont és lakdsok kiilsé gépjdrmi parkoléinak kialakitdsihoz sziikséges
teriilet biztositisa
Eldad6: Toth [stvan polgarmester

Gardony Viroes Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének
549/2022. (X. 26.) hatarozata
»Gardony Agard — Balatoni at 60. hrsz.: 3489/1,
a Nidas étterem helyén tervezett iizietkdzpont
és lakasok kiilsd gépjarmi parkoléinak
kialakitdasdhoz szitkséges teriilet biztositisa”
targyaban

Gardony Viros Onkorményzat Képvisel§-
testiilete a 3484/15 hrsz.-0 ingatlanon a 3489/1
hrsz-0 telek ENy-i hatdra és a vasit kozott
biztositia a teriiletet az Agard Lux Kft.
beruhazasaban megvalosuld iizletkdzpont OTEK
szerint sziikséges kiilsé parkolok kialakitdsdhoz,

Hataridd: folyamatos
Felels: Toth {stvan polgarmester

Kmf.

Toth Istvan sk, Jankovics Zoltanné sk.
polgarmester jegyzb

A kiadmany hiteleul;
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Farkas Cecilia ‘\;"‘“
SZGIVCZO

Gardony, 2022. oktdber 27
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KIVONAT

Gdrdony Viros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
2022. oktéber 26-4n megtartott rendkiviili testiileti iilésérel

7.) Gardony Agird — Balatoni 6t 60. hrsz.: 3489/1, a Nadas étterem helyén tervezett
tizletkbzpont és lakasok kiilsé gépjarmii parkoléinak kialakitisahoz sziikséges

teriilet biztositasa
Eldadé: Téth Istvan polgarmester

Téth Istvan sk.
polgarmester

Farkas Cecilia
szervezd -
Gardony, 2022. cktober 27.
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Girdony Viroes Onkormanyzat
Képviselé-testiiletének
550/2022. (X. 26.) hatdrozata
»Gardony Agard — Balatoni it 60. hrsz.: 3489/1,
a Nidas étterem helyén tervezett iizletkézpont
és lakasok kiilsé gépjarmii parkoléinak
kialakitasihoz sziikséges teriilet biztositdsa”
targydban

Géardony  Varos Onkormanyzat  Képviseld-
testitlete a 3484/15 hrsz.-U ingatlanon az Agérd
Lux Kft. részére szitkséges parkolé biztositdsahoz
a Helyi Epitési Szabslyzatot és a Szabalyozasi
Tervet a Varos egészére kiterjedd felilvizsgalattal
egyidejiileg mddositja.

Hatéridd: folyamatos
Felelds: Toth Istvan polgarmester

Kmf.

Jankovics Zoltanné sk.
jegyzd



