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Giardony Viros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
2023. szeptember 27. -én tartando iilésére
a Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv médositisa
targyaban a Gardony (Agard) 5415/5 hrsz-u kozpark megnevezésii teriiletet, 5415/6
hrsz.-u sportteriiletet, 5416, 5418, 5420/10, 5420/8 hrsz.-i ingatlanokat és az 5414 hrsz.-d
Toépart utcat tartalmazoé telektomb teriiletén

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Pro Rekreatione K6zhaszni Nonprofit Kft. ligyvezetdje a Magyar Maltai Szeretetszolgalat
Egyesiilet részére vételi szandékot jelentett be az 5416 hrsz.-a MEDOSZ épiiletet tartalmazo
ingatlan melletti 5415/6 hrsz.-i Onkormanyzat tulajdondban 1év6, sportteriilet megnevezésii
ingatlan azon teriiletére, melyet az 1970-es években a MEDOSZ épiilet teriiletéhez keritettek
€s az épiilet lizemeltetésé¢hez hasznaltak. A teriiletre a MEDOSZ épiilet tervezett felujitdsa és
a felyjitast kovetd mikodés miatt is sziiksége van az lizemeltetd Pro Rekreatione K6zhaszni
Nonprotit Kft.-nek. A megvasarolni kivant teriilet mértéke koriilbeliil 300 m2.

Az érintett teriilet keritése mellett a tohoz vezetd jarda, mellette pedig zéldteriilet talalhaté. Az
5416/5 hrsz.-0 teriiletet és a mellette 1évo 5415/5 hrsz.-0 kdzpark megnevezési teriiletet a
Szabalyozasi Terv Z2 jelii zoldteriilet §vezetbe és kozlekedési teriiletbe sorolja. A vételi
szandékkal érintett teriilet zoldteriilet 6vezetbe esik.

A tulajdonviszonyok rendezése esetén a megel6z0 telekalakitishoz sziikséges a
Telepiilésszerkezeti Terv €s a Szabalyozasi Terv mddositiasa, a MEDOSZ épiilet teriiletéhez
keritett teriilet atsorolasa a MEDOSZ épiilet teriiletének ,,Ki” jelii kiilonleges intézményi
ovezeti besorolasaval azonosan.

A Telepiilésszerkezeti Terv a Szabalyozasi Tervvel egyezdéen a MEDOSZ teriiletbe csatolt
kortilbeliil 300 m2 teriiletet Z jelii zldovezetbe sorolja, ezért a mddositas esetén 0j beépitésre
szant teriilet jon létre.

A valtozassal, vételi szandékkal érintett teriiletet az Onkormanyzat nem hasznalta és nem
hasznalja, ezért javasolom a kérelem tamogatasat.

A telepiiléstervek tartalmérol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Korm.R.) 2023. januar 7.-t6l hatalyos 11. § (5) bekezdése alapjan a helyi
épitési szabalyzat modositasat legalabb telektombre kell késziteni.

A jogszabdlyhely alapjan a moédositas sordn a tervezési teriiletet az 5415/5 hrsz.-a kdzpark
megnevezési teriilettel kezd6déen az Agardi Hajodllomas eldtti 5420/23 hrsz.-a kozpark
megnevezeésu terliletig tarto telektombre kell meghatarozni.

E telektombot érinté teriileten a Torend Kft., mint az 5420/10 hrsz.-u ingatlan tulajdonosa is
adott be mddositasra iranyuld kérelmet, az ingatlanon panziét kivan létesiteni, a tervezett
épiiletet a jelenlegi Szabalyozasi Terven bejelslt épitési helyet figyelembe véve, a Velencei-to
iranyaba eltolva kivanja megvalositani, melyhez kéri a Szabalyozasi Tervlapon bejelslt 30 m-
es parti sav csokkentését 20 m-re.

A Szabalyozasi Terven jelolt 30 m-es parti sav érinti még az 5418 hrsz.-u, VVSI
érdekeltségébe esé ingatlan 12m széles savjat, valamint az 5420/8 hrsz.-i ingatlan Velencei-



toval hataros teriiletét, mely ,Ki” jeldi, Killonleges kikoto ovezetbe sorolt €s a parti sav a
harom ingatlanndl egyiiit kezelend. A 30 m-es parti sav ezen ingatlanok kornyezetén kiviil
nem jelenik meg tovabbi ingatlanok esetében, a HESZ rendelete a 36. § (24) bekezdésben
pedig az alabbiak szerint rendelkezik: ,,Azokon a teriileteken, ahol a szabalyozdsi terv nem
Jeloli a parti savot, ott épiiletet elhelyezni a 16 jogi hatdaratdl legaldbb 20 m tavolsigra lehet.”
Fentiek alapjan javasolom a felsorolt hérom ingatlan esetében a 30 m-es parti sav
megsziintetését és az 5420/10 hrsz.-0 ingatlanon az épitési hely kibdvitését.

A tervezéssel érintett telektombben 1év6 5416 és 5418 hrsz.-a, VVSI érdekeltségébe tartozo
ingatlanok esetében a Képviseld-testiilet korabban a 289/2021 szamu hatérozataval a varos
egészét érintd feliilvizsgalat idejére dontott e két ingatlan ,,Ki” jeli Kulonleges sport, szallas
besorolas oktatas funkcioval torténd kibdvitésérol. Mivel a két ingatlan a tervezési teriilet
tdmbjébe esik, javasolom a funkncio kibévitésére vonatkozo véltozas elintézését is.

A Korm.R. 59. § (2) bekezdés c) pontja alapjan a képviseld-testiilet dontésével kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanithat olyan teriileteket, melyek beruhdzas megvaldsitasa miatt
indokoltak. Ebben az esetben a Korm.R 68 § (1) bekezdése szerinti egyszeriisitett eljaras
keretén beliil torténhet a telepiilésrendezési eszkdzok modositasa.

Az 5415/6 hrsz.-t ingatlan koriilbeliil 300m2 teriiletének az 5416 hrsz.-i ingatlanhoz
csatolasa, az 5416 hrsz.-G és az 5418 hrsz.-0 ingatlanok funkciojanak kibOvitése, az 5418,
5420/10, 5420/8 hrsz.- ingatlanokat érintd 30 m-es parti siv megsziintetése €s az 5420/10
hrsz.-u ingatlanon tervezett beruhdzds mielobbi megvalosithatosiga érdekében javaslom,
hogy a Képviseld-testillet dontsdn arrdl is, hogy a modositéssal €rintett teriiletet kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

Az 5415/6 hrsz.-u ingatlanbol a kb. 300m?2 teriilet 5416 hrsz.-0 ingatlanhoz trténé atsoroldsa
esetén a modositas soran zoldteriilet igénybevétele miatt Gj beépitésre szant teriilet jon I€tre,
beépitésre szant teriilet novelésével jar, beépitésre nem szant zoldteriiletbSl beépitésre szant
besorolasu teriillet alakul ki, mashol nem alakithaté ki, ezzel kapcsolatosan a Képviseld
Testiiletnek az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIII torvény
7. § (3) e) pontja alapjan dontést kell hoznia, hogy a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén
beltil nincs megfeleld teriilet.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasdhoz a Fehér Vartervezd Kft. tervezél a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm.rendelet 7. §
(7) bekezdés b) pontja alapjan feljegyzést készitettek és a Rendelet 1. és 2. melléklete
alapjan a tervdokumentacio megalapozo vizsgélatanak és az alatamaszto javaslat tartalmanak
meghatarozasara tettek javaslatot. A feljegyzés és javaslat jogszabalyi kovetelményeknek
megfelel, ezért javaslom elfogadasat.

Kérem a mddositasok ligyében a dontés meghozatalat!

Hatdrozati javaslat:

Gardony Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete egyetért a Telepiilésszerkezeti terv, a Szabalyozasi
Terv és a Helyi Epitési Szabdlyzat modositasaval a Gardony (Agard) 5415/5 hrsz-u kézpark

megnevezésh teriiletet, az 5415/6 hrsz.-i sportteriiletet, az 5416, 5418, 5420/10, 5420/8 hrsz.-0
ingatlanokat és az 5414 hrsz.-ii Topart utcét tartalmazo telektomb teriiletén.



A modositas soran az 5415/6 hrsz.-0 sportteriilet megnevezésii ingatlan teriiletébdl az 5416 hrsz.-
ingatlanhoz keritett koriilbeliil 300m2 teriilet keriiljon szabéalyozasra az 5416 hrsz.-i, MEDOSZ
épililetet tartalmazo ingatlan teriiletéhez. Az 5416 és 5418 hrsz.-u ingatlanok ,,Ki” jelii Kiilonleges
intézményi Svezetének sport és szallas funkcidja keriiljon kibévitésre oktatas funkcioval. Az 5418,
5420/10, 5420/8 hrsz.- ingatlanokat érinté 30 m-es parti sav keriiljon megsziintetésre és az 5420/10
hrsz.-0 ingatlanon az épitési hely keriiljon kibévitésre a Velencei-to hataratdl 20 m-re.

A Képviselo-testiilet a telepiilésrendezési eszkozok modositasaval érintett teriileten az 5415/6 hrsz.-0
sportteriilet megnevezésii ingatlan teriiletébdl az 5416 hrsz.-0 ingatlanhoz keritett koriilbeliil 300m2
teriilet rendezésének, az 5416 és 5418 hrsz.-0 ingatlanokon az oktatas funkcid kialakitasanak és az
5420/10 hrsz.-u ingatlanon tervezett beruhazas mielobbi megvaldsithatosaga érdekében kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitja a Gardony (Agard) 5415/5 hrsz-0 kozpark megnevezési teriiletet, az
5415/6 hrsz.-u sportteriiletet, az 5416, 5418, 5420/10, 5420/8 hrsz.-(i ingatlanokat és az 5414 hrsz.-0
Topart utcat tartalmazo telektémb teriiletét. A  telepiilésrendezési eszkozok modositasat az
onkormanyzat a kiemelt fejlesztési teriiletekre tekintettel meginditja, a teleptiléstervek tartalmarél,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet szerint a modositast egyszerisitett
eljaras keretében lefolytatja.

A Gardony (Agard) 5415/5 hrsz-0 kdzpark megnevezési teriiletet, az 5415/6 hrsz.-Gi sportteriiletet, az
5416, 5418, 5420/10, 5420/8 hrsz.-t ingatlanokat és az 5414 hrsz.-0 Topart utcat tartalmazo telektomb
teriiletén az 5415/6 hrsz.-1 sportteriilet megnevezésii ingatlan teriiletébdl az 5416 hrsz.-i ingatlanhoz
szabalyozandé koriilbeliill 300m2 teriiletet érintd telepiilésrendezési eszkdzok modositasa sordn
beépitésre szant teriilet novelése torténik, a tervezett célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén
beliil nincs megfeleld teriilet.

A KépviselS-testiilet a telepiilésrendezési eszkdzok tervezett modositasahoz a Fehér Vartervezd Kft.
tervezdinek a tervdokumentacio megalapozd vizsgdlatira és az alatdmaszto javaslat tartalmara
vonatkozé feljegyzését elfogadja.

Megalapozé vizsgdlat tartalma:

1. A tervezési teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése

. Tervi el6zmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
. Telepuilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

. Az épitett kdrnyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata

. Kozlekedési vizsgalat

. Kézmiivesitési vizsgalat
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Alatamasztd javaslat tartalma:

I. A tervezett modositasi javaslat dsszefoglaldja

2. Teleptilésrendezési javaslat

3. Javaslat az épitett kdrnyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megdrzésére
4. A teriiletrendezési kivetelményekkel vald dsszhang igazolasa

A szabalyozasi terv modositasanak koltségei a kérelmezoket terhelik.

Hatarid6: Folyamatos
Felelds: Toth Istvan polgarmester

Gardony, 2023. sieptember 25.
Toth Istvan

Polgarmester \A}j\‘g
. e
Készitette: Keilbacly Janos miiszaki tigyintézd



FELJEGYZES

Gardony Varos Képviselo-testiilete részére

Gardony (Agard) 5415/5 hrsz-u kozpark megnevezésii teriiletet, 5415/6 hrsz-i
sportteriiletet, 5416, 5418, 5420/10, 5420/8 hrsz-t ingatlanokat és az 5414 hrsz-u Topart

nnnnn

szabalyzat és szabalyozasi terv médositasahoz késziil6 megalapozé vizsgalat és
alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményeinek meghatarozasahoz

Gardony Viéros Képviselo-testiilete modositani kivanja a Telepiilésszerkezeti Tervet, a
Szabélyozsi Tervet és a Helyi Epitési Szabélyzatot a Gardony (Agérd) 5415/5 hrsz-d kozpark
megnevezésl teriiletet, 5415/6 hrsz-u sportteriiletet, 5416, 5418, 5420/10, 5420/8 hrsz-i
ingatlanokat és az 5414 hrsz -4 Tépart utcat tartalmazoé telektomb tertiletét érintden.

A tervezett modositas a telepiiléstervek tartalmar6l, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm.
rendelet (tovadbbiakban Korm.R.) szerinti egyszeriisitett eljarassal torténik.

A Korm R. 59. § (2) bekezdése értelmében a telepiilésterv, kézikonyv és telepiilésképi
rendelet készitését és modositasat az dnkormanyzat képviseld-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) 1j beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek vald
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvéanitast €s

d)a7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat
egylittesen tartalmazé dontése alapozza meg.

A Korm.R. 7. § (7) bekezdés b) pontja értelmében a megalapozé vizsgélat és az alatdmasztod
javaslat tartalmét a telepiiléstervezéssel megbizott telepiiléstervezé meghatérozhatja.

A Fehér Virtervezd Kft telepiiléstervezési jogosultsaggal rendelkezé tervezoiként a tervezési
terilletet érintd modositott tervdokumenticié megalapozd vizsgilatit a Korm R. 1.
mellékletének, valamint az alatdmaszt6 javaslatit a Korm R. 2. mellékletének figyelembe
vételével az alabbiak szerint javaslom meghatérozni.

Megalapoz6 vizsgéalat

1. El6zmények a tervezési teriiletre vonatkozéan
1. A tervezési teriiletek telepiilésen beliili elthelyezkedése
2.. Tervi el6zmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
3. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat
4. Az épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgalata
5. Kozlekedési vizsgalat
6. Kozmiivesitési vizsgalat

Alatamaszto javaslat
1. A tervezett médositési javaslat osszefoglaléja
2. Telepiilésrendezési javaslat



3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megbrzésére
I1.A teriiletrendezési kovetelményekkel valé dsszhang igazolasa

Kérjiik a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a feljegyzést fogadja el.

Székesfehérvar, 2023. szeptember 22.

Bodé Beita Ertl Antal
telepiiléstervezd telepiiléstervezd
TT 07-0368 TT 07-0075




Polgarmesteri Hivatal Gardony - Titkarsag

Felado: Mahler Daniel <mabhler.daniel@prorek.hu>

Kiildve: kedd 2023. szeptember 19 10:19

Cimzett: titkarsag@gardony.hu

Targy: VVS| telephely MEDOSZ épiilet beruhazas, telekrendezés
Mellékletek: k_042_2023_20230911.pdf

Tisztelt Tulics Katalin!

Mellékelten kiillddm Dedk Csaba ligyvezetd dr Polgarmester Urnak cimzett levelét, a VVSI telephelyen
el6készités alatt 1évé beruhdzassal kapcsolatban.

Megkeresésiink a szabalyozasi terv 7.1/1/M lapjan feltiintetett 5415/6. helyrajzi szému, Z2 Gvezetbe
tartozé telekrészt érinti.

Kdzrem(ikddésiiket eziton is nagyon kdszonjuk.

Udvézlettel:

Mahler Daniel

ProRekreatione Kozhaszna Nonprofit KiL.

2484, Gardony, Topart utca 17.

prorekreatione.hy

mahler.danict@prorek hu

+36-30/346-2302 .




PRO REKREATIONE
Kozhaszn Nonprofit Kft.

Gardonyi Polgarmesteri Hivatal Ikt.szam: K/042/2023
Téth Istvdn polgarmester

Gardony
Szabadsag 0t 20-22.

2483

e-mail: titharsag o« surdom hu

Tisztelt Polgarmester Ur!

A korabban toriént elézetes egyeztetésiink alapjan a Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyesiilet,
mint a Pro Rekreatione K&zhasznt Nonprofit Kft., valamint a 2484 Gardony, Tépart u. 17. sz.
alatti ingatlanok tulajdonosa, szeretné megvasarolni az Onkorméanyzat tulajdonaban lévé
MEDOSZ épiilet mégstti Gardony 5415/6 hrsz.-i ingatlanbol az 1970-es években lekeritett és az
épitlet izemeltetéséhez kapcsolods teriiletrészt. (Az 5415/6 hrsz.-( ingatlanbdl a képviselStestiilet
hozzajarulasa alapjan 2021. oktéber 20-i illésén elfogadasra keriilt a 333 m? nagysagi teriiletrész
adés-vételi megallapodasa. Ehhez kapcsolédik az altalunk megvasérolni kivant tovabbi teriiletrész

a keritéssel hataroit részen beliil.)

A teriilet megvasarlasa a MEDOSZ épiilet tervezett felijitasa, az ahhoz kapcsolédé kézmiihélozat

feltjitasa, illetve a tervezett fiités modernizalasi munkalatok miatt valt sziikségessé.

Kérem tisztelt Polgarmester Urat, hogy a teriilet megvasarlasahoz sziikséges, a hataskodrébe tartozé
intézkedéseket sziveskedjék meginditani, kiilonds tekintettel az Gvezeti hatar modositasdra,

valamint a telekvasarlas folyamatéra.

Segitségét elbre is kész8ndm!

Gérdony, 2023. szeptember 11. o Tisztelettel:

; f i

atis )ff{,‘}wﬂ‘\.w// ‘rwﬁkm‘,_m e
Deak Csaba
igyvezetd

2484 Gardony, Topart utca 17.
Telefonszam: (+22) 870-960
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KIVONAT

Gardony Viros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
2021. jalius 28-an megtartott testiileti iilésérol

4.) Telepiilésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabalyzat médositdsa a VVSI 5416 és 5418

hrsz-i teriiletekre vonatkozéan
Eléadoé: Toth Istvan polgarmester

Téth Istvan sk.
polgarmester

A kiadmany hiteléiil:

c;%;hwnféii f:2f71'dtﬁé\
Horvéth Brigitta

szervezd
Gardony, 2023. szeptember 26.

Gardony Viros Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének
289/2021. (VIL. 28.) hatarozata
telepiilésszerkezeti terv és Helyi Epitési
Szabalyzat modositasa targyaban a VVSI 5416
és 5418 hrsz-u teriiletekre vonatkezéan

Gardony Varos Képviselo-testiilete egyetért a
Telepiilésszerkezeti terv, a Szabélyozasi terv és a
Helyi Epitési Szabalyzat modositasaval a Gardony
Tépart utcai 5416 és 5418 hrsz.-u ingatlanok
vonatkozasaban. Hozzajarul, hogy az 5416 és
5418 hrsz.-ii ingatlanok Ki jeld, sport, szallas
besorolasa kibdviiljon az oktatds megnevezéssel és
funkcioval. A Képviseld-testiilet az ingatlanokat
érintd valtozassal a Telepiilésszerkezeti Tervet,
Helyi Epitési Szabélyzatot és Szabdlyozasi Tervet
a varos egészére kiterjedd és folyamatban 1évé
feliilvizsgalata soran modositja.

Hatarid6: Folyamatos
Felelds: Toth Istvan polgarmester

Kmf.

Jankovics Zoltanné sk.
Jegyzd
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