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ELOTERJESZTES

Gardony Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
2023. szeptember 6. -an tartando iilésére a
Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv médositisa
targyaban az Agiard Szunyog utca, Horgony utca és 6403 hrsz.-u kozteriilet kozott 1évo
6404 hrsz-u ingatlant tartalmazé telektomb teriiletén

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Velencetours Bt. ligyvezetdje az Agard Szinyog utca, Horgony utca és 6403 hrsz.-u
kozteriilet kozott 1évd 6404 hrsz-t ingatlan {igyében a Helyi Epitési Szabalyzat médositasara
iranyuld kérelmet terjesztett elé az 6vezeti besorolas tekintetében.

A kérelem szerint a fépiiletet tartalmazé teriileten kertészetet kivannak létesiteni az épiilet
igénybevételével Kkertészeti arudat alakitananak ki, a terilleten pedig egynyari
novénytermesztést folytatnanak. Az ingatlan fahazakkal beépitett részén lakotelkeket
alakitananak ki. A kérelem indoka, hogy a meglévo épiiletallomany allapota az diltetés
feltételeinek méar nem felel meg, és a kdzmiihdlozat is elavult, feljitasra a cégnek nincs
fedezete.

A 6404 hrsz.-u ingatlan teriilete 12380 m2, besorolasa Ui jelii iidiildhazas idiilédvezet, mely
a tervezett 0j hasznositast nem teszi lehet6vé. A tervezett teriiletfelhasznalast Vt jelii 6vezeti
besorolassal lehet megvalédsitani, a kérelemben is ez a besorolds szerepel.

A 6404 hrsz.-u ingatlan kdrnyezetében megtalalhatok Uil jeli iidiildhazas iidiiléovezetek, Uh
jelit hétvégi hazas udiiloovezetek, Vt jelt telepiiléskozpont vegyes dvezetek és lakddvezet is,
igy a kért 0j besorolas a telepiilés szerkezetébe illeszkedik. A modositassal érintett teriilet j6l
megkozelitheto, a tervezett 4 funkcid vallalkozasi tevékenységet is tartalmaz, a kérnyezetére
karos hatast nem gyakorol. A teriilet az Gj funkcioval megujulhat, hasznositasra kertilhet.

Javaslom a kérelem tamogatasat, a 6404 hrsz.-u ingatlan Vt jelii telepiiléskdzpont vegyes
Ovezetbe sorolasat.

A telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének €s elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Korm.R.) 2023. januar 7.-t6l hatalyos 11. § (5) bekezdése alapjan a helyi
épitési szabalyzat mddositasat legalabb telektombre kell késziteni.

A jogszabdlyhely alapjan a modositas soran a tervezési teriiletet a 6404 hrsz.-U ingatlan
tertiletét magaba foglald telektombre kell meghatarozni, az ingatlant teljes egészében utak
veszik koriil, igy az ingatlan 6nmagaban telektombot hataroz meg.

A Korm.R. 59. § (2) bekezdés c) pontja alapjan a képviselo-testiilet dontésével kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanithat olyan tertileteket, melyek beruhdzis megvaldsitdsa miatt
indokoltak. Ebben az esetben a Korm.R 68 § (1) bekezdése szerinti egyszerUsitett eljaras
keretén beliil torténhet a telepiilésrendezési eszk6zok modositasa.

A 6404 hrsz.-0 ingatlan mielébbi {j hasznositasa érdekében javaslom, hogy a Képviselo-
testiilet dontson arrdl is, hogy a moddositassal érintett teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitja.



A telepiilésrendezési eszkozok modositasahoz a Fehér Vartervezd Kit. tervezéi a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢és elfogadasinak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm.rendelet 7. §
(7) bekezdés b) pontja alapjan feljegyzést készitettek és a Rendelet 1. és 2. mell¢klete
alapjan a tervdokumentacioé megalapozo vizsgalatinak és az alatdmaszto javaslat tartalmanak
meghatirozasara tettek javaslatot. A feljegyzés és javaslat jogszabalyi kovetelményeknek
megfelel, ezért javaslom elfogadasat.

Kérem a médositas ligyében a dontés meghozatalat.
Hatarozati javaslat:

Gardony Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete egyetért a Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi
Epitési Szabalyzat és a Szabalyozéasi Terv modositasaval az Agard Szunyog utca, Horgony
utca és 6403 hrsz.-0 kozteriilet kozott 1évé 6404 hrsz-G ingatlant magaba foglald telektomb
teriiletén. Hozzajarul, hogy a 6404 hrsz.-0 ingatlan besorolasa Vt jeld telepiiléskdzpont vegyes
Ovezetre valtozzon.

A Képviselo-testillet a telepiilésrendezési eszkozok moédositasaval érintett 6404 hrsz.-l ingatlan qj
hasznositasanak mieldbbi megvalosithatosaga érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a
6404 hrsz.-G ingatlant magaba foglalo telektdmb teriiletét. A telepiilésrendezési eszkozok
moédositasat az onkorméanyzat a kiemelt fejlesztési teriiletre tekintettel meginditja, a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6lo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet szerint a modositast egyszerisitett
eljaras keretében lefolytatja.

A Képviseld-testiilet a telepiilésrendezési eszkdzok tervezett modositasihoz a Fehér Vartervezd Kft.
tervezdinek a tervdokumentacid megalapozd vizsgilatira és az alatdmaszto javaslat tartalmara
vonatkoz6 feljegyzését elfogadja.

Megalapozo vizsgélat tartalma:

1. A tervezési teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése

2. Tervi eldzmények, érvényes telepillésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
3. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

4. Az épitett kornyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata

5. Kozlekedési vizsgalat

6. Kozmiivesitési vizsgalat

Alatamaszt6 javaslat tartalma:

1. A tervezett modositasi javaslat 9sszefoglaloja

2. Telepiilésrendezési javaslat

3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti rokség megdrzésére
4. A teriiletrendezési kovetelményekkel vald 6sszhang igazolasa

A szabalyozasi terv médositasanak koltségei a kérelmezd Velencetours Bt.-t terhelik.

Hataridd: Folyamatos
Felelos: Toth Istvan polgarmester

Gardony, 2023. szeptember 4, Téth Istvan
Polgarmester A
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Készitette: Keilbach Janos miszaki iigyintéz6 Ll
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FELJEGYZES

Gardony Varos Képviselo-testiilete részére

Agard Szhinyog utca 6404 hrsz-G ingatlant érinten a telepiilésszerkezeti terv, helyi
épitési szabalyzat és szabalyozasi terv médositasahoz késziilé6 megalapozé vizsgalat és
alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményeinek meghatarozasahoz

Gérdony Varos Képviselo-testillete moédositani kivanja a Telepiilésszerkezeti Tervet, a
Szabélyozasi Tervet és a Helyi Epitési Szabalyzatot a Gardony 6404 hrsz-u ingatlant tartalmazé
telektombteriiletét érintden.

A tervezett modositas a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban Korm.R.) szerinti egyszerisitett eljardssal torténik.

A Korm R. 59. § (2) bekezdése értelmében a telepiilésterv, kézikonyv és telepiilésképi
rendelet készitését és modositasat az onkorményzat képviseld-testiiletének

a) a készités vagy mddositds tényét,

b) 1j beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek valé
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitést és

d)a’l. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat
egyiittesen tartalmaz6 dontése alapozza meg.

A Korm.R. 7. § (7) bekezdés b) pontja értelmében a megalapozé vizsgélat és az alatdmasztod
javaslat tartalmat a telepiiléstervezéssel megbizott telepiiléstervezé meghatérozhatja.

A Fehér Virtervezd Kft telepiiléstervezési jogosultsaggal rendelkez6 tervezdiként a tervezési
teriiletet érinté moédositott tervdokumentdcié megalapozé vizsgdlatdt a Korm R. 1.
mellékletének, valamint az alatdmasztd javaslatit a Korm R. 2. mellékletének figyelembe
vételével az alabbiak szerint javaslom meghatarozni.

Megalapoz6 vizsgélat

1. El6zmények a tervezési teriiletre vonatkozdan
1. A tervezési teriiletek telepiilésen beliili elhelyezkedése
2.. Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
3. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat
4. Az épitett kornyezet €s az épitészeti drokség vizsgalata
5. Kozlekedési vizsgalat
6. Kozmiivesitési vizsgalat

Alédtdmaszto javaslat
1. A tervezett modositasi javaslat osszefoglaloja
2. Telepiilésrendezési javaslat
3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség megdrzésére

I A teriiletrendezési kvetelményekkel vald 6sszhang igazolasa



Kérjiik a Tisztelt Képvisels-testiiletet, hogy a feljegyzést fogadja el.

Székesfehérvar, 2023. augusztus 31.
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Kérelem a modositashoz

Velencelours Kereskedelmi és Szolgaitatd Bt 2484 Gardory, S2anyog Jtca 4.

Targy: Gardony Telapizésrendesési Tery

ok madasitdsa iranti kérelam oo

Gardony Varos Onkormanyzat Képvizeld- lwlu!elr'

Téth Istvdn Polgdrmestes Ur részére
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Cdrdmw Epitési Srabdlyzatianak
miadositasat.
A cdg tulajdorat kepezi 1397-013 & Gérdany balterulat 6404 helyrajzi szdmu (2482 Gérdany, Stdnyog

utca 4., Garden S2allo) Ldiléapdlet, udvar ingatlar-nyivantartds szerinti midveldsi ago 12 380 rm
nats. Jelanlegi dllapatuk nem felel

taru!e».u imgatian. Az ingatianon régi fahdzak s korponti épllat tat
mag a: uddlietds feltélelvinek é5 2023, év végdiz kaptam haeladékot @ fahazak beisd felujizasdra, &
csatlakeza kdzmivek is régick, a fahdzak felujitasa s & kormivek cserdie sajanos nagyon sokba xerling

m:-—-lw a rincs faderseta a cégnek.

Tekintettel arra, hogy Uddltetésre nem tudons hasznasitarn 2 fahazakat a jovébern, az ingatlan mds
jellegi hasrnositdsdt (greezem mezgealdsitani. Mivel egy Gsszeflgpd, nagy terdlel, siereiném
megasarani. Flképzeldsam szerint kb fele réssénr, shinl a (Gapilet talathatd kertéseetat Elesilandk, o

stk felén, ahal a fahdzak vannak, pedig tagas lakotelkzket alakilanék wi. Harom utca hatdralia a

ter(,llete?, #3 rrindan kéizmd elérhetds

A kertészeti tevakenysiég aruddr [(meglavo fééputet) &8s epyovdn novenylormesziast jslentens.

Viszorteladdokent értékasitem a gylmolesfakat, disgndvdnyrket.

leiealey azingatian seabdiyvosds: tere szerinti besorolass - UL 4-1.9.1.2- alapjén nem iehet Kalakitam
lakdtalkeket, illetve lakdhdzakat. A kirnyék rendazési terv srennti be soroldsa aagyrészt Gculdiariiet,
da s kirnyés, mint pelddul a sramben (608 Hargony uicai szakasz is vegyes overel besoraldssal bir (Wt
2-2.7.32.51, a Szanyoeg utca 1. szdm alaty b"’Dt:.'l Felyrajze szgmud ingatian W 2.2 295 Gueeati
Ast A Myil utca nedig lakdovezeti besorslast kanott. Vélenményem szerint illesskenine o jelenieg

¢

basnre

telepliésképbe a wiltoztatas.

A vegves ovezett pesoraldsra lortand maodositassal lenne lehetdsdgem arta, haygy 4 kerldsiotet és5 3@

lakdtelxeket is ki tudjam alakitari.

Kérelmem pozitiv oihirilisiban bizva, maradak tisztalatiel

Gardone, 2023 augusztus 21




