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ELOTERJESZTES

Gardony Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
2023. szeptember 6. -an tartando iilésére
a Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv
modositiasa targyaban a Agard kézpont 3655/23 hrsz-a ingatlant és a 6473 hrsz.-u
Mikszath Kalman utcat tartalmazé telektomb teriiletén

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Akrasz-Osi Kft. ligyvezetdje vételi szandékot jelzett a Kft. tulajdondt képezd, Agard
kozpont teriiletén 1évo 3655/23 hrsz.-i telek kibdvitéséhez a mellette 1€vé 6473 hrsz.-t
Mikszath Kalman utca 6,8 m széles, 200 m2 koriili teriiletére.

A Szabalyozasi Terv a vétellel érintett teriiletet a Mikszath Kalman utca részeként
kozlekedési célu kozteriiletbe sorolja, a 3655/23 hrsz.-i ingatlan pedig Vt jelt
telepiilésk6zpont vezet.

A Telepiilésszerkezeti Terv a Mikszath Kélman utca teriiletét telepiiléskdzpont vegyes
Ovezetbe sorolja ezért a modositas esetén j beépitésre szant teriilet nem jon létre.

A Mikszath Kalman utca szélessége jellemzéen 16 m koriili, joval meghaladja a véarosi utak
szélességét, mely altaldban 12 m. A 3655/23 hrsz.-0 telek melletti szakaszon az utca
szélessége 22,80 m koriil alakul. A 16 m-en kiviili kb. 6,8 m -es sav kihasznalatlan, bozéttal,
gyommal benétt, kozlekedés és kozteriilet céljara nem szitkséges teriilet ezért javaslom a
kérelem tamogatasat.

A Mikszath Kalman utca 3655/23 hrsz.-0 telek melletti 6,8 m-es teriiletének a 3655/23 hrsz.-u
ingatlanhoz csatoldsahoz sziikséges a Szabalyozasi Terv médositasa.

A teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Korm.R.) 2023. januar 7.-t6l hatalyos 11. § (5) bekezdése alapjan a helyi
épitési szabdlyzat modositasat legalabb telektombre kell késziteni.
A jogszabalyhely alapjan a médositas soran a tervezési teriiletet a 3655/23 ingatlan és a 6473
hrsz.-0 ut teriiletét magaba foglal6 telektombre kell meghatarozni.

A Korm.R. 59. § (2) bekezdés c) pontja alapjan a képvisel6-testiilet dontésével kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanithat olyan teriileteket, melyek beruhdzas megvalositdsa miatt
indokoltak. Ebben az esetben a Korm.R 68 § (1) bekezdése szerinti egyszerisitett eljaras
keretén beliil torténhet a telepiilésrendezési eszkdzok modositasa.

Az Ut teriiletb6l érintett 6,8 m sav 3655/23 hrsz.-0 ingatlanhoz csatoldasdnak mieldbbi
megvalosithatdsaga érdekében javaslom, hogy a Képviselé-testiilet dontson arrdl is, hogy a
modositassal érintett teriiletet kiemelt fejlesztési tertiletté nyilvanitja.

A telepiilésrendezési eszkoz6k modositasahoz a Fehér Vartervezé Kft. tervezéi a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIIL. 15.) Korm.rendelet 7. §
(7) bekezdés b) pontja alapjan feljegyzést készitettek és a Rendelet 1. és 2. melléklete
alapjan a tervdokumentacio megalapozé vizsgalatanak és az alatdmaszto javaslat tartalmanak



meghatarozasara tettek javaslatot. A feljegyzés és javaslat jogszabilyi kovetelményeknek
megfelel, ezért javaslom elfogadasat.

Kérem a modositas iigyében a dontés meghozatalat.
Hatarozati javaslat:

Gardony Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete egyetért a Telepiilésszerkezeti terv, a Szabalyozasi
terv és a Helyi Epitési Szabalyzat modositasaval az Agard kozpontban lévé 3655/23 hrsz.-u ingatlan
és a 6473 hrsz.-0 Mikszath Kalman utca teriiletét magaba foglalo telektomb teriiletén. A modositas
soran a Mikszath Kalman utca teriiletébdl a 3655/23 hrsz.-i ingatlan melletti, koriilbeliil 6,8 m-es sav
keriiljon szabalyozasra a 3655/23 hrsz.-1i ingatlan teriiletéhez.

A Képviseld-testiilet a telepiilésrendezési eszkozok médositasaval érintett teriileten az Ut teriiletbél
érintett, koriilbeliil 6,8 m sav 3655/23 hrsz.-u ingatlanhoz csatoldsinak és e teriilet
hasznositasdnak mieldbbi megvaldsithatosiga érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a
Gardony 3655/23 hrsz.-u ingatlant és a 6473 hrsz.-0 Mikszath Kalman utcat magaba foglalo
telektdmb teriiletét. A telepiilésrendezési eszkozok mddositasat az onkormanyzat a kiemelt fejlesztési
teriiletekre tekintettel meginditja, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL 15.)
Korm. rendelet szerint a modositast egyszerlisitett eljaras keretében lefolytatja.

A Képvisels-testiilet a telepiilésrendezési eszkozok tervezett modositasihoz a Fehér Vartervezd Kft.
tervezdinek a tervdokumenticio megalapozd vizsgalatara és az alatamasztd javaslat tartalmara
vonatkozé feljegyzését elfogadja.

Megalapoz6 vizsgélat tartalma:

1. A tervezési teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése

2. Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
3. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

4. Az épitett kbrnyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata

5. Kozlekedési vizsgalat

6. Kozmivesitési vizsgalat

Alatamaszté javaslat tartalma:

1. A tervezett modositasi javaslat 6sszefoglaloja

2. Telepiilésrendezési javaslat

3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megdrzésére
4. A teriiletrendezési kovetelményekkel valo 6sszhang igazolasa

A szabélyozési terv modositasanak koltségei a kérelmezd Akrasz-Osi Kft.-t terhelik.

Hatarid6: Folyamatos
Felel6s: Toth Istvan polgarmester

Gardony, 2023. szeptember 1.
i Toth Istvan
Polgarmester
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Készitette: Keilbach J;{nos miiszaki tigyintézd V(?/_/\’



Térkép a tertiletrol:




A Szabalyozasi Terv hatalyos kivonata




FELJEGYZES

Gardony Varos Képviselo-testiilete részére

Agard kozpont 3655/23 hrsz-a ingatlant és a 6473 hrsz-tt Mikszath Kalméan utcat
tartalmazo telektomb teriiletén a telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv médositasahoz késziilo megalapozoé vizsgalat és aldtAmaszté javaslat
tartalmi kovetelményeinek meghatarozasahoz

Gardony Varos KépviselG-testiilete modositani kivanja a Telepiilésszerkezeti Tervet, a
Szabélyozasi Tervet és a Helyi Epitési Szabélyzatot a Gardony 3655/23 és a 6473 hrsz-d
ingatlanokat tartalmazé telektombteriiletét érintSen.

A tervezett médosités a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének €s elfogaddsénak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban Korm.R.) szerinti egyszerUsitett eljarassal torténik.

A Korm R. 59. § (2) bekezdése értelmében a telepiilésterv, kézikonyv és telepiilésképi
rendelet készitését és modositasit az onkorményzat képviseld-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) 1j beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek valo
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitést és

d) al. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat
egylittesen tartalmaz6 dontése alapozza meg.

A Korm.R. 7. § (7) bekezdés b) pontja értelmében a megalapozé vizsgélat és az alatdmaszté
javaslat tartalmat a telepiiléstervezéssel megbizott telepiiléstervezé meghatarozhatja.

A Fehér Virtervezd Kft telepiiléstervezési jogosultsaggal rendelkezd tervezbiként a tervezési
teriiletet érintd modositott tervdokumentacid megalapozd vizsgéalatit a Korm R. 1.
mellékletének, valamint az alatamaszté javaslatat a Korm R. 2. mellékletének figyelembe
vételével az aldbbiak szerint javaslom meghatarozni.

Megalapoz6 vizsgalat

1. El6zmények a tervezési teriiletre vonatkozdan
1. A tervezési teriiletek telepiilésen beliili elhelyezkedése
2.. Tervi eldzmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
3. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgélat
4. Az épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgalata
5. Kozlekedési vizsgalat
6. Kozmiivesitési vizsgalat

Alatamaszté javaslat
1. A tervezett modositasi javaslat Osszefoglaléja
2. Telepiilésrendezési javaslat
3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megdrzésére



IILA teriiletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa

Kérjiik a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a feljegyzést fogadja el.

Székesfehérvér, 2023. augusztus 31.
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Bodoé Beita Ertl Antal
telepiiléstervezd telepiiléstervezd
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Fekete Gyérgy N
Feladoé: AKRASZ-OSI Kft. <akrasz.osi@gmail.com>

Kiildve: 2023. jlnius 15.9:19

Cimzett: fekete.gyorgy@gardony.hu

Targy: Hasznélatlan terlilet vételi szandék

Tisztelt Fekete Ur!

Eziton jelezziik vételi szandékunkat a Gardony-Agard, Mikszath Kalman utcéban, a telkeink mellett 1év6
kihasznalatlan teriiletre. .

A teriilet melletti telkeket (eredetileg 10 db épitési telek) mar megvasaroltuk, a sz€1s6, Mikszath Kédlmén
utca feldli telkiink mellett fekszik egy kb. 6 méter széles, kihaszndlatlan teriilet, amelyet - megvasarlas utan
- szeretnénk hozzatenni a szélsd, szomszédos telkiinkhoz.

Kérem ebben az tigyben a sziikséges ligyintézést elvégezni.
Tisztelettel:
Osi Jozsef

Ugyvezeté-tulajdonos
Akrasz-Osi Kft
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