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Girdony Viros Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
2023. szeptember 6. -an tartandé iilésére
a Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozisi Terv
médositisa targyaban a Gardony Udiilék atja 9 és 11. szamu, 5448/1 és 5448/2
hrsz.-i1 ingatlanokat tartalmazé telektomb teriiletén

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Pazmand N6i Kézilabda Kft. a tulajdonaban 1évé Gardony Udiilék atja 9 és 11 szamu,
5448/1 és 5448/2 hrsz.- teriiletekre kérte a Szabalyozési Tervben szerepldé 6vezeti besorolas
megvaltoztatasat Telepiiléskozpont vegyes Ovezeti besorolasra. A Kft. az 5448/1 hrsz.-i1
ingatlanon strandkézilabda sportkdzpont épiiletet €pit, az épiilet masodik emeletén egy lakast
kivannak kialakitani.

A Szabdlyozési Terv az ingatlant Ki jelt Kiilonleges intézményi, sport €s szallds 6vezetbe
sorolja. Gardony Varos Onkormanyzat 3/2009 (I. 28.) szamu rendeletével elfogadott Helyi
Epitési Szabalyzat (HESZ) 16. § szerint:

(1) A tertlet kiilonleges célokat szolgald intézmények elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten csak a szabalyozési tervlapon megnevezett funkcidji intézmények (pl.
teleptlésszerkezeti terv-szabalyozasi terv Kisport, Kitemetd, Kistrand, Kiokoturizmus, Ki
idegenforgalom, Kioktatas, Kitermalfiirdd, Kikereskedelem, Kiegyhazi, Kimajor, Kimajor-
lako stb.) és az azok rendeltetésszeri miikodéséhez, valamint a teriilet kiszolgalasahoz
sziikséges egyéb épitmények helyezhetdk el.

A HESZ fenti rendelkezései alapjan az épiilet masodik szintjén kialakitand6 lakas csak a
Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv modositasa esetén
lehetséges.

A sportkdzpont kérnyezetében Ut jelii tidiil6hazas iidiilé és Uh jelti hétvégi hazas ovezetek
talalhatok. A sportkdzpont épiiletének emeleti szintjén kialakitandé lakds a komyezetére
kéros hatast nem gyakorol, ezért javasolom a kérelem tdmogatasat.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadisanak rendjér6l, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Korm.R.) 2023. januar 7.-t6l hatalyos 11. § (5) bekezdése alapjan a helyi
épitési szabalyzat mddositasat legalabb telektombre kell késziteni.

A jogszabalyhely alapjan a modositas soran a tervezési teriiletet az 5448/1 ¢és 5448/2 hrsz.-u
ingatlan teriiletét magéaba foglalé telektombre kell meghatarozni.

A Korm.R. 59. § (2) bekezdés c) pontja alapjan a képviseld-testiilet dontésével kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanithat olyan teriileteket, melyek beruhdzds megvaldsitdsa miatt
indokoltak. Ebben az esetben a Korm.R 68 § (1) bekezdése szerinti egyszeriisitett eljaras
keretén beliil torténhet a telepiilésrendezési eszkdzok modositasa.

Az 5448/1 hrsz.-0 ingatlanon torténé épitési beruhazas modositasanak mieldbbi
megvaldsithatdsaga érdekében javaslom, hogy a Képviseld-testiilet dontson arrdl is, hogy a
modositassal érintett teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.



A telepiilésrendezési eszkozok modositasahoz a Fehér Vartervezd Kft. tervezéi a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm.rendelet 7. §
(7) bekezdés b) pontja alapjan feljegyzést készitettek és a Rendelet 1. és 2. melléklete
alapjan a tervdokumentacié megalapozo vizsgalatanak és az aldtdmaszto javaslat tartalmanak
meghatarozasara tettek javaslatot. A feljegyzés és javaslat jogszabalyi kovetelményeknek
megfelel, ezért javaslom elfogadasat.

Kérem a modositds ligyében a déntés meghozatalat.
Hatarozati javaslat:

Gardony Viros Onkormanyzat Képviselo-testiilete egyetért a Telepiilésszerkezeti terv, a Szabalyozasi
terv és a Helyi Epitési Szabalyzat médositasaval a Gardony Udiildk dtja 9. és 11. szamu, 5448/1 és
5448/2 hrsz.-i ingatlan teriiletét magaba foglalé telektomb teriiletén. A modositas sordn az 5448/1 és
5448/2 hrsz.-u ingatlanra telepiiléskozpont vegyes Gvezeti besorolast kell meghatarozni.

A Képviseld-testillet a telepiilésrendezési eszkdzok modositasaval érintett teriileten az 0 dvezeti
besorolas szerinti épitési beruhdzds mielsbbi megvalosithatosaga érdekében kiemelt fejlesztési
terilletté nyilvanitja a Gardony 5448/1 és 5448/2 hrsz.-ii ingatlanokat magdba foglalo telektdmb
teriiletét. A telepiilésrendezési eszk6zok modositasat az dnkormanyzat a kiemelt fej lesztési teriiletekre
tekintettel meginditja, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6ld 419/2021. (VIL 15.) Korm.
rendelet szerint a modositast egyszeriisitett eljaras keretében lefolytatja.

A Képviselo-testiilet a telepiilésrendezési eszkdzok tervezett modositiséhoz a Fehér Vartervezd Kft.
tervezdinek a tervdokumenticié megalapozd vizsgalatira és az alatdmasztd javaslat tartalmara
vonatkozd feljegyzését elfogadja.

Megalapozé vizsgalat tartalma:

1. A tervezési teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése

2. Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
3. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

4. Az épitett kornyezet és az épitészeti 5rokség vizsgalata

5. Kozlekedési vizsgalat

6. Kozmiivesitési vizsgalat

Alatamaszto javaslat tartalma:

1. A tervezett modositasi javaslat 6sszefoglaldja

2. Telepiilésrendezési javaslat

3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség megdrzésére
4. A teriiletrendezési kovetelményekkel valo dsszhang igazolasa

A szabalyozasi terv médositasanak koltségei a kérelmezd Pazménd N6i Kézilabda Kft.-t terhelik.
Hataridé: Folyamatos

Felel6s: Toth Istvan polgarmester

Gardony, 2023. augusztus 31.

Toth Istvan
Polgarmester ’

Készitette: Keilbach Janos miszaki iigyintézé %_/\_






A Szabalyozasi Terv hatalyos kivonata




FELJEGYZES

Gardony Varos Képviselo-testiilete részére

Gardony Udiilok dtja 9. és 11. szam, 5448/1 és 5448/2 hrsz-ii ingatlanokat tartalmazé
telektomb teriiletén a telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi
terv modositasahoz késziilé megalapozo vizsgalat és alatamaszto javaslat tartalmi
kovetelményeinek meghatarozasahoz

Gérdony Viaros Képviselo-testiillete modositani kivanja a Telepiilésszerkezeti Tervet, a
Szabéalyozasi Tervet és a Helyi Epitési Szabalyzatot a Gardony 5448/1 és 5448/2 hrsz-u
ingatlanokat tartalmazé telektombteriiletét érintSen.

A tervezett modosités a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban Korm.R.) szerinti egyszer(sitett eljarassal torténik.

A Korm R. 59. § (2) bekezdése értelmében a telepiilésterv, kézikonyv és telepiilésképi
rendelet készitését és modositasit az onkormanyzat képviseld-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) j beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek valo
megfelelést,

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvénitast és

d)a’. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat
egylittesen tartalmazé dontése alapozza meg.

A Korm.R. 7. § (7) bekezdés b) pontja értelmében a megalapozé vizsgélat és az alatdmasztod
javaslat tartalmat a telepiiléstervezéssel megbizott telepiiléstervezd meghatérozhatja.

A Fehér Viartervezd Kft telepiiléstervezési jogosultsdggal rendelkez6 tervezéiként a tervezési
terilletet érint®é modositott tervdokumentacié megalapozé vizsgalatit a Korm R. 1.
mellékletének, valamint az al4dtdmasztd javaslatit a Korm R. 2. mellékletének figyelembe
vételével az alabbiak szerint javaslom meghatarozni.

Megalapozé vizsgélat

1. El6zmények a tervezési teriiletre vonatkozoan
1. A tervezési teriiletek telepiilésen beliili elhelyezkedése
2.. Tervi elozmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
3. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat
4. Az épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgalata
5. Kozlekedési vizsgalat
6. Kozmiivesitési vizsgélat

Alatamaszt6 javaslat
1. A tervezett médositasi javaslat osszefoglaldja
2. Telepiilésrendezési javaslat
3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség megdrzésére



II.A teriiletrendezési kovetelményekkel valé osszhang igazolasa

Kérjiik a Tisztelt Képvisels-testiiletet, hogy a feljegyzést fogadja el.

Székesfehérvar, 2023. augusztus 31.
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Kérelem

Alulirott 3ird-Novak Nikclett a Pazmanc NSi Kazilabds Kft. Sgyvezntdic kére

a Gdrdony 544871 és 5448/2 hrsz. ngatianok {termoszetben: i
mdcdositdsara

Azingatianck jeienleg Ki 2-2.8.3.8 kiil. intézményi vazzti bescroids
ingailanon strandkézilabddz sportkézoont van épltés alatt, ame

kGzpontjais lesz. Asportkdzpont i emeleén egy lokdst szaretnénk Ka
besorolds modositdsaét 2 telepiiléskdzponti vegyes teriilet besorclasra.

A Helyi Zpitds! Szandiyzat modositasanak k&liségeit véilaljuk

Gérdony, 2023, augusztus 21
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