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ELOTERJESZTES

Giardeny Viros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
2023. marcius 22. -én tartandé iilésére
a Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv
mddositasa targyidban a Dinnyés Harsfa sor melletti 017/64 és 017/65 hrsz.-0
teriileteket tartalmazé telektdémbre vonatkozéan

Tisztelt Képviselo-testitlet!

A Dinnyés Harsfa sor melletti, 017/64 és 017/65 hrsz.-(i ingatlanok tulajdonosa a Helyi
Epitési Szabalyzat médositast kérte. A Dinnyési 017/64 és 017/65 hrsz.-u teriileten 6t telket
szeretne kialakitani lakéhaz épitéséhez, ezért a tertilet lakddvezeti besorolasat kéri.

A Dinnyési 017/64 és 017/65 hrsz.-u teriileteket a Helyi Epitési Szabalyzat MKo jelii
korlatozott funkciojti mezdgazdasagi terilet. A HESZ rendelete alapjan a Korlatozott
funkeidja mezogazdasagi teriilet a vizminoségvédelmi, taj- és
természetvédelmi szempontbol fokozottan érzékeny, tovabba a tavlatd fejlesztési
teritletek  biztositasa  érdekében  korldtozottan  hasznalhaté  terliletfelhasznalasi

egység.

Dinnyés telepiilésrész is folyamatosan beépiil, a rendelkezésre allo iires telkek fogynak, a
Szabalyozasi Tervben bejelolt még telkesitésre varo teriiletek kialakitasa nehézkes, a
modositassal érintett teriilet viszont koézvetleniil uthoz kapcsolodik, az utca tiloldala
lakodvezet, meglévo beépitéssel.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrd! szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Korm.R.) 2023. janudr 7.-161 hatalyos 11. § (5) bekezdése alapjan a helyi
épitési szabdlyzat modositasat legalabb telektémbre kell késziteni. A jogszabalyhely alapjan a
modositas soran a tervezési teriiletet a 017/64 és 017/65 hrsz.-u terileteket magéaba foglald
telektémbre kell meghatarozni. A médositasba be kell vonni az ingatlanok elétti 017/48
hrsz.-i, a valosagban a Harsfa sor teriiletét képezdé kitlteriileti utat is. A véltozasok soran
szitkség lesz zoldfelilet potlasdra, melynek helyél telepiiléstervezivel torténd egyeztetés
eredményeként kell kialakitani. Kérem a modositas tigyében a dontés meghozatalat.

A modositas soran tj beépitésre szant teriilet jon 1étre, beépitésre szant tertilet ndvelésével jar,
beépitésre nem szant teriiletbdl beépitésre szant besorolast teriilet alakul ki, mashol nem
alakithaté ki, ezzel kapesolatosan a Képviseld Testiiletnek az épitett kérnyezet alakitdsarol és
védelmérdl sz0l6 1997. évi LXXVIIH torvény 7. § (3) e) pontja alapjan déntést kell hoznia,
hogy a teleptilés mar beépitésre kijelolt teriiletén belil nincs megfeleld teriilet.

A Korm.R. 59. § (2) bekezdés c) pontja alapjan a képviseld-testiilet dontésével kiemelt
fejlesztési tertiletté nyilvanithat olyan teriileteket, melyek beruhazas megvalositdsa miatt
indokoltak. Ebben az esetben a Korm.R 68 § (1) bekezdése szerinti egyszerlisitett eljaras
keretén beliil torténhet a teleplilésrenderési eszkézok modositasa.

A teriileten a tervezett 0j lakdteltkek kialakitasa és a tervezett (1 hasznositas és épités mielobbi
megvalodsithatosaga érdekében javaslom, hogy a Képviseld-testiilet dontsén arrol is, hogy a
modositassal érintett teriileteket kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.



A telepiilésrendezési eszkozok modositasdhoz a Fehér Virtervezd Kft. tervezbi a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és ellogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo 419/2021. (VIL 15.) Korm.rendelet 7. §
(7) bekezdés b) pontja alapjan feljegyzést készitettek és a Rendelet 1. és 2. melléklete
alapjan a tervdokumentacio megalapoz6 vizsgalatanak és az alatamaszto javaslat tartalmanak
meghatarozasiara tettek javaslatot. A feljegyzés ¢és javaslat jogszabalylr kovetelményeknek
megflelel, ezért javaslom elfogadasat.

Hatarozati javaslat:

Gardony Varos Onkorményzat Képviselo-testiilete egyetért a Telepiilésszerkezeti terv, a
Szabélyozasi terv és a Helyi Epitési Szabalyzat modositasaval a Gardony kiilteriilet 017/64 és
017/65 hrsz.-ii ingatlanok teriiletét magaba foglalo telektdmb és a Harsfa sor 017/48 hrsz.-i
szakasza teriiletén. A tervezési teriilet kiegésziil zoldteriilet potlasara sziikséges teriilettel.

A moddositas soran a 017/64 és 017/65 hrsz.-u ingatlanok teriilete keriiljon lakodvezetbe,
belteriiletbe vonhatd legyen a Harsfa sor 017/48 hrsz.-0 killteriileti szakaszaval egytitt. A
moédositas miatt sziikséges mértékben zoldteriilet pétlasa torténjen, e teriilet a tervezés
folyaman keriil meghatarozasra.

A Képviseld-testiilet az 1 hasznositas ¢s a teriileten tervezett ¢épitds micldbbi
megvaldsithatosaga érdekében kiemelt fejlesziési teriletté nyilvanitjia a Gardony (017/64 és
017/63 hrsz.-0 ingatlanok teriiletét magaba foglalo telektdmb és a Harsfa sor 017/48 hrsz.-u
kiilteriileti szakaszat magaba foglald telektomb teriiletét. A telepiilésrendezési eszkozdk
médositasat az dnkormanyzat a kiemelt fejlesztési terliletekre tekintettel meginditja, a
telepilléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢s elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
szerint a modositast egyszeriisitett eljaras keretében lefolytatja.

A Gardony Harsfa sor melletti 017/64 és 017/65 hrsz.-0i ingatlanokat magaba foglalo
telektdmb terilletét érintd telepiilésrendezési eszkozdk modositdsa soran beépitésre szant
teritlet ndvelése toriénik, a tervezett célra a telepiilés mér beépitésre kijeldlt teriiletén belil
nincs megfeleld terilet.

A Képviselo-testiilet a telepiilésrendezési eszkozok tervezett modositdsahoz a Fehér
Vartervezd Kft. tervezdinek a tervdokumentacié megalapozo vizsgalatdra és az alatamaszto
javaslat tartalmadra vonatkozo feljegyzését elfogadja.

Megalapozo vizsgalat tartalma:

1. A tervezési teriilet telepiilésen beliili elheiyezkedése

. Tervi elozmények, érvényes telepiiléstejlesztési dontések és azok érvényesiilése
. Telepiilésrendezési, telepiiiésszerkezeti vizsgalat

. Az épitett kornyezet és az épitészett 6rokség vizsgalata

. Kézlekedést vizsgalat

. Kozmivesitési vizsgalat

[ N T N B



Aldtamaszté javaslat tartalma:

. A tervezett modositasi javaslat dsszeloglaléja

. Telepiilésrendezési javaslat

. Javaslat az épitett kérnyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megbdrzésére
. A teriiletrendezési kdvetelményekkel valo 8sszhang igazolasa
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A szabalyozdsi terv modositasanak koltségei a kérelmez6t terhelik.
Hatéridé: Folyamatos

Felelés: Taoth Istvan polgarmester

Gardony, 2023. marcius 22.
Téth Istvan
Polgdarmester
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Térkép a teriiletrol:
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A Szabalyozasi Terv hatalyos kivonata




FELJEGYZES

Gardony Varos Képviselo-testiilete részére

Gardony hat tervezési teriiletet érintéen a
a Telepiilésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabalyzat médositisihoz késziils
megalapozé vizsgalat és alatamasztd javasiat tartalmi kivetelményeinek
meghatarozisihoz

Gardony Viaros Képvisel6-testiilete dontott a Telepiilésszerkezeti Terv, a Szabalyozasi Terv és
a Helyi Epitési Szabdlyzat modositisarél a telepiilés igazgatdsi teriiletén beliil hat teriiletet
érintden.
A tervezett modositas a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadisdnak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrd! sz016 419/2021. (VIL 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban Korm R.) szerintt egyszerisitett eljardssal orténik.

A Korm R. 59, § (2) bekezdése értelmében a telepiilésterv, kézikényv és telepiilésképi
rendelet készitését és mbdositasit az Snkormanyzat képviseld-testitletének

a) a készités vagy modositds tényét,

b) 1ij beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kévetelményeknek valé
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d)a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat
egylittesen tartalmaz6 dontése alapozza meg.

A Korm.R. 7. § (7) bekezdés b) pontja értelmében a megalapozd vizsgdlat és az alatdmasztd
Jjavaslat tartalmat a telepiiléstervezéssel megbizott telepiiléstervezd meghatirozhatja.

A Fehér Viartervezd Kft telepiiléstervezési jogosultsdaggal rendelkezd tervezdiként a hat
tervezési leriiletét érintd madositott tervdokumenticid megalapozd vizsgalatit a Korm R. 1.
mellékletének, valamint az alatdmasztd javasiatat a Korm R. 2. mellékletének figyelembe
vételével az alabbiak szerint javasolom meghatdrozni.

Megalapozd vizsgalat

I. Elozmények valamennyi tervezési teriiletre vonatkozoéan

1. A tervezési teriiletek telepiilésen beliili elhelyezkedése

2.. Tervi eldzmények, érvényes teleplilésfejlesztési dintések és azok érvényesiilése
. Tervezési teriitetenként:

1. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgdlat

2. Az épitett kdrnyezet €s az épitészeti Orokség vizsgalata

3. Kozlekedési vizsgalat

4. Koézmiivesitést vizsgalat

Alatdmaszté javasiat
I. tervezési teriiletenként:
I. A tervezett modositasi javaslat dsszefoglaldja
2. Telepiilésrendezési javaslat
3. Javaslat az épitett kémyezet fejlesziésére €s az épitészeti 6rokség megdrzésére



ILA teriiletrendezési kivvetelményekkel vald dsszhang igazoldsa (valamennyi tervezési teriiletet
érintéen.

Kérjiik a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a feljegyzést fogadja el.

Székesfehérvar, 2023, mdrcius 17,
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Bodd Beata Ertt Antal
telepiiléstervezd telepiiléstervezd

TT 07-0368 , TT 67-0075



Gdrdony Varos Onkormanyzat

2483 Gardony, Szabadsag ut 20-22.

Tisztelt Képvisels-testiilet!

Kérjiik a Tisztelt Képvisel5-tesiiletet, hogy a 017/64, 017/65 hrsz-u ingatianaink belteriiletbe
csatoldsahoz sziikséges Szabalyozasi Terv médositashoz sziveskedjenek hozzajarulni a
mellékelt térképen feltintetett adatoknak megfelel§en. A Szabalyozasi Terv modositasanak
koltségeit vallaljuk.

A teleplilésrészen jelenleg nem kaphatd lakdtelek. A telkekkel egyrészt csalddunk lakohaz
épitéséhez szeretnénk lehetdséget biztositani.

Tamogato dontésiiket tisztelettel varjuk.

Gardony-Dinnyés, 2023. marcius 02.
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Molndr Krisztian Fekete Bence

2485 Gardony, Hermann Otto u. 17. 8000 Székesfehérvar, I6zsef A. u. 2/a 5/1a.
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