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Gardony Viros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
2023. marcius 22. -én tartando iilésére
a Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv
modesitasa targyaban az az Agard Dinnyési it melletti 7066/7 hrsz.-G terilletet
tartalmazé telektombre vonatkozéan

Tisztelt Képviselé-testiilet!

A Gardony Dinnyési at melletti 7066/7 hrsz.-n teritlet Onkormanyzati tulajdonban van,
nagysaga kozel 5,2 hektar, tobb miivelési agat tartalmazo alrészletbdl all, elektromos és
szénhidrogén vezetékekkel, vezetékszolgalommal terhelt, a Szabdlyozdsi Terv szerint
beépitésre nem szant teriilet, Ev jelt véderdd dvezetbe sorolt, a besorolds alapjan a tertileten
épilet nem létesithetdé. A varosban igényként jelentkezik kutyas, lovas, szabadidds
tevékenységhez teriilet kialakitdsa, melyre a teriilet az elhelyezkedése, kornyezete,
megkozelithetdsége, mértéke és kiterjedése alapjan alkalmas lenne. Az 13 funkciodhoz épiiletek
[étesitése is szitkséges lesz. Fentiek alapjan javasolt a teriiletre a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasa. A teriilet tovabbra is beépitésre nem szant teriillet maradna igy 1 beépitésre szant
teriilet nem jon létre, a beépithetdség meértéke 2 % lehetne.

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szélé 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Korm.R.) 2023. januar 7.-t6l hatédlyos 11. § (5) bekezdése alapjan a helyi
épitési szabdlyzat modositasat legalabb telektombre kell késziteni. A jogszabalyhely alapjan a
modositds sordn a tervezési teriiletet a 7066/7 hrsz.-i ingatlan teriiletét magaba foglalé
telektdmbre kell meghatarozni. Kérem a madositas tigyében a dontés meghozatalat.

A Korm.R. 59. § (2) bekezdés ¢) pontja alapjan a képviseld-testiilet dontésével kiemelt
fejlesztési tertiletté nyilvanithat olyan teriileteket, melyek beruhézds megvalositasa miatt
indokoltak. Ebben az esetben a Korm.R 68 § (1) bekezdése szerinti egyszerisitett eljaras
keretén belill torténhet a telepiilésrendezési eszkdzok modositasa.

A teriileten a tervezett 1) funkcid és hasznositds mielébbi megvalosithatésaga érdekében
javaslom, hogy a Képvisel6-testillet ddntson arrdl is, hogy a mddositassal érintett teriiletet
kiemelt tejlesztési teriiletté nyilvanitja.

A telepilésrendezési eszkdzok modositisahoz a Fehér Vartervezd Kft. tervezdi a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm.rendelet 7. §
(7) bekezdés b) pontja alapjan feljegyzést készitettek és a Rendelet 1. és 2. meliéklete
alapjan a tervdokumentacioé megalapozo vizsgalatanak és az alatémaszié javaslat tartalmanak
meghatarozasara tettek javaslatot. A feljegyzés és javaslat jogszabalyr kovetelményeknek
megfelel, ezért javaslom elfogadasat.

Hatirozati javaslat:
Gardony Varos Képviselo-testiilete egyetért a Teleplilésszerkezeti terv, a Szabédlyozasi terv és

a Helyi Epitési Szabalyzat modositasaval a Gardony 7066/7 hrsz.-( ingatlan teriiletét magéba
foglalo telektomb teriiletén.



A modositas sordn a 7066/7 hrsz.-i teriilet tovabbra is beépitésre nem szant terilletbe
tartozzon, 0j dvezeti besorolds kerGiljén meghatarozasra, mely tegye lehetévé kutyas, lovas,
szabadidds tevékenységek folytatdsat, a funkcichoz sziikséges épiiletek Iétesitését 2%
beépitési lehetoséggel.

A Képviseld-testitlet az (ij funkcionak megfeleld hasznositds mielébbi megvalosithatosaga
érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a Gardony 7066/7 hrsz.-G ingatlan teriiletét
magaba foglalo telektomb teriiletét. A telepiilésrendezési eszkozok modositdsat az
Onkormanyzat a kiemelt fejlesztési teriiletekre tekintettel meginditja, a telepiiléstervek
tartalmarodl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes teleptlésrendezési
sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet szerint a modositast
egyszeriisitett eljaras keretében lefolytatja.

A Képviselé-testillet a telepiilésrendezési eszkozok tervezett modositasahoz a Fehér
Vartervezd Kft. tervezéinek a tervdokumentacié megalapozd vizsgalatira ¢és az alatdmaszto
javaslat tartalmara vonatkozd feljegyzését elfogadja.

Megalapoz6 vizsgalat tartalma:

1. A tervezési teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése

2. Tervi elozmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
3. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

4. Az épitett kbmnyezet és az épitészeti Srokség vizsgalata

5. Kozlekedési vizsgalat

6. Kozmiivesitési vizsgdlat

Alatdmaszto javaslat tartalma:

1. A tervezett modositasi javaslat 6sszefoglaldja

2. Telepiilésrendezési javaslat

3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére ¢s az épitészeti 6rokség megbrzésére
4. A teriiletrendezési kdvetelményekkel valo Osszhang igazoldsa

A szabalyozasi terv modositasanak koltségei az dnkormanyzatot terhelik.
Hatarido: Folyamatos

Felelds: Tath Istvan polgarmester

Gérdony, 2023. marcius 21.

U) /L@k% Toth Istvan

S Polgarmester

Készitette: Keilbach Jg}iws mitiszaki {igyintézd
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FELJEGYZES

Gardony Varos Képviseld-testiilete részére

Gardony hat tervezési teriiletet érintéen a
a Telepiilésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabélyzat médositasahoz késziilo
megalapozé vizsgalat és aldtdmaszto javaslat tartalmi kovetelményeinek
meghatirozasihoz

Gardony Viros Képviselo-testitlete dontitt a Telepiilésszerkezeti Terv, a Szabélyozasi Terv és
a Helyi Epitési Szabalyzat modositasarél a telepiilés igazgatasi teriiletén beliil hat teriiletet
érintden.
A tervezett mddositas a telepiiléstervek tartalméardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet {tovabbiakban Korm.R.) szerinti egyszer(sitett eljarassal térténik.

A Korm R. 59. § (2) bekezdése értelmében a telepiilésterv, kézikdnyv és telepiilésképi
rendelet készitését és modositdsat az Snkorményzat képviseld-testiiletének

a) a készités vagy modositds tényét,

b) 1ij beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kivetelményeknek valé
megtelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvinitist €s

d)a’l. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat
egyiittesen tartalmaz6 dontése alapozza meg.

A Korm.R. 7. § (7} bekezdés b) pontja értelmében a megalapozé vizsgalat és az alatdmasztd
javaslat tartalmat a telepiiléstervezéssel megbizott telepiiléstervez6é meghatirozhatja.

A Fehér Virtervezd Kit teleptiléstervezési jogosultséggal rendelkezd tervezbiként a hat
tervezési teriiletét érintd maédositott tervdokumenticidé megalapozd vizsgalatit a Korm R. 1.
mellékletének, valamint az alatdmasztd javaslatdt a Korm R. 2. meilékletének figyelembe
vételével az aldbbiak szerint javasolom meghatarozni.

Megalapozé vizsgalat

L. El6zmények valamennyi tervezési teriiletre vonatkozdan

1. A tervezési teriiletek telepiilésen beliili elhelyezkedése

2.. Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
I1. Tervezési teriiletenként:

1. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

2. Az épitett kbrnyezet és az épitészeti orokség vizsgilata

3. Kozlekedési vizsgalat

4. Kozmivesitési vizsgalat

Alatdmaszt6 javaslat
L. tervezési teriifetenként:
1. A tervezett modositdsi javaslat Gsszefoglaldja
2. Telepiilésrendezési javaslat
3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megdrzésére



ILA teriiletrendezési kovetelményekkel vald dsszhang igazolasa (valamennyi tervezési teriiletet
érintden.

Kérjitk a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a feljegyzést fogadja el.

Székesfehérvar, 2023, marcius 17,
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