ELOTERJESZTES

Gardony Vares Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2023. marcius 22. -én tartando iilésére
a Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabilyzat és Szabalyozasi Terv
modositasa targyaban a Gardony Szabadsag ut 2444/39, 2444/40, 2444/48 hrsz.-a
ingatlanokat és a 2444/49 hrsz.-a kozteriiletet érinto telektomb teriiletén

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Gardony Sportpark melletti teriiletet érintd korabbi mddositas soran a 2444/49 hrsz.-u
teriiletb6l a Szabadsag Gt 30/A, 30/B, 30/C szamu, 2444/39, 2444/40, 2444/48 hrsz.-q
ingatlanokhoz  szabalyozott teriilet tévesen 0t teriiletként keriilt kijelolésre, a 2444/39,
2444/40, 2444/48 hrsz.-0 ingatlanok Vt 1-5.2.7.3 jelii besorolasa Vi-K jelii besorolasra keriilt,
ezért javitdsa szitkséges. A kordbban volt Vt 1-5.2.7.3 jelli besorolas telekteriiletre vonatkoz6
paraméterét a javitas soran meg kell vizsgalni annak érdekében, hogy az ingatlanokhoz a
szabalyozandé teriilet telekalakitasi eljarassal hozzarendelhetd legyen.

A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésénck és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021, (VI 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Korm.R.) 2023. januir 7.-t6] hatalyos 11. § (5) bekezdése alapjan a helyi
épitési szabalyzat médositasat legalabb telektombre kell késziteni. A jogszabalyhely alapjan a
modositas soran a tervezési teriiletet a 2444/39, 2444/40, 2444/48 hrsz.-0 hrsz.-i ingatlanokat
€s a 2444/49 hrsz.- teriiletet magaba foglalé telektombre kell meghatirozni. Kérem a
médositas ligyében a déntés meghozatalat.

A Korm.R. 59. § (2) bekezdés c) pontja alapjan a képviseld-testiilet déntésével kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanithat olyan teriileteket, melyek beruhazas megvalésitasa miatt
indokoitak. Ebben az esetben a Korm.R 68 § (1) bekezdése szerinti egyszer(sitett eljaras
keretén beliil torténhet a telepiilésrendezési eszkozok modositdsa.

A teriilet rendezése, a korabban volt szabdlyozas és 4 funkcid szerinti hasznositas miel6bbi
megvalosithatosiga érdekében javaslom, hogy a Képviselé-testiilet dontson arrdl is, hogy a
modositassal érintett teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

A modositds soran Gt terillet igénybevétele miatt Of beépitésre szant teriilet jon létre,
beépitésre szant teriilet novelésével jar, beépitésre nem szant Ut teriiletbs! beépitésre szant
besorolast teriilet alakul ki, mashol nem alakithatd ki, ezzel kapcsolatosan a Képviseld
Testliletnek az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmér6l sz6lé 1997, évi LXXVHI térvény
7. § (3) e) pontja alapjan dontést kell hoznia, hogy a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén
beliil nincs megfelel6 teriilet.

A telepiilésrendezést eszktzok modositasdhoz a Fehér Virtervezd Kft. tervezdi a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VIL 15.) Korm.rendelet 7. §
(7) bekezdés b) pontja alapjan feljegyzést készitetiek és a Rendelet 1. és 2. melléklete
alapjan a tervdokumentacié megalapoz6 vizsgalatanak és az alatdmaszto javaslat tartalmanak
meghatarozasara tettek javaslatot. A feljegyzés és javaslat jogszabalyi kdvetelményeknek
megfelel, ezért javaslom elfogadasat.



Hatarozati javaslat:

Gardony Varos Képvisel§-testiilete egyetért a Telepiilésszerkezeti terv, a Szabalyozasi terv és
a Helyi Epitési Szabéalyzat modositasaval a Gardony 2444/39, 2444/40, 2444/48 hrsz.-u
ingatlanokat és a 2444/49 hrsz.-U teriiletet magaba foglald telektomb teriiletén. A modositas
javitasra irdnyul, a modositas soran a 2444/49 hrsz.-0 teriiletbdl a 2444/39, 2444/40, 2444/48
hrsz.-(1 ingatlanokhoz a korabbi szabalyozas szerinti teriiletet hozza kell rendelni. A 2444/39,
2444/40, 2444/48 hrsz.-0 ingatlanok Vt-K jeli besoroldsat a kordbbi szabalyozas szerint
vissza kell allitani a telekteriilet mértékére vonathozo paraméter feliilvizsgélataval oly médon,
hogy a szabalyozassal érintett terillet telekalakitasi eljdras sordn az ingatlanokhoz csatolhato
legyen.

A Képviseld-testitlet a telepiilésrendezési eszkdzok modositisaval ¢rintett teriileten a
telepiilésrendezési eszkdzok mddositdsa szerinti 4j hasznositds mieldbbi megvalosithatésaga
érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a Gardony 2444/39, 2444/40, 2444/48 hrsz.-
t ingatlanok és a 2444/49 hrsz.-G teriiletet magaba foglald telektomb tertiletét. A
telepiilésrendezési eszkozok modositasat az onkormdnyzat a kiemelt fejlesziési teriiletekre
tekintette} meginditja, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢és elfogaddsdnak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VL
15.) Korm. rendelet szerint a modositast egyszerdsitett eljaras keretében lefolytatja.

A Giardony 2444/39, 2444/40, 2444/48 hrsz.-i ingatlanok és a 2444/49 hrsz.-u teriiletet
magaba foglalé telektdmb terilletét érintd teleplilésrendezési eszkozok moédositisa sordn
beépitésre szant teriilet novelése torténik, a tervezett célra a telepiilés mdr beépitésre kijeldlt
tertletén beliil nincs megfeleld teriilet.

A Képviselé-testillet a telepiilésrendezési eszkozok tervezett modositdsdhoz a Fehér
Vartervezd Kft. tervezdinek a tervdokumenticid megalapozé vizsgilatira €s az aldtamasztd
javaslat tartalmara vonatkozo feljegyzését elfogadja.

Megalapozo vizsgalat tartalma:

1. A tervezési teriilet telepiilésen belili ethelyezkedése

. Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

. Az épitett kirnyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata

. Kozlekedési vizsgalat

. Kozmivesitési vizsgalat
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Alatdmasztd javaslat tartalma:

1. A tervezelt modositasi javaslat 0sszefoglaldja

2. Telepiilésrendezési javaslat

3. Javaslat az épitett kdmyezet fejlesztésére ¢s az épitészeti Grokség megodrzesére
4. A teriiletrendezési kovetelményekkel vald dsszhang igazoldsa

A szabdlyozasi terv mddositasanak koltségei az dnkormdnyzatot terhelik.
Hataridd: Folyamatos

Felelds: Toth [stvan polgarmester
Gardony, 2023. marcius 21 Tath Istvan
‘ - Polgarmester
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Keészitette: Ketlbach Janos miszaki tigyintézd
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A Szabalyozasi Terv hatdlyos kivonata
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A Szabalyozast Terv korabbi kivonata




FELJEGYZES

Gardony Varos Képviselo-testiilete részére

Gardony hat tervezési teriiletet érintden a
a Telepiilésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabalyzat médositasahoz készilé
megalapozé vizsgalat ¢és alatimasztd javaslat tartalmi kovetelményeinek
meghatarozasihoz

Gérdony Viros Képvisel§-testiilete dontott a Telepiilésszerkezeti Terv, a Szabalyozasi Terv és
a Helyi Epitési Szabalyzat médositdsard] a telepiilés igazgatasi teriiletén beliil hat teriiletet
érintden.
A tervezett médositds a telepuiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasianak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (V1L 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban Korm.R.) szerinti egyszer(sitett eljardssal torténik.

A Korm R. 59. § (2) bekezdése értelmében a telepiilésterv, kézikonyv és telepiilésképi
rendelet készitését €s modositasat az dnkorményzat képviseld-testiiletének

a) a készités vagy modositis tényét,

b) 1j beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek vald
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvénitast és

d)a7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat
egyiittesen tartalmazé dontése alapozza meg.

A Korm.R. 7. § (7) bekezdés b) pontja értelmében a megalapozd vizsgélat és az aldtdmaszt6
javaslat tartalmat a telepiiléstervezéssel megbizott telepiiléstervezé meghatarozhatja.

A Fehér Virtervezd Kit telepaléstervezési jogosultsdggal rendelkezd tervezéiként a hat
tervezési terilletét érinté médositott tervdokumenticid megalapozé vizsgélatat a Korm R. 1.
mellékletének, valamint az aldtdmaszté javasiatat a Korm R. 2. mellékletének figyelembe

Megalapozo vizsgilat

I. Elézmények valamennyi tervezési teriiletre vonatkozdan

1. A tervezési teriiletek telepiilésen belili elhelyezkedése

2.. Tervi elozmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
II. Tervezési teriiletenként:

1. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgilat

2. Az épitett kirnyezet €s az épitészeti oriokség vizsgalata

3. Kozlekedési vizsgalat

4. Kozmivesitési vizsgalat

Alatamaszt6 javaslat
I. tervezési teriiletenként:
1. A tervezett mddositdsi javaslat dsszefoglaléja
2. Telepiilésrendezési javastat
3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megdrzésére



ILA teriiletrendezési kovetelményekkel valé osszhang igazoldsa (valamennyi tervezési teriiletet
érintéen.

Kérjiik a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a feljegyzést fogadja el.

Székesfehérvir, 2023. marcius 17.
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Bodd Beidta Ertl Antal
telepiiléstervezd telepiiléstervezd
TT 07-0368 TT 07-0075




