ELOTERJESZTES

Gardony Viros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
2023. marcius 22. -én tartandé iilésére
a Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabilyozasi Terv
modositasa targyaban a Gardony Székely Bertalan utca és a Gardonyi
Hatdrarok kiozotti 7679/1 hrsz.-a kizteriiletet tartalmazé telektomb teriiletén

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Gardony 7679/1 hrsz.-ti kozteriilet megnevezési teriilet besorolasa a Szabdlyozasi Terv
szerint La jelll kertvarosi lakoovezet és gyalogut. A gyalogit a Szabalyozasi Terv szerint a
7679/1 hrsz.-u teriilet ENy-i oldalén van, a valésagban a DK-i oldalon alakult ki dt céljara
szolgald teriilet, az ENy-i oldalon cserjékkel fedett teriilet talalhats. A 7679/1 hrsz.-t
kizteriilet ENy-i hatdra melletti 7678 hrsz.-t ingatlan tulajdonosa a cserjékkel fedett teriiletre
vételi szandékot jelzett, a teriiletet a 7678 hrsz.-u ingatlanahoz szeretné csatolni. Mindezek
miatt sziikséges a Szabalyozasi Terv modositasa, a 7679/1 hrsz.-i teriilet ENy-i oldalan
szabalyozott ut teriiletet a DK-i oldalra kell athelyezni.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdold 419/2021. (VIL 15) Korm. rendelet
(tovabbiakban Korm.R.} 2023. januar 7.-t6l hatalyos 11. § (5) bekezdése alapjan a helyi
épitési szabalyzat modositasat legaldbb telektdmbre kell késziteni. A jogszabalyhely alapjan a
modositds sordn a tervezesi teriiletet a 7679/1 hrsz.-0 ingatlan teriiletét magaba foglaléd
telektombre kell meghatarozni. Kérem a maddositas ligyében a dontés meghozatalat.

A Kom.R. 59. § (2) bekezdés c¢) pontja alapjan a képviselO-testillet dontésével kiemelt
fejlesztési tertiletté nyilvanithat olyan teriileteket, melyek beruhdzas megvaldsitiasa miatt
indokoltak. Ebben az esetben a Korm.R 68 § (1) bekezdése szerinti egyszerisitett eljaras
keretén beliil torténhet a telepilésrendezési eszkdzok modositasa.

A teriilet rendezése, a valdsagnak megfeleld 0t lejegyzés és az 1Uj hasznositas mieldbbi
megvaldsithatosdga érdekében javaslom, hogy a Képviseld-testiilet dontsén arrél is, hogy a
modositassal érintett teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

A modositas soran ut teriilet igénybevétele miatt 1) beépitésre szant teriilet jén létre,
beépitésre szant teriilet ndvelésével jar, beépitésre nem szant Gt teriiletbd! beépitésre szant
besorolasi teriilet alakul ki, mashol nem alakithaté ki, ezzel kapcsolatosan a Képviseld
Testiiletnek az épitett kdmyezet alakitasaré! és védelmérdl szolg 1997. évi LXXVIII tdrvény
7. § (3) ) pontja alapjan déntést kell hoznia, hogy a teleptilés mar beépitésre kijelolt teriiletén
beliil nincs megfeleld teriilet.

A teleplilésrendezési eszk6zok modositasdhoz a Fehér Vartervezd Kft. tervezdi a
teleptiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjéré!, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélo 419/2021. (VIL 15.) Korm.rendelet 7. §
(7) bekezdés b) pontja alapjin feljegyzést készitettek ¢és a Rendelet 1. és 2. melléklete
alapjan a tervdokumentacié megalapozd vizsgalatinak és az aldtdmaszid javaslat tartalmanak
meghatarozasara tettek javaslatot. A feljegyzés és javaslat jogszabalyi kovetelményeknek
megfelel, ezért javaslom elfogadasat.



Hatarozati javaslat:

Gardony Varos Képviselo-testiilete egyetért a Telepiilésszerkezeti terv, a Szabdlyozasi terv €s
a Helyi Epitési Szabdlyzat médositasaval a Gardony 7679/1 hrsz.-Gi ingatlan teriletét magdba
foglald telektdmb terilletén. A modositas soran a 7679/1 hrsz.-i teriilet ENy-i oldalan jelslt
it teriiletet a DK-i oldalon kell kiszabalyozni.

A Képvisel6-testitlet a telepiilésrendezési eszkdzok modositdsaval érintett teriileten t0rténd
modositds, 0t megsziintetés és kialakitas és az (j funkcié szerinti hasznositds mielobbi
megvaldsithatosaga érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a Gardony 7679/1 hrsz.-
U ingatlan teriiletét magaba foglalo telektomb terilletét. A telepiilésrendezési eszkozok
modositasat az onkormanyzat a kiemelt fejlesztési teriiletekre tekintettel meginditja, a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
szerint a modositast egyszeriisitett eljaras keretében lefolytatja.

A  Gardony 7679/1 hrsz.-t ingatlan teriiletét magaba foglalé telektomb terliletén torténd
telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran beépitésre szant teriilet ndvelése torténik, a
tervezett célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriifetén beliil nincs megfeleld teriilet.

A Képviselo-testillet a telepillésrendezési eszkozok tervezett modositasdhoz a Feher
Vartervezd Kft. tervezdinek a tervdokumentacié megalapozé vizsgalatara és az alatamaszto
javaslat tartalmdra vonatkozd feljegyzését elfogadja.

Megalapozo vizsgalat tartalma:

1. A tervezési teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése

2. Tervi elézmények, érvényes telepllésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
3. Telepillésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

4. Az épitett kérnyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata

5. Kozlekedési vizsgalat

6. Kozmiivesitési vizsgalat

Alatamaszto javaslat tartalma:

1. A tervezett mddositasi javaslat dsszefoglaldja

2. Telepiilésrendezési javaslat

3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség megdrzésére
4. A teriiletrendezési kovetelményekkel valo dsszhang igazolasa

A szabalyozasi terv mddositasanak koltségei az onkormdnyzatot terhelik.
Hataridd: Folyamatos

Felelos: Toth Istvan polgarmester
Gardony, 2023. marcius 21.
’PD,\,AV\-U( Téth Istvan

Polgarmester

Készitette: Keilbacl Janos miiszaki iigyintézd
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FELJEGYZES

Gardony Varos Képviselo-testiilete részére

Gardony hat tervezési teriiletet érintéen a
a Telepiilésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabalyzat médositisahoz késziils
megalapozd vizsgélat és alatamasztdé javaslat tartalmi kévetelményeinek
meghatairozasahoz

Gardony Viros Képviseld-testiilete dontott a Telepiilésszerkezeti Terv, a Szabalyozasi Terv és
a Helyi Epitési Szabalyzat modositsarol a telepiilés igazgatdsi teriiletén beliil hat teriiletet
érintden.
A tervezett modositas a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésénck és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban Korm.R.) szerinti egyszerGsitett eljardssal torténik.

A Korm R. 59. § (2) bekezdése értelmében a telepiilésterv, kézikdnyv és telepiilésképi
rendelet készitését és modositisit az Snkorményzat képviselo-testiiletének

a) a készités vagy madositas tényét,

b) ij beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek vald
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési tertiletté nyilvanitast és

d)a’l. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat
egylittesen tartaimazd dontése alapozza meg.

A Korm.R. 7. § (7) bekezdés b} pontja értelmében a megalapozé vizsgilat €s az alatimaszto
javaslat tartalmat a telepiiléstervezéssel meghizott telepiiléstervezé meghatarozhatja.

A Fehér Viartervezd Kft telepiiléstervezési jogosultsiggal rendelkezd tervezoiként a hat
tervezési teriiletét érinté modositott tervdokumentacié megalapozd vizsgdlatat a Korm R. 1.
mellékletének, valamint az aldtimaszto javaslatit a Korm R. 2. mellékletének figyelembe
vételével az aldbbiak szerint javasolom meghatirozni.

Megalapozd vizsgalat

I. Eldzmények valamennyi tervezési teriiletre vonatkozoéan

1. A tervezési teriiletek telepiilésen beliili elhelyezkedése

2.. Tervi el6zmények, érvényes telepiilésfejlesziési dontések és azok érvényesillése
. Tervezési teriiletenként:

1. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

2. Az épitett kbrnyezet és az épitészeti Orokség vizsgalata

3. Kozlekedési vizsgalat

4. Kozmilvesitési vizsgalat

Aldtamaszt6 javaslat
I. tervezési teriiletenként:
1. A tervezett modositasi javaslat osszefoglaldja
2. Telepiilésrendezési javaslat
3. Javaslat az épitett kbrnyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség megdrzésére



ILA teriiletrendezési kiivetelményekkel valo 0sszhang igazoldsa (valamennyi tervezési teriiletet
érintden.

Kérjitk a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a feljegyzést fogadija el.

Székesfehérvar, 2023. marcius 17.
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