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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

1. Hatdrozati javaslat
(Tervezet)

Gérdony Viros Onkorményzatdnak Képviseld-testiilete a Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l
sz016 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, valamint az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl szolo tobbszor mddositott 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan Gardony kozigazgatasi teriiletére az alabbi hatarozatot
hozza:

Gérdony Véros Onkorményzata altal 5/2009. (I. 27.) szami hatrozattal jovahagyott Gardony
Viros telepiilésszerkezeti terv normatartalma a tervezési teriiletek tekintetében jelen hatarozat 1.
mellékletét képezd TSZT/M36 és TSZT/ 37 jelii fedvénytervek szerint médosul.

A telepiilésszerkezeti terv leirdsa kiegésziil jelen hatarozat 2. mellékletével.

E hatarozat a kihirdetést kovetd napon 1€p hatalyba.

T6th Istvan Jankovics Zoltanné
polgarmester jegyzd

Fehér Vartervezo Kft 3



Gardony telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa 2022.

1.melléKlet:
Telepiilésszerkezeti terv TSZT/M36 fedvényterve (2. médositas)
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2. szamu melléklet

Fejér Megve Terilletrendezési Tervével valé megfelelés igazolasa a teriiletre vonatkozdan

Fejér megye Teriiletrendezési tervét a 7/2020. (I1.28.) onkorményzati rendeletével fogadta el a

megyei onkormanyzat.
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Fejér megye szerkezeti tervének kivagata

A megye szerkezeti terve szerint Gardony
telepiilési térséggel, sajatos térséggel
erdégazdasagi, mezOgazdasagi, sajatos
teriiletfelhasznélasu és vizgazdalkodasi térséggel
érintett.

A tervezési teriiletek telepiilési térségen beliil
talalhatok.

A kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoridk
FmTrT szerinti teriilete nem valtozik.

A mobdositds miszaki infrastruktira halézatot
nem érinti.

Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélés nem torténik a médositds sordn.

Orszagos ovezetek:

Erintettség és megfelelés
igazolasa

Okolégiai hal6zat magteriiletének ovezete

nem érintett

Okolégiai halézat okologiai folyoséjanak ovezete

nem érintett

Okolégiai hal6zat pufferteriiletének ovezete

nem érintett

Kivalé termohelyi adottsagi szantok ovezete

nem érintett

Erdok ovezete

nem érintett

Vilagorokségi és vilagorokségi viromanyos
teriiletek ovezete

nem érintett

Honvédelmi és katonai céla teriilet ovezete

nem érintett

Jo termohelyi adottsaga szantok ovezete

nem érintett

Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

nem érintett

Tajképvédelmi teriilet Gvezete

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

9/2019. (VL.14.) MvM rendelet 4. § (1)
A tajképvédelmi teriilet Ovezete teriiletére
a megye teriilletrendezési tervének
megalapoz6 munkarésze keretében meg
kell hatdrozni a tajjelleg térségi
jellemzdit, valamint a telepiilés teljes
kozigazgatasi tertiletére késziilo
telepiilésrendezési eszkdoz megalapozo
vizsgalata keretében meg kell hatarozni a

t4jjelleg megorzendd elemeit,
elemegyiitteseit, valamint a tajképi
Fehér Vartervez6 Kft 5
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egység és a hagyoméanyos tdjhasznalat
helyi jellemzoit.

(2) A tajképvédelmi teriilet Ovezetével
érintett teriiletre a t4jképi egység, a
hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa,
valamint a tajba illesztés biztositasa
érdekében — a telepiiléskép védelmérodl
sz016 torvény vagy annak felhatalmazasa
alapjan  kiadott  jogszabdly  eltérd
rendelkezésének hidnyadban — meg kell
hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a
teriiletfelhasznélds és az épités helyi
rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolod
2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2)
bekezdése szerinti telepiilésképi
rendeletben (a tovabbiakban:
telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében
banyaszati tevékenység folytatisa a
banyéaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozé  eldirdsok  alkalmazasival
engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében

a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és
energetikai  infrastruktura-hal6zatokat,
tovabba az erOmiiveket a tajképi egység
megdrzését és a  hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradésat nem
veszélyeztetd  miiszaki  megoldasok
alkalmazasaval kell megvaldsitani.
A tervezett valtoztatasok koziil a 2. 3. 4.
és 6. szamu érinti az Ovezet teriletét, de a
modositasok nem ellentétesek az dvezeti
eléirasokkal.

Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

5. § (1) A vizmin6ség-védelmi teriilet
ovezetében keletkezett szennyviz
Ovezetbdl torténd kivezetésérdl és az
ovezeten kivill keletkezett szennyvizek
Ovezetbe torténd bevezetésérol, illetve a
szennyviz Ovezeten beliili kezelésének
feltételeirdl a megye teriiletrendezési
tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet
Ovezetébe tartozé telepiilések
telepiilésrendezési eszkozeinek készitése
soran ki kell jelolni a vizvédelemmel
érintett teriileteket. A kijelolt
vizvédelemmel  érintett  teriiletekre

Fehér Vartervezo Kft
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vonatkozd egyedi szabalyokat a helyi
épitési szabalyzatban kell megéllapitani.
(3) A vizmindség-védelmi teriilet
Ovezetében  banyészati  tevékenység
folytatisa a béanyaszati szempontbodl
kivett helyekre vonatkoz6 el6irasok
alkalmazasaval engedélyezheto.
A tervezett valtoztatasok érintik az ovezet
teriiletét, a modositasok nem ellentétesek
az dvezeti eldirdsokkal.

Nagyvizi meder ovezete

nem érintett

VTT-tarozok ovezete

nem érintett

Megyei dvezetek:

Erintettség és megfelelés igazolasa

Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

nem érintett

Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

nem érintett

Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

nem érintett

Fejér Megye Teriiletrendezési tervében az
egyedileg meghatarozott megyei évezetek

Erintettség és megfelelés
igazolasa

Felzarkoztatando belsé periféria ovezet

nem érintett

Turizmus szempontjab6l Kiemelt,
ovezet

|

Pakozd

Velence

Gardony

Pusztaszab
Zichydjfaly

Seregélyes

fejlesztendo

FmTrT 9. § (1) A Vértesi Natdrpark
teleptilésein  a  telepiilésfejlesztési
koncepcidkat, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégidkat és a
telepiilésrendezési  eszkozoket  a
naturpark l1étrehozasi céljainak
megfelelden kell kidolgozni. Az
azokban megfogalmazott eléirdsoknak
tamogatnia kell a natdrpark alapitd
(felterjesztési) dokumentuméban
szerepld  célkitlizéseket, tovibba
biztositania kell a natirpark természeti
és  kulturdlis, valamint t4j- és
telepiilésképi értékeinek védelmét.

2) A turisztikai térségek
fejlesztésének allami feladatairdl sz6l6
2016. évi CLVL torvény
rendelkezéseivel Osszhangban allo
Panndénia Szive turizmusfejlesztési
koncepci6 program 4ltal érintett
telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcidit az integralt

és

Fehér Vartervezo Kft
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telepiilésfejlesztési stratégidit  a
turisztikai régi6 turizmusfejlesztési
koncepcidban megfogalmazott
céloknak megfelelden kell kidolgozni.
A Panndnia Szive program
desztinacids elvben gondolkodva alkot
egy olyan, szdmos telepiilést magiba
foglalo térséget, ahol a fejlesztési
elképzeléseket nemcsak a turizmus,
hanem szdmos egyéb teriileten is Ossze

kell hangolni.
Az Ovezet Géardony kozigazgatasi
teriiletét érinti. A tervezett

valtoztatasok az Ovezeti eldirasokkal
nem ellentétesek.

Megyei jogu varosok vonzaskorzete | nem érintett
gazdasagfejlesztési ovezet
Borvidéki és kert FmTrT 11. § (1) A Borvidéki és
7\ 7 kertgazdalkodési fejlesztési Ovezetbe
tartozé telepiilések borszd16

termoOhelyi kataszteri I. és II. osztalyu
teriileteire, valamint a volt zartkerti
(kertes mezdgazdasagi) teriileteire a
telepiilésrendezési eszkozoket olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely a
sz016- és  borgazdalkodast  és
gyiimolcstermesztést segiti és 0sztonzi,
tovabbd ezen teriiletek beépithetdségét
csak az elobbi célok érdekében teszi
lehetévé. Keriilni kell a beépitésre
szant terilletek €s a mezdgazdasagi
birtokkozpontok kijelolését, kivéve, ha
a Dbirtokkézpont szdlészetiboraszati,
kertgazdasagi funkcidt, illetve ehhez
kapcsolddo lakd, szallas és vendéglatd
funkciot szolgal.

(2) Az vezetbe tartoz6 mezdgazdasagi
teriileteken, Ovezetekben -
birtokkozpont telkét kivéve - a telkek
beépithetdsége maximum 5% lehet.

(3) A korabbi zartkertek teriilete a
telepiilés telepiilésszerkezeti tervében
beépitésre szint teriiletté csak akkor
minoOsithetd, ha az nem tartozik
borsz6l6 termdhelyi kataszteri 1. és I1.
osztalyd teriilethez, valamint az
orszagos okologiai halozat
magteriiletéhez és ©koldgiai folyosd
teriiletéhez, tovabba, ha a kovetkezo
feltételek egyiittesen teljesiilnek:

Zichydjfalu

a) az érintett teriilet a telepiilés
belteriiletével, vagy

Fehér Vartervezo Kft 8
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beépitésre szant teriiletével
hataros,

b) a tervezett

teriilethasznalathoz tartozo,
jogszabalyban szabalyozott
és a helyi sajatossagoknak
is megfeleld telekstruktira,
telekméret és
telekgeometria kialakitisa
biztosithat6, vagy erre
vonatkozdéan a telepiilési

onkorméanyzat a
telepiilésrendezési
szerzOdéseket az érintett
tulajdonosokkal
megkototte,

¢) a tervezett funkcio (lako,
idiilé, gazdasagi, stb.)
mukodéséhez sziikséges - a
megkozelitést és a
kozmiivek elhelyezését
egyarant lehetdvé tevd -
kozteriilletek biztositottak,
vagy erre vonatkozdan a
telepiilési Oonkormanyzat a
telepiilésrendezési
szerzOdéseket az érintett
tulajdonosokkal
megkototte,

d) a kozmivek kiépitettek
vagy kiépitésiik lehetosége
és feltételei biztositottak és

erre vonatkoz6an a
telepiilési Onkormanyzat a
telepiilésrendezési

szerzOdéseket az érintett
tulajdonosokkal megkototte
vagy dontést hozott a
koltségek vallalasarol.
(4) A volt zartkertek, hagyoméanyos
szO0lohegyek sajatos telepiilésképi és
tajképi értékeit a telepiilésképi arculati
kézikonyvekben és a telepiilésképi
rendeletekben figyelembe kell venni.
Az Ovezet Gardony kozigazgatasi
teriiletét érinti, a tervezett modositasok
kertes mezogazdasagi teriiletet,
sz0l6hegyet nem érintenek.

Kulturalis orokségi-torténeti fejlesztési ovezet

nem érintett

Majorsagi térség ovezete

nem érintett

Karsztvizszint emelkedésével érintett teriiletek
ovezete

nem érintett

Fehér Vartervezo Kft
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Naperomii létesitése céljabol korlatozottan igénybe
veheto teriilet 6vezete
/

Pékozd
Velence

Gardony

Zichyujfalu

FmTrT 15.§ (1) A telepiilésrendezési
eszkozoket ugy kell kidolgozni,
elkésziteni, hogy a naperémi 1étesités
céljabol korlatozottan igénybe vehetd
teriilet Ovezet teriiletét érintéen - a
haztartasi méretll kiserdmiivek
kivételével - naperdmii ne legyen
l1étesithetd.

(2) A telepiilésképi arculati
kézikonyvekben és a telepiilésképi
rendeletekben figyelembe kell venni a

naperému 1étesités céljabol
korlatozottan igénybe vehetd
teriileteket.

A modositasok nem érintik az Ovezet
teriiletét.

Fehér Vartervezo Kft
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Gardony Viaros Onkormanyzat Képvisel-testiiletének

) 2023, (ceveennnnn. ) onkormanyzati rendelete
Gardony Varos Epitési Szabalyzatarol sz6l6 3/2009. (1. 28.) 6nkorméanyzati rendelete
modositasarol

Gardony Viros Onkorményzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl szold 1997. év LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjdn, a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szo6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérol
sz016 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében meghatirozott feladatkorében eljarva, a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadisanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendeletben biztositott
véleményezési jogkorében eljaré Fejér Megyei Korméanyhivatal Allami Féépitész, Fejér Megyei
Korményhivatala Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi FOosztaly, Duna-Ipoly Nemzeti Park
Igazgatdsag, Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag Teriileti Viziigyi Hatosag, Fejér Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatdsag Hatésagi Osztaly, Orszagos Viziigyi FOigazgatosag, Kozép-
dunantdli Viziigyi Igazgatosag, Fejér Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag Hatdsagi Osztaly,
Fejér Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly, Budapest FOvaros Korméanyhivatala
Kozlekedési Foosztaly, Technoldgiai és Ipari Minisztérium Vasuti Hatésagi Foosztaly,
Technoldgiai és Ipari Minisztérium Hajézasi Hatésagi Foosztily, Technoldgiai és Ipari
Minisztérium Léginavigicios és Repiilétéri Hatésagi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami
Légiigyi Foosztaly, Fejér Megyei Kormanyhivatal Miszaki Engedélyezési, Fogyasztovédelmi és
Foglalkoztatisi Féosztaly Utiigyi Osztaly, Miniszterelnokség Kulturalis Orokség Védelméért
Felelds Miniszter, Fejér Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztily
Orokségvédelmi Osztaly, Fejér Megyei Korméanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldhivatali
Fbosztily Foldhivatali Osztily, Pest Megyei Korményhivatal Foldmivelésiigyi és Erdészeti
Féosztaly Honvédelmi Minisztérium Hat6sagi FOosztaly, Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti
Hat6saga, Nemzeti Média-és Hirkozlési Hatosag, Orszagos Atomenergia Hivatal, Budapest FOvéros
Kormanyhivatala Népegészségiigyi Fdosztaly, Fejér Megyei Onkorminyzat véleményének
kikérésével a kovetkezOket rendeli el:

1. § A Gardony Viros Epitési Szabélyzatarél sz616 3/2009 (1.28.) énkormanyzati rendelet 1. § (3)
bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

,»(3) A Rendelet a mellékletét képezd kiilteriileti és belteriileti szabdlyozasi tervvel, valamint a jelen
rendelet 1. sz. mellékletét képezo 2.3/4/M jeli, és jelen rendelet 2. sz. mellékletét képezo 4.4/4/M
jelt fedvénytervekkel egyiitt érvényes. A Rendelet mellékletét képezd 2.3/3; 5.1/1; 5.1/2; 5.1/3;
7.2/1; 7.2/3; tervlapok helyébe a 2.3/3/M; 5.1/1/M; 5.1/2/M; 5.1/3/M; 7.2/1/M; 7.2./3/M jeli
modositott tervlapok keriilnek. A Rendelet mellékletét képezd 4.4/1, 7.2/1/M és a 7.2/3/M tervlapok
helyébe a 4.4/1/M, 7.2/1/M2 és a 7.2/3/M2 jelii mddositott tervlapok keriilnek. A Rendelet
mellékletét képezd 2.3/4/M, a4.4/2,az 5.1/3/M, az 5.3/1/M, a 7.2/1/M2 és a 7.3.1 tervlapok helyébe
a2.3/4/M2,a4.4/2/M, az 5.1/3/M2, az 5.3/1/M2, a 7.2/1/M3 és a 7.3/1/M jelii médositott tervlapok
keriilnek. A Rendelet mellékletét képez6 4.2/4/M, 5.1/1/M2, 5.1/3/M3, 6.3/4,7.1/1,7.1/3/M2, 7.3/2,
8.1/4, 8.3/2 és a 11.1a/1 tervlapok helyébe a4.2/4/M2, 5.1/1/M3, 5.1/3/M4,6.3/4/M, 7.1/1/M ,
7.1/3/M3,7.3/2/M, 8.1/4/M, 8.3/2/M és a 11.1a/1/M jelii mddositott tervlapok keriilnek. A Rendelet
mellékletét képezd 4.4/2/M és a 7.2.1/M3 tervlapok helyébe a 4.4/2/M2 és a 7.2/1/M4 jeli
modositott tervlapok keriilnek. A Rendelet mellékletét képezd 4.4/2/M2, 5.1/1/M 5.1/3/M2,
5.3/1/M2, 5.3/2, 5.3/4 és a 7.4/2/M tervlapok helyébe a 4.4/2/M3, 5.1/1/M2, 5.1/3/M3, 5.3/1/M3,
5.3/2/M, 5.3/4/M és a 7.4/2/M2 jelit modositott tervlapok keriilnek. A Rendelet mellékletét képezd
4.3/4/M, 4.4/2/M3, 4.4/3/M, 7.1/1/M, 7.1/2, 7.2/3/M2, 7.4/2/M2 tervlapok helyébe a4.3/4/M2,
4.4/2/M4, 4.4/3/M2, 7.1/1/M2, 7.1/2/M, 7.2/3/M3, 7.4/2/M3 jeli mddositott tervlapok keriilnek. A
Rendelet mellékletét képez6 2.3/4/M2, 4.2/4/M2, 4.4/1/M2, 4.4/2/M4, 4.4/3/M2 6.4/2/M2, 6.4/4/M,
7.3/2/M, 11.1a/1/M tervlapok helyébe a 2.3/4/M3, 4.2/4/M3, 4.4/1/M3, 4.4/2/M5, 4.4/3/M3
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6.4/2/M3, 6.4/4/M2, 7.3/2/M2, 11.1a/1/M2 jeli moédositott tervlapok keriilnek. A Rendelet
mellékletét képezd, 4.3/4/M2, 5.4/1, 6.4/2/M3, 7.1/3/M2, 7.3/1/M tervlapok helyébe a 4.3/4/M3,
5.4/1/M, 6.4/2/M4, 7.1/3/M3, 7.3/1/M2 jelti modositott tervlapok keriilnek. A Rendelet mellékletét
képez6 4.4/3/M3 és a 7.2/1/M4 tervlapok helyébe a 4.4/3/M4 és a 7.2/1/M5 jelii mddositott
tervlapok keriilnek.

A Rendelet mellékletét képezd 4.2/4/M3, 4.4/2/M5, 4.4/3/M4, 5.1/3/M4, 7.3/1/M2 és a 7.1/2/M
tervlapok helyébe a 4.2/4/M4, 4.4/2/M6, 4.4/3/M5, 5.1/3/M5, 7.3/1/M3 és a 7.1/2/M2 jeli
modositott tervlapok keriilnek.

A szabalyozasi terv jelmagyarazata helyébe a Jelmagyarizat/M3 jelii tervlap keriil.

2.§ A Gardony Viros Epitési Szabélyzatardl sz616 3/2009 (1.28.) énkormanyzati rendelet kiegésziil
a9/A. §-al:

9/A § Vt* jell telepiiléskozpont vegyes épitési Ovezet

(1) A teriilet tobb 6nalld, 3,5 t onstlynal nem nehezebb gépjarmiivek részére gépkocsitarolot
tartalmaz6 épiilet elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten legfeljebb két 6nall6 foépiilet helyezhetd el.

3.8 A Gardony Viros Epitési Szabalyzatarél sz616 3/2009 (1.28.) énkormanyzati rendelet 36. § (29)
bekezdésében foglalt tdblazat helyébe az alabbi tablazat 1ép:

»A telekméretek (telekteriiletek és telekszélességek, telekmélységek)

Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb telekszélesség (m)
telek- telek- vegyes szabadon | oldalhat. | Ikres| zdrtsoru
Kod |teriilet mélység (telepszerii) dllo dallo félig zdrts.
(m?) (m) 1. 2. 3. 4. 5.
1. 180 20 6
2. 300 25 14 10
2.% 300
3. 400 25 16 14 14
4. 550 30 16 14
4* 550
5. 700 35 18 16
5% 750 -
6. 800 40 18 16
7. 1100 - 20
8. 2000 50 25 20 16
8* 3000
8* 3000 -
9. 4000 50 40 40
10. 6000 50 50 50
11. 10.000 50 50 50
12. 50.000 50 50 50

4.§ A Gardony Viros Epitési Szabalyzatarél sz6l6 3/2009 (I1.28.) onkormanyzati rendelet 46. §
kiegésziil az (51) bekezdéssel:
,(51) Viking hotel tombbelsd Vt 6vezetének sajatos €pitési eldirasai

A teriilet beépitése soran a meglévd koros fak megtartasara torekedni kell. A telek zoldfeliiletének
minimum 60%-an harom szintes névényalloményt kell kialakitani.”

Fehér Vartervezo Kft
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5.§ Gardony Viros Epitési Szabalyzatardl sz616 3/2009 (I1.28.) nkormanyzati rendelet 1. melléklete
helyébe az 1. melléklet 1ép.

6. § Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.
T6th Istvan Jankovics Zoltanné

polgérmester jegyzo

1. melléklet:

A belteriileti szabdlyozasi terv — 4.2/4/M4, 4.4/2/M6, 4.4/3/M5, 5.1/3/MS5, 7.3/1/M3 és a 7.1/2/M2
tervlapjai

A szabalyozasi terv jelmagyarazata

Fehér Vartervezo Kft 13
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MEGALAPOZO VIZSGALAT

L Elozmények

Gardony Viaros Képviseld-testiilete 349/2022.(VIL.27.), 350/2022.(VIL.27.), 351/2022.(VIL.27.),
352/2022.(VIL.27.) 353/2022.(VIL.27.) 354/2022.(VIL.27.) szamd hatarozataival dontott a
telepiilésrendezési eszkozok modositasardl hat tervezési teriiletet érintden.
Az érintett teriiletek az alabbiak:
1. Gardony, Szabadsag tt 2444/49 hrsz-u ingatlan teriilete;
2. Gardony, Pisztrang utca, a mellette 1év0o 6036/59 hrsz-u strandteriilet, az 5906/2, 5906/4 hrsz-d
teriiletek, valamint az 5896 hrsz-u Harcsa utca teriilete;
Gardony, Holdfény sétany melletti 6036/56 és 6036/55 hrsz-u ingatlanok teriilete;
Agard, Balatoni ut 3473, 3474, 3477 hrsz-u ingatlanokteriilete;
Agard, Gallér u. 6406/9 és 6406/10 hrsz-d ingatlanok teriilete;
Agard, Chernel utca 5373/1 és 5373/2 hrsz-u ingatlanok teriilete.

SNk W

A terv modositdsdnak egyeztetése

A tervezett modositas a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének €s elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban Korm.R.) szerinti egyszerlsitett eljaras szerint torténik.

Gardony hatélyos telepiilésrendezési eszkozei 2012. aug. 6-an mar hatdlyban voltak, ezért a
modositasuk az orszagos telepiilésrendezési és épitési kvetelményekrol sz616 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (OTEK) 121. § (1) bekezdés értelmében az OTEK 2012. aug. 6-an hatalyos
allapotanak II. fejezete és 1. szamu mellékletének figyelembevételével torténik.

Tervi elozmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése

A képviselotestiilet a tobbszér modositott 257/2007.(VIIL.28.) hatarozatival fogadta el Gardony
Varos telepiilésfejlesztési  koncepcidjat. A koncepcioban foglaltak alapjan elkésziilt
telepiilésszerkezeti tervet 5/2009.(1.27.) szamu hatarozataval fogadta el a képviselo-testiilet, melyet
tobb esetben médositottak. A Helyi Epitési Szabalyzat a 3/2009.(1.28.) szamii rendelettel fogadta el
a képviselO-testiilet, melyet jelen tervezési munka sordn is moddositanak. Az Onkormanyzat a
szabalyozési terv szelvényeinek modositdsaval és modositd-rendelettel valtoztat a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozokon.

Az onkorményzat dontott a tervezett mddositas - a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban Korm.R.) szerinti - egyszerlsitett eljaras
meginditasardl.

A hatélyos telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa sordn a jelenlegi terv szabdlyozasi rendszerét,

jelmagyarazatat kellett figyelembe venni, az 6vezeti eldirdsok €s a kodrendszer sziikségszerii
alkalmazasaval.
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1. Tervezési teriilet: Gdrdony, Szabadsdg it 2444/49 hrsz-u ingatlan teriilete
A tervezési teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése:

A tervezési teriilet Gardony varoskdzpont nyugati részén a Szabadsag utcdban helyezkedik el, mely
a 7. szamu fout belteriiletén athalad6 szakasza. A tervezési teriilet kdrnyezetében kereskedelmi,
szolgéltatd, igazgatasi, tobblakasos és csaladi hazas lakdépiiletek is vannak.

A 2444/49 hrsz-u kozteriilet veszi koriil a 2444/1 hrsz-u tobblakasos lakoépiiletet, valamint a négy,
tobb gardzst tartalmazo épiiletet.

A Szabadsag utcai MOL benzinkit ingatlanat a tervezési teriilettdl a 2444/44 hrsz-u kozteriilet
vélasztja el, Boné Kalméan utcai csaladi hazas ingatlanok dél -keletrdl hataroljdk az ingatlant.

Fehér Vartervezo Kft 15
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Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv ismertetése

A tervezési teriilet a hatilyos telepiilésszerkezeti terv szerint telepiiléskdzponti vegyes
teriiletfelhasznélasba sorolt.

Teriiletfelhasznalasi valtozas nem torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv moédositisa ne
sziikséges.

=

’ll'l, -

0.*

telepiilésszerkezeti terv kivonata

Szabdlyozdsi terv ismertetése

A hatdlyos szabalyozasi terv szerint a tervezési teriilet telepiiléskdzponti vegyes
teriiletfelhasznélasba és zoldteriiletbe sorolt.

A 2444/49 hrsz-u kozteriilet és a 2444/1 hrsz-u tobblakasos lakoépiilet, valamint a teriileten talalhato
gardzsok telkei Vt 4 — 2.9.3.9 jelii épitési dvezetbe tartoznak.

Az épitési bvezetben az egyéb karakterli épiiletek szabadonall6 beépitési moddal helyezhetdk el, A
kialakithat6 legkisebb telekteriilet 4000 m2, a megengedett legnagyobb beépitettség 20 %, a
megengedett legnagyobb épitménymagassag 10,5 m.
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-
Hatalyos belteriileti szabalyozasi terv
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Hatélyos belteriileti szabalyozési terv jelmagyarizata

Az épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgalata

A tervezési teriilet Gardony telepiilési arculati kézikonyve és a 2/2018. (II.1.) rendelettel elfogadott

telepiilésképvédelmi rendelete (TKR) szerint ,,Gardony kozpont” eltérd karakter( telepiilésrészhez
tartozik.

A tervezési teriilet nem érintett miiemlékvédelemmel, helyi védelemmel és régészeti teriilettel sem.
A hatalyos terv orokségvédelmi alatdmaszté munkarészének kiegészitése nem sziikséges.

Kozlekedési vizsgalat
A tervezési teriilet elhelyezkedése kozlekedési szempontbol nagyon kedvezd.

A teriilettdl északra talalhaté a 30a Budapest (Kelenfold) - Székesfehérvar vasitvonal a Gardony
vasutallomas mintegy 50 méterre van.

A 7. szamu fout Gardony belteriiletén athalad6 szakasza a Szabadsag tt, a2444/49 hrsz-u ingatlan
egy kiépitett utcsatlakozassal csatlakozik a f6ithoz.

Az 6nkorményzat jelenleg is hatélyos parkol6 rendeletben szabdlyozta az OTEK 42. §-t6] eltéréen
a parkolok szdméanak megallapitasiara vonatkoz6 szabalyokat és a parkolok megvaltasinak illetve a

varakozohelyek kozteriileten torténd elhelyezésének szabalyait.

Kozmiivesitési vizsgalat
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2444142

A

Ko6zmi térkép kivonata forrds: e-epites

A tervezési teriilet teljes kozmivesitettséggel rendelkezik.

Aldtamaszto javaslat
A tervezett modositasi javaslat osszefoglaléja

Az Onkormanyzat a 2444/49 hrsz-u ingatlan nyugati oldalan a 2444/44 hrsz-u zoldteriilet melletti
telekrészen egy onallo épitési Gvezetet szeretne kialakitani, melyen tobb 6nallé gépkocsitarolot
tartalmazo épiilet lesz elhelyezhet6 a 3,5 t onsulynal nem nehezebb gépjarmiivek részére.

Annak érdekében, hogy a telekalakitis és a tervezett rendeltetési egységeket tartalmazo épiilet a
teriileten megépithetd legyen, az alabbi véltoztatdsokra van sziikség:
1. Telepiilésszerkezeti terv modositasa nem sziikséges
2. Szabalyozasi terv:
- a 2444/49 hrsz-u ingatlan nyugati oldalat egy uj Vt* jelli épitési épitési Ovezetbe kell
sorolni
- az U Vt* 4 —2.4%.7.3 jelll épitési Ovezet kijelolés torténik.
Az épitési Ovezetben az egyéb karakter( épiiletek szabadonall6 beépitési mdddal helyezhetdk el, a
kialakithat6 legkisebb telekteriilet 550 m2, a megengedett legnagyobb beépitettség 60 %, a
megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m. A szabilyozési terv jelmagyarazata kiegésziil a
4* koddal a kialakithat6 legkisebb telekteriiletnél.

A telepiilésrendezési javaslat

A telepiilésrendezési Osszefiiggések
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A telepiilésrendezési eszkozok a telepiilés fejlodésének jogi keretei, feladatuk, hogy Osszhangba
hozzak a hosszu- és kozéptavu taj- és telepiilésfejlesztési célkitlizéseket, feladatokat és eszkozoket,
s ezaltal megvaldsithatd, egymassal szinergidban 1évé konkrét fejlesztéseket inditson el. A
telepiilésrendezési eszkdzok modositasa altal lehetdvé tett fejlesztés esetében kiilonos figyelemmel
kell lenni az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (1)
bekezdésében foglaltakat.

7. § (1) A telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célja a lakossidg életmindségének és a
telepiilés versenyképességének javitdsa érdekében

a) a fenntarthat6 fejlodést szolgalo telepiilésszerkezet és a j6 mindségii kornyezet kialakitésa,

b) a kozérdek érvényesitése az orszagos, a térségi, a telepiilési érdek €s a jogos maginérdekek
0sszhangjanak biztositasaval,

c) a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitdsa és védelme, az erdforrasok kiméletes és
kornyezetbarat hasznositasanak eldsegitése.

Jelen esetben a tervezett fejlesztés a lakossag életmindségét javitja azzal, hogy a teriileten lehetévé
teszi tobb 0nallé gépkocsitarolot tartalmazo épiilet elhelyezését.

Az allami féépitész a zard véleményben felhivta a figyelmet a kovetkezOkre:

»Megitélésem szerint a zoldteriilet 6vezete nem alkalmas épitési telkek feltarasira. Felhivom a figyelmet,
hogy Vt* jelu épitési Gvezetbe sorolt 2449/49 hrsz.-d ingatlan teriiletén egy esetleges telekalakitas soran a
telekalakitdsrol sz616 85/2000. (X1.8.) FVM rendelet 3. § (1) bekezdésének érvényesiilni kell, miszerint ,,a
telket - a nem épitési telek telekegyesitése és telekhatar-rendezése kivételével - tigy kell alakitani, hogy a
kialakul6 telkek k6z- vagy maganutrél gépjarmiivel kozvetleniil megkozelithetéek legyenek”.

Az Onkormanyzat a telekalakitas soran a 2475/2 hrsz-u Z1 Ovezet teriiletén Onkormanyzati tulajdonu

maganutat fog kialakitani annak érdekében, hogy az tj épitési telek megfeleljen a 85/2000. (VL.8.) FVM
rendelet el6irdsainak.

Biologiai aktivitas érték szamitas

A modositasok sordn az Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik, ezért a bioldgiai
aktivitasérték (BAE) szamitidsa nem sziikséges.

Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség megorzésére
Gardony 2/2018. (II.1.) rendelettel elfogadott telepiilésképvédelmi rendelete (TKR) az ,,Gardony
kozpont” eltérd karakterii telepiilésrészre vonatkozéan megfeleld telepiilésképvédelmi eldirasokat

tartalmaz, azon az onkorményzat véltoztatni nem kivan.

A tervezési teriilet mliemléki védelemmel és helyi védelemmel nem érintett. A hatdlyos terv
orokségvédelmi alatdmaszté munkarészének kiegészitése nem sziikséges.
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2. Tervezési teriilet: Gdrdony, Pisztrdng utca, a mellette léve 6036/59 hrsz-u
strandteriilet, az 5906/2, 5906/4 hrsz-u teriiletek, valamint az 5896 hrsz-ui Harcsa
utca teriilete

A tervezési teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése:

A tervezési teriilet Gardony véros északi részén a Velencei-t6 partjan helyezkedik el.
Az tn. Sport Beach és Camping teriilete a gardonyi telepiiléskozponthoz kozel talalhato, a Pisztrang
és Keszeg utcakrol kozelithetd meg.

A 6036/59 hrsz-u Onkormanyzati tulajdonu teriileten (strand) 0nall6 ingatlanon biifésor és a
6036/59/A hrsz-u szocidlis épiilet talalhatd. A Pisztrang utca 1-15. hazszdmu ingatlanok mogotti

sdvja jelenleg is a strand teriiletéhez tartozik, a teriilet most is a strand részeként hasznalt.

A teriilet jogi hatarét a tényleges hasznalat szerint sziikséges modositani.

Tervezési teriilet 1€gifoton
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Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv ismertetése

A tervezési teriilet kiillonleges beépitésre szant strand, iidiilo és zoldteriilet teriiletfelhasznalasba
sorolt.

Teriiletfelhasznalasi valtozas is torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv mddositasa sziikséges.

Szabdlyozdsi terv ismertetése

A hatélyos szabélyozési terv szerint a tervezési teriilet kiillonleges beépitésre szant Ki 4 strand kemping
1.9.0.2 épitési dvezetbe sorolja. A Pisztrang utca és a Harcsa utca II. rendli kozlekedési tertilet.

A biifék ingatlana a strand, kemping €pitési dvezetbe tartozik, azonban az ingatlan kiterjedése nem
a jelenlegi jogi dllapot szerinti. A 6036/59/A hrsz-u épiileten keresztiil hizédik egy szabélyozasi
vonal.
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N2 T A VAN )
Hatélyos belteriileti szabalyozasi terv
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Az épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgalata

A tervezési teriilet Gardony telepiilési arculati kézikonyve €s a 2/2018. (II.1.) rendelettel elfogadott
telepiilésképvédelmi rendelete (TKR) szerint ,,Topart teriilet” eltéré karakter( telepiilésrészhez
tartozik.

A tervezési teriilet nem érintett miiemlékvédelemmel, helyi védelemmel €s régészeti teriilettel sem.
A hatélyos terv 6rokségvédelmi alatdmaszté munkarészének kiegészitése nem sziikséges.

Kozlekedési vizsgalat
A tervezési teriilet elhelyezkedése kozlekedési szempontbdl nagyon kedvezo.

A teriilettdl dél-keletre talalhat6 a 30a Budapest (Kelenfold) - Székesfehérvar vasttvonal a Gardony
vasutallomas mintegy 200 méterre van.

A 7. szamu fout Gardony belteriiletén dthalad6 szakasza a Szabadsag ut, melyrdl a Posta és Keszeg
utcakon keresztiil kozelithetd meg a Sport strand.

Kozmiivesitési vizsgalat
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6036/19

6036/59

Kozmii térkép kivonata forrés: e-epites

A tervezési teriilet teljes kozmivesitettséggel rendelkezik a Pisztrang és Harcsa utcdkon. A
Pisztrdng utca azon szakaszin, melyet a stand teriiletéhez szeretne csatolni az Onkormdanyzat,
kozmiivezeték nem taldlhat6. A biifék teriiletéhez vezetd ivOviz-vezeték nyomvonalét javasolt
kozteriiletként szabalyozni.

Aldtamaszto javaslat
A tervezett modositasi javaslat osszefoglaldja

Az 5907 hrsz-u Pisztrang utca teriiletének a Pisztrang utca 1-15. hdzszamu ingatlanok mogotti savjat
a kialakult allapotnak megfeleléen rendezni sziikséges. E sav a valdsdgban a Strand-Kemping
teriilete, utként nem hasznalt, igy a 6036/59 hrsz-u Strand-Kemping épitési ovezetéhez kell vonni.
Torolni kell a 6036/59/A hrsz-u épiileten keresztiil hiz6d6 szabalyozasi vonalat. A 6036 hrsz-u
biifék telekteriilete nagyobb, mint a hatalyos szabélyozasi terven abrazolt, ezért a zoldteriilet ovezeti
hatarat modositani sziikséges.

A valtozasok osszefoglaldsa
1. Telepiilésszerkezeti terv: a kiilonleges strand teriilet novekszik az idiild teriilet csokken, a
zoldteriilet kiterjedése valtozik.
2. Szabalyozasi terv:
- a 5907 hrsz-u Pisztrang utca egy része a 6039/59 hrsz-u strand és kemping épitési
ovezethez fog tartozni.
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- a 6036/50 hrsz-u biifék teriilete is a strand épitési Ovezetéhez tartozik a valds
telektertilettel. A meglevd vizesblokk épiileten atmend szabalyozési vonalat torolni kell,
a zoldteriilet kiterjedése valtozik, a kozlekedési teriilet csokken.
A modositas soran uj épitési ovezet kijelolés nem torténik.

A telepiilésrendezési javaslat

A telepiilésrendezési Osszefiiggések
A telepiilésrendezési eszkozok a telepiilés fejlodésének jogi keretei, feladatuk, hogy 6sszhangba
hozzak a hosszu- és kozéptavu taj- és telepiilésfejlesztési célkitlizéseket, feladatokat és eszkozoket,
s ezaltal megvaldsithatd, egymassal szinergidban 1évé konkrét fejlesztéseket inditson el. A
telepiilésrendezési eszkozok modositasa altal lehetdvé tett fejlesztés esetében kiilonos figyelemmel
kell lenni az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél szol6 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.)
7. § (1) bekezdésében foglaltakat.

7. § (1) A telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célja a lakossidg életmindségének és a
telepiilés versenyképességének javitdsa érdekében

a) a fenntarthat6 fejlodést szolgalo telepiilésszerkezet és a j6 mindségii kornyezet kialakitésa,

b) a kozérdek érvényesitése az orszagos, a térségi, a telepiilési érdek €s a jogos maginérdekek
0sszhangjanak biztositasaval,

c) a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitdsa és védelme, az erdforrasok kiméletes és
kornyezetbarat hasznositdsanak eldsegitése.

Jelen esetben a tervezett valtoztatds a fenntarthat6 fejlodést szolgald telepiilésszerkezet és a jo
minOségli kornyezet kialakitasa a cél, melynek soran a kozérdek érvényesitése, a természeti értékek
gyarapitasa és védelme, az eréforrasok kiméletes és kornyezetbarat hasznositasanak eldsegitése
torténik.

Biologiai aktivitas érték szamitas

A modositasok sordn az Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik, ezért a bioldgiai
aktivitasérték (BAE) szamitasa nem sziikséges.

A beépitésre szant teriilet kis mértékben valtozik, azonban az Etv 2.§ 3a pontja értelmében ,,Uj
beépitésre szdnt teriilet kijelolése: telepiilésrendezési terv készitése vagy modositdsa sordn,
valamely ovezetnek vagy teleknek épitési ovezetbe soroldsa.”

Jelen esetben nem torténik dvezetnek vagy teleknek épitési dvezetbe sorolésa.

Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség megorzésére

Gardony 2/2018. (II.1.) rendelettel elfogadott telepiilésképvédelmi rendelete (TKR) a , Tépart
teriilet” eltéro karakter(i telepiilésrészre vonatkozdan megfeleld telepiilésképvédelmi eldirasokat
tartalmaz, azon az dnkormanyzat valtoztatni nem kivan.

Régészet, orokségvédelem:
A tervezési teriilet mliemléki védelemmel és helyi védelemmel nem érintett. A hatdlyos terv
orokségvédelmi alatdmaszté munkarészének kiegészitése nem sziikséges.
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3. Tervezési teriilet: Gdrdony, Holdfény sétdny melletti 6036/56 és 6036/55 hrsz-
u ingatlanok teriilete;

MEGALAPOZO VIZSGALAT
A tervezési teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése:

Gardony Holdfény sétany melletti 6036/56 hrsz-u ingatlan, mely a valésdgban a Nautis hotel K-i
oldalén talalhatd. A teriilet nagysaga 700 m2 koriil alakul, a Holdfény sétany mentén parkold alakult
ki, melynek nagysaga kb. 300 m2, a tovabbi teriilet elfiivesedett. A 6036/56 hrsz.-u ingatlan mellett
vendéglatd épiilet van a 6036/55 hrsz.-d ingatlanon.

Tervezési teriilet 1€gifoton
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6036/61

036/

&0

6036/4

6036/25 5761/3

Ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép kivagata forras: e-epites
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Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv ismertetése

A teriilet vegyes telepiiléskozponti teriiletfelhasznalasu, valtoztatds nem torténik, ezért a
telepiilésszerkezeti terv modositdsa nem sziikséges.

telepiilésszerkezeti terv kivonata

Szabdlyozdsi terv ismertetése

A szabalyozasi terven a 6036/55 és 6036/56 hrsz-u ingatlanok teriilete Vk 4 — 5.2.5.4. jelt épitési
Ovezethez tartozik. Az épitési Gvezetben az egyéb épitészeti karakterli épiiletek zartsord beépitési
moddal helyezhetdk el. A kialakithat6 legkisebb telekteriilet 300 m2, a beépithetdség 40 % és
megengedett épitménymagassag 6,0 m.
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Tervezesi terulet
hatara

Hatélyos belteriileti szabalyozasi terv
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Az épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgalata
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A tervezési teriilet Gardony telepiilési arculati kézikonyve €s a 2/2018. (II.1.) rendelettel elfogadott
telepiilésképvédelmi rendelete (TKR) szerint ,,Tépart teriilet” eltérd karakter( telepiilésrészhez

tartozik.

A tervezési teriilet nem érintett miiemlékvédelemmel, helyi védelemmel és régészeti teriilettel sem.
A hatdalyos terv orokségvédelmi alatdmaszté munkarészének kiegészitése nem sziikséges.

Kozlekedési vizsgalat

A tervezési teriilet elhelyezkedése kozlekedési szempontbol kedvezo.

A teriilettdl dél-keletre talalhat6 a 30a Budapest (Kelenfold) - Székesfehérvar vasttvonal a Gardony
vasutallomas mintegy 300 méterre van, a gyalogos vastti aluljaré a Holdfény sétany keleti végén

talalhat6

"o,

A 7. szamu fout Gardony belteriiletén athaladd szakasza a Szabadsag ut, melyrél egy lampas
csomodponton keresztiil kozelithetd meg a Posta utca, Keszeg utca, majd a Holdfény sétany
A kozteriileten parkol¢ teriilet 1étesiilt.

Kozmiivesitési vizsgalat
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5036/60

6036/25

Kozmii térkép kivonata forrés: e-epites

A tervezési teriilet melletti Holdfény sétany teljes kozmivesitettséggel rendelkezik.

Aldtamaszto javaslat
A tervezett modositasi javaslat osszefoglaldja

Szabalyozasi terv valtozasa:
- atervezési teriiletet Vk 4 — 3.2*.5.4 jelti épitési 6vezetbe kell besorolni.
- ahatélyos szabélyozasi tervhez képest a kialakithat6 telekteriilet jele ,,2*” jelre véltozik.
A kialakithat6 legkisebb telekteriilet valtozatlan marad, a megengedett legkisebb
telekmélységre és telekszélességre vonatkozéan a HESZ a 2* kod esetében nem
tartalmaz értéket.
A telepiilésrendezési javaslat

A helyi épitési szabdlyzat és a szabalyozasi terv modositdsa sordn lényeges telepiilésrendezési
valtozas nem torténik, a modositis az 6036/56 hrsz-u ingatlan megosztasat teszi lehetdvé.

Biologiai aktivitas érték szamitas
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A modositasok sordn az Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik, ezért a bioldgiai
aktivitasérték (BAE) szamitisa nem sziikséges.

Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség megorzésére

Gardony 2/2018. (II.1.) rendelettel elfogadott telepiilésképvédelmi rendelete (TKR) a ,,Téparti
teriilet” eltérd karakterti telepiilésrészre vonatkozdéan megfeleld telepiilésképvédelmi eldirasokat
tartalmaz, azon az 6nkormanyzat véltoztatni nem kivan.

Régészet, orokségvédelem:

A tervezési teriilet mliemléki védelemmel és helyi védelemmel nem érintett. A hatdlyos terv
orokségvédelmi alatdmaszté munkarészének kiegészitése nem sziikséges.
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4. Tervezési teriilet: Agdrd, Balatoni 1t 3473, 3474, 3477 hrsz-u
ingatlanokteriilete;

MEGALAPOZO VIZSGALAT

A tervezési teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése:

A tervezési teriilet Agard telepiilésrészén az Akacfa utca, - 7.szamu f6it — Camping utca és a vasut
kozotti teriileten fekszik. A tervezési teriilet mellett talalhat6 a volt Nemeskdcsag kemping 3468/3
hrsz-u ingatlana, mely jelenleg nincs hasznélatban.

A 3473, 3474 és 3477 hrsz-u ingatlanok tulajdonosa azonos, a teriiletet jelenleg is azonos
kereskedelmi, szolgaltat, szallas és vendéglatas funkcidval egyiitt hasznositja. Tervezett az

ingatlanok telekdsszevonasa.

A telekOsszevonas csak a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok modositasat kovetden lehetséges.

Tervezési teriilet 1€gifoton
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Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv ismertetése

A tervezési teriilet Agard telepiilésrészén a vasut - 7.szdmu fout (Balatoni ut) — Camping utca kozotti
teriileten fekszik. A teriileten talalhat6 kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd funkcidk a hatalyos
telepiilésszerkezeti terv szerint kdzponti vegyes teriiletfelhasznildsnak megfeleldek.

Teriiletfelhaszndlasi valtozas nem torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv moddositdsa nem
sziikséges.

telepiilésszerkezeti terv kivonata

Szabdlyozdsi terv ismertetése
A hatélyos szabalyozasi terv szerint a tervezési teriilet kozponti vegyes teriiletfelhasznalasba sorolt.

A 3477 hrsz-d ingatlan Vt 1 — 2.4.5.5 jelli épitési 6vezetbe tartozik, mig a 3473 és 3474 hrsz-u
ingatlanok a Vt 1 — 5.4.5.5 jelli épitési Ovezetbe tartoznak.

A Vt1-2.4.5.5jelli épitési Ovezetben a kisvarosi karakterti épiiletek szabadonall beépitési moddal
helyezhetok el, A kialakithat6 legkisebb telekteriilet 550 m2, a megengedett legnagyobb
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beépitettség 40 %, a megengedett legnagyobb épitménymagassig 7,0 m. Az épitési Gvezetben
épitési helyet is jeldl a hatalyos szabalyozasi terv.

A Vt 1 —5.4.5.5 jeli épitési ovezetben a kisvarosi karakteri épiiletek zartsord beépitési moddal
helyezheték el, A kialakithat6 legkisebb telekteriilet 550 m2, a megengedett legnagyobb
beépitettség 40 %, a megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,0 m. Az épitési Hvezetben
épitési helyet is jelol a hatalyos szabalyozasi terv.

Py AN
Hatélyos be

lteriileti szabalozési terv

Az épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgalata

A tervezési teriilet Gardony telepiilési arculati kézikonyve és a 2/2018. (I1.1.) rendelettel elfogadott
telepiilésképvédelmi rendelete (TKR) szerint ,,Agard posta kornyéke” eltéré karakterii
telepiilésrészhez tartozik.

A tervezési teriilet nem érintett miiemlékvédelemmel, helyi védelemmel és régészeti teriilettel sem.
A hatélyos terv o6rokségvédelmi alatdmaszté munkarészének kiegészitése nem sziikséges.

Kozlekedési vizsgalat

A tervezési teriilet elhelyezkedése kozlekedési szempontbol nagyon kedvezd.
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A teriilettdl északra taldlhaté a 30a Budapest (Kelenfold) - Székesfehérvar vasitvonal az Agéard
vasutallomas mintegy 300 méterre van.

A 7. szamud fout Gardony belteriiletén athalad6é szakasza a Balatoni dt, melyrdl egy lampas
csomoponttal kozelithetd meg a Camping utca. A tervezési teriilet ingatlanai a Balatoni utr6l és a
Camping utcardl is megkozelithetok.

Kozmiivesitési vizsgalat

Y

3468/3 -

Ko6zmi térkép kivonata forrds: e-epites

A tervezési teriilet teljes kozmivesitettséggel rendelkezik.

Aldtamaszto javaslat

A tervezett modositasi javaslat osszefoglaléja

A 3473, 3474 és 3477 hrsz-u ingatlanok azonos tulajdonban vannak. Az ingatlanokon vendéglatod
és szolgaltatd épiiletek dllnak, melyek bdvitését tervezi a tulajdonos. Tervezett az egy teriiletként

hasznositott ingatlanok telekdsszevonasa is.

Annak érdekében, hogy a tervezett telekosszevonds €s a tervezett épiiletek bovitése megvaldsithatd
legyen, a 3473, 3474 és 3477 hrsz-u ingatlanok azonos Vt-1 2.4.5.5 jelli épitési dvezetbe fognak
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tartozni. Az épitési dvezet beépitési eldirdsai nem valtoznak. Az épitési Ovezetben az épitési helyet
modositani kell a meglevd épiiletek figyelembevételével.

A telepiilésrendezési javaslat

A tervezett szabdlyozasi terv mddositds a Camping utca — Balatoni utca keresztezodésében mar
kialakult kereskedelmi, vendéglat és szolgaltatod kdzpont tovabbi fejlesztését €s a telekdsszevonast
teszi lehetdvé.

A véltoztatas a j6 mindségli kornyezet kialakitasat és a kozérdek érvényesitése mellett a telepiilési
érdek €s a jogos maganérdekek 0sszhangjat is biztositja.

A f6épitészi zard vélemény alapjan a 3473 €s a 3474 hrsz-u ingatlanok, valamint a 3474 és a
3477 hrsz-u ingatlanok kozos telekhatarara megsziintetd jel keriilt a szabalyozasi tervre.
Biologiai aktivitas érték szamitas

A modositasok sordn az Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik, ezért a bioldgiai
aktivitasérték (BAE) szamitisa nem sziikséges.

Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség megorzésére

Gardony 2/2018. (II.1.) rendelettel elfogadott telepiilésképvédelmi rendelete (TKR) az , Agard
posta kornyéke” eltér0 karakterti telepiilésrészre vonatkozéan megfeleld telepiilésképvédelmi
eldirasokat tartalmaz, azon az 6nkormanyzat valtoztatni nem kivan.

Régészet, orokségvédelem:

A tervezési teriilet miiemléki védelemmel és helyi védelemmel nem érintett. A hatdlyos terv
orokségvédelmi alatdmaszté munkarészének kiegészitése nem sziikséges.
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5. Tervezési teriilet: Agdrd, Gallér u. 6406/9 és 6406/10 hrsz-ii ingatlanok
teriilete;

MEGALAPOZO VIZSGALAT

A tervezési teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése:

A tervezési teriilet Gardony varos Agérd telepiilésrészén helyezkedik el.

A 6406/9 és a 6406/10 hrsz-u ingatlan a Balatoni uttol dél-keletre, a Horgony utca — Gallér utca —

Katica utcak 4ltal hatarolt telektomb déli részén talalhato.
A telektombben nagy méretli ingatlanokon szallds és iidiild illetve tobblakasos lakdépiiletek is

épiiltek.

Tervezési teriilet 1€gifoton
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Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv ismertetése

A tervezési teriilet a hatélyos telepiilésszerkezeti terv szerint tidiilohazas tidiilg teriiletfelhasznalasba
sorolt.

Teriiletfelhasznalasi valtozas is torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv mddositasa sziikséges.

telepiilésszerkezeti terv kivonata

Szabdlyozdsi terv ismertetése

A hatélyos szabalyozasi terv szerint a tervezési teriilet iidiildhazas — Uil 4— 1.9.1.9 jelti épitési
Ovezetbe tartoznak.

Az épitési Ovezetben az egyéb karakteri épiiletek szabadonalld (vegyes telepszerii) beépitési
moddal helyezhetdk el, a kialakithat6 legkisebb telekteriilet 4000 m2, a megengedett legnagyobb
beépitettség 10 %, a megengedett legnagyobb épitménymagassag 10,5 m.

Az ingatlanokon a meglevo épiileteken kiviil eso teriileten a Gallér utcatdl 50 m eldkerttel és 14-14
m oldalkerttel épitési helyet tartalmaz a szabalyozési terv.

Az eredetileg 6406/5 hrsz-d ingatlant megosztottak.
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= 0005,.--"_‘ - i
Hatalyos belteriileti szabalyozasi ter

Az épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgalata

A tervezési teriilet Gardony telepiilési arculati kézikonyve és a 2/2018. (I1.1.) rendelettel elfogadott
telepiilésképvédelmi rendelete (TKR) szerint ,,Agird nyugati teriilet” eltéré6 karakterii
telepiilésrészhez tartozik.

A tervezési teriilet nem érintett miiemlékvédelemmel, helyi védelemmel és régészeti teriilettel sem.
A hatalyos terv orokségvédelmi alatdmaszté munkarészének kiegészitése nem sziikséges.

Kozlekedési vizsgalat
A tervezési teriilet elhelyezkedése kozlekedési szempontbdl kedvezo.

A teriilettdl délre taldlhat6 a telepiilési gytijtoutként funkcionald Gallér utca, mely a 7. szamu fout
Gardony belteriiletén athalad6 szakaszara, a Balatoni ttra csatlakozik ki.

Kozmiivesitési vizsgalat
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6331/61

77 b

Kozmii térkép kivonata forrés: e-epites

A tervezési teriilet teljes kozmiivesitettséggel rendelkezik. Az ingatlanokon tdbb olyan
kozmiivezeték is talalhatd, melyek kivaltisa sziikséges lesz a beépitést megeldzden.

Aldtamaszto javaslat
A tervezett modositasi javaslat osszefoglaléja

A 6406/9 és 6406/10 hrsz-u ingatlanok teriilete jelenleg iidiil6 teriilet. A tulajdonosok kérésére az
onkorményzat a telkeket telepiiléskozponti vegyes teriiletbe sorolja.

Annak érdekében, hogy az ingatlanokon tervezett fejlesztés megvalosithaté legyen az alabbi
valtoztatasokra van sziikség:
- Telepiilésszerkezeti terv modositasa sziikséges, iidiilé helyett telepiiléskdzponti vegyes
tertilet kijeloléssel
- Szabédlyozasi terv: 4j Vt4 —2.9.5.9 jell épitési dvezet kijelolés torténik.
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Az épitési Ovezetben az egyéb karakterti épiiletek szabadonall6 beépitési moddal helyezhetdk el, a
kialakithato legkisebb telekteriilet 4000 m2 (nem véltozik), a megengedett legnagyobb beépitettség
40 %, a megengedett legnagyobb épitménymagassag 10,5 m nem véltozik.

A telepiilésrendezési javaslat

Jelen esetben a tervezett fejlesztés a lakossag életmindségét €s a telepiilés versenyképességét javitja
az teriileten tervezett lakd és szolgéltatd funkcidkkal. A jelenlegi épitészeti mindség és a
telepiiléskép a modositidssal mindenképpen kedvezden valtozik. A tervezett beépités a telektombot

kisvarosias jellegtivé teszi.

A kornyezetvédelemért felelds allamigazgatisi szerv javaslata alapjan a HESZ kiegésziilt az
alabbiakkal:

HESZ 46. § (51) bekezdése:
Viking hotel tombbelsé Vt ovezetének sajdtos épitési eléirdsai

A teriilet beépitése sordn a meglévo koros fak megtartdsdra torekedni kell. A telek zoldfeliiletének
minimum 60%-dn hdrom szintes novénydllomdnyt kell kialakitani.

Biologiai aktivitas érték szamitas

A modositasok sordn az Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik, ezért a bioldgiai
aktivitasérték (BAE) szamitisa nem sziikséges.

Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség megorzésére

Gardony 2/2018. (II.1.) rendelettel elfogadott telepiilésképvédelmi rendelete (TKR) az ,,Agard
nyugati teriilet” eltéré karakterti telepiilésrészre vonatkozdéan megfeleld telepiilésképvédelmi
eldirasokat tartalmaz, azon az 6nkorményzat valtoztatni nem kivén.

Régészet, orokségvédelem:

A tervezési teriilet mliemléki védelemmel és helyi védelemmel nem érintett. A hatdlyos terv
orokségvédelmi alatdmaszté munkarészének kiegészitése nem sziikséges.

Fehér Vartervezd Kft 47



Gardony telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa 2022.

6. Tervezési teriilet: Agdrd, Chernel utca 5373/1 és 5373/2 hrsz-u ingatlanok
teriilete.

MEGALAPOZO VIZSGALAT
A tervezési teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése:

A tervezési teriilet Gardony varos Agérd telepiilésrészén helyezkedik el, a Chernel utca és a Topart
utca kozott. A teriilettd] délre taldlhat6 a 30a Budapest (Kelenfold) - Székesfehérvar vasitvonal, az
Agard vasutallomas mintegy 400 méterre van.

A 7. szamud fout Gardony belteriiletén athalad6é szakasza a Balatoni ut. A tervezési teriilet
kornyezetében kereskedelmi, szolgaltatd, igazgatési, szallas, iidiilo és lakdépiiletek is vannak.

A magéin tulajdonban levé ingatlanokon beruhdzas megvaldsitisa érdekében a megengedett
beépitettség €s az épitménymagassag novelését kérte a tulajdonos.
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Ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép kivagata forras: e-epites
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Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv ismertetése

A tervezési teriilet Agard telepiilésrészén a vasut és a Velencei-té kozotti teriileten helyezkedik el,
de nem kozvetleniil a t6 partjan. A teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint kozponti vegyes
tertiletfelhasznalasba sorolt.

Teriiletfelhaszndlasi valtozas nem torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv moddositdsa nem
sziikséges.

>

telepiilésszerkezeti terv kivonata

Szabdlyozdsi terv ismertetése

A hatélyos szabalyozasi terv szerint a tervezési teriilet kozponti vegyes Vk 4 — 2.7.2.4 jeli épitési
Ovezetbe tartoznak.

Az épitési bvezetben az egyéb karakterli épiiletek szabadonall6 beépitési moddal helyezhetdk el, A
kialakithat6 legkisebb telekteriilet 1100 m2, a megengedett legnagyobb beépitettség 15 %, a
megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,0 m.
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Az épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgalata

A tervezési teriilet Gardony telepiilési arculati kézikonyve €s a 2/2018. (II.1.) rendelettel elfogadott
telepiilésképvédelmi rendelete (TKR) szerint ,,Agérd tidiilOteriilet” eltérd karakter( telepiilésrészhez
tartozik.

A tervezési teriilet nem érintett miiemlékvédelemmel, helyi védelemmel €s régészeti teriilettel sem.
A hatélyos terv o6rokségvédelmi alatdmaszté munkarészének kiegészitése nem sziikséges.

Kozlekedési vizsgalat
A tervezési teriilet elhelyezkedése kozlekedési szempontbol nagyon kedvezd.

A teriilettdl délre taldlhaté a 30a Budapest (Kelenfold) - Székesfehérvar vasitvonal az Agard
vasutallomas mintegy 200 méterre van.

A 7. szamu féut Gardony belteriiletén athaladdé szakasza a Balatoni ut, melyrdl egy lampas
csomoponttal kozelithetd meg a Chernel utca.

Kozmiivesitési vizsgalat
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Kozmii térkép kivonata forrés: e-epites

A tervezési teriilet teljes kozmivesitettséggel rendelkezik.

Aldtamaszto javaslat
A tervezett modositasi javaslat osszefoglaléja

A 5373/1 és 5373/2 hrsz-u teriilet jelenleg is kozponti vegyes teriiletfelhasznilasba és épitési
ovezetbe sorolt.

Az ingatlanokon tervezett beruhdzas megvalositasa érdekében a megengedett beépitettség és az
épitménymagassig novelését kérte a tulajdonos.

Annak érdekében, hogy a teriileten tervezett fejlesztés megvaldsithatd legyen, az aldbbi
valtoztatdsokra van sziikség:

Telepiilésszerkezeti terv mddositdsa nem sziikséges

Szabélyozasi terv:
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- 1j Vk 4 - 2.7.4.8 jelti épitési ovezet kijelolés torténik.
Az épitési Ovezetben az egyéb karakter(i épiiletek szabadonallo beépitési moddal helyezhetdk el, a
kialakithat6 legkisebb telekteriilet nem véltozik, a megengedett legnagyobb beépitettség 30 %, a
megengedett legnagyobb épitménymagassag 10 m lesz.

A telepiilésrendezési javaslat
Jelen esetben a tervezett fejlesztés a telepiilés versenyképességét javitja. A jelenlegi épitészeti
mindség és a telepiiléskép a beruhazas megvalositasaval kedvezden valtozik.

Bioldgiai aktivitas érték szamitas

A modositasok sordn az Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik, ezért a bioldgiai
aktivitasérték (BAE) szamitisa nem sziikséges.

Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség megorzésére

Gardony 2/2018. (II.1.) rendelettel elfogadott telepiilésképvédelmi rendelete (TKR) az , Agard
tdildteriilet” eltéré karakteri telepiilésrészre vonatkozéan megfeleld telepiilésképvédelmi
eldirasokat tartalmaz, azon az 6nkormanyzat valtoztatni nem kivan.

Régészet, orokségvédelem:

A tervezési teriilet mliemléki védelemmel és helyi védelemmel nem érintett. A hatdlyos terv
orokségvédelmi alatdmaszté munkarészének kiegészitése nem sziikséges.
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A teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv osszhangjdnak igazoldsa

Fejér Megye Teriiletrendezési Tervével val6 dsszefiiggések vizsgalata
Fejér megye Terliletrendezési tervét a 7/2020. (I1.28.) onkormanyzati rendeletével fogadta el a
megyei Onkorményzat.

Fejér megye szerkezeti tervének kivagata
/| A megye szerkezeti terve szerint Gérdony
teleptilési  térséggel,  sajatos  térséggel
vizgazdalkodési térséggel, mezdgazdasagi és
erdogazdasagi térséggel érintett.

\| A tervezési teriiletek telepiilési térségen beliil
talalhat6ak.

. i
Echyu fa u \

A Muszak1 infrastruktira halozatok a telepiilésszerkezeti terv modositdsa soran nem valtoznak.

A telepiilésrendezési tervek készitésére a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: MATTT) {6 szabélyai a
kovetkezdk:

11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznélasi kategéridk teriiletén beliil a telepiilési
teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése soran

a) az erdogazdalkodasi térségben az erddteriilet teriiletfelhasznalasi egységet a térséget lefedd
erdOk Ovezetére vonatkoz6 szabalyok szerint, valamint az erddtelepitésre javasolt teriilet Gvezetére
vonatkoz6 szabalyok figyelembevételével kell lehatarolni;

b) a mezdgazdasigi térség teriiletének legalabb 75%-at elsddlegesen a mezdgazdasigi teriilet
teleptiilési teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmaradé rész természetkozeli teriilet, —
nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet kivételével — beépitésre szant teriilet vagy kiilonleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolhato;

c) a vizgazdalkodési térség teriiletét — e torvény hatalybalépését megeldzden mar jogszerlien
kijelolt beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi céld
erddteriilet, vizgazdalkodisi céld mezOgazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet, tovibba
kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsigi célu teriilet vagy honvédelmi célu erddteriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, és a mukodési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi
szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) a telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egység kijelolhetd;

e) a sajatos teriiletfelhasznalasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznalasidnak megfelel6en
honvédelmi, kiilonleges, kozlekedési, erdd-, gazdasdgi vagy intézményteriilet telepiilési
teriiletfelhaszndlasi egységbe kell sorolni.

A megfelelés igazoldsa:a tervezett médositdsok telepiilési térséget érintenek, a vdltoztatdsok nem
ellentétesek a MATrT eldirdsaival.
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Uj beépitésre szant teriilet kijelolés:

MATYT 12. § (1) Ha jogszabaly uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a
telepiilésrendezési eszkdzben 1) beépitésre szant teriiletet a kovetkezd szempontok mérlegelése
alapjan kell kijelolni:

a) az Uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévd telepiilési teriilethez,

b) az 1j beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiilonbozo telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 0sszenovését, €s

c) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett
kornyezet alakitasarél és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.)
szerinti barnamez0ds teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a c)
pont szerinti meglévo beépitésre szant teriilet — tervezett rendeltetésnek megfeleld — igénybevétele
ardnytalanul nagy terhet jelentene annak varhat6 koltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény legkevesebb 5%-anak
megfeleld kiterjedésti, legalabb 50%-aban az ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel
kapcsolatban 1évo zoldteriiletet, — gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén zoldteriiletet
vagy véderddt — kell kijeldlni. Ha a zoldteriilet vagy véderdd kijelolése az 1) beépitésre szant teriilet
rendeltetése miatt az adott teriileten nem val6sithatd meg, akkor a zoldteriiletet vagy a véderdd
teriiletét a telepiilés arra alkalmas mas teriiletén kell kijelolni.

A megfelelés igazoldsa:
Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolés nem torténik.

Miiszaki infrastruktira halézatok

MATTT 14. § (1) Az orszagos kozlekedési infrastruktira-hal6zatok és a miiszaki infrastruktira
egyedi épitményeinek térbeli rendjét és az orszigos jelentdségli épitmények elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjabol meghatirozé telepiilések felsorolasat pedig a 4/1-4/6.
melléklet tartalmazza.

(2) A kozit szamozéasanak nem kozlekedésfejlesztési célbdl torténd megvaltoztatasa a 4/1. és a 2.
melléklet tartalmat nem érinti.

(3) Az 50 MW ¢és annal nagyobb névleges teljesitOképességili erdmiivek elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjabol meghatarozo telepiilések felsorolasat pedig a 4/7. melléklet
tartalmazza.

(4) A villamosenergia-atviteli halézat tavvezetékeit, tovabba a nemzetk6zi és hazai
szénhidrogénszallito-vezetékek térbeli rendjét a 2. melléklet, e térbeli rend szempontjabol
meghatirozo telepiilések felsorolasat pedig a 4/8. és a 4/9. melléklet tartalmazza.

(5) Az orszagos vizi 1étesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsorolasit pedig a 4/10.
melléklet tartalmazza.

(6) Az orszagos hulladékgazdalkodasi létesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek
felsorolasat pedig a 4/11. melléklet tartalmazza.

(7) Az orszagos kerékpartt-torzshalézat szamozasanak turisztikai célbdl valé megvaltoztatasa a
4/5. és a 2. melléklet tartalmat nem érinti.

15.§
(2) A telepiilésrendezési eszkozdkben
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a) az orszagos €s térségi miszaki infrastruktira-halézatok és a miiszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervekben meghatirozott
térbeli rend figyelembevételével kell meghatérozni,

b) az orszagos €s térségi miszaki infrastruktira-hal6zatok nyomvonala a telepiilésrendezési
eszkozok egyeztetési eljardsaban részt vevd, az egyeztetés targyat képezd infrastruktira elem
vonatkozasaban az adott egyeztetési szakteriiletet képviseld allamigazgatasi szerv hozzajarulasa, és
az egyéb érintett szakteriiletet képviselo allamigazgatasi szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt
térségi, illetve megyei teriiletrendezési  tervek  szerkezeti tervében  megallapitott
nyomvonalvaltozattdl, azok térbeli rendjétdl és a térbeli rend szempontjabdl meghatirozé
telepiilések felsorolasatol.

(3) Az orszagos €s térségi miiszaki infrastruktura-halozatok nyomvonaldnak meghatarozasanal
biztositani kell a szomszédos megyék és telepiilések hataran a folyamatos kapcsolodas lehetdségét.

A megfelelés igazoldsa:
a modositdsok nem érintik az OTrT szerinti miiszaki infrastruktiira hdlozatokat.

Orszagos ovezetek lehatarolasa

1. Azon orszdgos Ovezetek, melynek lehatirolasa és az Ovezeti szabalyok a MATrT-ben
megallapitasra keriiltek:

Orszéagos Ovezet kivagata az 4j FmTrT szerint | az 6vezetre vonatkoz6 szabalyok MATTT szerint

Okolégiai halézat magteriiletének ovezete
MATRT 25. §-a szerint:

az oOvezetet érintéen a telepiilésrendezési
eszkozokben olyan Ovezet és épitési Ovezet
jelolhetd ki, amely az Okolégiai haldzat
magteriilete és az ©koldgiai halézat okoldgiai
folyosgja  természetes ¢és  természetkozeli
élohelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

Uj beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki,

kivéve, ha telepiilési teriiletet az Okoldgiai
halézat magteriilete, vagy az okoldgiai hildzat
magteriilete és az ©koldgiai halézat okoldgiai
folyosoja koriilzarja, tovabba a kijelolést mas
jogszabaly nem tiltja.
A kivételek egyiittes fennéllasa esetén beépitésre
szant teriilet az allami f6épitészi hataskorében
eljar6 févarosi és megyei kormanyhivatalnak a
terliletrendezési hatdsagi eljarasa soran kiadott
teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolhetd
ki.

Az Ovezetben a kozlekedési és energetikai
infrastruktira-hal6zatok elemeinek nyomvonala
a  magteriillet  természetes  élOhelyeinek
fennmaradasat biztosité mdédon, az azok kozotti
Okolégiai  kapcsolatok ~ miikodését  nem
akadalyoz6 miiszaki megoldasok alkalmazasaval
jelolhetok ki és helyezhetok el.

Banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkoz6 eléirasok
alkalmazdasaval engedélyezhetd. Az Gvezetben Uj

Zichydifaly
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célkitermeldhely és  kiilfejtéses  mivelésu
banyatelek nem 1étesithetd, a meglévo kiilfejtéses
miuvelési  banyatelek  horizontdlisan nem
bdvitheto.

Az erOmiivek koziill csak héaztartdsi méretii
kiserOmii 1étesithetd épiileten elhelyezve.

A tervezett valtoztatasok nem érintik az Ovezet
teriiletét.

Gardony

Zichydijfalu

Okolégiai halézat okologiai folyoséjanak
ovezete MATRT 26. §-a szerint

Az  Ovezetében csak olyan  megyei
teriiletfelhasznalasi kategdria és megyei Ovezet,
valamint a telepiilésrendezési eszkozokben olyan
Ovezet és €pitési dvezet jelolhetd ki, amely az
Okoldgiai halézat magteriilete és az Okoldgiai
hal6zat o©koldgiai folyosdja természetes €s
természetkozeli élOhelyeit és azok kapcsolatait
nem veszélyezteti.

Az Ovezetben Uj beépitésre szant teriilet nem
jelolhetd ki, kivéve, ha a telepiilési teriiletet az
Okoldgiai halézat ©koldgiai folyosd, vagy az
Okoldgiai halozat magteriilet és az Okoldgiai
hal6zat 6koldgiai folyosé koriilzéarja, tovabba a
kijel6lést més jogszabaly nem tiltja.

A kivételek egyiittes fennallasa esetén, a
beépitésre szant teriilet csak az allami f6épitészi
hataskorében eljar6  févarosi és  megyei
korméanyhivatalnak a teriiletrendezési hatosagi
eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznélasi
engedélye alapjan jelolheto ki.

Az Ovezetben a kozlekedési és energetikai

infrastruktira-halézatok elemeinek nyomvonala,
tovabba az erémiivek az 6koldgiai folyoso és az
érintkez0 magteriilet természetes élohelyeinek
fennmaradésat biztosit6 mdodon, az azok kozotti
Okolégiai  kapcsolatok ~ miikodését  nem
akadalyoz6 miiszaki megoldasok alkalmazasaval
jelolhetOk ki és helyezhetdk el.
Béanyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkoz6 eléirasok
alkalmazéasaval engedélyezhetd. Az Gvezetben Uj
célkitermeldhely és  kiilfejtéses  mivelésu
banyatelek nem létesithetd, meglévd kiilfejtéses
miuvelési  banyatelek  horizontdlisan nem
bdvitheto.

A tervezett valtoztatisok nem érintik az Ovezet
teriiletét.
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Okologiai halozat pufferteriiletének ovezete
MATRT 27. §-a szerint
Ovezetben

csak  olyan
teriiletfelhasznéldsi kategdria és megyei Ovezet,

megyei
valamint a telepiilésrendezési eszkozokben olyan
okologiai

ovezet €s épitési Ovezet jelolhetd ki, amely az
halozat

magteriilete,
folyosdja és pufferteriilete dvezetek természetes

Pusztasza

okologiai
és természetkozeli élohelyeit és azok kapcsolatait
nem veszélyezteti.
A telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant
teriiletet csak abban az esetben jelolhet ki, ha az
) a szomszédos magteriilet vagy 6koldgiai folyosd
természeti  értékeit, bioldgiai sokféleségét,
valamint taji értékeit nem veszélyezteti.
(3) Az o0koldgiai halézat pufferteriiletének

ovezetében, ahol az Orszidg Szerkezeti Terve
telepiilési térséget hataroz meg, beépitésre szint
teriilet a

kiilon feltételektdl fiiggetleniil is kijelolheto.
Bényaészati tevékenység folytatisa a binyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkoz6 eléirasok
alkalmazasaval engedélyezhetd. Az Ovezetben
célkitermeldhely nem létesithetd.

Sukord
\

teriiletét.
N
\ X
\ )
\
Pékozd

A tervezett valtoztatasok nem érintik az Ovezet
\/h |
/ N
e

Kivalé termohelyi adottsagi szantok dvezete
MATRT 28. §-a szerint
v Velence ‘ ;\.‘ kiVéVe,

Gérdony

Az Ovezetben Uj beépitésre szant teriilet —

ahol az Orszdg Szerkezeti
telepiilési térséget hatdroz meg — csak az allami

Terve
f6épitészi hataskorében eljard févarosi és megyei
| eljarasa

korményhivatalnak a teriiletrendezési hatdsigi
soran

kiadott teriiletfelhasznalasi
engedélye alapjan jelolhetd ki.

A kivadld termdhelyi adottsdgi szantok
ovezetében uj kiilfejtéses miivelésii banyatelek
megallapitisa és  banydszati

Y folytatdsa a banyaszati
ZichyGjfaly '

tevékenység

szempontbol kivett

helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazéisaval
engedélyezhetd.

A tervezett valtoztatisok nem érintik az Ovezet
teriiletét.
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Erdok ovezete MATRT 29-30. §-a szerint

Az erddk dvezetébe tartozo teriileteket az adott
telepiilésnek a telepiilésrendezési eszkozében
legalabb 95%-ban erddteriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe kell sorolnia. Az e torvény
hatalybalépését megeldzden kijelolt beépitésre
szant teriiletek, valamint az erdorOl, az erdd
védelmérdl és az erdégazdalkodasrol sz616 2009.
évi XXXVIL torvény 4. § (2) bekezdésében
meghatarozott teriiletek, tovabba az Orszag
Szerkezeti Terve altal kijelolt telepiilési térség
teriiletein 1évé erddk Ovezetének teriiletét a
szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.

Az erdok Ovezetében Kkiilfejtéses miivelésli

banyatelket = megallapitani és  bédnyaszati
tevékenységet engedélyezni a  banyészati
szempontbol  kivett  helyekre  vonatkozo

szabalyok szerint lehet

A tervezett valtoztatasok nem érintik az Ovezet
teriiletét.

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teriiletek ovezete MATRT 31. §-a szerint

Az oOvezet Gardony kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

Honvédelmi és katonai céla teriilet 6vezete

Az oOvezet Gardony kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

2. Azon orszagos Ovezetek, melynek teriileti lehatirolasat és ovezeti szabdélyait a teriiletrendezésért

felel0s miniszter rendeletben allapitja meg.

A 9/2019. (VL.14.) MvM rendelet 2019. janius 22-én 1épett hatilyba.

Ovezeti  szabalyok  miniszteri  rendeletben

meghatarozottak

Orszagos Ovezet kivagata

Sukoré [ |

Pakozd

Gardony

Pusrtaszal

Zichydjfalu

Jo6 termohelyi adottsaga szantok dvezete

2. § (1) A telepiilésrendezési eszkdzok készitése
sordn a mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznélési
egység teriiletét elsdésorban — a kivald termoOhelyi
adottsagu szantok dvezete mellett — a jO termOhelyi
adottsagu szantok ovezetén javasolt kijelolni.

(2) A j6 termohelyi adottsagu szantok ovezetében
4j kiilfejtéses miivelésii banyatelek megallapitasa
¢és banyaszati tevékenység folytatdsa a banydszati
szempontbodl kivett helyekre vonatkoz6 eldirdsok
alkalmazéasaval engedélyezheto.

A tervezett valtoztatasok nem érintik az Ovezet
teriiletét.
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Y Pp 4

Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

.

: _ 3. § (1) A telepiilésrendezési eszkdzok készitése
\‘f‘e“:e soran az Orszagos Erdéalloméany Adattarban nem
'd \ P P . . 214 ..
szerepld erddteriilet teriiletfelhasznalasi

egységeket a telepiilésfejlesztési és

telepiilésrendezési célokkal Osszhangban - a

természeti és kulturdlis 6rokségi értékek sérelme
nélkiil — az erddtelepitésre javasolt teriilet Ovezet
teriiletén javasolt kijelSlni.

A tervezett valtoztatisok nem érintik az Ovezet
teriiletét.

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

4. § (1) A tajképvédelmi teriilet 6vezete teriiletére
a megye teriiletrendezési tervének megalapoz6
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a
tajjelleg térségi jellemzoit, valamint a telepiilés
teljes kozigazgatasi teriiletére késziild
telepiilésrendezési eszkdz megalapoz6 vizsgalata
keretében meg kell hatdrozni a tijjelleg
megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a
tajképi egység és a hagyomanyos tdjhasznalat helyi
jellemzoit.

(2) A tajképvédelmi teriilet ovezetével érintett
teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tijhasznalat fennmaraddsa, valamint a tijba
illesztés biztositdsa érdekében — a telepiiléskép
védelmérél  szO6l6  torvény  vagy  annak
felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabily eltérd
rendelkezésének hidnyaban — meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési  eszkozokben a
teriiletfelhasznalas €és az épités helyi rendjének
egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi
LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi  rendeletben (a  tovabbiakban:
telepiilésképi rendelet) a teleptilésképi
kovetelményeket.

(3) A tijképvédelmi teriilet Ovezetében
banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbodl kivett helyekre vonatkozé eléirdsok
alkalmazéasaval engedélyezheto.

(4) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében a
kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktdra-halézatokat, tovabba az eromuveket
a tajképi egység megdrzését és a hagyomanyos
tijhasznalat fennmaradisiat nem veszélyeztetd

\
\-r\/‘_/\
o .
Zichydifalu \
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miiszaki  megolddsok  alkalmazasaval  kell
megvaldsitani.

A tervezett 2. 3. 4 és 6. szamd modositasok érintik
az Ovezet teriletét, a valtoztatasok nem ellentétesek

az ovezeti eldirasokkal.

Vizminéség-védelmi teriilet Gvezete

5.8 (1) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében
keletkezett ~ szennyviz =~ Ovezetbdl  torténd
kivezetésérdl és az Ovezeten kiviill keletkezett
szennyvizek ovezetbe torténd bevezetésérdl, illetve
a szennyviz Ovezeten Dbeliilli kezelésének
feltételeirdl a megye teriiletrendezési tervében
rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetébe
tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek
készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel
érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel
érintett teriiletekre vonatkoz6 egyedi szabalyokat a
helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetében
banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkoz6 eldirdsok
alkalmazéasaval engedélyezheto.

A tervezett valtoztatasok érintik az Ovezet teriiletét,
a valtoztataisok nem ellentétesek az Ovezeti

eloirasokkal.

Nagyvizi meder ovezete

Az ovezet Gardony teriiletét nem érinti.

VTT-tarozok ovezete

7. § A VTT-taroz6k Ovezetében udj beépitésre
szant teriilet nem jelolhetd ki.
Az dvezet a FMTrT-ben nem keriilt lehatarolasra

A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak Kiegészito szabalyozasarol szo6l6
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerint a megyei 6vezetre vonatkozo eléirasok

FmTrT szerin az ovezet lehatarolasa

MvM rendelet eléirasai

Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

Az oOvezet Gardony kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.
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Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete Az oOvezet Gardony kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.
Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete Az Ovezet Gardony kozigazgatasi

teriiletét nem érinti.

Fejér Megye Teriiletrendezési tervében az egyedileg meghatarozott megyei évezetek a

kovetkezok:

FmTrT szerint az 6vezet lehatarolasa

Fm-i onk. rendelet eldirasai

Felzarkoztatando belsé periféria 6vezet

Az ovezet Gardony kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

Pakozd

Velence

Gardony

Pusztaszab
Zichydjfaly

Seregélyes

Turizmus szempontjabol kiemelt,
fejlesztend6 ovezet

9. § (1) A Vértesi Naturpark telepiilésein a
telepiilésfejlesztési koncepcidkat, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégidkat és a
telepiilésrendezési eszkozoket a naturpark
létrehozasi  céljainak megfeleléen kell
kidolgozni. Az azokban megfogalmazott
eldirasoknak tamogatnia kell a natdrpark
alapitd (felterjesztési) dokumentuméban
szerepl6 célkitizéseket, tovabba biztositania
kell a natirpark természeti és kulturalis,
valamint t4j- és telepiilésképi értékeinek
védelmét.

(2) A turisztikai térségek fejlesztésének
allami feladatair6l szo6l6 2016. évi CLVL
torvény rendelkezéseivel Gsszhangban allg
Pannonia Szive turizmusfejlesztési
koncepci6 program éaltal érintett telepiilések
telepiilésfejlesztési  koncepcidit és  az
integralt telepiilésfejlesztési stratégidit a
turisztikai régid turizmusfejlesztési
koncepcioban megfogalmazott céloknak
megfelelden kell kidolgozni. A Pannénia
Szive  program  desztiniciés  elvben
gondolkodva alkot egy olyan, szadmos
telepiilést magaba foglald térséget, ahol a
fejlesztési  elképzeléseket nemcsak a
turizmus, hanem szadmos egyéb teriileten is
Ossze kell hangolni.

Az ovezet Gardony kozigazgatasi teriiletét
érinti. A tervezett valtoztatisok nem
ellentétesek az dvezeti eldirdsokkal.

Megyei joga varosok vonzaskorzete

gazdasagfejlesztési ovezet

Az ovezet Gardony kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.
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Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési
ovezet

11. § (1) A Borvidéki és kertgazdalkodasi
fejlesztési Ovezetbe tartozd telepiilések
borsz0l6 termdhelyi kataszteri 1. és II.
osztalyu teriileteire, valamint a volt zartkerti
(kertes mezdgazdasagi) teriileteire a
telepiilésrendezési eszkozoket olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely a sz816-
€s borgazdilkodast és gylimolcstermesztést
segiti €s Osztonzi, tovabbd ezen teriiletek
beépithetdségét csak az eldbbi célok
érdekében teszi lehetdvé. Keriilni kell a
/| beépitésre  szant  teriiletek  és a
mezdgazdasagi birtokkozpontok kijelolését,
kivéve, ha a birtokkozpont sz6lészeti-
boraszati, kertgazdasigi funkcidt, illetve
ehhez kapcsolddo lako, szallds és vendéglatd
funkcidt szolgal.

(2) Az Ovezetbe tartoz6 mezdgazdasagi
teriileteken, ovezetekben - birtokkdzpont
telkét kivéve - a telkek beépithetdsége
maximum 5% lehet.

(3) A koréabbi zartkertek teriilete a telepiilés
telepiilésszerkezeti tervében beépitésre szint
teriiletté csak akkor mindsithetd, ha az nem
tartozik borsz6ld termOhelyi kataszteri 1. és
IL. osztalyu teriilethez, valamint az orszdgos
okologiai  halézat magteriiletéhez  és
okologiai folyoso teriiletéhez, tovabba, ha a
kovetkez0 feltételek egyiittesen teljesiilnek:

e) az érintett teriilet a telepiilés
belteriiletével, vagy beépitésre szant
teriiletével hataros,

f) a  tervezett teriilethasznalathoz
tartozd, jogszabalyban szabalyozott
€s a helyi sajatossiagoknak is
megfeleld telekstruktira, telekméret
és telekgeometria kialakitisa
biztosithatd, vagy erre vonatkozdan a
telepiilési onkorményzat a
telepiilésrendezési szerzddéseket az
érintett tulajdonosokkal megkototte,

g) a tervezett funkcié (lakd, idiild,
gazdasagi, stb.)  miikodéséhez
sziikséges - a megkozelitést és a
kozmiivek elhelyezését egyarant
lehetévé  tevé -  kozteriiletek
biztositottak, vagy erre vonatkozdan
a telepiilési  Onkorméinyzat a
telepiilésrendezési szerzOdéseket az
érintett tulajdonosokkal megkototte,
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h) a kozmivek kiépitettek vagy
kiépitésiik lehetdsége és feltételei
biztositottak és erre vonatkozdan a
telepiilési onkorméanyzat a
telepiilésrendezési szerzddéseket az
érintett tulajdonosokkal megkototte
vagy dontést hozott a koltségek
vallalasarol.

(4) A volt zartkertek, hagyomanyos
sz0léhegyek sajétos telepiilésképi és tajképi
értékeit a telepiilésképi arculati
kézikonyvekben és a  telepiilésképi
rendeletekben figyelembe kell venni.

Az ovezet Gardony kozigazgatasi teriiletét
érinti, a tervezett modositasok Kkertes
mezdgazdasigi teriiletet, sz6lohegyet nem
érintenek.

Kulturalis orokségi-torténeti fejlesztési ovezet

Az ovezet Gardony kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

Majorsagi térség ovezete

Az ovezet Gardony kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

Karsztvizszint emelkedésével érintett teriiletek
ovezete

Az ovezet Gardony kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

7

Pakozd
Velence

Gérdony

Zichyaifalu

Naperomii létesitése céljabol
korlatozottan igénybe vehet6 teriilet
ovezete

15. § (1) A telepiilésrendezési eszkozoket
ugy kell kidolgozni, elkésziteni, hogy a
naperOmu létesités céljabol korlatozottan
igénybe vehetd teriilet Ovezet teriiletét
érintden - a haztartasi méretli kiserdmiivek
kivételével - naperdmii ne legyen 1étesitheto.

(2) A telepiilésképi arculati kézikonyvekben
és a telepiilésképi rendeletekben figyelembe
kell venni a naperdmii 1étesités céljabol
korlatozottan igénybe vehetd teriileteket.

A modositasok nem érintik az Ovezet
teriiletét, napelempark kialakitasa nem
tervezett.

Megéllapithatd, hogy a tervezett modositasok megfelelnek az orszagos és térségi szintll

teriiletrendezési tervek eloirasainak.

Székesfehérvar, 2023. januar
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