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FEJER MEGYEI KORMANYHIVATAL
ALLAMI FOEPITESZI IRODA

Ugyszam:  FE/AF/01399-18/2022. Targy: Gardony telepiilésszerkezeti terv, helyi

Ugyintézé:  Mikus Melinda épitési szabalyzat és szabalyozasi terv

Telefon: 22/512-254 modositasa  hat  tervezési  terliletet
érintéen

- zard szakmai vélemény -

Hiv. szam: GRD/16535-7/2022.

Toth Istvan
polgarmester }
Gardony Varos Onkormanyzata

E-uton: E-TER rendszerben

Tisztelt Polgarmester Ur!

,Gardony telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasa hat tervezési
teriiletet érintden” megnevezési, zard szakmai véleményezéshez késziilt dokumentacio 2022. december
1-jén keriilt feltoltésre az E-TER rendszerbe.

Az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Etv.) 8.
§-a, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiiléesrendezési sajatos jogintezmeényekrol sz0l6 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Kr.) 67. § (3) bekezdés és 68. § (2) bekezdés d) pont szerint az alabbi zard szakmai véleményt adom:

A telepiilésen hatilyos telepiilésrendezési eszkozok:

- Gardony Varos Onkorményzat Képviselo-testiiletének 5/2009. (1.27.) hatarozattal elfogadott -
tobbszor modositott - Telepiilésszerkezeti terve,

- Gardony Véros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 3/2009. (1.28.) szamu rendelettel jovahagyott -
tobbszor maodositott - helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve

A beérkezett tervdokumenticid:
Jelen szakmai véleményem alapja a Fehér Vartervezd Kft. (Ertl Antal telepiiléstervezd TT 07-0075 és

rrrrr

szabalyzat és szabalyozasi terv modositasa hat tervezési teriiletet érintéen” megnevezést, ,,2022. oktober”
keltezésti egyszertsitett eljarasra késziilt tervdokumentacio. A tervezési munkat az épitésiigyi és az
épitésiiggyel Osszefiiggd szakmagyakorlasi tevékenységekrol szoldo 266/2013. (VIL. 11.) Korm.
rendeletben meghatarozott tervezoi jogosultsag szerinti tervezd végezte.

Az E-TER rendszerbe felt6ltott dokumentumok:

- jovahagyandé munkarészként a telepiilésszerkezeti tervet modositd hatarozat tervezet és a helyi
épitési szabalyzatot és szabalyozasi tervet modositd rendelet tervezet;

- atelepiilésrendezési eszk6z modositasat megalapozo munkarész és alatamasztd javaslat;

- atervezd Fehér Vartervezo Kft. altal készitett feljegyzés a megalapozd vizsgalat és az alatamaszto
javaslat tartalmara vonatkozoan;

- Gardony Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 349/2022. (VIL.27.), 350/2022. (VIL.27.),
351/2022. (VIL.27.), 352/2022. (VIL.27.), 353/2022. (VIL.27.) és 354/2022. (VIL.27.) hatarozatai a
teleplilésrendezési eszkoz moddositdsanak tényérdl, moddositassal érintett ingatlanok kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitadsarol, valamint a tervezo altal készitett Kr. 7. § (7) bekezdése szerinti
feljegyzés elfogadasarol.
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- Gardony Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének 590/2022. (X1.30.) és 591/2022. (X1.30.)
hatarozata a ,, Telepiilésszerkezeti terv, a Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabalyozasi terv hat teriiletet
érint0 modositasahoz kornyezeti értékelés és véleményezési szakasz lezarasa” cimi elGterjesztés
targyaban

Tervezési feladat:

1. modositasi pont: Az Onkorméanyzat a 2444/49 hrsz-0 ingatlan nyugati oldalan a 2444/44 hrsz-u
zoOldteriilet melletti telekrészen egy 6nalld épitési Ovezetet szeretne kialakitani, melyen tébb rendeltetési
egységet magaba foglalo helyi telepiilési szintli, igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd
éptiletek alakithatok ki, amelyek alapvetéen nincsenek zavar6 hatassal a lakofunkciora. Elhelyezhet6 lesz
tobb 6nallé gépkocsitarolot tartalmazé épiilet is, a 3,5 t dnsulyndl nem nehezebb gépjarmiivek részére.”
»A 2444/1 hrsz-0 ingatlan nyugati oldalat egy Gj Vt* jelii épitési épitési dvezetbe kell sorolni, uj Vt* 4 —
2.1*.7.3 jelt épitési dvezet kijeldlés torténik.”

2. modositasi pont: ,,Az 5907 hrsz-u Pisztrang utca teriiletének a Pisztrang utca 1-15. hazszamu
ingatlanok mogotti savjat a kialakult allapotnak megfeleléen rendezni sziikséges. E sav a valosagban a
Strand-Kemping teriilete, utként nem hasznalt, igy a 6036/59 hrsz-u Strand-Kemping épitési dvezetéhez
kell vonni. Tordlni kell a 6036/59/A hrsz-u épiileten keresztiil hizo6do szabalyozasi vonalat. A 6036 hrsz.-
u biifék telekteriilete nagyobb, mint a hatalyos szabalyozasi terven abrazolt, ezért a zoldteriilet Gvezeti
hatarat modositani sziikséges.”

3. modositasi pont: ,,A tervezési teriiletet Vk 4 — 3.2*%.5.4 jelii épitési dvezetbe kell besorolni. A
modositas az 6036/56 hrsz-u ingatlan megosztasat teszi lehetove.”

4. modositasi pont: Annak érdekében, hogy a tervezett telekdsszevonas és a tervezett épiiletek bovitése
megvalosithatod legyen, a 3473, 3474 és 3477 hrsz-u ingatlanok azonos Vt-1 2.4.5.5 jeld épitési dvezetbe
fognak tartozni. Az épitési Gvezet beépitési eldirasai nem valtoznak. Az épitési dvezetben az épitési
helyet modositani kell a meglevo épiiletek figyelembevételével.

5. mddositasi pont: ,,A 6406/9 és 6406/10 hrsz-u ingatlanok teriilete jelenleg Udil6 teriilet. A
tulajdonosok kérésére az onkormanyzat a telkeket telepiiléskozponti vegyes teriiletbe sorolja.”

6. modositasi pont: Az 5373/1 és 5373/2 hrsz-u ,,ingatlanokon tervezett beruhdzds megvalositdsa
érdekében a megengedett beépitettség és az épitménymagassag ndvelését kérte a tulajdonos.”

Az egyeztetési folyamat:

-Gardony Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 349/2022. (VIL.27.), 350/2022. (VIL.27.),
351/2022. (VIL.27.), 352/2022. (VIL.27.), 353/2022. (VIL.27.) és 354/2022. (VIL.27.) hatdrozataiban
dontott a telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak tényérdl, modositassal érintett ingatlanok kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitasarol, valamint a tervezd altal készitett Kr. 7. § (7) bekezdése szerinti
feljegyzés elfogadasarol.

-Az Onkormanyzat 2022. oktober 19-én az E-TER rendszerbe feltolttte GRD/16535-1/2022
iktatoszamu levelét, melyben az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet alapjan kérte a kornyezet védelméért felelds kozigazgatasi szervek véleményét arrol,
hogy a hataskoriikbe tartozo kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetden varhato-e jelentds
kdrnyezeti hatas.

-Az Onkormanyzat a Kr. 66.§ szerinti véleményezési szakaszban a partnerekkel torténd egyeztetést
lefolytatta, és a véleményezési szakaszt lezéarta, amelyrél Gardony Varos Onkormanyzat Képviseld-
testiilete az 591/2022. (X1.30.) hatarozataval dontott.

-Az Onkormanyzat a GRD/16535-7/2022. iktatoszamii levelében kezdeményezte az E-TER feliileten a
Kr. 68.§ (2) bekezdés és 67. § (1) bekezdés szerinti zard szakasz lefolytatasat.

- A zar6 szakaszban az allami f6épitész a beérkezett dokumentumok attanulmanyozasa utan a 2022.
december 2-an  kelt, FE/AF/01399-2/2022 szam@ levelében hidnypétlasra szélitotta fel az
Onkormanyzatot a Kr. 67. § (2) bekezdés c) pontja alapjan. Az E-TER rendszerbe nem keriilt feltltésre
a véleményezési szakaszt lezard dontés.
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- Az Onkormanyzat a hianypoétlasi felhivasnak 2022. december 5-én eleget tett, az E-TER feliiletre
feltoltotte Gardony Véros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 591/2022. (X1.30.) hatarozatit a
véleményezési szakasz lezarasarol.

- A Kr. 68. § (2) bekezdés c¢) pont értelmében az allami f6épitész egyeztetd targyaldst hivott Gssze
2022. december 14-én 9% 6rara a Fejér Megyei Kormanyhivatal (Székesfehérvar, Varkorat 22-24. sz. 111
emelet) hivatalos helyiségébe.

Az egyeztet6 targyalason nem képviseltette magat, véleményt nem kiildott:

- Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Terlileti Vizvédelmi Hatosag (viziigyi és
vizvédelmi hatosag)

- Fejér Megyei Kormanyhivatal Agrarugyl Féosztaly Novény és Talajvédelmi Osztaly

- Fejér Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi Osztaly

- Fejér Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1.

- Fejér Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Mérésiigyi ¢és
Fogyasztovédelmi Fosztaly Utiigyi Osztaly

- Fejér Megyei Onkorményzati Hivatal

- Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatosagi Féosztaly

- Technologiai és Ipari Minisztérium Vasuti Hatdsagi Féosztaly

- Technologiai és Ipari Minisztérium Léginavigacios és Repiil6téri Hatosagi Foosztaly

- Nemzeti Foldiigyi Kézpont

- Orszagos Atomenergia Hivatal

- Orszagos Viziigyi Féigazgatosag

- Pest Megyei Kormanyhivatal Foldmuvelésiigyi és Erdészeti Foosztaly

A Kr. 64. § (6) bekezdése alapjan azt a véleményezésre jogosult szervet, amely

a) az egyeztetési eljaras soran véleményét hataridén beliil nem tolti fel az E-TER Aéltal biztositott digitélis
egyezteto feliiletre,

b) az egyeztetd targyalason a szabalyos meghivas ellenére nem vett részt, vagy

c) az egyeztetd targyaldson nem képviselteti magat, és levelében kifogast emeld véleményének
fenntartasat nem jelzi,

az adott eljarasi szakaszban kifogast nem emeld véleményezonek kell tekinteni.

Az egyeztet6 targyalason nem képviseltette magat, de levélben véleményt kiildott:
- Budapest Fovaros Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly
- Budapest Fovaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi Foosztaly
- Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag
- Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatosagi Féosztaly
- Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Hatosagi Osztaly (polgari védelem, iparbiztonsag)
- Fejér Megyei Rendor-fokapitanysag
- Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly
- Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Foosztaly
- Kozép-dunantuli Viziigyi [gazgatosag
- Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag
- Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga

A targyalason az alabbi dllamigazgatasi szervek és teriileti onkormanyzat vettek részt:

- Fejér Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Foosztaly

- Fejér Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi FOosztaly

- Gardony Varos Onkorméanyzata

A 2022. december 14. napjan tartott egyeztetd targyalasrol FE/AF/01399-16/2022. iigyszamon
jegyzokonyv késziilt.
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Az allami f6épitészi hataskorében eljaré Fejér Megyei Kormanyhivatal FE/AF/01399-16/2022.
ligyszamu jegyzokonyv szerinti véleménye:

1. A tervezett modositas sordn a tervezési teriilet feltarasa Z1 zoldteriiletrdl torténik.
A hatalyos helyi épitési szabalyzat 22. §-a rendelkezik a Z1 jelii zoldteriiletr6l, miszerint:
»(1) Z1 jelii zoldteriileten a kovetkezd épitmények és épiiletek helyezhetok el.
- a pihenést, testedzést szolgalo épitmény
- vendeéglato épiilet
- a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet
(2) Beépitettség max: 2% lehet.
(3) Az ovezet teriilete legalabb 70%-anak zoldfeliiletnek kell lennie. A zoldfeliiletek minimum
50%-an az OTEK szerinti haromszintes névénydllomdanyt kell biztositani.”
Megitélésem szerint a zdldteriilet Ovezete nem alkalmas épitési telkek feltdrasara. Felhivom a
figyelmet, hogy Vt* jelll épitési dvezetbe sorolt 2449/49 hrsz.-i ingatlan teriiletén egy esetleges
telekalakitas soran a telekalakitasrol sz616 85/2000. (X1.8.) FVM rendelet 3. § (1) bekezdésének
érvényesiilni kell, miszerint ,,a telket - a nem épitési telek telekegyesitése és telekhatar-rendezése
kivételével - tigy kell alakitani, hogy a kialakul6 telkek koz- vagy maganutrol gépjarmiivel
kozvetleniil megkozelithetdek legyenek™.

2. A 4. modositasi ponttal érintett teriileten épitési hely keriil abrazolasra és a zart sori beépitési
mod szabadon allo beépitési modra valtozik. A szabalyozasi tervlapon a 3473, 3474 és 3477
hrsz.-i ingatlanokon abrazolt épitési hely ellentmondasban van épitési Gvezeti besorolashoz
meghatarozott szabadon all6 beépitési moddal. A tervdokumentacioé szerint a 3473, 3474 és 3477
hrsz.-u ingatlanok telekdsszevonasa tervezett. A tervezett telekdsszevonasra tekintettel kérem
megsziintetd jel alkalmazasat a szabalyozasi tervlapon.

3. A rendelet tervezet 1. §-a nincs dsszhangban a rendelet tervezet 1. mellékletével. A tervezet 1. §-a
alapjan az 5.1/5/M4 tervlap helyébe az 5.1/5/M5 modositott tervlap 1ép, azonban a
véleményezésre megkiildott dokumentacio 1. melléklete az 5.1/3/MS5 tervlapot tartalmazza.
Kérem az ellentmondas feloldasat.

Zaroé szakmai vélemény:

Gardony telepiilésszerkezeti terve, helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve mddositasara
iranyuld zaré szakmai véleményem — a 2. és 3. pontokba foglaltak javitasa, valamint az 1. pontba
foglaltak és az FE/AF/01399-16/2022 szamii jegyzokonyvhoz mellékelt vélemények figyelembe
vétele esetén — egyetérto.

A Kr. 67. § (10) bekezdése alapjan zard szakmai véleményem 6 honapig érvényes.

Tajékoztatom, hogy az Etv. 8. § (2d) bekezdés értelmében a telepiilésrendezési eszkéz elfogadasakor a (2)
bekezdés szerinti kormanyrendelet alapjan zar6 szakmai vélemény kibocsatasara jogosultnak a
jogszabalyi kdvetelmények érvényesiilését biztositd zard szakmai véleményét figyelembe kell venni.

Felhivom figyelmét a Kr. 72. § (1) bekezdés b) pontjara, miszerint a polgarmester a rendezesi tervet ¢€s a
telepiilésképi rendeletet legkésdbb a hatalybalépése napjan feltolti az E-TER feliiletre.

Zard szakmai véleményemet a Kr. 68.§ (2) bekezdés d) pontja alapjan adtam ki.

Feladatkorom a foépitészi tevékenységrol sz6lo 190/2009.(1X.15.) Korm. rendelet 7 § h) pontja allapitja
meg. Illetékességemet megallapitd jogszabaly a féépitészi tevékenységrol szo16 190/2009.(1X.15.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése. A kiadmanyozasi jog gyakorlasa a Fejér Megyei Kormanyhivatal vezetdjének
a kiadmdanyozasrol sz616 36/2022. (XI. 21.) utasitasa alapjan tortént.

Székesfehérvar, idobélyegzd szerint
Tisztelettel:
Dr. Simon Laszlo
féispan
nevében és megbizasabol
Fakasz Tamas
allami f6épitész
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	​ Gárdony Város Önkormányzata
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	Gárdony Város Önkormányzat Képviselő-testülete a 349/2022. (VII.27.), 350/2022. (VII.27.), 351/2022. (VII.27.), 352/2022. (VII.27.), 353/2022. (VII.27.) és 354/2022. (VII.27.) határozataiban döntött a településrendezési eszközök módosításának tényéről, módosítással érintett ingatlanok kiemelt fejlesztési területté nyilvánításáról, valamint a tervező által készített Kr. 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadásáról.
	Az Önkormányzat 2022. október 19-én az E-TÉR rendszerbe feltöltötte GRD/16535-1/2022 iktatószámú levelét, melyben az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet alapján kérte a környezet védelméért felelős közigazgatási szervek véleményét arról, hogy a hatáskörükbe tartozó környezet- vagy természetvédelmi szakterületet illetően várható-e jelentős környezeti hatás.
	Az Önkormányzat a Kr. 66.§ szerinti véleményezési szakaszban a partnerekkel történő egyeztetést lefolytatta, és a véleményezési szakaszt lezárta, amelyről Gárdony Város Önkormányzat Képviselő-testülete az 591/2022. (XI.30.) határozatával döntött.
	Az Önkormányzat a GRD/16535-7/2022. iktatószámú levelében kezdeményezte az E-TÉR felületen a Kr. 68.§ (2) bekezdés és 67. § (1) bekezdés szerinti záró szakasz lefolytatását.
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