5/5

ELOTERJESZTES

Gardony Viros Onkerméanyzat Képviselé-testiiletének
2023. jinius 14, -én tartando iilésére
a Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabdlyozasi Terv
médositisa tirgyiban a Gardony 7685 hrsz.-t Székely Bertalan utca, a 7809
hrsz.-it kozteriilet és a Munkdcsy utea 23 szdmu, 7810 hrsz.-a ingatlant
tartalmazé telektomb teriiletén

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Gérdony 7685 hrsz.-0i Székely Bertalan utca és a Munkdcsy Mihaly utca sarkan a Székely
Bertalan utca teriiletének egy kozlekedésre nem haszndlt, korilbeliill 310 m2 mértéka
nyulvanya és ehhez kapcsolodva a mogotte 1€vo zdldteriiletet dsszekétd, 7809 hrsz.-u, 6 m
széles, kortilbeliil 220 m?2 teriiletdi kozteriilet talathat6. E teriiletekre a szomszédos Munkéacsy
utca 23 szamu, 7810 hrsz.-0 ingatlan tulajdonosa vételi szandékot jelzett, a kériilbeliil 530 m2
teriiletet az ingatlandhoz csatolnd. A Szabalyozdsi Terv szerint mindkét teriilet kozlekedési
teriilet, a 7809 hrsz.-G kozteriilet gyalogitként szabalyozott, de kizlekedésre a valésagban ez
sem hasznalt. A 7809 hrsz.-it kozteriilettdl E-i iranyban kb. 100 m-re, D-i iranyban pedig kb
80 m-re szintén talalhaté a mogottes zoldteriiletre vezetd gyalogitként szabdlyozott
kozteriilet. Fentick miatt a Székely Bertalan utcai sarok és a 7809 hrsz.-u teriilet
kozteriiletként valo megtartasa nem indokolt.

Mindezek alapjan a Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabalyozasi Terv médositasa sziikséges.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021. (VIL 15) Korm. rendelet
(tovébbiakban Korm.R.) 2023. januar 7.-t6! hatalyos 11. § (5) bekezdése alapjan a helyi
épitési szabalyzat modositasat legalabb telektombre kell késziteni. A jogszabalyhely alapjan a
modositds sordn a tervezési terliletet a 7685 hrsz.-0 Székely Bertalan utca, a 7809 hrsz.-
kozteriilet és a 7810 hrsz.-1 ingatlan teriiletét magaba foglalé telektdmbre kell meghatarozni.
A Korm.R. 59. § (2) bekezdés c¢) pontja alapjan a képviseld-testiilet déntésével kiemelt
fejlesztési terilletté nyilvanithat olyan teriileteket, melyek beruhdzas megvaldsitisa miatt
indokoltak. Ebben az esetben a Korm.R 68 § (1) bekezdése szerinti egyszer(sitett eljaras
keretén beliil torténhet a telepiilésrendezési eszkdzok modositasa.

A teriilet rendezése és az érintett ingatlanhoz csatolast kovetd 0j hasznositds mielébbi
megvalosithatésaga érdekében javaslom, hogy a Képvisel6-testiilet dontsén arrdl is, hogy a
modositassal érintett teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

A modositas sordn vj beépitésre szant teriilet nem jon létre, mivel a Telepiilésszerkezeti Terv
az érintett teriilet egészét kertvarosi lakédvezetbe sorolja, igy zoldteriilet poétlasa a
Szabalyozasi Terv szerinti kbzlekedési teriiletek megvaltoztatisa miatt nem sziikséges.

A teleplilésrendezesi eszkozok modositasahoz a Fehér Vartervezd Kft. tervezbi a
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Korm.rendelet 7. §
(7) bekezdés b) pontja alapjan feljegyzést készitettek és a Rendelet 1. és 2. meliéklete
alapjan a tervdokumentdcio megalapozé vizsgalatanak €s az alatamaszto javaslat tartalmanak
meghatarozasara tettek javaslatot. A feljegyzés és javaslat jogszabalyi kovetelményeknek
megfelel, ezért javaslom elfogadasat.

Kérem a mddositas tigyében dontés meghozatalat.



Hatarozati javaslat:

Gardony Varos Képviselo-testiilete egyetért a Telepiilésszerkezeti Terv, Szabalyozasi terv €s
a Helyi Fpitési Szabalyzat modositasédval a Gérdony 7685 hrsz.-i Székely Bertalan utca, a
7809 hrsz.-i kiszteriilet és a Munkacsy Mihaly utca 23. szamu, 7810 hrsz.-G ingatlan teriiletét
magaba foglalo telektomb terilletén. A mddositas sordn a 7685 hrsz.-i Székely Bertalan utca
teriiletének a Munkacsy Mihdly utca sarkan 1évd, kortilbeliil 310 m2 mértékil nyhlvanyat és az
ehhez kapcsolédé, 7809 hrsz.-u, koriilbeliil 220 m2 teriiletii kozterilletet a Munkacsy utca 23.
szami, 7810 hrsz.-1 ingatlanhoz kell szabalyozni.

A Képvisels-testillet a telepiilésrendezési eszkozok modositasaval érintett teriileten torténd
moédositas, teriilet rendezés és az 0j funkcid szerinti hasznositis mielobbi megvaldsithatoséga
érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitia a Gardony 7685 hisz.-u Székely Bertalan
utca, a 7809 hrsz.-0 kézteriilet és a Munkacsy Mihdly utca 23. szdmu, 7810 hrsz.-u ingatlan
teriiletét magaba foglalé telektomb teriiletét. A telepiilésrendezési eszkdzok modositasat az
onkormanyzat a kiemelt fejlesztési terilletekre tekintette]l meginditja, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasinak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési
sajétos jogintézményekrél szold 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet szerint a modositast
egyszeriisitett eljaras keretében lefolytatja.

A Képviselo-testiilet a telepiilésrendezési eszkozok tervezett modositasahoz a Fehér
Viartervezd Kft. tervezdinek a tervdokumentacié megalapozd vizsgélatara és az alatamaszto
javaslat tartalmara vonatkozé feljegyzését elfogadja.

Megalapozo vizsgalat tartalma:

1. A tervezési teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése

2. Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
3. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

4, Az épitett kbrnyezet €s az épitészeti orokség vizsgalata

5. Kozlekedési vizsgalat

6. Kozmiivesitési vizsgalat

Alatamaszto javaslat tartalma:

1. A tervezett madositési javaslat dsszefoglaldja

2. Telepiilésrendezési javaslat

3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség megdrzésere
4. A teriiletrendezési kovetelményekkel valo 6sszhang igazolasa

A szabalyozasi terv modositasanak koltségei az onkormdnyzatot terhelik.
Hatérid6: Folyamatos

Felel6s: Toth Istvan polgarmester
Gardony, 2023. junius 13.

Toth Istvan
Polgadrmester
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Készitette: Keilbach Janos miiszaki iigyintézd
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Térkép a teriiletrol:
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A Szabalyozasi Terv hatalyos kivonata
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FELJEGYZES

Gardony Varos Képviselo-testiilete részére

Gardony, 7685 hrsz-a Székely Bertalan utca, a 7809 hrsz-a kiztertlet és a Munkacsy
utca 23. szam alatti 7810 hrsz-a ingatlant érintéen a telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv médositasahez késziilé megalapozé vizsgalat és
alatamaszté javaslat tartalmi kovetebményeinek meghatarozasahoz

Girdony Viros Képviselo-testiilete dontott a Telepiilésszerkezeti Terv, a Szabdlyozasi Terv és
a Helyi Epitési Szabélyzat médositdsardl a Gardony, 7685 hrsz-g Székely Bertalan utca, a 7809
hrsz-6 kozteriilet és a Munkdcsy utca 23. szdm alatti 7810 hrsz-d ingatlant tartalmazd
telektdmbtertiletét érintden a telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és szabélyozasi
terv modositasardl.
A tervezett modositds a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szl 419/2021. (VIL 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban Korm.R.) szerinti egyszeriisitett eljardssal torténik.

A Korm R. 59. § (2) bekezdése értelmében a telepiilésterv, kézikonyv és telepiilésképi
rendelet készitését és modositdsat az onkorméanyzat képviseld-testiiletének

a} a készités vagy médositds tényét,

b) \ij beépitésre szdnt teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek valé
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a7 §(7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat
egylttesen tartalmazd dontése alapozza meg.

A Korm.R. 7. § (7} bekezdés b) pontja értelmében a megalapozd vizsgilat és az aldtdmasztd
Jjavaslat tartalmat a telepiiléstervezéssel megbizott telepiiléstervezd meghatdrozhaija.

A Fehér Vartervezé Kft telepiiléstervezési jogosultsiggal rendelkezd tervezdiként a tervezési
teriifetet érinté modositott tervdokuimentacid megalapozé vizsgdlatait a Korm R. 1.
mellékletének, valamint az aldtimasztd javaslatit a Korm R. 2. mellékletének figyelembe
vételével az aldbbiak szerint javaslom meghatarozni.

Megalapoz6 vizsgilat

I. El6zmények a tervezési teriiletre vonatkozo6an
1. A tervezési teriiletek telepiilésen beliili elhelyezkedése
2.. Tervi eldzmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
3. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgdlat
4. Az épitett kbrnyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata
3. Kozlekedési vizsgilat
6. Kozmiivesitési vizsgélat

Alatamaszto javaslat
1. A tervezett modositsi javaslat tsszefoglaldja
2. Telepiilésrendezési javaslat
3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesziésére és az épitészeti orokség megdrzésére



ILA teriiletrendezési kovetelményekkel valé osszhang igazoldsa

Kérjitk a Tisztelt Képvisel8-testiiletet, hogy a feljegyzést fogadja el.

Székesfehérvar, 2023, jinius 13.
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Ertl Antal
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Bodd Beita
telepiiléstervezd teleptiléstervezd
TT 07-0075

TT 07-0368



