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Gardony Viros Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
2023. aprilis 19. -én tartando iilésére
a Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv
modositdsa targyaban a Gardony Udiil6k atja 1-3. szami, 5453 hrsz.-u ingatlant
tartalmazo telektomb tertiletén

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Fejér Varmegyei Rendér-Fékapitdnysag a kezelésében lévé Gardony Udiilok dtja 1-3
szamun, 54533 hrsz.-u  {idiiloéptilet és udvar megnevezésii  ingatlan rendeltetésének
megvaltoztatasahoz kért hatdsagi bizonyitvanyt, a kért (j rendeltetés Oktatdsi és Kiképzo
kézpont.

A Szabalyozasi Terv az ingatlant Uil jelii tidildhazas tdiiléovezetbe sorolja. Gardony Viros
Onkormanyzat 3/2009 (L. 28.) szamu rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)
14. § szerint:

Uit jelt iidtiléhazas tdiiléovezet

(1) A teriilet elsésorban olyan uGdiiléépiiletek, tGdilétaborok ¢s kempingek ethelyezésére
szolgal, amelyek elhelyezésitk, méretik, kialakitasuk, felszereltségiik és infrastrukturalis
cllatottsaguk alapjan udiilési céli tartozkodasra alkalmasak (kereskedelmi szallashelyek
kozil: szallo, hotel, motel, apartman haz), és amelyek tilnyomoan valtozo udilér kor
hosszabb tartozkodasara szolgalnak.

(2) A teriileten

a) olyan épitmények is clhelyezhetok, amelyek a terllet Gdilési rendeltetését nem zavarjak és
az udiilési hasznalatot szolgaljak,

b} nem helyezheték el az dilési rendeltetést zavard kozosségi szorakoztatd, kulturahis
épitmények,

¢) csak a teriilet igényei szerinti parkolok és gardzsok helyezhetok el.

(3) Allattartd épitmény a hatélyos helyi allattartas szabalyairél sz616 rendelettel $sszhangban
nem épithetd.

A HESZ fenti rendelkezései alapjan a Rendor-Iokapitanysag részére a kért (j funkcidnak
megfeleld hatésagi bizonyitvany kiallitasa csak a Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési
Szabalyzat és Szabalyozasi Terv modositisa esetén lehetséges, melyrdl tdjékoztatast adtunk és
felvettiik a kapesolatot teleptiléstervezdvel a teriiletre vonatkozo modositas drajanlata végett.
Az ajanlott 6sszegrél a Renddér-Fékapitanysagot tajékoztattuk. Az ajanlott telepiiléstervezéi
dijat a Rendor-Fékapitanysag elfogadta és kérte a Helyi Epitési Szabalyzat modositasat.

A renddrségi ingatlan kérnyezetében Vi jelii telepiiléskozponti vegyes, Ut jelil idiilshizas
tidiil, Ki sport jelii kiilénleges sport, valamint Uh jelii hétvégi hazas dvezetek talalhatok. A
rendérségi ingatlan teritlete 4827 m2, Udiilék utja felsli szélessége 61 m koriil alakul, a kért
funkcidra alkalmas ezért javasolom a kérelem tamogatasat.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezest sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL 15) Korm. rendelet
(tovabbiakban Korm.R.) 2023. januar 7.-tdl hatdlyos 11. § (5) bekezdése alapjan a helyi
épitési szabdlyzat modositasat legalabb telcktdmbre kell késziteni.



A jogszabdlyhely alapjan a modositas sordn a tervezési teriiletet az 5433 hrsz.-G ingatlan
teriiletét magaba foglald telektombre kell meghatarozni.

A Korm.R. 59. § (2) bekezdés ¢) pontja alapjan a képviselo-testiilet dontésével kiemelt
fejlesztési terliletté nyilvanithat olyan teriileteket, melyek beruhdzas megvalositdsa miatt
indokoltak. Ebben az esetben a Korm.R 68 § (1) bekezdése szerinti egyszerisitett eljaras
keretén belill torténhet a telepiilésrendezést eszkozok modositasa.

Az 1j hasznositas mieldbbi megvalosithatosaga érdekében javaslom, hogy a Képviseld-
testiilet dontsén arrdl is, hogy a modositassal érintett teriiletet kiemelt fejlesziési teriiletté
nyilvanitja.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasdhoz a Fehér Vartervezé Kfl. tervezli a
telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm.rendelet 7. §
(7) bekezdés b) pontja alapjan feljegyzést készitettek és a Rendelet 1. és 2. melléklete
alapjan a tervdokumentacié megalapozd vizsgalatanak €s az alatdmaszto javaslat tartalmanak
meghatarozasara tetiek javaslatot. A feljegyzés €s javaslat jogszabalyi kdvetelményeknek
megflelel, ezért javaslom elfogadasat.

Kérem a modositas igyében a dontés meghozatalat.

Hatarozati javaslat:

Gardony Varos Onkormanyzat Képviselé-testitlete egyetért a Telepiilésszerkezeli terv, a
Szabélyozasi terv és a Helyi Epitési Szabalyzat modositasaval a Gardony Udiilok atja 1-3
szamii, 5453 hrsz.-0 ingatlan teriiletét magaba foglaléd telektomb teriiletén. A modositas sordn
az 5453 hrsz.-0 ingatlanra (j dvezeti besorolast kell megdllapitani, melyben Oktatasi ¢s
Kiképzo kozpont funkcio 1étesithetd.

A Képviseld-testiilet a telepiilésrendezési eszkdzok modositdsdval érintett terileten az )
funkcié szerinti hasznositdas mieldbbi megvalosithatésdga érdekében kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitia a Gardony 5433 hrsz.-t ingatlan teriiletét magaba foglalo telekttmb
teritletét. A telepiilésrendezést eszkdzok modositasat az onkormanyzat a kiemelt fejlesziési
terilletekre  tekintettel meginditja, a teleptléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
419/2021. (VIL. 15) Korm. rendelet szerint a modositast egyszerisitett eljaras keretében
lefolytatja.

A Képviseld-testitlet a telepiilésrendezési eszkiozok tervezett modositasahoz a Tehér
Vartervezd Kit. tervezdinek a tervdokumentacio megalapozo vizsgalatara és az alatamaszio
javaslat tartalmara vonatkozé feljegyzését elfogadja.

Megalapozd vizsgélat tartalma:

1. A tervezési teriilet telepiilésen beliili ethelyezkedése

. Tervi elpzmények, érvényes telepiilésfeilesztési dontések és azok érvényesiilése
. Telepiilésrendezést, telepiilésszerkezeti vizsgalat

. Az épitett kdrnyezet és az épitészeti trokség vizsgalata

. Kozlekedési vizsgalat

6. Kozmuvesitési vizsgalat
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Aldtamaszto javaslat tartalma:
1. A tervezett modositdsi javaslat dsszefoglaldja

2. Telepiilésrendezési javaslat

3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére €s az épitészeli 6rdkség megdrzésére

4. A teriiletrendezési kovetelményekkel valo 6sszhang igazolasa

A szabalyozast terv modositasanak koltséger a kérelmezd Lejér Varmegyei Rendér-
Fokapitanysagot terhelik.

Hataridd: Folyamatos

Felelos: Toth Istvan polgarmester

Gardony, 2023 4prilis 18.
Toth Istvan

Polgarmester
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I észitette: Keilbach Janos miszaki tigyintézod i{dmﬂ Y o



r

Térkép a teriiletrdl:

aeiln oy
IR, puliniman PR

s
[}

LEnGy




Terv hatalyos kivonata

ast

r

A Szabalyoz

o Lo N,
} TR o e T S EEa g

Uh 2

Iy

i,

ooyt ey nsg wga.maammmq

o

g LR A




FEJER VARMEGYEI RENDOR-FOKAPITANYSAG
GAZDASAGHIGAZGATOSAG
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Szam: 07000/3164- 12023, 4l Targy: baldsaai bizonyitvany, HESZ modositas
Hivszdm: GRIDVL705-2/2023, P
Eloadé: dr. Zsakai Vikidria
Telefonszdm: 22/341-600/22-93

Jankovics Zoltinné jegvzé asszonvnak,
Girdony Varos Onkorminyzata

Giardonv
Szabadsig u. 20-22.
2483

Tisztelt Jegyzi Asszony!

Tajckoztatom, hogy a Fejér Virmegyei Renddr-fokapilanysigs vagyonkezelésében lévo Gardony
belteriilet 3433 hrsz.-q, kivelt GdilGepiifet és udvar besorolasu. lermészetben Gardony, Udiilék Gtja
[. szam alati ingatlan vonatkozdsaban kézolt lorverdi drajaniat dsszegél {400.000.-11: A fa)
clfogadjuk.

Kérem szives intézkedését a fent megjeldl ingattan vonatkozasiban a Helyl Lpitésy Szabdlyzat
modositdsdra, é az ingatlan-nyilvantartisi alvezetéshez szitkséges hatdsidgl bizonyitviny kidllitisdra,
Kérem tovabba, hogy sziveskedjen tajékoztatni a Helyi Epitési Szabalyzaf modosit '*;’{'vai“kapc slatos-—
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kepviseld testiileti Glés varhatd idépontjarol. L

Segitd egylittmiikddésdy elére is koszonom!

Szekesfehérvar, iddbélvegsé szerint

Tiszeletel:

Takdcs Tamads r. ezredes
renddrségl (Blanacsos
gazdasagt rendorfkapitany-helyettes

Cinx 8000 Szckesfehdrvar, Dedk Ferene wiea 2. 3002 Szvar. PE:63.
Tetefon: 22/541-610  BM 1elefon: 22/20-32
Falacalane




FELJEGYZES

Gardony Viros Képviseld-testiilete részére

Gardony Agard Udiilok utja 1-3. szami 5453 hrsz-ii Rendorségi iidiilot tartalmazé

-----

szabalyozasi terv mddositasihoz késziilé megalapozo vizsgalat és alatamaszto javaslat
tartalmi koveteiményeinek meghatarozasihoz

Gardony Véros Képvisels-testillete dontott a Teleptilésszerkezeti Terv, a Szabédlyozasi Terv és
a Helyi Epitési Szabdlyzat médositasarél az Agard Udiilsk vtja 1-3. szdmd 5453 hrsz-d
Rendorségi idul6t tartalmazéd telektdmbteriiletét érintden a telepiilésszerkezeti terv, helyi
épitési szabdlyzat és szabalyozasi terv modositasardl.
A tervezett médositds a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban Korm.R.) szerinti egyszeriisitett eljarassal torténik.

A Korm R. 59. § (2) bekezdése értelmében a telepiilésterv, kézikdnyv és telepiilésképi
rendelet készitését és modositasit az Snkormanyzat képviseld-testilletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) 1ij beépitésre szant teriilet kijelslése esetén az Btv.-ben foglalt kovetelményeknek valé
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitést és

d)a7. §(7)bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat
egylittesen tartalmazd déntése alapozza meg.

A Korm.R, 7. § (7) bekezdés b) pontja értelmében a megalapozd vizsgalat €s az alatamasztd
javaslat tartalmat a telepiiléstervezéssel megbizott telepiiléstervezd meghatérozhatja.

A Fehér Vartervezd Kft telepiiléstervezési jogosultsdggal rendelkezd tervezdiként a tervezési
teriletet érinté modositott tervdokumenticié megalapozé vizsgdlatat a Korm R. 1.
mellékletének, valamint az alatdmasztd javaslatit a Korm R. 2. mellékletének figyelembe
vételével az aldbbiak szerint javasolom meghatdrozni.

Megalapozd vizsgalat

L. El6zmények valamennyi tervezési teriiletre vonatkozoéan
1. A tervezési teriiletek telepiilésen beliili elhelyezkedése
2.. Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
3. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat
4. Az épitett kornyezet és az épitészeti Orokség vizsgalata
5. Kozlekedési vizsgalat
6. Kozmiivesitési vizsgalat

Alatamaszto javaslat
1. A tervezett mddositasi javaslat Osszefoglaldja
2. Telepiilésrendezési javaslat
3. Javaslat az épitett komyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megbrzésére

HLA teriiletrendezési kdvetelményekkel vald osszhang igazoldsa



Kérjiik a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a feljegyzést fogadja el.

Székesfehérvar, 2023. aprilis 14.
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Bodé Bedta Ertl Antal
telepiiléstervezd telepiiléstervezé
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