Tajékoztato es egyeztetési dokumentacio
Gardony varos telepllésrendezeési eszkdzok modositasarol

Gardony Varos Képvisel6-testilete a telepiilésrendezési eszkdzok modositasat hatarozta el a
varos tobb tervezeési tertiletét érintGen.

Az érintett teriletek az alabbiak:

1. A Géardony 6282/5 hrsz.-i T-Party strandot tartalmazé telektémb teriiletén Helyi Epitési
Szabélyzat és Szabalyozasi Terv modositas

2. A Gardony Székely Bertalan utca és a Gardonyi Hatéararok kdzotti 7679/1 hrsz.-0 kozterlletet
3. Gardony Szabadsag ut 2444/39, 2444/40, 2444/48 hrsz.-u ingatlanokat és a 2444/49 hrsz.-0
kozteriletet erintd telektomb teruletén helyi épitesi szabalyzat és szabalyozasi terv mddositasa
4. Az Agéard Nyil utca, Pacsirta utca, Fecske utca, Gerle utca kdzotti telektombre és a felsorolt
utcakra vonatkozdan a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv mddositasa

5. Az Agérd Dinnyési it melletti 7066/7 hrsz-U teruletet tartalmazé telektomb terletét érintéen
a Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv modositasa

6. A Dinnyés Harsfa sor melletti 017/64 és 017/65 hrsz.-0 teruleteket tartalmazé telektombre
vonatkozo Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv mddositasa
7. A Gardony, 023/1 hrsz.- terlleteket tartalmazo telektombre vonatkozo6 Telepulésszerkezeti
terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv mddositasa

8. Gardony Udiil6k Utja 9. és 11. szamd, 5448/1 és 5448/2 hrsz.-U ingatlanokat tartalmazd
telektdmb teriiletén a Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv
modositasa

9. Agard kdzpont 3655/23 hrsz-0 ingatlant es a 6473 hrsz-u Mikszath Kalman utcéat tartalmazo
telektomb teriiletén a Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv
modositasa

10. Agard Szunyog utca, Horgony utca és 6403 hrsz.-U kozterllet kozott 1évd 6404 hrsz-u
ingatlant tartalmazo telektomb teriiletén a Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabalyzat
és Szabalyozasi Terv modositasa

11. Gardony (Agard) 5415/5 hrsz-u kdzpark megnevezés( teruletet, 5415/6 hrsz-U sporttelep
megnevezési teruletet, 5416, 5418, 5420/10, 5420/8 hrsz-U ingatlanokat és az 5414 hrsz-U
Topart utcat tartalmazo telektomb terilletén a Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési
Szabalyzat és Szabalyozési Terv modositasa

12. Agard 3484/15 hrsz-0 kozpark megnevezésl teruletet tartalmazd telektdmbben a
Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv modositasa



A tervezett modositdsok osszefoglaldja tervezési teriiletenként

1. Gdrdony 6282/5 hrsz-ui ToParty strandot tartalmazo telektomb teriiletén
helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv médositds

A telepiilésszerkezeti terv nem valtozik
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hatalyos szabalyozasi terv

modositott szabalyozasi terv

6282/5 hrsz-u ToéParty strand ingatlana 6nkorményzati tulajdonban van. A teriilet bérldje a
meglevd étterem korszerlsitését, esetleg bOvitését tervezi, mely csak a szabdlyozasi terv

moédositasat kovetden lehetséges.

Annak érdekében, hogy a tervezett beruhdzas a teriileten megvaldsithatd legyen, az aldbbi

valtoztatasokra van sziikség:
1. Telepiilésszerkezeti terv nem valtozik.

2. Szabalyozési terv:

- Az ingatlan teriiletének épitési Ovezeti besoroldsa nem valtozik. A 6282/5 hrsz-d
strand teriiletén az épitési helyet mddositani kell a meglevd épiiletek figyelembe
vételével, a kotelez6 épitési vonalat torolni kell.



2. A Gdrdony Székely Bertalan utca és a Gdrdonyi Hatdrdrok kozotti 7679/1
hrsz-u kozteriiletet tartalmazo telektombre a helyi épitési szabdlyzat és
szabdlyozdsi terv modositdsa

A telepiilésszerkezeti terv nem valtozik

hatalyos szabalyozési terv modositott szabélyozasi terv

A szabalyozasi terv a 7679/1 hrsz-u kozteriilet északi részén egy tervezett 6 m széles gyalogutat
jelol. A valoésagban a kozteriilet déli oldalan alakult ki ut céljara szolgalo teriilet. A 7678 hrsz-
U ingatlan tulajdonosa vételi szdndékkal megkereste az 6nkormanyzatot a kialakult dt és a 7678
hrsz-ud ingatlan kozotti sav teriiletére. A teriilet rendezése csak a szabdlyozasi terv mddositisat
kovetden lehetséges.

1. Telepiilésszerkezeti terv nem valtozik.

2. Szabalyozasi terv:

- A 7679/1 hrsz-i kozteriiletet érintden a szabdlyozdsi terven jelolt utat 7 m
sz€lességben a déli oldalon kell szerepeltetni.



3. Gdrdony Szabadsdg it 2444/39, 2444/40, 2444/48 hrsz-u ingatlanokat és a
2444/49 hrsz.-u kozteriiletet érinté telektomb teriiletén helyi épitési
szabdlyzat és szabdlyozdsi terv modositdsa

A telepiilésszerkezeti terv nem valtozik

hatélyos telepiilésszerkezeti terv
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hatélyos szabalyozasi terv modositott szabalyozdasi terv

A 2444/39, 2444/40 és a 244/48 hrsz-u ingatlanokhoz az eldttik levd kozteriiletbol
telekkiegészitésként teriiletrész szabalyozasat tervezi az Onkorményzat. Annak érdekében,
hogy a tervezett telekhatarrendezés megval6sithatd legyen a szabalyozési terv mddositasa és a
Vt-K jelt épitési dvezet be€pitési paramétereinek modositisa sziikséges.
A tervezett telekkiegészitések megvaldsitisa érdekében az alabbi véltoztatasokra van sziikség:
1. Telepiilésszerkezeti terv mddositasa nem sziikséges.
2. Szabalyozési terv:
- 2444/49 hrsz-u kozteriilet ut kozat céljara kijelolt teriilete csokken.
- A Vt-K jelil épitési ovezet beépitési paramétereit mddositani sziikséges.
- A 2444/39, 2444/40 és a 244/48 hrsz-u ingatlanokat érintd Uj Vt épitési ovezet
meghatirozasa sziikséges, épitési helyet kell jeldlni a meglevd épiiletek figyelembe
vételével.



4. Az Agdrd Nyil utca, Pacsirta utca, Fecske utca, Gerle utca kozotti telektombre
és a felsorolt utcdkra vonatkozoan a helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi

terv modositdsa

A telepiilésszerkezeti terv nem véaltozik

hatalyos telepiiléss;_erkeze
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hatalyos szabalyozasi terv

modositott szabalyozasi terv

Az Agérd, Gerle utca 6329/23 hrsz-u kozteriilet tigy alakult ki, hogy az utca egy 5 m széles
szakasza az un. Agardi arokkal parhuzamosan halad. Ezen a szakaszon kozmivezetékek
vannak, ezért a Gerle utca €s a Pacsirta utca kozlekedési teriilettel torténd osszekotése indokolt.
Az 1j utcaszakasz kialakitasa miatt a szabélyozasi terv modositasa sziikséges.

A tervezett valtoztatasok:

1. Telepiilésszerkezeti terv mddositdsa nem sziikséges.
2. Szabélyozasi terv: az Agardi arokkal pirhuzamosan a Gerle utca és a Pacsirta utca
kozotti 4j kozlekedési teriiletet szerepeltetni kell a szabalyozasi terven.



5. Az Agdrd Dinnyési ut melletti 7066/7 hrsz-u teriiletet tartalmazo telektomb
teriiletét érintéen a Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabdlyzat és
Szabdlyozdsi Terv modositdsa
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A modositott telepiilésszerkezeti terv
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hatalyos szabalyozasi terv modositott szabalyozasi terv

Az onkorményzati tulajdond 7066/7 hrsz-i ingatlan egy részén az Onkormanyzat teriiletet
szeretne kijellni a varosban jelentkezo kutyas, lovas €s szabadidds tevékenység céljara. Az uj
funkci6 a véderddként kijelolt teriileten nem végezhetd, jelenleg kisebb épiiletek épitése sem
lehetséges.

A telepiilésrendezési eszkozok moddositdsanak célja olyan beépitésre nem szant kiilonleges
teriiletfelhasznalas és ovezet kijelolése, ahol a tervezett allatokkal és szabadidd eltoltésével
kapcsolatos tevékenység lehetséges.

Annak érdekében, hogy az ingatlanon a tervezett tevékenység megval6sithato legyen az alabbi
valtoztatasokra van sziikség:
- Teleptilésszerkezeti terv modositasa sziikséges, véderdd helyett kiilonleges
beépitésre nem szant teriilet kijeloléssel
- Szabdlyozasi terv: A 7066/7 hrsz-u teriilet egy része Kk-1 ovezet lesz, ahol 2 %
beépitettséggel a funkcidhoz sziikséges épiiletek elhelyezhetdk.



6. A Dinnyés Hdrsfa sor melletti 017/64 és 017/65 hrsz-iui teriileteket tartalmazo
telektombre vonatkozo Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabdlyzat és

Szabdlyozdsi Terv modositdsa
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A modositott telepiilésszerkezeti terv
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hatalyos szabalyozési terv

modositott szabalyozasi terv

A Dinnyés Hérsfa sor melletti 017/64 és a 017/65 hrsz-d ingatlanok lakdtelkek kialakitisat

tervezi a tulajdonos. Az ingatlan jelenleg korlatozott funkci6ji mez6gazdasagi teriilet.
eszkdzok

A tervezett lakdtelkek megvaldsithatésaga érdekében a telepiilésrendezési

modositasa sziikséges.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés torténik, ezért a médositott tervnek meg kell felelnie a
Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX.
torvény (MaTrT) 12. § (3) bekezdésében foglaltaknak a megfelelés érdekében a 017/63 hrsz-u

ingatlanon zoldteriilet kijelolés torténik.

Annak érdekében, hogy az ingatlanokon tervezett fejlesztés megvaldsithat6 legyen az alabbi

valtoztatasokra van sziikség:

U ingatlanon véderdd kijeloléssel

Telepiilésszerkezeti terv mddositasa sziikséges, falusias lakoteriilet és a 017/63 hrsz-

Szabélyozasi terv: a lako ingatlanok teriilete La 3 — 3.4*.4.3 jelli épitési Ovezet lesz,

ahol a legkisebb kialakithatd telekteriilet 550 m2, a megengedett legnagyobb
beépitettség 30 %, az épitménymagassig 4,5 m.



7. A Gdrdony, 023/1 hrsz.-ii teriileteket tartalmazo telektombre vonatkozo
Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabdlyozdsi Terv
modositdsa
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hatélyos szabalyozasi terv modositott szabalyozasi terv

A 023/1 hrsz-t ingatlan a Duna-Ipoly Nemzeti Park kezelésében van, az ingatlan telephely
megnevezéEsi teriilet az ingatlan-nyilvantartés szerint. A kiilteriileti foldrészlet Dinnyés nyugati
hatara €s a kozigazgatasi hatar kozotti teriileten talalhato.



A teriilet nem része sem a Dinnyési-fertd6 Természetvédelmi Teriiletnek, sem a Natura 2000
kiilonleges madarvédelmi teriiletnek, azonban érintett az orszagos okoldgiai haldzat magteriilet
Ovezetével.

Az ingatlanon a Duna-Ipoly Nemzeti Park tajegységi kozpont 1étrehozasat tervezi két épiilettel,
nagy zoldfeliilettel és jatszotérrel. A féépiiletben Gkoturisztikai programok, kdrnyezeti oktatas,
tdjegységi iroda kapna helyet, a kiszolgal6 épiilet jarmiivek elhelyezésére szolgélna.

Annak érdekében, hogy a tervezett beruhdzés a teriileten megvaldsithatd legyen, az aldbbi
valtoztatasokra van sziikség:

1. Telepiilésszerkezeti terven a teriiletet kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai
teriiletbe kell sorolni.

2. Szabalyozési terven teriiletet kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai 6vezetbe kell

sorolni, ahol a megengedett legnagyobb beépitettség legfeljebb 10 %, mely abban az

esetben lehetséges, ha az allami foépitész tin. OTEK al6li felmentéssel ehhez hozzajarul.

8. Gdrdony UdiilSk iitia 9. és 11. szdmii, 5448/1 és 5448/2 hrsz.-li ingatlanokat
tartalmazo telektomb teriiletén a Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési
Szabdlyzat és Szabdlyozdsi Terv modositdsa,

hatalyos telepiilésszerkezeti terv A moédositott telepiilésszerkezeti terv




hatélyos szabalyozasi terv modositott szabalyozdasi terv

A tervezési teriilet Gardony, Udiilék utja és a Velencei-t6 parti zoldteriilet kozott beépitésre
szant kiilonleges intézményi teriileten helyezkedik el. Az 5448/2 hrsz-i ingatlanon a tulajdonos
kézilabda egyesiilet a kozelmultban sportpalyat épitett, az 5448/1 hrsz.-1i ingatlanon jelenleg
egy strandkézilabda sportkézpont épitése van folyamatban, melyben egy lakést is
kialakitananak.
Teriiletfelhasznélasi valtozas torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv moédositasa sziikséges.
Annak érdekében, hogy az ingatlanokon tervezett fejlesztés megval6sithatd legyen az aldbbi
valtoztatasokra van sziikség:
- Telepiilésszerkezeti terv modositasa sziikséges telepiiléskdzponti vegyes teriilet
kijeloléssel.
- Szabalyozasi terv: az épitési Ovezet elnevezése valtozik, a beépitési paraméterek
koziil a beépithetdség 25 %, a zoldfeliileti arany 20 % lesz.

9. Agdrd kozpont 3655/34 hrsz-u ingatlant és a 6473 hrsz-u Mikszdth Kdlmdn

utcdt tartalmazo telektomb teriiletén a Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési

Szabdlyzat és Szabdlyozdsi Terv modositdsa,
he

hatalyos telepiilésszerkezeti terv A telepiilésszerkezeti terv nem valtozik




hatalyos szabalyozasi terv modositott szabalyozasi terv

Az Agard Mikszath Kalman utca melletti 3655/34 hrsz-t ingatlan telekkiegészitésérdl dontott
a Képviseld-testillet. Az ingatlannal szomszédos Mikszath és Csongor utca sarkan levo
lakételek vonaldig a Mikszath Kalméan utca egy része telepiiléskozponti vegyes €pitési ovezetbe
keriil.
A tervezett telekkiegészités megvaldsithatosaga érdekében a telepiilésrendezési eszkozok
moédositdsa sziikséges. Uj beépitésre szant teriilet kialakitisa nem torténik, mert a
telepiilésszerkezeti  terven az  érintett  utcaszakasz  telepiiléskdzponti  vegyes
teriiletfelhasznalasba sorolt.
Annak érdekében, hogy a telekkiegészités megvaldsithaté legyen az al4bbi valtoztatdsokra van
sziikség:

- Telepiilésszerkezeti terv modositdsa nem sziikséges

- Szabalyozasi terv: az érintett teriilet Vt 1 —5.1.7.5 jeli épitési Gvezet lesz, az épitési

Ovezet teriilete novekszik.

10.Agdrd Sziinyog utca, Horgony utca és 6403 hrsz-u kozteriilet kozott 1évé 6404
hrsz-u ingatlant tartalmazo telektomb teriiletén a Telepiilésszerkezeti Terv,
Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabdlyozdsi Terv mddositdsa.
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hatélyos telepiilésszerkezeti terv A moédositott telepiilésszerkezeti terv




AR 22N

hatalyos szabalyozési terv

modositott szabalyozasi terv

A Horgony utca 6404 hrsz-u, jelenleg hasznalaton kiviili ingatlan hasznositisat tervezi a

tulajdonos. Az ingatlan jelenleg iidiil9 teriiletfelhasznalasba sorolt.
A tervezett hasznositasa érdekében a telepiilésrendezési eszk6zok modositasa sziikséges.
Uj beépitésre szant teriilet kialakitidsa nem torténik.

A tervezett valtoztatasok

- Teleptilésszerkezeti terv modositdsa soran tidiiloteriilet helyett telepiiléskdzponti

vegyes teriiletfelhasznalas kijel6lés torténik.

- Szabalyozasi terv: 6404 hrsz-u ingatlan teriilete Vt 2 — 2.6.4.4 jelii épitési Ovezet
lesz, ahol a legkisebb kialakithat6 telekteriilet 800 m2, a megengedett legnagyobb

beépitettség 30 %, az épitménymagassig 6,0 m.




11.Gdrdony (Agdrd) 5415/5 hrsz-ui kozpark megnevezésii teriiletet, 5415/6 hrsz-i
sportteriiletet, 5416, 5418, 5420/10, 5420/8 hrsz-u ingatlanokat és az 5414
hrsz-u Topart utcdt tartalmazo telektomb teriiletén a Telepiilésszerkezeti Terv,
Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabdlyozdsi Terv mddositdsa,

A mddositott telepiilésszerkezeti terv




hatalyos szabdlyozési terv




modositott szabalyozasi terv

Az agardi Vizisport Iskola (VVSI) és a vitorlaskikotd kozotti toparti telektombben két ponton
torténik moédositas. A VVSI 5416 hrsz-1 ingatlanahoz tartozik az 5415/5 hrsz-u kozteriilet egy
része. A mar elkeritett teriiletrész ingatlan-nyilvantartisban torténd rendezése csak a
telepiilésrendezési eszkozok modositasat kovetden lehetséges. Uj beépitésre szant teriilet
kijelolés torténik, ezért a mddositott tervnek meg kell felelnie a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (MaTrT) 12. § (3)
bekezdésében foglaltaknak, a megfelelés érdekében a 6. mddositasi ponttal érintett 017/63 hrsz-
U ingatlanon zoldteriilet kijellés torténik

A telektomb keleti részén az 5418, 5420/8 és az 5420/10 hrsz-u ingatlanokon 30 m parti sav
jelolést tartalmaz a szabalyozasi terv. Az 6nkormanyzat a 30 m-es parti sav megsziintetésérol
dontott azzal, hogy a HESZ Rendelete alapjan az altalanos szabalyok szerinti 20 m parti sav
megtartasa sziikséges ezeken az ingatlanokon is, kivéve a Kikotd dvezetbe sorolt teriiletet.
A tervezett valtoztatasok a kovetkezok:
- Telepiilésszerkezeti terv moddositasa sziikséges, a VVSI ingatlanat érintéen a
beépitésre szant kiilonleges teriiletfelhasznalas novekszik.
- Szabalyozasi terv: A Kiilonleges intézményi teriilet épitési Gvezetben lehetdvé valik
a sport és szallas rendeltetések mellett oktatdsi rendeltetés elhelyezése is. Kozponti
vegyes épitési 6vezetben a 30 m parti sav helyett 20 m parti sdv megtartisa kotelezo.
- Az 5420/10 hrsz-u ingatlant érint6en az épitési hely mddosul.



12. Agdrd 3484/15 hrsz-i  kozpark megnevezésii teriiletet  tartalmazo
telektombben a Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabdlyzat és
Szabdlyozdsi Terv modositdsa.
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hatilyos szabdlyozasi terv modositott szabalyozasi terv

Agard telepiilésrészén a Balatoni Ut és a Camping utca és a vasut altal hatarolt teriileten az
onkormanyzat parkold 1étesitését tartja sziikségesnek. A 3484/15 hrsz-u kozteriilet egy részén
a szabdlyozasi terv jelenleg is tartalmaz egy tervezett parkol6 feliiletet II. rendli kozlekedési
célu kozteriiletként. A parkol6é kozlekedési terve szerint a szabalyozasi terv mddositisa
sziikséges. Az Uj parkol¢ teriilet kozlekedési teriiletként tervezett.

A tervezett valtoztatasok:
Telepiilésszerkezeti terv nem valtozik.
Szabéalyozasi terv:
- a tervezett parkold teriilete a hatdlyos tervtdl eltérd teriileten keriil dbrazolasra a
szabalyozasi terven.



Jelen tajékoztatd a telepiilésrendezési eszk6zok modositas sordn a partnerek véleményének
megismerése céljabol késziilt.

Székesfehérvar, 2023. november 22.
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