ELOTERJESZTES
Giardony Viros Onkorméinyzat Képviselé-testiiletének
2022. oktéber 26-an tartandé iilésére
a gardonyi 6876 hrsz-u ingatlant érinté adasvételi szerzédés alairasanak targyaban

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Gardony Varos Onkorményzat Képviselo-testiilete a 325/2022.(VIL13.) szdmu
hatdrozataval dontétt, a gardonyi 6876 hrsz-0, ingatlanb6l 280 m? teriilet Ban-Selle Csanéd és
Béan-Sellei Katalin 2484 Gardony, Napfény sétany 8. szam alatti lakosok szédmdra, bruttd
7.616.000 Ft vételaron torténd értékesitésérol.

Az értékesitéshez sziikséges adasvételi szerzodés elkésziilt, amely az elbterjesztés
mellékletét képezi.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiilet jovahagyd dontését.

Hatarozati javaslat:

Gardony Véros Onkormanyzat Képviseld-testillete a 325/2022.(VIL.13.) szdmu hatdrozata
értelmében a mellékelt 6876 hrsz-ti ingatlant érintd adédsvételi szerzOdést tartalmilag és
formailag alairasra alkalmasnak tekinti.

Felhatalmazza a Polgarmestert a szerz6dés aldirasara.

Hatarid6: 2022. 11. 30.
Felel6s: Jankovics Zoltanné jegyz6

Gérdony, 2022. oktober 21.

Toth Istvan
Polgarmester
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Készitette: Feketé Gyorgy Vagy?nkezelé
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TELEKALAKITASSAL VEGYES INGATAN ADASVETELI SZERZODES
amely létrejott
BAN-SELLEI CSANAD ES BAN-SELLEI KATALIN

GARDONY VAROS ONKORMANYZATA

koézott

*

2022. oktéber __. napjan




TELEKALAKITASSAL VEGYES
INGATAN ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott:

egyrészrél: GARDONY VAROS ONKORMANYZAT
székhelye: 2483 Gardony, Szabadsag u. 20-22.; adészama: 15727392-2-
07; statisztikai szamjele: 15727392-8411-321-07; képviseli: Toth Istvan
polgarmester

mint eladd

(tovabbiakban: ,Elad6”)

masrészrél: BAN-SELLEI CSANAD
sziiletési név: Ban Csanad; anyja neve: Gaspar Maria Irén; lakcime: 2484
Gardony, Napfény sétany 8.; szlletési hely és id6: Budapest, 1987.
december 25.; személyi szama: 1-871225-3693; addazonositd jele:
8441871663;

BAN-SELLEI KATALIN

sziiletési név: Sellei Katalin; anyja neve: Rédl Irén; lakcime: 2484
Gardony, Napfény sétany 8.; szilletési hely és id6: Dunaujvaros, 1987.
szeptember 7.; személyi szama: 2-870907-1152; addazonositd jele:
8440780370;

mint vevok
(tovabbiakban egytttesen: ,Vevok”)

(Eladd és a Vevdk a tovabbiakban egyiittesen: a ,Felek”) kozott az alulirott napon és a
kovetkezo feltételek mellett:

ELOZMENYEK

(A) Az ingatlan-nyilvantartas jelenlegi adatai szerint Elad6 kizarélagos tulajdonat
képezi Gardony, 6876 hrsz. alatt felvett, 3.840 m? alapteriletd, kivett
beépitetlen kézteriilet megjel6lésii ingatlan. (tovabbiakban: ,Elad6 Ingatlana”).

(B) Az ingatlan-nyilvantartds jelenlegi adatai szerint VevGk kizardélagos tulajdonat
képezik az Eladé Ingatlanaval hataros, Gardony, 6875/4 hrsz. alatt felvett, 574
m?2 alapteriilet(i, kivett hétvégi haz, udvar megjel6lésl ingatlan (tovabbiakban:
"Vevok Ingatlana") egymas kézétt egyenld, 1/2 — 1/2 tulajdoni hanyadai.

(Eladé Ingatlana és a Vevok Ingatlana a tovabbiakban egyittesen: ,Ingatlanok”)

(C) A Felek régzitik, hogy Vev6k meg kivanjak szerezni és a Vevdk Ingatlandhoz
kivanjak csatolni az Eladé Ingatlananak a VevOk Ingatlandval hatdros, mintegy
280 m? alapteriiletii részét (tovabbiakban: "Telek-rész"), amely a jelen
Szerz6dés 1. sz. Mellékletét képez6 és a Fejér Megyei Kormanyhivatal altal
600.989/2022 szamon zaradékolt Valtozasi Vazrajz masolaton (tovabbiakban:
.Vazrajz”) piros szinnel kerilt megjelolésre.
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(D) A Felek rogzitik tovabba, hogy a Fejér Megyei Kormanyhivatal 2022. junius 2.
napjan kelt 800.216-3/2022. sz. Hatarozatdban (tovabbiakban: ,Hatarozat”) a
Telek-résznek a VevSk Ingatlandahoz t6rténé csatoldsa vonatkozasaban a
telekalakitdst engedélyezte (tovabbiakban: ,Telekalakitasi Eljaras”). A
Hatarozat a jelen Szerz6édés 2. sz. Mellékletét képezi.

A jelen Szerzddés elvalaszthatatlan részét képezé fenti el6zmények alapjan, a Felek a
kévetkezGkben allapodtak meg.

1. TELEKALAKITAS

1.1 A Felek a jelen Szerzddés alairasaval kifejezetten megallapodnak abban, hogy a
jelenleg az Eladé Ingatlan részét képez6 és a Vazrajzon pirossal megjeldlt Telek-
részt a Vevok Ingatlanahoz csatoljak a Vazrajzon feltlintettek szerint.

1.2  Tekintettel arra, hogy a Telekalakitasi Eljardas eredményeképpen az Eladé
Ingatlananak teriilete csékken és a Vevok Ingatlandnak teriilete pedig megng,
ezért a Vev6k a Telek-résznek a Vevok Ingatlanahoz tortén6é csatolasaért
ellenértéket (vételarat) fizetnek a 2. Fejezetben foglaltak szerint.

1.3 A Telekalakitasi eljarast kovetéen az Ingatlanok teriiletei és mf(ivelési agai az
alabbiak szerint alakulnak azzal, hogy az egyes Ingatlanok tulajdonosai és a
tulajdonosokat megillet6 tulajdoni hanyadok nem valtoznak:

a) A Telekalakitasi eljarast kévetéen a Gardony, 6876/1 hrsz. alatt felvett
(Eladé _Ingatlandnak) terlilete, milvelési &ga, tulajdonosa(i) és a
tulajdonos(oka)t megillet6 tulajdonosi hanyad(ok) az alabbiak:

Eladd Ingatlan terilete: 873 m?
Mdvelési aga: kivett koztertilet
1. Gardony Véros Onkormanyzata:  1/1 tulajdoni hanyad;

b) A Telekalakitasi eljarast kovetéen a Gardony, 6876/2 hrsz. alatt felvett
(Vevok Ingatlananak) teriilete, mdvelési aga, tulajdonosa(i) és a
tulajdonos(oka)t megilletd tulajdonosi hanyad(ok) az alabbiak:

A Vevék Ingatlananak teriilete: 854 m?
Mlvelési dga: Kkivett hétvégi haz, udvar

1. Ban-Sellei Csanad: 1/2 tulajdoni hanyad;
2. Ban-Sellei Katalin: 1/2 tulajdoni hanyad

c) A Telekalakitasi eljarast kovetéen a Gardony, 6876/3 hrsz. alatt felvett
(Elad6 Ingatlananak) teriilete, mdlvelési aga, tulajdonosa(i) és a
tulajdonos(oka)t megillet6 tulajdonosi hanyad(ok) az alabbiak:

Eladé Ingatlan terilete: 2.687 m?

Mlvelési aga: kivett kozterilet

1. Gardony Véaros Onkormanyzata: 1/1 tulajdoni hanyad;
2. TELEK-RESZ ELLENERTEKE

24 Ban-Sellei Csanad és Ban-Sellei Katalin Vevok &ltal a Telek-résznek a Vevik
Ingatlandhoz t6rténd csatolasa kovetkeztében Eladd részére fizetendd vételar
7.616.000,- Ft, azaz hétmillié-hatszaztizenhatezer forint (tovabbiakban:
~Vételar”), amelyet a Vevék a jelen Szerz6dés aldirdsat koéveté 8 (nyolc)
munkanapon belll kételesek az Eladé OTP Bank Nyrt. altal vezetett 11736082-
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2.2

2.2

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

5.1

15362852-00000000 sz. bankszamlara (tovabbiakban: ,Eladé Bankszamlaja”)
torténd bankatutalads utjan egy 6sszegben atutaini.

Eladé a Vételdrnak az Eladé Bankszamldjara torténé jovairasat és igy a Vételar
megfizetését kiilon nyilatkozatban koételes elismerni és igazolni (tovabbiakban:
"Atvételi Elismervény"). Amennyiben az Eladd a Vételdr megfizetését nem
igazolja annak &atutaldsat kéveté 3 (harom) munkanapon belll, Ugy a Vételar
megfizetését a Vevdk is jogosultak igazolni eredeti banki igazolads bemutatasaval,
amely igazolja a Vételar teljes 6sszegének az Eladé Bankszamlajara torténd
atutalasat (tovabbiakban: ,Banki Igazolas”).

A Felek kijelentik, hogy a Vételdrnak a fentiek szerinti kifizetése esetén vételar
jogcimén egymadssal szemben semmilyen tovabbi kdvetelésiik nincs és a jovében
sem lehet.

BIRTOKBAADAS ES A TELEK-RESZ HASZNALATA

Eladé a Telek-részt - ingdsagaitdl kiuritett allapotban - legkésébb a Vételar
megfizetésének a napjan (tovabbiakban: ,Birtokbaadas”) koteles Vevikkel
el6zetesen egyeztetett id6pontban a Vevdk birtokaba és rendelkezésére bocsatani.

A Birtokbaadastdl kezdddSen Vevék viselik a Telek-rész terheit és élvezik a
tulajdonjogbdl fakadé el6nyoket.

SZAVATOSSAG

Eladé kifejezetten szavatolja, hogy a Telek-résznek a VevGk Ingatlandhoz torténd
csatoldsanak nincs akadalya. Szavatolja tovabba, hogy az Eladé Ingatlana és igy a
Telek-rész per-, teher-, igény- és szolgalommentes. Kijelenti, hogy ad6 és add
moddjédra behajthatd kéztartozds az Eladd Ingatlanat és igy a Telek-részt nem
terheli. Eladé szavatolja tovabba, hogy nincs folyamatban olyan eljaras, amelynek
eredményeképpen az Eladé Ingatlanra és igy a Telek-részre Gjabb teher keriine
bejegyzése.

Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy a Telek-résznek a jelen Szerzddésben tett
szavatossagi nyilatkozatnak megfelel6 allapotat a Birtokbaadds idSpontjaig
fenntartja.

Felek rogzitik, hogy a 176/2008 (VI. 30.) Korm. rendelet szerinti energetikai
tanusitvany készitése a Telek-rész esetében nem sziikséges.

INGATLAN-NYILVANTARTASI BEJEGYZESEK

Eladé a jelen Szerz6dés alairasaval egyidejlileg alairja és letétbe helyezi a Sadndor
Szegedi Szent-Ivdny Komaromi Eversheds Sutherland Ugyvédi Irodanal (1037
Budapest, Montevideo u. 10. 4. em. - tovabbiakban: ,Letéteményes Ugyvédi
Iroda”) B&n-Sellei Csandd és Ban-Sellei Katalin Vev6k tulajdonjoganak
telekalakitdas és adasvétel jogcimén torténé bejegyzésére vonatkozé
hozzdjarulé nyilatkozatidt (tovdbbiakban: "Bejegyzési Engedély"), amelyben
kifejezetten hozzdjarul ahhoz, hogy a Telekalakitds alapjén a Telek-rész a Vevdk
Ingatlandhoz keriiljon hozzacsatolasra és ennek eredményeképpen az Ingatlanok
terliletei és mUivelési agai az alabbiak szerint alakuljanak:
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6.1

6.2

6.3

6.4

(i) Gardony, 6876/1 hrsz. alatt felvett ingatlan (Eladé Ingatlana)

Terlilete: 873 m?
Mlvelési aga: kivett kozterilet

1. Gardony Varos Onkormanyzata: 1/1 tulajdoni hanyad;

(i) Gardony, 6876/2 hrsz. alatt felvett ingatlan (Vevék Ingatlana)

Terllete: 854 m?
Mlvelési aga: kivett hétvégi haz, udvar

1. Ban-Sellei Csanad: 1/2 tulajdoni hanyad;
2. Ban-Sellei Katalin: 1/2 tulajdoni hanyad

(ifi) Gardony, 6876/3 hrsz. alatt felvett ingatlan (Eladé Ingatlana)

Terlilete: 2.687 m?
Mlvelési aga: kivett kozterilet

1. Gardony Véros Onkormanyzata:  1/1 tulajdoni hanyad;

A Letéteményes Ugyvédi Iroda az aldbbiak szerint jar el a Bejegyzési Engedély
kiadasdaval kapcsolatban:

(M amennyiben a Letéteményes Ugyvédi Iroda részére az Atvételi Elismervény
(2.2 pont) vagy a Banki Igazolas (2.2 pont) bemutatasra keriil, Ugy ezen
igazolasok valamelyikének kézhezvételét kovetben kiadja a Bejegyzési
Engedélyt a Vevoknek;

(i) amennyiben a jelen Szerz6dés megszliinik, és ezt az Elad6 é€s a Vevék is
irdsban igazoljak, a Letéteményes Ugyvédi Iroda koteles a Bejegyzési
Engedélyt az Eladénak visszaadni.

A Letéteményes Ugyvédi Iroda a jelen Szerz8désnek Dr. Sandor Péter iligyvéd
altal torténd ellenjegyzésével tudomasul veszi és vaéllalja a Bejegyzési Engedély
kezelésére vonatkozo és a jelen pontban foglalt szabalyok teljesitését.

VEGYES RENDELKEZESEK

A Felek megallapodnak abban, hogy a Telekalakitas koltségei és a Telekalakitdssal
Osszefiiggd lgyintézés, azaz a Telekalakitas ingatlan-nyilvantartasi atvezetése a
Veviket terheli, akik a jelen SzerzOdés alairdsatol szamitott 15 (tizendt) naptari
napon beliil kételesek a Telekalakitdsi kérelmet az illetékes Onkormdanyzathoz
benyujtani.

A jelen Szerzédés alapjan fizetendé vagyonatruhdzasi és tulajdonjog bejegyzési
illeték, valamint a telekalakitas koltségei a Vevoket terheli.

A Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzédést a személyi jovedelemaddrdl szold
1995. évi CXVII. térvény rendelkezéseinek az ismeretében kototték meg.

Az Eladé kijelenti, hogy jog- és szerz6ddképes, a jelen Szerzédés megkotéséhez
teljeskorl jogi felhatalmazassal rendelkezik és az Elado részérdl semmilyen egyéb
intézkedés nem sziikséges a jelen Szerzddés aldirdsanak, megkotésének és
teljesitésének érvényességéhez.
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6.5 Vevok a jelen SzerzG6dés alairasaval kijelentik, hogy magyar allampolgdrok, a
Vevlk ingatlanszerzési és elidegenitési képessége nincs korlatozva.

6.6 A Felek a jelen Szerz6dés aldirasaval megbizast és meghatalmazast adnak a
Sandor Szegedi Szent-Ivany Komaromi Eversheds Sutherland Ugyvédi Iroda
(1037 Budapest, Montevideo u. 10. 4. em.) részére a jelen Szerz6dés
ellenjegyzésére, a jogligylettel kapcsolatos valamennyi eljarasban - ideértve az
adbéhatésag el6tti eljarast is - igy az adodhatdésag elotti eljarasban is jogi
képviseletiik elldtasdra. Sandor Szegedi Szent-Ivany Komaromi Eversheds
Sutherland Ugyvédi Iroda a jelen Szerzddés ellenjegyzésével a részére adott
meghatalmazast elfogadja.

A Felek a jelen, 6t (5) szamozott oldalbdl és elGlapbdl all6 okiratban foglaltakat
elolvastak, megértették és azt, mint szerzddési akaratukkal megegyezét, az alulirott
napon helybenhagydlag alairtak.

Kelt: Budapest, 2022. oktober __. napjan

GARDONY VAROS ONKORMANYZAT
képviseli: Toth Istvan
polgarmester
Elado

BAN-SELLEI CSANAD BAN-SELLEI KATALIN
Vevo Vevd

Ellenjegyzem Budapesten, 2022. oktéber __. napjan:
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