ELOTERJESZTES
Giardony Viros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
2022. oktober 26-an tartandé rendkiviili iilésére
a gardonyi 6329/34 hrsz-u ingatlant érinté modositott adasvételi szerzodés elfogadasa
targyaban

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Géardony Varos Onkorményzat Képviselé-testillete a 2022. oktober 12-én tartott iilésén
dontétt a gardonyi 6329/34 hrsz-t ingatlant érintd adasvételi szerz6dés elfogadasardl. Az
eloterjesztett szerz6déstervezetet tobb modositassal egyiitt fogadta el. A 499/2022. (X. 12.)
szdmu hatdrozatdval Géardony Varos Onkormanyzat Képviselo-testillete egyetértett az
Ugyrendi Bizottsag javaslataval, mely szerint a szerzddés 6. pont negyedik bekezdésének
alabbi szovege teljes egészében kikeriilt az adasvételi szerz6désbol:

»~Az elado szavatol, hogy a hatdlyos jogszabalyok alapjan a szerzédés targyat képezd
telekingatlan lakohaz épités céljara alkalmas. A felek rogzitik, hogy a vevok épitési telekként
kivanjak az ingatlant megvasarolni, amelyre tekintettel a felek a teljes kozmiivesitettségen tul
a beépithetézégre is kiemelt jelentdségu feltételként tekintenek — kiilénds figyelemmel arra,
hogy a vételar megfizeiczéhez igénybe venni kivant lakastakarék és hitel fethaszadlasdnak
feltétele a telekingatlan beépithetsége.”

Ezt a modositast a szerzodd fél és képviseldje kifogésolta, mivel enélkiil a szerzédés
teljesitése koriilményesebb banki {igyintézés miatt.

Sziikséges a modositast elfogaddo és a modositasokkal egylitt elfogaddé hatarozatok
visszavonasa, €s a szerzOdés ezen, az eredeti adasvételi szerzodéstervezetben foglalt

bekezdéssel egytitt torténd elfogadésa.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiict jovahagyo dontését.

1. Hatarozati javaslat:

Gardony Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 499/2022. (X. 12.) szamu hatarozatat és
500/2022. (X. 12.) szamu hatarozatat visszavonja.

2. Hatarozati javaslat:
Gardony Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a mellékelt 6329/34 hrsz-u ingatlant érinté
mellékelt adasvételi szerzédést tartalmilag és formailag aldirasra alkalmasnak tekinti.

Felhatalmazza a Polgarmestert a szerz6dés alairasara.

Hatarid6: azonnal
Felelds: Toth Istvan polgarmester

Gardony, 2022. oktober 25.

& {
Toth Istvan kk, \k

‘f\) AT Polgarmester
Készitette: dr. Drdul Emilia irodavezetd \



INGATLAN
ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Gardony Varos Onkormanyzat

torzskonyvi azonosito: 727398

addszam: 15727392-2-07

statisztikai szamjel: 15727392-8411-321-07
allamhaztartasi egyedi azonosité: 736988

székhely: H-2493 Gardony, Szabadsag ut 20-22.
képviseletében: Téth Istvan polgarmester,

mint elado,
masrészrol pedig

Bodi Szilvia sz. Bodi Szilvia

anyja neve: Nagy Ibolya

sziiletési hely ¢€s 1do: ‘ Szentes, 1986. junius 30.

személyi azonosito jel: 2-860630-0894

személyi igazolvany szam: 633258 CE

addazonositd jel: 8436442520

lakoéhely: H-1096 Budapest, Emo utca 21. 5 em. 41 a
tartézkodasi hely: H-1125 Budapest, Dids arok 35. B ép. 2 em. 6 a.,
dr. Modok Balazs sz. Modok Balazs

anyja neve: Varga Ibolya Agota

sziiletési hely és 1d6: Csorna, 1988. aprilis 23.

személyi azonosito jel: 1-880423-1649

személyi igazolvany szam: 230664ME

addazonosito jel: 8443070129

lakéhely: H-1096 Budapest, Erné utca 21. 5 em. 41 a.
tartézkodasi hely: H-1125 Budapest, Dids arok 35. B ép. 2 em. 6 a,,

mint vevok
kozott az alulirott napon és helyen a kovetkezokben megallapitott feltételek szerint:

Eladé kijelenti, hogy 1/1 tulajdoni aranyban kizardlagos tulajdonat képezi a Gardony,
belteriilet 6329/34 hrsz. alatt felvett, 700 m?® alapteriiletii kivett beépitetlen teriilet
megnevezésl ingatlan (tovabbiakban: ingatlan).

A szerzédést koté felek rogzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjanak III. részében
bejegyzések, illetve a tulajdoni lapon el nem biralt széljegyek nem taldlhatéak.

Az eladd a jelen szerzddés alairasaval kijelenti, hogy az ingatlan-nyilvantartasban fellelhetd,
az ingatlanra vonatkozé adatok a mai napon is a valosaggal mindenben megegyeznek, azon
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semmiféle modositast nem kezdeményezett, ilyenr6l nem is tud. Az eladé kijelenti tovabba,
hogy az ingatlan-nyilvantartisi adatokkal kapcsolatban moddositasra alapot a vevokon,
ligyintéz0 ligyvéden kiviil harmadik személynek nem adott, illetve nem ad.

Felek kijelentik, hogy eljaré iigyvéd az dltala a mai napon a TAKARNET on-line rendszerbél
beszerzett nem hiteles tulajdoni lap masolat alapjan teljes koriien tajékoztatta Oket az ingatlan
jogi helyzetérdl, valamint a Polgari Torvénykonyv és az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997.
évi CXLIL torvény relevans rendelkezéseirdl. Szerzodéskotod felek az e-hiteles tulajdoni lap
lekérését nem igénylik.

Eladé eladja, a vevOk pedig megveszik a jelen szerzédés 1./ pontjaban koriilirt ingatlant a
kozosen és kolcsondsen kialkudott 25.000.000,-Ft, azaz huszonotmillié forint vételarért,
amely vételar kiegyenlitésérdl a szerz6dd felek jelen szerz6dés 3./ pontjaban rendelkeznek.

Felek megallapodnak abban, hogy az eladé adasvétel jogcimén, a jelen szerzodésben
meghatarozott feltételek mellett ruhdzza at vevokre az ingatlan 1/1 tulajdoni aranya
tulajdonjogat. Vevok a jelen adasvételi szerzédés alapjan az ingatlan tehermentes 1/1
tulajdoni aranyu tulajdonjogéat szerzik meg 1/2 - 1/2 (Bédi Szilvia vevé 1/2 tulajdoni
aranyban és dr. Modok Bal4zs vevé 1/2 tulajdoni aranyban).

Szerz6dd - felek a vételarat . az ingatlan elhelyezkedésével, é&llapotaval kifejezetten .
értékaranyosnak tekintik, igy a Polgari Torvénykonyv 6:98.§ (2) bekezdése alapjan kizarjak
mind az eladd, mind a vevok feltlind értékaranytalansagon alapuld esetleges megtamadasi
jogat.

A szerzbdést kotd felek rogzitik, hogy a vevok a jelen szerz6dés aldirasaval egyidejiileg
foglalé jogcimen dnerébdl, banki dtutalds tjan megfizetnek az elado részére 2.500.000,-Ft
Osszeget az eladd altal megjeldlt €s a ... Zrt.-nél vezetett
...................................... “ieiiee...... SzAmu bankszamlaszam javara. Az eladd kijeler:ii,
hogy a vevok. fenti bankszamlaszam javara torténd barmely jogcimen t5rténd teljesitését a
sajat kezéhez torténd, szerzddésszerli teljesitésnek ismeri el. A foglalo Osszege a teljes
vételarba beszamit. Az eladé a foglalo atvételét a jelen szerzodés aldirdsaval elismeri é€s

nyugtazza.

A szerzddd felek kijelentik, hogy a foglald intézményét ismerik — a teljesités meghiusulasaért
felelds személy az adott foglalot elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni—,
arra nézve az eljaré jogi képvisel6tdl kioktatast kaptak. Az elad6 véllalja, hogy amennyiben a
foglalo kétszeresének visszafizetésére koteles, Ggy azt a meghitsulasi ok felmeriilésétol vagy
az err6l valdé tudomasszerzéstdl szamitott 5, azaz Ot napon belill vallalja visszafizetni a
vevOknek.

A vevok vallaljak, hogy a jelen szerz6dés alairasaval egyidejlileg tovabbi 18.449.660,-Ft-ot,
azaz tizennyolcmillio-négyszaznegyvenkilencezer-hatszazhatvan forint dsszeget fizetnek meg
elsd vételdarrészlet jogcimén, onerdbdl az eladonak banki atutalds Gtjan, az elado altal
megjelolt és B memeieds § AR 4§ RRESS Zrt.-nél vezetett
.................................................... szaml bankszamlaszam javara. Az eladd az els6
vételarrészlet atvételét a jelen szerz6dés alairasaval elismeri és nyugtizza.
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A vevOk vallaljak, hogy mdsodik vételdarrészlet jogcimen, banki dtutalds utjan a jelen
szerzOdés alairasatdl szamitott 90 napon beliil megfizetnek az eladénak 2.413.470,-Ft, azaz
kétmillio-négyszaztizenharomezer-négyszazhetven forint 6sszeget az ERSTE Lakastakarék
Zrt.-nél fennalld megtakaritasuk felhasznalasaval (sajat befizetések + allami tamogatas +

betéti kamat Osszege; szerzOdés Szam: ..............c.oiiiiiiiiii , szerz6do
fél/elotakarékoskodd: dr. Modok Balazs, kedvezményezett: dr. Modok Balazs;
SZerzOdE€SSZAm: ............coiiiiiiiiiiiiiinnn, , szerz6dd fél/eldtakarékoskodo: Bodi Szilvia,
kedvezményezett: e

............................................ A vevok kérik az ERSTE Lakastakarék Zrt.-t, hogy a
2.413.470,-Ft Osszegii vételarrészlet és az ERSTE Lakastakarék Zrt.-nél 1évo teljes
megtakaritasi osszeg kiilonbozetét a vevok altal megjeldlt, ...l -nél
Vezetett ......oiiiiiiiii e szamu bankszamlaszam javara (szamlatulajdonos:
.................................. ) kifizetni sziveskedjen, amely kiilonbozet kifizetéséhez a jelen
szerzOdés alairasaval az eladd is hozzajarul. Vevok vallaljadk, hogy amennyiben az ERSTE
Lakastakarék Zrt. a jelen bekezdésben rogzitett masodik vételarrészletnél alacsonyabb
mértékben teljesit €s utal az eladd részére, ugy a vevok a kiilonbozetet 6nerébdl kotelesek
kiegésziteni és megfizetni eladé részére az eladd altal megjelolt szdmlaszam javéra, az eladd
errdl sz4l6 irasbeli értesitésétdl szamitott 3 munkanapon beliil. Elado vevok ezen teljesitését
is a sajat kezéhez torténd, szerzédésszeri teljesitésnek ismeri el.

Szerz6d6 felek egybehangzoan rogzitik, hogy amennyiben az ERSTE Lakéstakarék Zrt.
felhivasara a jelen szerz6dés modositasa valik sziikségessé, a szerz6désmodositds soran
kotelesek lesznek egymassal egytittmiikddni.

A vevok vallaljak, hogy az ERSTE Lakastakarék Zrt. pozitiv hitelbiralatit kovetben, de
legkésObb a jelen szerzddés alairasatol szamitott 90 napon beliil megfizetnek az eladénak
mind6sszesen 1.636.870,-Ft, azaz egymillio-hatszazharminchatezer- nyolcszazhetven forint
Osszeget banki dtutalds utjan, az Lakastakarék Zrt.-tol igénybe vett lakascéli kolesonbol az
elado fentiekben koriilirt bankszamlaszama javara utolsé vételdrrészlei jogcimen.

A szerz6dd felek rogzitik, hogy amennyiben a ERSTE Lakastakarék Zrt. pozitiv
hitelbiralatban részesitette a vevoket, ugy a 1.636.870,-Ft 6sszegli vételarrészletnek a jelen
szerzOdés aldirasatol szamitott 90 napon tuli, tovabbi 30 napot meghalad6é késedelmes
teljesitése esetén az eladd jogosult — valasztasa szerint — a szerzddéstdl irasban egyoldala
nyilatkozattal elallni vagy a teljesitésre pothatariddt tiizni. Az elallas a szerzédést felbontja, és
a szerz6dd felek az eredeti allapotot kotelesek helyredllitani, a foglaléra vonatkozo
rendelkezések figyelembevételével.

Az eladé vallalja, hogy valamennyi vételarrészlet megfizetésérol értesiti az okiratszerkesztd
igyvédet a jelen szerz6dés 5. pontjaban megjellt e-mail cimen.

A vevok kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben az ERSTE Lakastakarék Zrt.
barmely okbdl a vevok altal igényelt 1.636.870,-Ft Osszegli kolcsonnél alacsonyabb
ko6lcsonosszeg nyujtasat vallalna, a vételarhatraléknak a koleson Gsszegét meghaladé részének
az eladd részére torténd megfizetését a vevok sajat erobol teljesitik, a az ERSTE Lakastakarék
Zrt. altal folydsitandd vételarrészlet folyositasat megel6zo 2 munkanapon beliil, banki atutalés
utjan az elad¢ altal megjelslt bankszamlaszam javara.
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Szerzddé felek kijelentik, hogy tudomassal birnak arrél, hogy az ERSTE Lakaéstakarék Zrt. a
vevdk részére nyujtando lakasvasarlasi kdleson nyujtasat ahhoz a feltételhez koti, hogy a jelen
szerzédés 1./ pontjaban meghatarozott ingatlan tulajdoni lapjara az ERSTE Lakastakarék Zrt.
javéara jelzalogjog, valamint annak biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom keriiljon
bejegyzésre.

Szerz6dd felek mar most hozzijarulnak ahhoz, hogy amennyiben az ERSTE Lakéstakarék
Zrt. kifizeti a kért osszeget, és a vevok a teljes vételarat kifizették, az ingatlan terhére és az
ERSTE Lakastakarék Zrt. javara jelzalogjog, valamint annak biztositasara elidegeniiési és
terhelési tilalom keriiljon az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre, amely jelzalogjog
bejegyzését kérik a foldhivataltol.

Felek kolcsonos kotelezettséget vallalnak arra, hogy a koleson folyésitdsa érdekében
egyiittmiikddnek egymassal, minden ésszerii nyilatkozatot megtesznek (ideértve a jelen
szerzbdésnek a hitelezd altal megkivant tartalmii esetleges modositasat) annak érdekében,
hogy a vevodk hitelfelvételét és a bankhitelbél finanszirozandé vételarrészlet(ek) hataridében
torténd folyositasat elosegitsék. Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az
ingatlan adasvétele targyaban létrejott szerzodés felbontasra, megsziintetésre keriil, ugy a
hitelezd 4ltal a vevdknek nytjtott hitelbdl folydsitott vételarrészt a hitelezd részére
- egyOsszegben, a szerz6dés felbontasat kovetden haiadéktaianul visszafizeii. - '

A felek tudomasul veszik tovabba, hogy a hitel folyositasahez az ingatlan banki értékbecslése
sziikséges. Az eladd kijelenti, hogy az értékbecsléshez sziikséges intézkedéseket megteszi,
annak érdekében a hitelfolyosité bankkal és a vevdkkel kézremiikodik (kiilonos figyelemmel
a helyszini szemle lefolytatasara).

Szerzé6dd felek egybehangzdan rogzitik, hogy amennyiben a kolcson felvétele soran az
ERSTE Lakastakarék Zrt. felhivasara a jelen szerz6dés modositisa valik sziikségessé, a
szerz8dés sziikséges modositasa soran kotelesek lesznek egymassal egyiittmiikddni.

" A felek megallapodnak abban, hogy a bankkoleson folydsitasat kovetéen egyik fél sem
jogosult a jelen szerzddéstdl onalléan elallni, vagy a szerzédést barmilyen modon
megsziintetni, a szerzédést felbontani. A jelen bekezdésben rogzitett jogok csak abban az
esetben gyakorolhatdak, ha ehhez az ERSTE Lakastakarék Zrt. irdsban hozzajarul. Az ERSTE
Lakastakarék Zrt. irasbeli hozzajarulasa nélkiil a szerzddés felbontasa, megsziintetése, vagy
az elallas érvényesen nem gyakorolhato.

A szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy az utolsd vételarrészlet folydsitasanak feltétele a
vevok altal bankkdlesonbdl megfizetni vallalt utolséd vételarrészlet 6sszegén feliili vételarrész
maradéktalan megfizetése és annak a hitelt folydsito bank részére torténd igazolasa. Az eladd
kotelezettséget vallal arra, hogy iigyvéd altal ellenjegyzett teljes bizonyité erejii
maganokiratban igazolja a kolcson Osszegét meghaladé vételarrészletek vevok altal torténd
megfizetését.

A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy az 1./ pontban kériilirt ingatlan 1/1 tulajdoni
aranyu tulajdonjoga a 3./ pontban kériilirt utolsé vételarrészlet eladdi bankszamlan torténd
jovairasaval egyidejiileg szall at az eladordl a vevokre 1/2 -1/2 tulajdoni aranyban, vétel
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jogcimen.

Eladé a jelen szerzodés alairasaval ugy nyilatkozik, hogy a jelen ingatlan adésvételi
szerzOdésnek az illetékességgel és hataskorrel rendelkezd foldhivatalhoz  torténd
benyujtasaval a benyujtastdl szamitott 6 (hat) honapos hatarozott idétartamra a vevok javéara
sz616 tulajdonjog-bejegyzési engedélyt megadja az 1997. CXLI. torvény (Inytv.) 39.§ (3)
bekezdésének f) pontja szerint.

A szerz6do felek kozosen kérik az illetékességgel €s hataskorrel rendelkez6 foldhivatalt, hogy
a vevOk tulajdonjoganak bejegyzésére iranyuld eljardst az eladd tulajdonjog bejegyzési
engedélyének benyujtasaig tartsa fiiggdben az 1997. CXLI. torvény (Inytv.) 47/A§ (1)
bekezdésének b) pontja alapjan.

A szerz6do felek rogzitik, hogy az utolso vételarrészlet megfizetésével egyidejiileg az eladd
koteles hitelt érdemléen elismerni a teljes vételar atvételét, valamint feltétleniil és
visszavonhatatlanul hozzajarulni ahhoz, hogy a vevok az eladd tulajdonjog bejegyzési
engedélyének foldhivatali benyujtasaval a jelen szerzddés 1./ pontjaban meghatarozott
ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara tulajdonjogukat 1/2 -1/2 tulajdoni aranyban, vétel jogcimén,
az eladd tulajdonjoganak torlésével egyidejiileg és az eladé minden tovabbi hozzajarulasa
nelkiil bgjegyeziessék. :

A fenti bekezdésben foglalt tulajdonjog atruhazasra vonatkozé nyilatkozatot (eladd
tulajdonjog bejegyzési engedélye) az eladé 5 (6t) eredeti példanyban dr. Vorss Adam
tigyvédnél — H-1015 Budapest, Széna tér 7. III/3. — tigyvédi letétbe helyezték azzal, hogy a
letéteményes tligyvéd a tulajdonjog atruhazasi nyilatkozatot abban az esetben adhatja ki, ha az
elado — illetve ennek elmaradasa esetén a vevok — a lentebb részletezettek szerint igazoltak
azt, hogy a hatralékos vételar kiegyenlitésre keriilt. Amennyiben a felek a szerzddést
megsziintetik — vagy barmelyik fél elallasa folytan megsziinik —, a tulajdonjog atruhazasi
nyilatkozatot a letéteményes az eladé részére koteles kiadni. Egyéb esetben a nyilatkozatot a
letéteményes iligyvéd nem adhatja ki, a letét nem vonhat6 vissza. Letéteményes iigyvéd a nala
letétben 1évo tulajdenjog atruhazasia vonatkozo nyilatkozatot az illetékes foldhivatal részére a
teljes vételar maradéktalan kiegyenlitésérol szolo fenti nyilatkozat atvételét kovetd 5
munkanapon beliil kételes megkiildeni.

A felek kifejezetten rogzitik, hogy a vevok tulajdonjoganak bejegyzésére kizardlag a jelen
szerz8dés 3./ pontjaban meghatarozott vételarrészlet maradéktalan kifizetése, és annak az
eljard okiratszerkeszt6 iigyvéd részére torténd hitelt érdemld igazolasat kovetden kertil sor.

A letéteményes ligyvéd a teljes vételar megfizetésének igazolt megtorténtét kdvetden jogosult
és koteles kiadni a letéti 6rzésbdl a vevok tulajdonjoganak bejegyzéséhez vald eladdi
hozzajarulast tartalmazé okiratokat, illetve azokat felhasznalni vevdk érdekében. Elado
vallalja, hogy az utolsé vételarrészletnek a jelen szerzddés 3./ pontjaban meghatarozott eladdi
bankszdmlaszam javara torténd maradéktalan jovairasanak megtorténtérol a letéteményes
igyvédet a jovairast kovetden haladéktalanul, de legkésobb 3 (harom) naptari napon beliil
elektronikus levél utjan értesiti (értesitési cim: vorosadam@voroslegal.hu) az eladé altal
MIEEJCLONE wnes s 5 ssimmmmninis s sammmmmmsns s § ¢ sewsmanns e-mail cimrdl), amelynek megtorténtét kovetden
keriilhet benyujtasra a tulajdonjog atruhazasi nyilatkozat az illetékes foldhivatalhoz. A
letéteményes ligyvéd a vételarrészlet megfizetésének igazolt megtorténtét kdvetden jogosult
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és koteles kiadni a letétbdl a vevok tulajdonjoginak bejegyzéséhez torténd eladdi
hozzajarulast tartalmazé okiratot, illetve azokat felhasznalni a vevOk érdekében. A
vételarrészlet megfizetését az eladd koteles igazolni a letéteményes iigyvéd felé a jovairast
kovetden. Amennyiben erre a teljes vételar teljesitését kovetd 3 napon beliil nem keriil sor,
akkor letéteményes iigyvéd koteles a teljesités igazolasaként elfogadni, ha vevok vagy az
ERSTE Lakastakarék Zrt. igazolja — a ERSTE Lakastakarék Zrt. altal kiallitott, cégszerlien
alairt igazolassal — a teljes vételar atutalasdnak megtdrténtét.

A felek a jelen pontban rogzitettekre tekintettel megallapodnak abban, hogy amennyiben a
vételarrészlet a jelen szerzddésben foglaltak szerint az elado részére maradéktalanu!
megfizetésre keriilt, gy az iigyvédi letétben tartott tulajdonjog bejegyzési engedély kiadasa
nem tagadhato meg.

A szerzddést kot felek rogzitik, hogy az elado tulajdonjog bejegyzési engedélyét az eljard
okiratszerkesztd iigyvéd a jelen pontban meghatarozott feltételek teljesiilése esetén jogosult €s
koteles bevinni vagy postai uton megkiildeni az ingatlan fekvése szerinti illetékes
Foldhivatalba a vevok tulajdonjoganak bejegyzése céljabol. Az elad6 a folydsitds tényérol
haladéktalanul kételes értesiteni az eljaro iigyvédet, az eljar6 iigyvéd pedig kotelezettséget
vallal arra, hogy a bejegyzési engedélyt a teljes kolcsondsszeg kifolyositasat kdvetd 5 (ot)
munkanapon beliil benyujtja az illetékes foldhivatalhoz.

A szerzddést kotd felek megallapodnak, hogy amenayiben az ingatlan-nyilvantartasi eljaras
soran barmilyen probléma meriil fel a vevdk tulajdonjoganak ingatlan-nyilvéantartasba tortén6
bejegyzésével kapcsolatban, akkor az elad6 koteles minden olyan jogcselekményt, illetve
jognyilatkozatot a vevok felszdlitisara hataridében megtenni és vevokkel teljes mértékben
egyiittmiikddni, amely ahhoz sziikséges, hogy a vevok tulajdonjoganak bejegyzése az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan vonatkozasaban megtorténjen.

Az elado kijelenti, hogy szavatol az ingatlannak a jelen szerz6dés targyat és az elado
tulajdonat képezd tulajdoni hanyad per, teher- és igénymentes mivoltaért, tovabba azért, hogy
hlarmadik személynek az ingatlanon nincs clyan jnga, amely a vevoket a tulajdonszerzésben,
birtoklasban, avagy hasznalati joguk gyakorlasaban korlatozna vagy akadélyozna. Az eladd
kijelenti tovabba, hogy legjobb tudomésa szerint nem all fenn semmilyen olyan koriilmény,
vagy tény, nincs semmilyen olyan — akér jogszabalyi vagy barmilyen korlatozas —, amely a
jelen szerzédés 1./ pontjaban koriilirt ingatlannak a jelen szerzédés targyat és az elado
tulajdonat képezd tulajdoni hanyadnak a vevdk részére torténd atruhazasat korlatozna vagy
megnehezitené.

Az elado kijelenti, hogy legjobb tudomadsa szerint az ingatlannak rejtett hibaja nincsen.

A vevdk kijelentik, hogy tudomasul vették elado azon tajékoztatasat, amely szerint az ingatlan
aram-, viz - és gazellatassal rendelkezik, azonban a szennyvizcsatornazas kiépitése még nem
tortént meg. Felek rogzitik azonban, hogy a vevok vételi szandéka teljes, a csatornara is
kiterjedé kozmiivesitettségii telekingatlan megvasarlasra iranyul, a felek kiemelt jelentoségii
feltételként tekintenek az elad6 csatornazas kiépitésére vonatkozo tajékoztatasaval elérendd
kozmiivesitettségre. Az eladd kijelenti, hogy az eladé a szennyviznek a telekcsatlakozasig
tOrténd Kiépitését @ ..........ocoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiianen, szamu hatarozatban foglaltak szerint,
de legkés6bb 2023. junius 30. napjaig teljesiti. Az elad6 kotelezettséget vallal tovabba arrdl,
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hogy a szennyvizcsatornazas kiépitésének folyamatardl a vevoket kérésiikre tajékoztatja.

Az eladé szavatol, hogy a hatilyos jogszabalyok alapjan a szerzédés targyat képezd
telekingatlan lakohaz épités céljara alkalmas. A felek rogzitik, hogy a vevok épitési telekként
kivanjak az ingatlant megvasarolni, amelyre tekintettel a felek a teljes kozmiivesitettségen tal
a beépithetdségre is kiemelt jelentdségii feltételként tekintenek — kiilonos figyelemmel arra,
hogy a vételar megfizetéséhez igénybe venni kivant lakastakarék és hitel felhasznalasanak
feltétele a telekingatlan beépithetosége.

A szerzddo felek rogzitik, hogy eladd a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg ruhazza az
ingatlan birtokat vevokre, amelyhez tovabbi cselekmény vagy jognyilatkozat nem sziikséges,
a felek az utolso vételarrész eladé bankszamlajan torténd jovairasara a vevok kizardlagos
birtokaba lépéseként is tekintenek.

A vevok a birtokatruhazas napjatol kezdédden élvezik az ingatlan hasznait €s viselik a masra
at nem harithaté karait és terheit.

A vevék az ingatlant megtekintett és megismert allapotban vasaroljak meg.

A szerz6d$ felek rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinck tanusitasarol szold
176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet értelmében az ingatlan vonatkozasidban energetikai
tanidsitvany beszerzése nem kotelezd, tekintettel arra, hogy az ingatlanon felépitmény nem
talalhato).

A szerz6do6 felek kijelentik, hogy a személyi jovedelemadd, valamint az illetéktorvény
rendelkezéseit ismerik.

A vevok kijelentik, hogy az 1./ pontban koriilirt telekingatlanon lakéhazat kivannak épiteni,
amelyre tekintettel kérik a tisztelt NAV-ot, hogy résziikre az Itv. 26. § (1) bekezdés a) pontja
alapjan a visszierhes vagyonatruhazasi illeték megfizetése aldl mentességet biztasitani .
sziveskedjen.

A vevok kijelentik, hogy teljes cselekvoképességgel rendelkez6 magyar allampolgarok,
akiknek szerzési-, elidegenitési képessége korlatozas ala nem esik. Az elad6 kijelenti, hogy a
Motv. 41. § (1) bekezdés szerinti jogi személy, és teljeskorii képviseletére Toth Istvan
polgarmester jogosult.
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12.

13.

Felek a jelen szerzodés alairdsidval meghatalmazzak a .......ccceeeeeee. iigyvédet — H-1015
Budapest, Széna tér 7. III/3.—, hogy Oket a jelen jogiigylettel kapcsolatban az tgyvédi
torvényben foglalt jogkorrel képviselje — kivéve NAV— aki a megbizast és a meghatalmazast
a jelen szerzédés alairasaval és ellenjegyzésével kifejezetten elfogadja.

A szerzddo6 felek kifejezetten kérik a 2016. évi CL. térvény (Akr.) 85. § (1) és (3) bekezdésére

figyelemmel, hogy a foldhivatali hatarozatot az illetékes foldhivatal szdmukra kdzvetleniil
kézbesitse.

A jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Térvénykényv, valamint mas
hatélyos jogszabalyok rendelkezései a megfelelden irdnyaddak.

A jelen ingatlan adasvételi szerzédés 8 (nyolc) oldalbél és 13 (tizenharom) pontbdl all.

A jelen adasvételi szerzédést, amely egymassal sz6 szerint megegyez6 10 (tiz) eredeti

. példanyban késziilt, annak elolvasdsa és megértése utin a szerzbdést' kotd felek, mint

akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyodlag alairtak.

Budapest, 2022. szeptember
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