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ELOTERJESZTES
Girdony Viros Onkorminyzat Képvisel§-testiiletének
2022. oktober 12-én tartandé iilésére
a gardonyi 3468/5 hrsz-u ingatlant érint6 adasvételi szerzédés aldirdsanak targyaban

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Gardony Varos Onkormdnyzat Képviseld-testiilete a 427/2022. (VIIL. 24.) hatirozataval
dontstt a Gardony, belteriilet 3468/5 hrsz. alatt felvett, 1883 m? teriiletii , kivett beépitetlen
teriilet” megnevezésti ingatlan FAKTOR INVESTMENT Kft. (székhelye: 1074 Budapest,
Dohény utca 14.) részére brutt6 65.100.000.- Ft vételaron torténd értékesitésérol.

Az értékesitéshez sziikséges adasvételi szerz6dés elkésziilt, amely az el6terjesztés mellékletét
képezi.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiilet jovahagyd dontését.

Hatarozati javasiat:

Gardony Varos Onkorményzat Képviselé-testilete a 427/2022. (VIIL. 24.) hatarozata
értelmeében a mellékelt 3468/5 hrsz-u ingatlant érintd adasvételi szerzodést tartalmilag és
formailag alairasra alkalmasnak tekinti.

Felhatalmazza a Polgarmestert a szerz6dés alairasara.

Hataridé: 2022 10.31.
Felelos: Jankovics Zoltanné jegyzd

Gardony, 2022. szeptember 29.
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ADASVETELI SZERZODES

Jelen adasvételi szerz6dés (a tovabbiakban: ,,Szerzddés”) 1étrejstt egyrészrdl

Gardony Varos Onkormanyzata (torzskényvi azonosité szim (PIR): 727398; székhely: 2483 Gardony,
Szabadsag utca 20-22.; addszam: 15727392-2-07; statisztikai szdmjel: 15727392-8411-321-07;
allamhaztartisi egyedi azonosité (AHTI): 736998; képviseletében eljar: Téth Istvan polgarmester), mint
eladé (a tovabbiakban: ,, Eladd”),

mastrészrdl a

FAKTOR INVESTMENT Korlatolt Felel§sségii Tarsasag (székhely: 1074 Budapest, Dohény utca
14.; cégjegyzékszam: Cg. 01-09-282881; addszam: 14809125-2-42; statisztikai szamjel: 14809125-7022-113-
01, nyilvantarté: Févarosi Torvényszék Cégbirdsiga; képviscletre jogosult: Jobbagy Janos ligyvezetd

6nalléan), mint vevd (a tovabbiakban' ,, Vevd”),
mint felek (a tovibbiakban: ,, Felek”) kozott az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek szerint.

I. PREAMBULUM

1.1 Eladé 1/1 ardnya kizarélagos tulajdonat képezi a Fejér Megyei Kormanyhivatal
nyilvantartasiban Gatdony, belteriilet 3468/5 hrsz. alatt felvett, mindésszesen 1883 m2
alapteriiletd, ,, kivett beépitetlen teriilet” megnevezési ingatlan (a tovibbiakban: ,, Ingatlan’).

1.2 Eljaré tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az Ingatlan TAKARNET rendszerbél 2022. ......... ho
...... napjan lehivott tulajdoni lapja szerint Eladé tulajdonjogat az dletékes foldhivaral a
49365/2/2022.06.22. szamu hatarozattal jegyezte be (jogallas: tulajdonos; jogeim: 1990. évi LXV.
tv. 107. § (2) bek.).

1.3 Felek rogzitik, hogy az Ingatlan wlajdoni lapjan elintézetlen széliegy nem szerepel, annak III.
része az alabbi bejegyzést tartalmazza:

Onills széveges bejegyzés telekalakitas sorin a Gérdony 3468/2 helyrajzi szami ingatlan
megosztva  3468/5 és 3468/6 hrsz-0 ingatlanokra (bejegyz6 hatdrozat, érkezési idé:
49365/2/2022.06.22).

Az Ingatlan a tulajdoni lap tandsaga szerint per-, teher- és igénymentes.
1.4 Felek el6zményként rogzitik, hogy Eladé palyazati kifrést tett kdzz€ az Ingatlan vonatkozasiban (a

tovabbiakban: ,, Pdlydzar’). A részletes palyazati kiiras jelen Szerz8dés 1. sz, mellékletét képezi. A
Palyazatban az Ingatlan minimélis elad4si 4raként bruttd 62.900.000, - Ft keriilt rogzitésre.

FAKTOR INVESTMENT Kft. Gardony Varos Onkormanyzata
képviseletében eljir: képviseletében eljar:
Jobbagy Janos tgyvezetd énilldan Té6th Istvan polgarmester
Vevd Eladé

Alulirott Dr. Ruzsvinszky Petra iigyvéd (\Winkler, Barna és Tarsai Ugyyédi Iroda; 1012 Budapest, Logods utca
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(Budapest, 2022. ......... b ... napja):



1.5 A Pilyazat 8. pontja palydzati biztositék (a tovibbiakban: , Biztosfték’) fizetési kotelezettséget
hatiroz meg, az alabbiak szerint:

Palyizati bistositék 3 millid Ft banatpéng, amelyet leghkésibb a palydzat benyiijtdsinak napjdig kiteles vevd az
Onkormanyzat egyszamldjira (ssamlasgim: 11736082-15362852) utaln.”

Felek rogzitik, hogy a Biztositék Vevs dltal megfizetésre keriilt a Palyazatban foglaltak szerint.

1.6 Elad6 képvisels testillete 2022. augusztus 24. napjan az alibbi pilydzati dontést hozta, az
Ingatlan vonatkozasaban (Gdrdony Varos Onkormanyzat Képviseld -testiiletének 427/2022.
(VIIL.24.) hatirozata pilydzati dontés tirgyiban):

Gdrdony Viros Onkormanyzat Képviseld -testiilete a kizdrilagos tnlajdondban lvs 3468 /5 hrsg.- # ingatlan
hasgnositisdra, értékesitisére kiirt palydzatot érvémyesnek és eredminyesnek nyilvinitia. A pdlyazat nyertesévé br.
65.100.000, - Ft ajaninit vételdrral a Fakior Investment Kft-: (Budapes: Dohdny utca 14., addszam:
14809125-2-42) nyilvanitia.”

A hatdrozat alapjin a Palyazat nyertese a FAKTOK INVESTMENT Kotlitolt Felelésségl

Tarsasag, azaz Vevo.
A hatirozat jelen Szerzédés 2.sz, mellékletés képezi.
1.7 A nemzeti vagyonrdl sgols 2011. évi CXCVL torvény 14.§-a az aldbbiakat rogziti:

(2) Helyi 6nkormdnyzat tulajdoniban Iévé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekesdésben
Joglalt kivételle! - az dllamot minden mds jogosultat megel6zd eldvisdrlisi jog illeti meg. Ezen
Jagosulisdg az dllamot ostott inlgidon esetén ag épiiler tulgjdonosinak a foldre, illetve a fold tulajdonosinak az

épiiletre fenndlli elfvasaridsi jogdrt megelozden illeti meg.

(5) Az elsvisirlisi jog gyakoroldsdra kilon tirvinyben mighatdroott szerv - amennyiben  torvény a
nyilatkosaitételi hatdridére vonatkozéan eliérien nem rendelkesik - az dtrubaxds valamennyi lenyeges elemét
tartalmasé ajinlat vagy az elévisirldsi jog jogosnlijdval sxemben még batilyba nem lipeti a nemzeti vagyon
ériékesitésire irdnynli szerzddés részére torténd megkiildéstsl szimitott 35 napon beliil
nyilatkozik, hogy kivin-e élni el6visdrlisi jogdval az dllam nevében. A 35 napos batdridét az
ajdnlat vagy a sgerzbdés ssemélyes dtaddsa esetén ag, dtadds igazolt napjétdl, postar kiildemény esetén a

kiildemény feladisinak igazolt napjatol kell szamftani, A hatdrids chmnlasziasa jogres3to.

A nemzeti vagyonrdl szolé torvény értelmében a Iiagyar Allamot elévisarlasi jog illeti meg,

melyet mas jogosultakat megel6z6en jogosult gyakoroinit.

A Magyar Allam a tovibbiakban: ,, Elévdsdrlisra Jogosult’.
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Alulirott Dr. Ruzsvinszky Petra iigyvéd (Winkler, Barna és Tarsai Ugyvédi Iroda; 1012 Budapest, Logodi utca
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Eladé tijékoztatisa alapjin az elévasitldsi jog gyakorlasa sorin az El6visirlasra Jogosultat a
Magyar Nemzeti Vagyonkezel¢ Zartkorlien miikodé Részvénytarsasag (székhely: 1133
Budapest, Pozsonyi at 56.; cégjegyzékszam: Cg. 01-10-045784; addszdm: 14077340-2-44;
statisztikai szamjel: 14077340-6420-114-01.; Févarosi Torvényszék Cégbirdsiga; képviseletre
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jogosult: Dr. Lakner Zsuzsa vezérigazgatd dnélléan; a tovabbiakban: ,,MN V Zre.”) képviseli.

1.8 Eljaré tigyvéd tijékoztatia a Feleket, hogy az elévasarlisi jog meghatirozott személyt, vagy
szervezetet arra jogosit, hogy abban az esetben, ha a tulajdonos meghatirozott dolgot harmadik
személytSl szarmazé ajanlat feltételei szerint el akarja adni, igy a dolgot az elévasirlasra jogosult
vasirolhatja meg a harmadik személyt megelézve, annak helyébe 1épve, a harmadik személytdl
szarmazé ajanlat feltételei szerint. Az okiratszerkeszt$ tigyvéd tijékoztatja tovabba a Feleket, hogy
ha a tulajdonos az el6vasarlisi joghol eredd kotelezettségeinek megsértésével kot szerzddést, az igy
megkotdtt szerzédés az  elévasarldsi jog jogosultjaval szemben hatdlytalan {Gn.  relatv
hatalytalansag). A Kuridnak az elévasarlisi joggal kapcsolatos egyes jogértelmezési kérdésekrél
52616 2/2009. (V1. 24.) PK véleményének 4. pontja szerint a jogszabalyon alapulé elévisarlasi jog
jogosultjaval szemben a vevd akkor sem hivatkozhat j6hiszemi jogszerzésre, ha az elévasarlasi jog
az ingatlan-nyilvintartasba nem volt bejegyezve.

1.9 Felek kijelentik, hogy az el6vasarlisi jogra vonatkozé tdjékoztatist megértették és tudomasul
vették. Felek megillapitjdk, hogy a szerzédés relativ hatalytalansiginak kikiisz6boléséhez
sziikséges az El6vésarlasra Jogosult lemondé nyilatkozatanak beszerzése.

1.10  Eladé tudomasul veszi, hogy a VevStdl szirmazo vételi ajanlatot teljes egészében kell kozolnie az
Elévasarlasra Jogosulttal, mely praktikusan a jelen Szerz6dés megkiildésével valosithaté meg.

Felek megallapodnak, hogy Eladé ~ eljar6 tigyvéd atjan — a jelen Szerzédés aldirisit kovetSen
haladéktalanul, de legfeljebb 5 napon beliil tértivevényes levéi atjan felhivja az Elévasarlasra
Jogosultat, hogy a kiildemény feladasanak igazolt napjatél szamitott 35 napon beliil
nyilatkozzon arrél, hogy a jelen Szerzédésben foglalt feltételeknek megfeleléen kivin-e élni az
elévasarlasi jogaval.

Felek rogzitik, hogy a fent leirtakra tekintettel a jelen Szerz6dés megkiildése az MNV Zrt. részére
szikséges.

1.11  Eladé jelen Szerzédés alairdsival szavatol, hogy a fentieken kiviil nincs mas elévasarlasra jogosult.
112 A fenti el6zményeket kdvetSen Eladé el kivinja adni, Vevd pedig meg kivanja vasdrolni az 1.1

pontban meghatirozott Ingatlant, melynek érdekében a Felek tirgyalisokat kezdeményeztek
egymassal és a mai napon az aldbbi Szerz&dést kétik.

I1. A SZERZODES TARGYA, A FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

FAKTOR INVESTMENT Kift. Gardony Varos Onkorményzata
képviseletében eljar: képviseletében eljar:
Jobbagy Janos tigyvezets onalléan Toth Istvan polgarmester
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Jeladatok ellgtisat — az okirathan s3erepld foltételekkel — elvdllalom, tovdbba ag okiratha foglalt meghatalmazist elfogadom
(Budapest, 2022. ......... b ... napja):



2.1. Eladé eladja, Vevd pedig 1/1 ardnyban, adasvétel jogcimén megvasarolja a jelen Szerzédés 1.1.
pontjiban részletesen koriilirt Ingatlant megtekintett allapotban.

2.2. Az Ingatlan vételrit a Felek minddsszesen ............ ,-Ft+ AFA, azaz ................ forint +
ifa (mindésszesen brutté 65.100.000, - Ft, azaz bruttd Hatvanotmillio-szazezer forint)
Osszeghen allapitjak meg (a tovabbiakban: ,, Vérelir ).

Felek rogzitik, hogy a fenu Vételarat kifejezetten aranyosnak ismerik el, melyre tekintettel a Ptk.
6:98.§ (1) bekezdésében meghatirozott feltling értékaranytalansig miatti megtimadasi jogukat 2
Ptk. 6:98.§ (2) bekezdésében meghatirozott lehetdségiikkel élve a jelen Szerzédés aldirisival
tanusitottan ezennel véglegesen és visszavonhatatlanul kizarjak.

Az dltalinos forgalmi adérsl sols 2007. évi CXXVIL tirvény (a tovabbiakban: LAf ) 86, § (1) k)
pontja szerint mentes az adé al6l a beépitetlen ingatlan (ingatlanrész) értékesitése, kivéve az €pitési
telek {telekrész) értékesitéset.

Eladé tijékoztatisa szerint az Ingatlan értékesitést AFA fizetési kotelezettség terheli.
a) [Elsd Vételarrészlet

Felek régzitik, hogy a Vételirbdl brutté 3.000.000, -F¢, azaz brutté Harommillié forint &sszeg a

Vevé altal mar megfizetésre keriilt a Palydzatra valé jelentkezés soran.

Eladé jelen Szerz8dés alairasaval kifejezetten elismer: a brutté 3.000.000, -Ft, azaz brutté
Harommillié forint, mint elsé vételarrészlet megfizetését (a tovibbiakban: , Elsé
Vételirrészler™.

b) Masodik Vételarrészlet

Felek megillapodnak, hogy a jelen Szerzddés alairasaval egyidejileg Vevé misodik vételarrészlet
(a tovabbiakba: ,, Mdsodik Vételdrrészler’) jogcimén megfizet Eladé részére brutté 62.100.000, -
Ft, azaz brutté Hatvankétmillié-szazezer forint Ssszeget oly médon, hogy azt Eladd
............. Bank 4ltal vezetett ................ szimi bankszdmlaszimdra (a tovabbiakban:
Bankszamla’) t5rténd tatalds Gtjan teliesitl

Eladé kdteles a Masodik Vételarrészlet megfizetésérdl haladéktalanul, de legkésSbb a megfizetést
kovets 2 munkanapon beliil teljes bizonyitéerejii maginokiratba foglalt elismervényt adni (a
tovabbiakban: |, [gazolds™; a Vevd részére.

Amennyiben az Eladé a teljes Vételar megfizetésér6l a Vevd felé a fentick szerint nem nyilatkozik,
azaz ezen kotelezettsége teljesitését elmulasztja, abban az esetben a teljes Vételir megfizetesét a
Vevé is jogosult az eljaré iigyvéd felé igazolni a vonatkezé eredeti, hiteles banki bizonylatok

FAKTOR INVESTMENT Kft. Gérdony Viros Onkormanyzata
képviseletében eliar: képviseletében eljar:
Jobbagy Janos tgyvezetd 6nalléan T6th Istvan polgarmester
Vevd Eladd

Alulirott Dr. Ruzsvinszky Petra tigyvéd (Winkler, Barna és Tdrsai Ugyvédi Troda; 1012 Budapest, Logodi utca
30.; kamarai azonosits szdm: 36073062) ag okiratot ellenjegyzem, egyben ag okiratha foglalt meghizdst és letétemiényesi
Jeladatok ellitdsit — az okirathan sgerepls feltételekkel — elvillalom, tovibba az, okiratha foglalt meghatalmazdst elfogadom
(Budapest, 2022. ......... bo ... napjs):
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bemutatisaval, amelyb8l megillapithaté, hogy az a bankszdmlaszam, amelyr8l az utaldst
kezdeményezték, visszavonhatatlanul megterhel6dott a Mésodik Vételarrészlet Ssszegével, az
Eladé Bankszaml4jan torténd joviirds végett.

c) Felek megallapodnak, hogy a Vételirbdl 6.510.000, - Ft-ot, azaz Hatmillié-6tszaztizezer
forintot foglalénak tekintenck, mely biztositja a Felek jelen Szerzddésben foglalt
kotelezettségeink teljesitését.

Eljaré ugyvéd tijékoztatja a Feleket, hogy a foglalé jogi szabalyozasinak megfelel6en, amennyiben
a Szerzédés teljesedésbe megy, a foglalé Gsszege az Ingatlan Vételiraba beszamit, a teljesités
meghitsulasiért felel6s fél azonban az adott foglalot elveszti, a kapot: foglalt pedig kétszeresen
tartozik visszafizetni. Felek kijelentik, hogy a foglalé jogi szabilyozasardl, igy a Polgari
Torvénykonyvedl sz616 2013, évi ¥/ torvény (, Ptk.”) 6:185. §-aban foglaltakeol eljir6 tigyvédtsl
teljes kord tdjékoztatst kaptak.

d) Eladé jelen Szerzédés alairasaval kijelenti, hogy kifejezetten hozzajirul a Vételar fenti médon
torténé megfizetéséhez.

2.3. Eladé az Ingatlan vonatkozasiban a mai napon eljaré tigyvédnél, a jelen Szerzédés alapjan 5
példianyban letétbe helyezi a Vevé tulajdonjoginak adisvétel jogcimén torténd bejegyzésére
vonatkozé engedélyét (a tovibbiakban: ,, Befegyzési engedély”).

Eljaré ligyvéd, mint letéteményes az alabbi esetekben jogosult és koteles a Bejegyzési
engedélyt az illetékes foldhivatalhoz benyujtani:

a) Felek, eljaré tigyvéd utjan beszerzik az Elévasarlisra Jogosult azon nyilatkozatat, hogy az Ingatlan
vonatkozdsaban és a jelen Szerzédéssel Gsszefiiggésben nem kivin élni a jogszabalyon alapuld
elévisatlasi jogaval (a tovébbiakban: ,, Lemondd nyilatkozat”),

vagy

b) eljir6 tgyvéd az Elbvasarlasra Jogosult képviseletében eljsrd MNV Zrt. részére megkiildott
eladdsi ajanlatkozlését tartalmazc levél és az atvétel igazolé bizonylat (tértivevény, atvételi
elismervény) bemutatasaval igazolja, hogy az Elévasirlasta Jogosult az ajanlatra a megszabott
hataridében nem nyilatkozott, illetve nem kért hatiridé hosszabbitast,

és

eljaré iigyvéd a fenti esetekben a Lemondé nyilatkozatot, illetve az eladasi ajanlatkozlést
tartalmazd levelet és annak atvételi igazoldsat (tértivevény, dtvételi elismervény) atadja 2 Vevd

részére.
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Eljaté tgyvéd a letétbe helyezett Bejegyzési engedélyeket kizirélag a fentiekben meghatirozott
igazolisok esetén jogosult éc kételes kiadni az illetékes foldhivatal részére.

2.4,  Felek megillapodnak, hcgy amennyiben az Elévisarlisra Jogosult él a jogszabilyon alapuld
el6vasiatlasi jogaval, dgy a Vételar teljes sszege haladéktalanul, de legfeljebb 5 munkanapon
beliil visszajir a Vevé részére. Felek megallapodnak, hogy amennyiben az El6vasatldsta
Jogosult é1 az el6vasarlasi jogaval, uigy azt egyik félnek sem felr6haté meghitsulasi oknak
tekintik.

2.5.  Felek megallapodnak, hogy amennyiben az El6vasarlasta Jogosult él az elévasirlasi jogaval, Ggy
kotelesek az eredeti allapot helyreallitisarél gondoskodni. Felek ebben az esetben a Vevé
tulajdonjoginak bejegyzésére irinyulé foldhivatali kérelmet kotelesek kézos nyilatkozattal
visszavonni.

2.6.  TFelek — tekintettel az Inytv. 47/A § b) pontjaban foglaltakra — megillapodnak, hogy a Bejegyzési
engedélyt legkésébb a jelen Szerzédés foldhivatali benyujtisitél szimitott 6 hénapon belil az
illetékes foldhivatathoz benydjtjiak, amennyiben ennck jelen Szerz6désben meghatarozott feltételei
teljesiilnek. Ennek megtorténtéig a Felek kozosen kérik a Vevé tulajdonjog bejegyzésének
fiigg8ben tartasat €s annak nyilvantartasba helyezéseét.

27.  Eladé kételes az Ingatlant a Vételar megfizetését kovets 1 munkanapon beliil megtekintett
allapotban a Vevd birtokdba atruhdzni.

Eladé a birtokbaadasker kételes igazolni, hogy az Ingatlan utin koziizemi dij tartozdsa nem All

fenn.

Eladé kételes a birtokbaadasig terjeds id6szak vonatkozzsiban az Ingatlan tekintetében felmeriils
valamennyi koltséget és tartozast megfizetni, illetve koteles az ilyen fizetési kotelezettségek alol a

Vevét teljes korlien mentesiteni.

Felek az Ingatlan birtokbaadasirdl kézosen jegyzGkonyvet vesznek fel. A birtokatruhazast
kévetben a Vevd szedi az Ingatlan hasznait és viseli az Ingatlan fenntartisival kapcsolatos
koltségeket és a mésra at nem hérithaté kirveszélyt.

2.8.  Felek megallapodnak, hogy abban az esetben amennyiben a jelen Szerz6désben rogzitett hataridSk
tekintetében barmelyik fél késedelembe esik, a teljesitésre tovabbi 30 napos pothataridé illeti meg.
A péthataridé alatt és azt kivetSen, a mulasztd £€l aapt 200.000,- Ft, azaz Kétszazezer forint
késedelmi kotbér megfizetésére koteles. A 30 napos pothataridé eredménytelen leteltét kovetben a
szerzédésszeriien teljesits felet — a mulasztas teljesitését megel6z6 napig - indoklas nélkili elallast

jog illeti meg, a foglalé jogkdvetkezményeinek alkalmazisa mellett.
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2.9.  Eladé kijelenti és szavatolja a Ptk. 6:175. § (1) bekezdése alapjan, hogy harmadik személynek az
Ingatlan vonatkozdsiban nincs olyan jogosultsiga, amely Vevd tulajdonszerzését vagy
tulajdonjoga gyakorlasit kotlitoznid vagy kizdrnd, kivéve a jelen Szerz6dés 1. fejezetében
foglaltakat.

2.10.  Eladé kijelenti, hogy a jelen Szerz6dés megkotése és teljesitése nem sért semmilyen szerz&dést,
egyéb megallapodist, birdsigi itéletet, egyéb birdsigi vagy mas hatbsigi hatirozatot, amelyben
Eladé félként szerepel, vagy amely Elad6 vagyonara kételezd rendeikezést tartalmaz.

Eladé kijelenti, hogy nincs tudomésa olyan kéveteléseél, folyamatban 1év8 polgiri peres vagy
nemperes eljarasrél, valasztott-birdsagl eljarastol, buntetSeljarasrol, llamigazgatasi vagy egyéb
hatésagi eljarasrél, amely a jelea Szerz8déssel megvalédsitani kivant joglgyletet érintheti, vagy
barmilyen modon befolyasolhatna az Ingatlant és/vagy annak jogt helyzetét.

Elad6 kijelenti, hogy jelen Szerz&dés megkotését megeléz8en az Ingatlanra mdssal sem
elészerzddést, sem a foldhivatalhoz benyljtasra koteles szerzddést nem kotott és jelen Szerzédés
kivételével a jovében sem fog kdini, amennyiben jelen Szerz6dés teljestilni fog.

Elad6 szavatolja, hogy a jelen pontban rogzitett dllapotot a teljes Vételir megfizetéséig és az
Ingatlan birtokbaadéséig fenntartja.

Eladé a birtokbaadast kévetd 30 napon belil koteles biztositani és igazolni, hogy az Ingatlanba a
birtokbaadaskor igazgatisrendészetileg harmadik személy ne legyen bejelentkezve, hogy az
Ingatlant sem az Eladd, sem gazdasagi tirsasig, sem mds szervezet ne hasznilja székhelyeként,
telephelyeként, fidktelepeként, kézponti ligyintézés helyeként, vagy egyéb miikédési helyként, és
erre vonatkozé adatot a kozhiteles nyilvantartisok se tartalmazzanak. Eladé kételes tovabba
minden elvirhaté intézkedést megtenni annak érdekében, hogy az Ingatlan cimét semmilyen
harmadik személy ne tekintse a Vevén kivili harmadik személy lakcimének, tartézkoddsi cimének,
vagy levelezési cimének.

III. VEGYES- ES ZARORENDELKEZESEK

3.1. Felek megillapodnak, hogy a tulajdonosvaltozas ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésének igazgatasi
szolgaltatasi dija, valamint az eliar6 tigyvéd koltségei Vevét terhelik. Felek megéllapodnak abban,
hogy Vevd a jelen Szerzddést, az alairasitél szamitott 15 napon belil, a jelen Szerzédést

szerkeszts ligyvéd Utan koteles az ingatlan-nyilvantartasi hatdsaghoz benytjtani.

2. Eljar6 iigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az illetékekt8] sz616 1990. évi XCIIL. tdrvény (,Jev.”)
18. § (1) pontja alapjan ingatlannak visszteher mellett torténd megszerzése visszterhes
vagyonatruhazasi illeték ald esik. Az Itv. 19. § (1) bekezdése alapjin a visszterhes vagyonszerzési
lleték mértéke az ingatlan terhekkel nem csokkentett forgalrrﬁ értéke utan 4%. Felek kijelentik,
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hogy eljird ligyvédtél az ad6é- és illetékfizetésre vonatkozd kotelezettségekrdl teljes kérd
tajékoztatast kaptak.

3.3. Felek 16gzitik, hogy Eladé az épiiletek energetikai jellemzdinek tandsitasardl sz6l6 176 /2008. (VL
30.) Korm. rendelet értelmében nem kételes az Ingatlan vonatkozasaban beszerezni energetikai
tanusitvanyt.

3.4. Vevé kijelenti, hogy a magyar jog szerint trvényesen és teljes hatallyal bejegyzett gazdasigi

tirsasig, szerz&déskotési képessége semmilyen médon nincs korlitozva.

3.5. Eladé és Vevé kijelenti és szavatolja, hogy a képviseletében eljaré személy rendelkezik minden
olyan felhatalmazassal, jogositvannyal az 4ltala képviselt tarsasig részér6l, amely alapjan jogosult a
jelen Szerz6dés alairasira.

3.6. Felek a jelen Szerzédés megszerkesztésével, a Fejér Megyei Kormanyhivatal, az MNV Zit.,
valamint a Nemzeti Ado- és Vamhivaral el8tt eljarissal, tovibba a jelen Szerzédés szerinti
El6vasarlasra jogosult nyilatkozattételre torténd felhivisival megbizzik és meghatalmazzik 2
Winkler, Barna és Tarsail Tjgyvédi Irodat (székhely: 1012 Budapest, Logodi utca 30.; eljard
tigyvéd: Dr. Ruzsvinszky Petra; KASZ: 36073062). Jelen meghatalmazds kiterjed kiilonésen a
B400-as NAV adatlap kitéltésére és alafrasara.

3.7. Felek az iltalinos kozigazgatési rendtartasrdl sz616 2016 évi CL. torvény 13. § (6) alapjan kérik az
illetékes foldhivatalt, hogy a tulajdonjog bejegyzésére vonatkozd hatirozatot részitkre is kiildje
meg.

3.8. A jelen Szerzddés valamennvi Fél altali aldirdsdval Iép hatalyba.

3.9. Eljaré tgyvéd tajékoztatia a Feleket, hogy a Pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa

megel8z€sérdl és megakadalyozasirdl szolé 2017. évi LIIL torvény — a tovabbiakban ,, Pmt.” -
alapjan azonositisi kotelezettség terheli az Elad6 és a Vevé adatai vonatkozdsaban. Felek adatai a
Pmt. rendelkezései alapiin jelen Szerzédésben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgiltatasa és az
sltaluk bemutatott, személyazonossig igazolasara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat
bemutatisa alapian. Felek ielen Szerzédés alairisaval biintetSjogi felel6sségiik tudatiban kijelentik,
hogy jelen Szerzédés :lairdsa soran sajat, neviikben vagy érvényes meghatalmazas birtokaban
jarnak el Felek jelen Szerzédés aldirisival hozzijirulnak, hogy eljaré tgyvéd az tgyvédi
tevékenységrdl sz6l6 2017, évi LXXVIIIL, térvény ( L Uttv.?). 32, §-ban it felhatalmazas alapjin
megkeresse a Beliigymrinisztérium Nyilvintartasok Vezetéséért Felel6s Helyettes Allamtitkarsagat
az okirati ellenjegyzéshez szitkséges adat-azonositis és okményellendrzés végett. Felek tudomasul
veszik, hogy hozzajirulisuk esetén az adat-azonositis és ckmanyellendrzés az Uttv. 32. § (3)
bekezdésében foglaltakra terjedhet ki. Felek tudomasul veszik, hogy eljiré tigyvéd az okirati
ellenjegyzés vonatkozasiban a kozremiikddést koteles megragadni, ha 2 személyazonossig
megallapitisthoz a Felek nem szolgltatnak adatot, vagy nem tudnak bemutatni érvényes
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igazolvanyt, vagy az ellen8rzés sordn az dllapithaté meg, hogy az igazolviny elvesztését, ellopasat
vagy megsemmisiilését bejelentették és megtaldlasinak vagy megkeriilésének ténye nincs
nyilvantartva.

3.10.  Felek a jelen Szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a magyar jog, elsésorban a Polgari
Torvénykonyvrdl szolé 2013, évi V. tdrvény(,, Prk.”) és az ingatlan-nyilvantartastél sz6lé 1997, évi
CXLI térvény (,, Inyev.”) rendelkezéseit tekintik irinyadénak.

3.11.  Felek megillapodnak, hogy jelen Szerz&déssel kapcsolatban mindennemi nyilatkozat, illetve
modositas kizardlag irasban érvényes, szébeli megallapoddsra sikerrel egyik Fél sem hivatkozhar.
Felek megillapodnak tovibba, hogy jelen Szerzédésben foglalt nyilatkozatok médositasara, illetve
visszavonasara, valamint jelen Szerz6dés megszintetésére kizirélag kozds megegyezéssel
jogosultak.

3.12.  Ha barmikor a jelen Szerzédés valamelyik rendelkezése jogellenesnek, érvénytelennek vagy
végrehajthatatlannak bizonyul, vagy azza vilik barmilyen tekintetben a jogszabalyok alapjin, illetve
birésig vagy mas illetékes hatdsag hatirozata alapjin, ez nem érinti a fennmaradé rendelkezések
torvényességét, érvényességét, kakényszerithetdségét. Ebben az esetben a Felek vallaljak, hogy az
érvénytelen rendelkezést olyan érvényes rendelkezéssel helyettesitik, amely a lehetd legkézelebb 4ll
az érvénytelen rendelkezés gazdasigi céljdhoz és szandékihoz.

Felek a jelen Szerz8dést, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, elolvasast és értelmezést kéveten,
jovihagyolag alaircak.

Budapest, 2022. ............... hé ..... napja

Mellékletek:
- 1. sz mellekler: Résgletes palydzati kiirds (2022. jilins 28.)
- 2. 53 melléklet: Hatdrozat (Gardony Viros Onkorményzat Képuisels -testiiletének 427/ 2022. (VII1.24.)
batdrozata palydzat dintés targydban)
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RESZLETES PALYAZATI KIIRAS

1. A palyazatot kiiré szerv: Gardony Varos Onkormanyzat
Székhelye: 2483 Gardony, Szabadsag ut 20-22.

2. A palyazat: nyilvanos, egyfordulds. Az ajanlattevOk ajanlataikat zartan, cégjelzés nélkiili
boritékban, 3 példanyban — amelybél 1 példanyt minden oldalon eredetiben, cégszer(i
alairassal, maganszemélyeknél eredeti aldirdssal, illetve a meghatalmazott aldirdsaval ellatva —
a palyazatra utald jelzéssel nytjthatjak be.

3. Az ingatlan adatai: Gardony, belteriilet 3468/5 hrsz-u, 1883 m2-es ingatlan.
Az ingatlan minimalis eladasi 4ra brutté 62.900.000-, Ft.

4. Az ingatlanon a Gardonyi Epitési Szabélyzat el6irdsai szerinti épiilet helyezhet6 el, az ott
megszabott feltételek szerint.

Elvaras: a varosban lehetdség szerint 4 szolgaltatds bevezetése.

Az ezzel kapcsolatos koltségek palyazot terhelik.
5. A palyazat hivatalos nyelve: magyar.
6. Fizetési feltételek: Szerz6déskostéskor a br. 62.900.000,- Ft 100 %-a.

7. Az ajanlatok benyujtdsa: Polgarmester Hivatal (2483 Gardony, Szabadsdg ut 20-22.)
Polgarmesteri Titkarsagan 2022. augusztus 22. 10.00 6rdig. Az ajanlattevék ajanlataikat
személyesen vagy meghatalmazott utjan nydjthatjak be. A hataridé beérkezési (nem postara
adasi) hataridét jelent.

8. Palyazati biztositék 3 millio Ft banatpénz, amelyet legkésdbb a palyazat benyujtasanak
napjaig koteles a vev$ az Onkormanyzat egyszamlajéra (szamlaszam: 11736082-15362852)
utalni.

9. Az ajanlatok felbontasénak helye: Gardony Varos Polgarmesteri Hivatala, idépontja: 2022.
augusztus 22. 10.30 éra.

A pélyazatok felbontésa a nyilvanossag kizérasaval zajlik.

Az ajanlatok elbirdlasara a képvisel6-testiilet soron kivetkezd iilése keretében keriil sor. A
palyazat elbirdlaséra Gardony Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete jogosult.

Az ajénlatok elbirdldsa sordn az ajéanlott vételdrat és a palyazati kifras tovabbi feltételeinek
vallalasat vessziik figyelembe.

Az eredményhirdetésre a testiileti tilésen szoban keriil sor, majd az azt kévetd 8 napon beliil
irasban értesitjiik az ajanlatot benyudjtokat.

10. A palyazati kifras Gardony Véros Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 24/2004. (V.26.)
szamu rendelet 3. szdmu mellékletében foglalt Versenyeztetési Szabélyzat eldirasai alapjan
torténik, €s az ajanlat benyujtaséval a palyazé a Szabalyzat rendelkezéseit ismeri és magara
nézve kotelezének fogadja el.



11. A palyazé részére a palyazati feltételek pontositisa céljabol a palydzati tajékoztatoban
foglaltakon tdl is adhaté informacid, biztosithaté a helyszini szemle lehetdsége. Az ilyen
felvilagositas nem eredményezheti az eredeti palyazati feltétel/ek modositasat.

12. A kiir6 felhivasara az ajanlattevd koteles a palyazataban foglaltakat igazolni.

13. A palyazaton valé részvétel a fentebb részletezett palydzati biztositek (banatpénz)
fizetéséhez kotott.

14. A palyézat nyilvanos, egyfordulds. Az ajanlattevék ajénlataikat zértan, cégjelzés nélkiili
boritékban, 3 példanyban — amelybél 1 példanyt minden oldalon eredetiben, cégszer
alairassal, maganszemélyeknél eredeti aldirassal, illetve a meghatalmazott alairdsaval ellatva —
a palyézatra utalé jelzéssel nyujthatjak be.

A boritékon fel kell tiintetni: ,,Ajanlat a 3468/5 hrsz-0 ingatlan megvasarlasara.”

Az ajanlattevd meghatalmazottja koteles kozokirattal vagy teljes bizonyité erejil
maganokirattal igazolni képviseleti jogosultsagét, illetve annak mértékét. Az ajanlathoz
csatolni kell az ajanlattevd 60 napndl nem régebbi cégkivonatat, valamint azon képviseldi
alairasi cimpéldanyanak 60 napnal nem régebbi, eredeti példanyat vagy masolatat, akik
alairasukkal ellatjak az ajanlatot.

15. A biztositékot a palyazati felhivas visszavondsa vagy az ajanlatok érvénytelenségének
megallapitasa, elutasitisa esetén vissza kell fizetni.

Nem jar vissza a biztositék, ha a palydzati kiirds szerint a megkotott szerzOdést biztositd
mellékkotelezettséggé alakul at, tovabba akkor sem, ha az ajanlattevé az ajanlati kotottseg
idétartama alatt ajanlatat visszavonta, vagy a szerzddés megkotése neki felrohato, vagy az 6
érdekkorében felmeriilt mas okbol hitsult meg.

16. Az ajanlattevd csak egy ajanlatot tehet.
A palyazatra benyujtott ajénlatnak tartalmaznia kell az ajanlattevo részletes és jogilag
kotelezo erejli nyilatkozatat, kiilondsen:

a.) a palyézati kifrasban foglalt feltételek elfogadasara vonatkozoan,

b.) az 4ltala vallalt szolgaltatasokra és kételezettségekre vonatkozoan,

¢.) a vételar 6sszegére vonatkozoan.

17. Ha a palyazat biztositékadasi kotelezettséget ir el6, az ajénlat csak akkor érvényes, ha az
ajanlattevé igazolja, hogy a kiirdsban megjeldlt Osszegl biztositékot az ott megjelolt
formaban és modon a kiiré vagy az altala megjellt jogi személy rendelkezésére bocsatotta.

18. A palyazo ajanlati kotsttsége — ha a palydzati kifras maskent nem rendelkezik — akkor
kezdédik, amikor az ajanlatok benyujtdsara nyitva allé hataridd lejart.

19. A palyazé ajanlatdhoz a palyazati kiirdsban meghatarozott id6pontig, de legalabb a
benyujtasi hataridé lejartatol szamitott 90 napig kdtve van.

20. Az ajanlattevé nem igényelhet téritést a kiir6tdl az ajanlata kidolgozasaért.
21. A palyazoé az értékesitésre vonatkozo szerzodéskotésig koteles titokban tartani ajanlata

tartalmat, valamint a kiiré altal a részletes t4jékoztatoban vagy mds modon rendelkezésére
bocsatott minden tényt, informaciét, adatot bizalmasan koteles kezelni, arrol tdjékoztatast



harmadik személynek nem adhat, nem hozhat a tudoméséra. Ez nem terjed ki a finanszirozo
bankkal és konzorciélis ajanlat esetén a konzorciumban résztvevokkel kozolt tényekre.

Ha az ajanlattevé vagy az érdekkérében 4116 mas személy a palyazat titkossagat megsértette, a
palyazo ajanlatat a kifré érvénytelennek nyilvanitja.

22. A Kkiird az ajanlatok tartalmat a palyézat lezérasaig titkosan kezeli, a tartalmukrol
felvilagositast sem kiviildlloknak, sem a palyazaton résztvevéknek nem ad.

A Kiir6 az ajanlatokat kizarolag elbirdlasra hasznélhatja fel. Mas céla felhasznalas esetén az
ajanlattevével killon meg kell allapodni.

23. A kifr6 fenntartja azon kivételes jogat, hogy érvényes pélydzatok esetén is a palyazatot
eredménytelennek mindsitse, és egyik ajanlattevével se kosson szerzodest.

Gardony, 2022. julius 28.






