ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol Gardony Varos Onkormanyzat (2483 Gardony, Szabadsag Gt
20-22., torzskonyvi azonositdé szama (PIR): 727398, Addszam:15727392-2-07, statisztikai
szamjele: 15727392-8411-321-07, képviseli: Toéth Istvan polgarmester), mint eladé
(tovabbiakban: eladd),

masrészrél a PORT Holding Korlatolt Felelésségl Tarsasag (8000 Székesfehérvar,
Borgondi Ut 6., Cg. 07-09-030624, statisztikai szamjele: 14117099-4120-113-07,
addszama: 14117099-2-07, képviseli: Lévai Gergely ligyvezet6), mint vevé (tovabbiakban:
vevl) kozott az alulirott helyen és idében az alabbi feltételek mellett:

ELOZMENYEK

1./ Felek megallapitiak, hogy Gardony Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete (a
tovabbiakban: KépviselG-testiilet) a gardonyi 3484/14. hrsz-u, kivett beépitett terilet
megjelolési, 1263 m2 térmértékkel nyilvantartott, beltertleti ingatlan értékesitésére 2022.
majus 5. napjan nyilvanos palyazatot irt ki.

A palydzat eredményességérél a Képvisel6-testilet az Ingatlan kapcsan a
271/2022.(V1.08.) szam( hatarozataval (a tovabbiakban: Hatarozat) dontott. A palyazat
nyertese az Ingatlan vonatkozasaban a vevo.

A jelen szerzédés 1. sz. mellékletét képezi a Gardony Varos Onkormanyzat Képvisel6-
testulet 271/2022.(V1.08.) szamu hatarozata.

SZERZODES TARGYA

2./ Szerz6d6é felek megallapitjadk, hogy az ingatlan-nyilvantartas szerint az eladd
kizarolagos tulajdonat képezi a gardonyi 3484/14. hrsz-u, kivett beépitett terilet
megjeldlésl, 1263 m2 térmértékkel nyilvantartott, beltertleti ingatlan (tovabbiakban:
Ingatlan).

Az ingatlan a 2. sz. mellékletet képez6 kozmitérkép alapjan kdzmivekkel ellatott,
keritéssel nem korilhatarolt.

Az Ingatlan beépitheté, 75 %-os beépithetéséggel, maximum 7,0 m
épitménymagassaggal. Tovabbi részletes informaciok Gardony Varos Onkormanyzat
3/2009.(1.28.) rendeletében (GESZ) talalhato.

A tulajdoni lap tanGsaga szerint az Ingatlant terheli /2. sorszam alatt az
55950/2012.06.14. szamu hatarozattal bejegyzett, a gardonyi 3484/14/A. hrsz-0 ingatlant
illet6 foldhasznalati jog 48 m2 nagysagu teruletre vonatkozéan.

Az Ingatlant terheli 1/3. sorszam alatt az 55950/2012.06.14. szamu hatarozattal
bejegyzett, a gardonyi 3484/14/A. hrsz-0 ingatlant illetdé atjarasi szolgalmi jog 67 m2
nagysagu teriletre vonatkozo6an.

Az Ingatlant terheli tovabba a Ill/1. sorszam alatt az 51490/6/2012.06.14. szamu
hatarozattal az E.ON Eszak-dunantili Aramhalézati Zrt. (9027 Gyér, Kandé Kalman u. 11-
13.) javara a 38061/2/2012.01.31. szamu hatarozattal bejegyzett vezetékjog az okirat és
vazrajz szerinti tartalommal, az SZFMMBH/556-37/2011/MU szamu hatarozat alapjan,
Gardony 04 kV-os fennallé koézcéli szabadvezetékes és foldkabeles haldzatra,
vezetékjoggal érintett teriilet nagysaga: 179 m2

A jelen szerz6dés 2. sz. mellékletét képezd, a TAKARNET rendszerrdl a mai napon lekért
e-hiteles tulajdoni lap masolat tanisaga szerint Ingatlan egyebekben tehermentes,




elintézetlen széliegyet nem tartalmaz. Az Ingatlan e-hiteles térkép masolata és a
kozmUitérkép is a 2. sz. melléklet részét képezik.

ATRUHAZAS, HATALYBA LEPESI FELTETEL

3.1/ Az elad6 — a Képvisel6-testillet hatarozatadban foglalt palyazati kiiras és feltételek
szerint - eladja a Ptk. 6:175. §-aban foglalt jogszavatossag terhével, a vevé pedig
megvasarolja az elado6tdl az Ingatlant minden természetes és térvényes tartozekaval és
alkotorészével egyitt a 2./ pontban irt foldhasznalati joggal, atjarasi szolgalmi joggal és
vezetékjoggal terhelten minden tovabbi teherté! mentesen az altala telekhatar pontok
szerint is megtekintett természetbeni és miszaki allapotaban.

3.2./ Szerz6db felek régzitik, hogy jelen adasvételi szerzédéssel egyitt ertelmezendd,
azzal egyltt olvasandé a palyazati felhivas és vevd benydjtott palyazata, amelyek
fizikailag nem keriiltek csatolasra jelen adasvételi szerz6déshez, de azok tartalma
szerz6dé felek szamara teljeskorlien ismert és koételezd. Vevd tudomasul veszi, hogy a
kdzmiivekre torténd rakotést, a szilkséges kapacitast a kozmiszolgaltatokkal egyeztetnie
kell, és a szilkség szerinti bekodtés és bovités is vevd feladata, és a koltségeit is vevd
viseli.

3.3./ Szerzddd felek rogzitik, miszerint a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVL
térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 14. § (2) bekezdése értelmében a helyi 6nkormanyzat
tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat
megel6z6 elvasarlasi jog illeti meg. Az elévasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos
nyilatkozattételre a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zartkoriien Miikédd Részvenytarsasag
(a tovabbiakban: MNV Zrt., székhely: 1133 Budapest, Pozsonyi Gt 56., cégjegyzékszam:
Cg .01-10-045784, addszam: 14077340-2-44) jogosult. A hivatkozott rendelkezés
értelmében eladd koteles az atruhazas valamennyi lényeges elemét tartalmazé ajanlat
vagy az elbvasarlasi jog jogosultjaval szemben még hatalyba nem lépett, a nemzeti
vagyon értékesitésére iranyulo szerz6dést az MNV Zrt.-vel k6zéIni annak érdekében, hogy
a Magyar Allam képviseletében az MNV Zrt. nyilatkozatot bocsasson ki arrél, hogy a
Magyar Allam élni kivan-e elévasarlasi jogaval. Az Nvtv. 14. § (5) bekezdése az MNV Zrt .-
nek az elévasarlasi jog gyakorlasara 35 (harmincét) nap jogvesztdé hataridét biztosit,
amelyet - postai killdemény esetén - az ajanlat vagy a szerzédés postai feladasanak
igazolt napjatdél kell szamitani.

Elad6 a jelen szerzédés alairasaval egyidejlileg megbizza a szerzédést készitd tgyvédet,
hogy képviseletében az MNV Zrt-t hivia fel az elévaséarlasi joga gyakorlasara. A felek
megallapodnak abban, hogy az okiratot szerkeszté tgyvéd kételes az MNV Zrt. altal a
részére kézbesitett nyilatkozatrol és annak kézhezvételének datumarol a nyilatkozat
masolatanak egyidejlii megkuldésével a feleket késedelem nélkal, de legkésdbb a
kézbesités napjat koveté 1 (egy) munkanapon belll irdsban tajekoztatni. Az eljaré
ugyvédet akkor is terheli ezen értesitési kotelezettség, ha az MNV Zrt. a jogveszto
hataridében nyilatkozatot nem kild, amely esetben az ligyvéd koteles a feleket a hatarid
lejaratat kéveté 1 (egy) munkanapon belll irasban tajékoztatni az MNV Zrt altal atvett
digitalis tértivevény masolatanak megkuldésével.

3.4./ Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy jelen adasvételi szerzédés akkor lép
hatalyba, ha

a) az elévasarlasi jog gyakorlasara nyitva allé jogvesztd hataridé nyilatkozat
hianyaban eredménytelenill telik el, vagy



b) az MNV Zrt. az eldvasarlasi jog gyakorlasara nyitva allé hatéridén belll arrél
nyilatkozik az eladd részére, miszerint elévasarlasi jogaval nem kivan élni.

A hatalyba Iépés napja az a) pont szerinti esetben a jogvesztd hatarid6 elteltét kovetd nap,
a b) pont szerinti esetben az a nap, amikor az eladé errdl sz6l6 irasbeli értesitését a vevd
kézhez vette.

Az okiratot szerkeszté Ugyvéd haladéktalanul, de legkés6ébb 1 (egy) munkanapon belil
tajékoztatja a feleket az a) pont szerinti jogveszt6é hataridé eredménytelen eltelterdl, illetve
a b) pont szerinti nyilatkozat tartalmarél.

3.5./ Amennyiben az MNV Zrt. arrél tajékoztatja a szerz6dé feleket, hogy a Magyar Allam
az elbvasarlasi jogat gyakorolni kivanja, gy jelen szerzédés a szerz6dd felek kozott
hatalyba nem Iép, ebben az esetben az adasvételi szerzddés az eladé és a Magyar Allam
kozott jon létre.

Ebben az esetben az eladdé a vevd altal a 4.1./ pont szerint megallapitott vételar mar
teliesitett 6sszegét egydsszegben — a szerzédés megszinéseétdl, azaz az MNV Zrt.
elévasarlasi jogot gyakorolni kivand nyilatkozatanak eladé altali kézhezvetelétdl szamitott
10 (tiz) munkanapon bellll — visszautalja a vevének az OTP Bank Nyrt-nél vezetett
11736006-20379294-00000000. szamu bankszamlaszamara. A vevé a 4.1./ pont szerinti
vételar utan kamat felszamitasara nem jogosuit.

Vevs kijelenti, hogy amennyiben a Magyar Allam az elévasarlasi jogat gyakorolni kivanja,
az eladd felé jelen szerzédésbdl fakaddéan semmilyen jogcimen igényt nem érvényesit,
kovetelést nem tamaszt.

VETELAR

4.1./] A szerz6d6 felek a Hatarozatban foglaltakkal egyezéen az Ingatlan kolcsénésen
kialkudott és az altaluk értékaranyosnak tartott vételarat — figyelembe véve a forgalmi
viszonyokat — bruttdé 40.000.000,- Ft, azaz Negyvenmillié forint 6sszegben allapitjak meg.

Felek a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjan kizarjak mind az eladd, mind a vevé feltiind
értékaranytalansagon alapulé megtamadasi jogat az Ingatlan vételara tekintetében.

Jelen joglgylet soran az eladénak, mint ingatlan értékesitbnek az Ingatlan
vonatkozasaban az altalanos forgalmi adordl szold 2007. evi CXXVII. torvény 86. §. (1)
bekezdés k.) pontja alapjan az egyenes adozas szabalyai szerint az Afa térvény 82. §. (1)
bekezdése szerinti 27 % mérték(i Afa 6sszegével kell kiallitani az Ingatlan vételarardl
sz6l6 szamlakat.

4.2./ Felek rogzitik, hogy a vevo a palyazat benyujtasakor mar megfizetett az eladonak az
OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11736082-15362852-00000000 szamu bankszamlajara
3.000.000,- Ft-ot, azaz Harommilli6 forintot banatpénz cimén, amely a vételarba
beszamitasra kerl.

4.3./ A vevé a Hatarozatban foglaltak szerint a teljes vételarb6l — a banatpénz
beszamitasat kovetben - fennmaraddé 37.000.000,- Ft, azaz Harminchétmillié forint
Osszeget a jelen szerz6dés alairasaval egyidejlileg internetbankon keresztil atutalassal
fizette meg az eladénak az OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11736082-15362852-00000000
szdmu bankszamlajara az eladé szamlaja ellenében.

A felek a vételar maradéktalan kiegyenlitésének tényét a jelen szerzbdés aldirasaval
nyugtazzak és igazoljak.



BIRTOKBA BOCSATAS, SZAVATOSSAG

5.1./ Az elad6 az Ingatlant a teljes vételar megfizetésére tekintettel a jelen szerzédés
hatalyba lépését kbveté 3 munkanapon beliil kdteles a vev birtokaba bocsatani a felek
altal tortént megtekintéskori allapotaban annak minden természetes és tdrvényes
tartozékaval és alkotorészével egyiitt jegyzékonyv felvétele mellett.

A vevd ezen idéponttol kezdédden Iép az Ingatlan birtokaba és viseli annak hasznalataval,
fenntartasaval és kezelésével kapcsolatos koltségeket, az add- és kdzterheket, viseli a
karveszélyt, valamint szedheti annak hasznait.

5.2./ Eladé szavatolja, hogy az Ingatlan birtokba adaskori &llapota szerint mas harmadik
személy gazdasagi tarsasag részére cégnyilvantartasba bejegyzett székhelyként,
telephelyként, vagy fioktelepként nem szolgal. -

6.1./ Eladé kijelenti, hogy szavatossagot vallal az Ingatlan per-, teher- és
igénymentességéért a 2./ pontban irt foldhasznalati jog, atjarasi szolgalmi jog és
vezetekjog kivételével.

6.2./ Eladé kijelenti tovabba, hogy mas harmadik személy kielégitési alapjat nem vonja el,
és mas személynek — a foldhasznalati jog, az atjarasi szolgalmi jog és a vezetékjog
jogosultjait kivéve - nincsen olyan joga, vagy igénye, amely a jelen jogiigylet torvényes
akadalyat képezne.

6.2./ Az elad6 nyilatkozik tovabba arrél, hogy az Ingatlan kdrnyezeti karosodastdl mentes,
és ezzel kapcsolatosan 10 éven belll nem kertlt sor kérnyezetvédelm: hatdsagi eljaras
meginditasara, illetve birsag kiszabasara, és ilyen eljaras jelenleg sincs folyamatban.

6.3./ Eladé feltétlen szavatossagot vallal azért, hogy az Ingatlant ad6- vagy adé jellegu
tartozas, vagy barmely mas kotelezettség nem terheli, az nem képezi vegrehajtas targyat
és nem all binigyi vagy egyéb zarlat alatt.

6.4./ Az eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezé Ingatlan a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szoélé 2011. évi CLXXXIX. térvény 110. §-anak (2) bekezdése
értelmében nem tartozik a térzsvagyona kérébe, igy forgalomképes.

6.5./ Elad6 szavatolja a vevének, hogy a fenti, a jelen pontban leirt szavatossagvallalasok
a birtokba adas és a tulajdonjog atruhazasanak a napjan is pontosak, helyesek és valésak
lesznek.

6.6./ A vevd eljart az illetékes épitésiigyi hatésagnal az Ingatlan beépithetdésegének
feltételeirdl a HESZ és Szabalyozasi Terv szerint, igy mindezek ismeretében és tudataban
kéti meg a jelen szerzddést.

A vevd arrdl is tajékozodott, hogy az Ingatlan vonatkozasaban a HESZ és Szabalyozasi
Terv moédositasa jelenleg nincs folyamatban.

TULAJDONJOG ATRUHAZAS

Téth Istvan polgdnmester Lévai Gergely Ugyvezetd dr. Pozsonyi Andrés
Gérdony Varos Onke eladd képvi é a PORT Holding Kft. vevd képviseletében ligyvéd




7.1./ Az elad6 az Ingatlanra vonatkozéan tulajdonjogat fenntartja a jelen szerzédés
hatalyba lépéséig.

Az eladé a vevd kizardlagos tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez
szikséges, altala alairt hozzajaruldé nyilatkozatat (bejegyzési engedély) 5 eredeti
példanyban Ggyvédi letétbe helyezte a jelen szerzédés alairasaval egyidejlleg dr.
Pozsonyi Andras gyvédnél azzal, hogy a vevd részére 6t eredeti — Ugyvédi szaraz
bélyegz6 lenyomattal ellatott - példanyban a letéteményes lgyvéd a jelen szerzbdés 3.4./
pontjaban irt hatalyba Iépési feltétel teljesiilésének hitelt érdemld modon térténé igazolasat
kovetdé 3 munkanapon belul adhatja ki azzal, hogy a hozzajarul6é nyilatkozatot a Fejér
Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldhivatal Osztaly 6. (tovabbiakban:
Foldhivatal) részére tovabbi 1 munkanapon belil be kell nydjtania.

Az erre vonatkozo letéti szerzddés a jelen szerzdédés 3. sz. mellékletét képezi.

7.2./ Szerz6db felek az eladd tulajdonjog bejegyzési engedélyének csatolasaig, de
legfeljebb a jelen szerzédés benyljtasatdl szamitott 6 hdnapig kérik a Foldhivatalt, hogy
az Inytv. 47/A. §. (1) bekezdés b.) pontja alapjan az Ingatlan egészére vonatkozoan a
vevd tulajdonjog bejegyzése iranti kérelmét az ingatlan-nyilvantartasban fliggében tartani
sziveskedijen.

Az Ingatlanra vonatkozéan a vevé kizarélagos tulajdonjoga a fenti feltétel bekbvetkezéesét
kovetden az elado kulon — az tgyvédi letétbe helyezett - hozzajaruld nyilatkozata alapjan
kertilhet bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba adasvétel jogcimén a 2./ pontban irt
foldhasznalati joggal, atjarasi szolgalmi joggal és vezetékjoggal terhelten, minden tovabbi
tehertél mentesen, az eladé minden tovabbi megkérdezése nelkdl. -

EGYEB RENDELKEZESEK

8./ Felek tudomassal birnak arrél, hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljaras igazgatasi
szolgaltatasi dijat és a visszterhes vagyonatruhazasi illetéket teljes egészében a vevd
viseli és fizeti az illetékekrél szolé 1990. évi XCIIL. tv. alapjan. A vevé ezen szolgaltatasi dij
és illetékfizetési kotelezettség teljesitésére kifejezetten kotelezettséget vallal. Az illeték
mértéke az Ingatlannak a NAV illetékes llleték Osztalya altal becsilt — terhekkel nem
csokkentett - forgalmi értékének 4 %-a.

A vevd az adasvételi szerz6dés megkédtésének tényét az eldirt formanyomtatvanyon a
NAV részére bejelenti az illetékes Foldhivatalnal vald benyujtas atjan, mely jelen
szerzOdés 4. sz. mellékletét képezi.

A vevd a tulajdonjog bejegyzés ingatlan-nyilvantartasi eljaras szolgéltatasi dijanak 6.600,-
Ft osszegét az eljard tgyvédnek jelen szerzédés alairasaval egyidejlileg, egytsszegben
és készpénzben megfizette tekintettel arra, hogy a szolgéltatasi dij az adasvételi
szerzddésnek az illetékes foldhivatalhoz torténé benydjtasaval egyidejlileg esedékes.

9./ Elad6 a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szolé 2011. évi CLXXXIX. térveény 41. §
(1) bekezdése szerinti jogi személy, mely rendelkezik minden olyan jogosultsaggal, amely
jelen szerzédés megkotéséhez és teljesitéséhez sziikséges. Elad6 képviseletében a
polgarmester jogosult eljarni.

Téth Istvan polgdrmester Lévai Gergely Ggyvezetd dr. Pozsonyi Andrés
Gardony Varos O eladé képvi a PORT Holding Kfi. vevd képviseletében tgyvéd




Gardony Varos Onkormanyzat Kepwselo—testulete a 2022. junius 22. napjan tartott
Képvisel6-testileti (ilésén a ......... szamu Onkormanyzati hatarozataval a jelen
adasveteli szerzédést elfogadta, egyben a Képvisel6-testilet felhatalmazta a
Polgarmestert az adasvételi szerzbdés alairasara. A képviselé-testuleti hatarozat a jelen
szerz6dés elvalaszthatatlan 5. sz. mellékletét képezi.

A vevb képviselbje buntetdjogi feleléssége tudataban kijelenti, hogy Magyarorszagon
bejegyzett jogi személyiséggel rendelkezé gazdasagi tarsasag, jogképes, és a szerzddes
megkotésekor cégkivonattal igazolt és bejegyzett cégadataiban és alairas mintaval igazolt
alairasi jogosultsagaban valtozas nem tortént, a szerz6dés megkotésére és alairasara
teljes korii jogosultsaggal bir. A vevd cégiratai a jelen szerz6dés 6. sz. mellékletét képezik.

Vevd a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. torvény 13. § (2) bekezdése alapjan
nyilatkozik arrél, hogy atlathaté szervezet, megfelel a térvény 3. §. b) pontjaban irt
feltételeknek.

10./ A szerz6dé felek tudomassal birnak arrdl, hogy az ingatlan-nyilvantartasrol szélé
1997. évi CXLI. tv. 32. § /2/ bekezdésének d.) pontja alapjan a jelen szerz4dés szerinti
tulajdonjog valtozas érvényes ingatlan-nyilvantartasi bejegyeztetéséhez Ulgyved altal
ellenjegyzett maganokiratra van szilkség.

Ezért a jelen adasvételi szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével, a foldhivatal és az
MNV Zrt. elétti eljarasokban valo képviselettel Dr. Pozsonyi Andras ligyvédet (8000
Székesfehérvar, Rakoczi u. 1. 5/508-509., KASZ: 36067409) kivanjak megbizni kbzdsen,
melynek koltségeit a vevd viseli és fizeti, és amely megbizast az okiratot szerkeszt6
ugyvéd a jelen szerz6dés alairasaval elfogad. -

11./ Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy amennyiben az ingatlan-nyilvantartasi eljaras
soran vevé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba térténd bejegyzéseivel kapcsolatban
barmilyen probléma meriiine fel, akkor eladé kételes minden olyan jogcselekmeényt, illetve
jognyilatkozatot vevé felszolitasara hataridében megtenni, és vevovel telies mértékben
egyuttmikodni. amely ahhoz szikséges, hogy a vevd tulajdonjoganak bejegyzése az
ingatlan-nyilvantartasba az Ingatlanra vonatkozéan megtérténjen.

12./ Eljar6 tgyvéd tajékoztatia az tgyfelek képvisel6it arrdl, hogy a pénzmosas és a
terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasardl szo6l6 2017. évi LIl tv.
76. §-anak (1) és (2) bekezdése alapjan a Magyar Ugyvédi Kamara 14/2018. (VI. 25.)
MUK szabalyzata, az tgyvédi tevékenységrél szold 2017. évi LXXVIIL. térvény 31-33. §-
aiban, a 44. §-ban foglaltak, valamint a jogligyletek biztonsagat erésité adatszolgaltatasi
keretrendszer (JUB) alapjan koteles 6ket azonositani.

Eljaré tgyvéd részletes tajékoztatasat kdvetden - az informacids énrendelkezesi jogrol és
az informacidészabadsagrol szolé 2011. évi CXIl. tv. ismertetett rendelkezéseire is
figyelemmel - az tgyfelek torvényes képviselbi a jelen szerzédés alairasaval kifejezetten
hozzajarulnak ahhoz, hogy eljar6 Ggyvéd az azonositast elvégezze, az azonositolapot
kiallitsa, az azonositas céljabdl az azonositas alapjaul szolgald okmanyrol, a
személyazonositd igazolvanyrél fénymasolatot készitsen, és az azonositas megtorténtét

Téth Istvén polganmester Lévai Gergely igyvezeld dt. Pozsonyi Andrés
Gardony Varos O yzal efadd képvi & a PORT Holding KA. vevd képviseletében Ugyveéd




igazold ezen okiratokat az Ugyvédi megbizas megsziinését koévetd 10. év vegeig
megobrizze.

13./ Felek térvényes képviseldinek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerzbdésben kerlilnek rogzitésre, felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott,
személyazonossag igazolasara a Pmt. és a JUB szabalyai szerint alkalmas okirat
bemutatéasa alapjan.

A felek térvényes képvisel6i alairasukkal biuntet6jogi felelésségiik tudataban kijelentik,
hogy az altaluk képviselt eladéi 6nkormanyzat, illetve vevéi gazdasagi tarsasag nevében
jarnak el.

Felek tudomasul veszik, hogy a szerz6déses kapcsolat fennallasa alatt az azonositas
soran megadott személyes- és cégadatokban bekovetkezett valtozasr6l a
tudomasszerzéstdl szamitott 5 (6t) munkanapon bellll kotelesek eljaré tgyvédet irasban
értesiteni.

14./ A MUK Elnokségének 2/2014.(X1.03.) sz. Szakmai Allaspontjara figyelemmel eljaré
Ugyvéd az okiratszerkesztéssel Osszefiggésben a feleket érintdé ado- és
illetékkotelezettség korében kelld részletességgel tajékoztatast nyljtott a szerzédeshez
kapcsolodd adonemekrdl, ado- és illetékfizetési kotelezettségekre iranyado eljarasokrol és
hataridokrél.

Felek kijelentik, hogy jelen joguigylettel kapcsolatos illeték- és addjogi szabalyokrol, illetve
azok varhaté mértékérél tudomassal rendelkeznek, tovabba az eljard ugyved részletes
tajékoztatasat megértették azzal, hogy az nem mindsul adétanacsadasnak.

Az addjogi kérdések vonatkozasaban felek sajat megbizott konyveldjik kézremikodeset
vették igénybe.

A jelen szerzédésben foglaltakon tul felek jelen szerz6dés megkédtésével kapcsolatban
nem szolgaltak egyéb tényekkel. Jelen szerz6dés a palyazati kiirds, a Képviselb-testileti
hatarozatok, a felek cégiratai, a TAKARNET rendszerbd! letoltétt e-hiteles tulajdoni lap- és
térképmasolatok és a jelen szerzédés mellékletei alapjan késziilt, ezeken kivul egyeb
okirat az eljar6 Ggyvéd részére bemutatasra nem kerdilt.

15./ Szerz6do6 felek kijelentik, hogy az iranyado jogszabalyok lényegi részei és az ezekbdl
eredd kotelezettségek tekintetében kiterjedt jogi tajékoztatasban részesiiliek az eljaro
Ggyvéd részérol.

A felek rogzitik, hogy valos, kinyilvanitott szandékukat, akaratukat az okiratot szerkeszt6
ugyvéd altal elkészitett jelen adasvételi szerzédés telijes terjedelmében és mindenre
kiterjed6en tartalmazza, azt az eljar6 igyvéd teljes terjedelmében és mindenre kiterjedben
feltarta, tisztazta.

A felek tudomasul veszik, hogy az eljar6 Ugyvéd a fentiek szerint kinyilvanitott akaratukat,
nyilatkozataikat valésagosnak és hitelesnek elfogadva jar el.

A felek az adasvételi szerz6dés alairasaval elismerik, hogy az alairt adasvételi
szerz6désnek minden pontjara és annak jogkovetkezményére kiterjedd, részletes
tajékoztatast kaptak az eljaré tgyvédtol, amelyet megértettek és az adasveteli szerzédeést
ennek tudataban irjak ala.



16./ A felek megallapodnak, hogy a jelen szerz6déssel kapcsolatos kozlést,
jognyilatkozatokat, amely a jelen szerzédés alapjan megteend6 vagy megtehetd, irasban
kell megtenni, és akkor minésiil jelen szerz6dés alkalmazasaban megtettnek, ha azt
személyesen tették, vagy ajanlott-tértivevényes postai killdeményként kildték meg a felek
fejlecben meghatarozott székhelyei cimeire.

A fentiek szerint elkiildott értesités, levél az elkiildéstdl, postara adastédl szamitott 5. napon
akkor is megérkezettnek, illetve kézbesitettnek tekintendd, ha a masik fél a kuldemény
atvételét megtagadta, ha a tértivevény ,cim nem azonosithaté”, ,nem kereste”,
Jismeretlen”,  elkoltdzott”, ,a kézbesités akadalyozott”, vagy ,nem vette at” jelzéssel
érkezik vissza a feladdhoz, vagy a masik fél barmely oknal fogva a kiildeményt nem vette.

17./ A felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddéssel kapcsolatos valamennyi
igényt, vagy vitas kérdést elsédlegesen peren kiviili megegyezés utjan kivanjak rendezni.
Ennek eredménytelensége esetén a jogvita eldontésére a Székesfehérvari Jarasbirdsag, a
Pp-ben meghatarozott értékhatar tullépése esetén a Székesfehérvari Torvényszek
illetékességének vetik ala magukat.

18./ A jelen adasvételi szerzoédés csak kodzds megegyezéssel és irasban modosithatd
érvényesen azzal, hogy az Nvtv. 6. §. (8) bekezdése értelmében a szerzédés a palyazati
kiirastdl, illetve a nyertes palyazattol eltérd tartalommal nem maédosithato.

A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk-nak az adasvételre, az
elévasarlasi jogra, a tulajdonjog fenntartasra, a letétre, a felfliggesztd feltételre és a
szerzédésekre vonatkozo altalanos rendelkezései az iranyaddak.

Szerz6do felek a jelen szerzédést elolvastak, azt megértették, azt az eljaro tgyved és az
eladé jogi képviseldjének teljes kor(i jogi tajékoztatasai mellett egyezden értelmezték, és
mint az akaratukkal mindenben megegyez6t cégszerlen és jovahagydlag ugyveédi
ellenjegyzés mellett irtak ala azzal, hogy azt, annak teljes tartalmaban ugyvédi
tényvaziatnak és tgyfél azonositasnak is tekintik tovabba azzal, hogy a vev6 az tgyvédi
megbizasi dijat kilén megallapodas szerint koteles atutalas utjan megfizetni szamla
ellenében.

Mellékletek:

- 1. sz. Gardony Varos Onkormanyzat KépviselO-testulet 271/2022.(V1.08.) szamu
hatarozata,

. sz. hiteles tulajdoni lap- térkép masolatok,

. sz. letéti szerzédeés,

. sz. NAV adatlapok, }

sz. Gardony Varos Onkormanyzat Képvisels-testulet ..

sz. vevl cégiratai.

. szamu hatarozata,

1
DT WN

-Székesfehérvar, 2022. junius ...

Toth Istvan polgarmester a Gardony Lévai Gergely ligyvezetd
Varos Onkormanyzat eladé a PORT Holding Kft. vevo
képviseletében képviseletében
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A jelen adasvételi szerz6dést készitettem és ellenjegyzem:

Dr. Pozsonyi Andras ligyvéd (KASZ: 36067409)
Székesfehérvar, 2022. janius ...



i KIVONAT
Gardony Viaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
2022. janius 8-an megtartott zart testiileti iilésérol

1.) Onkormanyzati tulajdonban 1évé ingatlanra kiirt palyazat — dontés
Eléadé: Toth Istvan polgarmester

Gardony Viros Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének
271/2022. (V1. 08.) hatarozata
onkormanyzati tulajdonban 1évé ingatlanra
kiirt palyazat — dontés targyaban

Gardony Véaros Onkormanyzat Képvisels-
testiilete a kizarélagos tulajdonaban 1év6 gardonyi
3484/14 hrsz-0 beépitett terilletli 1263 m’-es
ingatlananak értékesitésére és hasznositasara kiirt
palyazatat 40.000.000,- Ft ajanlati vételarral
érvényesnek és eredményesnek nyilvanitja.

A palyazat nyertesévé a PORT Holding Kft-t
(8000 Székesfehérvar, Borgéndi Ut 6.) nevezi meg.

Felkéri a jegyz6t az adasvételi szerzddés
elokészitésére €s képviselo-testiilet elé tarasara.

Hatarido: azonnal
Felelds: Jankovics Zoltanné jegyzd

Kmf.

Té6th Istvan sk. Jankovics Zoltanné sk.
polgarmester jegyzd

A kiadmany hiteléiil:

PétewMé

szervezd -
Gardony, 2022. janius 9. .9
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E-KOZMO

Késziilt az E-kdzmi rendszerben (2022. 06. 15.). Az adatok tajékoztats jellegiek.
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LETETI SZERZODES

mely létrejott egyrészrol Gardony Varos Onkormanyzat (2483 Gardony, Szabadsag Gt 20-
22., torzskonyvi azonosité szama (PIR): 727398, Adoszam:15727392-2-07, statisztikai
szamjele: 15727392-8411-321-07, képviseli: Toth Istvan polgarmester), mint letevé
/tovabbiakban: letevd/,

masrészrél dr. Pozsonyi Andras ligyvéd (8000 Székesfehérvar, Rakoczi u. 1. 5/5608-509.,
KASZ: 36067409), mint letéteményes (tovabbiakban: letéteményes) kozott az alulirt helyen
és idében az alabbi feltételek mellett: -

1./ A felek rogzitik, hogy a letevé, mint eladé adasvételi szerz6dést (tovabbiakban:
adasvételi szerzbdés) koétott a mai napon a PORT Holding Korlatolt Felelésségii
Tarsasaggal (8000 Székesfehérvar, Borgondi ut 6., Cg. 07-09-030624, statisztikai
szamjele: 14117099-4120-113-07, addészama: 14117099-2-07, képviseli: Lévai Gergely
Ggyvezetd), mint vevével, ugy is, mint kedvezményezettel az elad6 kizarélagos tulajdonat
képez6 a gardonyi 3484/14. hrsz-G, kivett beépitett terllet megjeldlési, 1263 m2
térmértékkel nyilvantartott, belterleti ingatlan vonatkozasaban (fovabbiakban: Ingatlan).

2./ Az adasvételi szerzédés 7.1./ pontja alapjan a letevd, mint elad6 koételes az Ingatlanra
vonatkozdéan a vevd kizarolagos tulajdonjoganak adasvétel jogcimén térténd ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzéséhez szikséges, altala alairt hozzajarulé nyilatkozatat 5 eredeti
példanyban tgyvédi letétbe helyezni Dr. Pozsonyi Andras Ggyvédnél.

3./ A letevd a jelen szerzédés alairasaval egyidejlleg a ragasztasoknal a letéteményes
tgyvéd pecsétjével és alairasaval ellatott zart boritékban a fent megjelolt altala cégszerien
alairt okiratokat 5 eredeti példanyban igyvédi letétbe helyezi a letéteményes Ggyvédnél,
mely zart boritékban elhelyezett okiratok atadas-atvételét a felek a jelen szerzddés
alairasaval igazoljak.

4./ A felek rendelkezése szerint a 3./ pontban irt okiratokat a kedvezményezett, mint vevd
részére a letéteményes Ugyvéd csak és kizardlag az adasvételi szerzédes 3.4./ pontjaban irt
hatalyba épési feltétel teljestlésének hitelt érdemié modon térténd igazolasat kdvetd 3
munkanapon beliil adhatja ki azzal, hogy a hozzajarulé nyilatkozatot a Fejér Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatal Osztaly 6. részére tovabbi 1 munkanapon
belll be kell nydjtania.

A vevd altal az adasvételi szerz6dés 3.4./ pontjdban irt hatalyba |épési feltétel
teljesulésének hitelt érdemlé médon torténd igazolasanak minbsul az

a) az MNV Znt. részére az elbvasariasi jog gyakoriasara nyitva allé jogvesztd hataridé
nyilatkozat hianyaban eredménytelenil telik el az MNV Zrt. altal atvett digitalis tértivevénnyel
igazoltan, vagy

b) az MNV Zrt. azon nyilatkozatanak eredeti példanya, melyben az elévasarlasi jog
gyakorlasara nyitva allé hataridén beltl arrél nyilatkozik az eladd részére, miszerint
elévasarlasi jogaval nem kivan élni.

A letéteményes Ggyvéd a letét kiadasakor kulonds gondossaggal koteles eljarni, a kiadast
igazolé okiratok eredeti példanyait atvenni, a letét kiadas feltételeir6l arra alkalmas modon
meggy6z6dni.

A letéteményes tgyvéd koteles a letétbe helyezett okiratokon feltiintetni az tgyvédi letétbdl
torténd kiadas datumat.

Toth Isvin polgirmester Lévai Gergely Ggyvezetd dr. Pozsonyi Andris
Girdony Viros O i fetevs képvi ¢ a PORT Holding Kft. kedvezményezet képviscictcben igyvéd




2
5.1 A szerz6d6 felek régzitik, hogy a letéteményes a letétet kételes mindaddig megfelel6en
6rizni, mig annak kiadasara vonatkozd - a jelen letéti szerz6désben meghatarozott -
feltételek megvalosuinak, illetve azok meghitsulasa nyilvanvaléva nem valik.

6./ A felek megallapodnak, hogy az Ugyvédi letét egyik fél altal sem vonhatd vissza
egyoldaltan, arra csak a felek egyittesen jogosultak.

A letéteményes ugyvédet — a jelen szerzédésen kivil — a letevé és a kedvezmenyezett
kozotti semmilyen szerzédés rendelkezései, vagy az azok szerint kidllitott értesités nem
koti.

7.1 A letevd felhatalmazza a letéteményes gyvédet arra, hogy ha a jelen szerz8désben
vallalt kotelezettségeinek teljesitése elére nem lathatd, objektiv okok (vis major) miatt
lehetetlenné vaina, a letét targyat ugyanilyen feltételek mellett masik Ggyvédnél, vagy
Ggyvédi irodanal letétbe helyezze, vagy ha a jogosult személye a letevd és a
kedvezményezett kozott esetlegesen kialakuld jogvitara tekintettel kétséget kizaréan nem
lenne megallapithato, akkor a letét targyat képezd okiratokat bir6sagi letétbe helyezheti.

8./ A letéteményes Ggyvéd felvilagositia a letevét, hogy az Ggyvédi irodak koételesek a
letétekrd!l nyilvantartast vezetni. A letéti nyilvantartast, tovabba a letevé azonositasanal
elfogadott okmanyokat — a letét megszlinésétél szamitott — 5 évig meg kell orizni. A letét
kezelésére vonatkozd szabalyok megtartasat a helyi Ugyvédi kamara bejelentésére vagy
hivatalbol vizsgalhatja, a vizsgélat soran betekinthet az lgyvéd kényvvitelébe és annak
alapjaul szolgalo bizonylataiba. A letevé a felvilagositast kifejezetten tudomasul veszi.

9./ A felek kijelentik, hogy a letéteményes Ugyvédtdl az Ugyre vonatkozd teljes kor
tajékoztatast, az iranyadd jogszabalyokrol, az tugylet jogi tartalmardl, jogkdvetkezményeérdl
és a kapcsolddo eljarasokrél tudomasul veszik.

10./ A jelen letét kezelésével kapcsolatos lgyvédi munkadijat az adasvételi szerzédés
megkotésével kapcsolatos munkadij tartalmazza.

A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk-nak a letétre és a
szerzédésekre vonatkozé altalanos, valamint Magyar Ugyvédi Kamaranak a letét- és
pénzkezelés, valamint a letétnyilvantartas részletes szabalyairdl szél6 7/2018. (111.26.) MUK
szabalyzatanak rendelkezései az iranyadok.

A jelen letéti szerzédés az adasvételi szerzédés 3. sz. meliékletét kepezi.

A szerzbdé felek a jelen letéti szerzddést elolvastak, megértették és azt, mint valds Ggyleti
akaratukkal mindenben megegyezét helybenhagyodlag és cégszerlien irtak ala.

'Székesfehérvar, 2022. jinius ...

Téth Istvan polgarmester Lévai Gergely ligyvezetd
Gardony Varos Onkormanyzat letevd a PORT Holding Kft. kedvezményezett
képviseletében képviseletében

Dr. Pozsonyi Andras
letéteményes iigyvéd
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HOZZAJARULO NYILATKOZAT

Alulirott Téth Istvan polgarmester Gardony Varos Onkorméanyzat (2483 Gardony,
Szabadsag Gt 20-22., torzskényvi azonositdé szama (PIR): 727398, Addészam:
15727392-2-07, statisztikai szamjele: 15727392-8411-321-07), mint eladé
(tovabbiakban: elad6) képviseletében az alabbi nyilatkozatot teszem:

Eladoként rogzitem, hogy a PORT Holding Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (8000
Székesfehérvar, Borgondi Gt 6., Cg. 07-09-030624, statisztikai szamjele: 14117099-
4120-113-07, ad6szama: 14117099 2-07, képviseli: Lévai Gergely tigyvezetd), mint
vevd a 2022. junius .... napjan kelt adasvételi szerzédéssel megvasarolta az eladoi
onkormanyzat klzarolagos tulajdonat képezé gardonyi 3484/14. hrsz-u, kivett
beépitett tertlet megjeldlést, 1263 m2 térmértékkel nyilvantartott, belteriileti
ingatlant (tovabbiakban: Ingatlan).

Az adasvételi szerzédés hatalyba Iépett.

Eladoként nyilatkozom, hogy a vevé az Ingatlan brutté 40.000.000,- Ft, azaz
Negyvenmillio forint 6sszeg(l vételarat mar megfizette az adasvételi szerzédés 4.1./
és 4.2/ pontjaiban it moédon és hataridbkben, mely &6sszeg hianytalan
megfizetésének tényét a jelen nyilatkozat alairasaval utblag is megerbsitem és
igazolom.

Eladoként ezennel feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasomat adom ahhoz,
hogy a vevé kizarolagos tulajdonjoga a gardonyi 3484/14. hrsz-u Ingatlanra
vonatkozdan bejegyzésre kerliljon az ingatlan-nyilvantartasba adasvétel jogcimén
az adasvételi szerzb6dés 2./ pontjaban irt féldhasznalati joggal, atjarasi szolgalmi
joggal és vezetékjoggal terhelten, minden tovabbi tehertél mentesen, minden
tovabbi megkérdezésem nélkul.

Alulirott Toth Istvan polgarmester a jelen okiratot a valésaggal mindenben
megegyez6t cégszerlien és tgyvédi ellenjegyzés mellett jovahagydlag irtam ala.

-Székesfehérvar, 2022. ........................ hé ... nap

Téth Istvan polgarmester
Gardony Varos Onkormanyzat eladé
képviseletében

A jelen hozzajarulé nyilatkozatot készitettem és ellenjegyzem:

Dr. Pozsonyi Andras ligyvéd (KASZ 36067409)
Székesfehérvar, 2022. ................. ho ... nap

A letéthdl torténd kiadas datuma: 2022. ................. hé ... nap
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