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FEJER MEGYEI KORMANYHIVATAL
ALLAMI FOEPITESZI IRODA

I:ngszém: FE/AF/00339-16/2021. Targy: Gardony varos teleptilésszerkezeti terv,
Ugyintéz6: Mikus Melinda helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi
Telefon: 22/512-254 terv modositasa ot teriiletet érintéen

- zard szakmai vélemény -

Hiv. szam:  GRD/84-30/2022.

Toth Istvan
polgarmester

Gardony Varos Onkormanyzata

E-tton, hivatali kapu: 600139746

Tisztelt Polgarmester Ur!

,,Gardony telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasa 6t teriiletet
érintéen” megnevezésl, zaré véleményezéshez késziilt dokumentacio 2022. marcius 9-én érkezett
irodamba.

Az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérsl szold 1997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Etv.) 8.
§-a, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintezményekrdl sz016 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Kr.) 78. § (1) bekezdés a) pontja, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilesfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol sz6lo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 42. § (6)
bekezdés szerint az alabbi zard szakmai véleményt adom:

A telepiilésen hatilyos telepiilésrendezési eszkozok:
- Gardony Varos Onkorminyzat Képvisel-testiiletének 5/2009. (1.27.) hatarozattal elfogadott -

t6bbsz6r modositott - Telepiilésszerkezeti terve,
- Géardony Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 3/2009. (1.28.) szamu rendelettel jovahagyott -
tobbszor modositott - helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve

El6zmények: )
- Gardony Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete a 512/2021. (X1.30.) hatarozataban dontott a

modositassal érintett ingatlanok kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasarol.

- A Polgarmester az Eljr. 42.§ (1) bekezdése szerinti partnerségi egyeztetést lefolytatta, amelyrdl
Gérdony Véros Onkorményzat Képviseld-testiilete a 95/2022.(11.23.) hatarozataval dontott.

- A Polgarmester az Eljr. 32.§ (6) bekezdés c) pontja alapjan a GRD/84-30/2022. iktatészamu
levelében kezdeményezte az Eljr. 42. § szerinti végso szakmai véleményezési szakasz lefolytatasat.

A beérkezett tervdokumenticid:
Jelen szakmai Véleményem alapja aF ehér Vértervezc'j Kft. (Ertl Antal telepﬁléstervez()' TT 07-0075 és
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szabalyzat és szabalyozasi terv modositasa 6t teriiletet érintéen” megnevezeést, ,,2021. oktdber” keltezésii
targyalasos eljarasra késziilt tervdokumentacio. A tervezési munkat az épitésiigyi és az épitésiiggyel
osszefiiggd szakmagyakorlasi tevékenységekrol sz0l6 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben
meghatérozott tervezdi jogosultsag szerinti tervezd végezte.

Az Eljr. 42. § (2) bekezdése szerint az allami f6épitészi hataskdrében eljard fovarosi és megyei
kormanyhivatalhoz benyujtott kérelemnek tartalmaznia kell a telepiilésrendezési eszkodz tervezetét, és az
elkészitett megalapozd vizsgalatot €s alatdmasztd javaslatot, valamint annak egy masolati példanyat
elektronikus adathordozon és a partnerségi egyeztetést lezard dontést.

Megkiild6tt dokumentumok:
- jovahagyanddé munkarészként a telepiilésszerkezeti tervet modositd hatarozat tervezet és a helyi

épitési szabalyzatot és szabalyozasi tervet modosité rendelet tervezet;

- atelepiilésrendezési eszk6z modositasat megalapozo aldtdmasztd munkarészek;

- Gardony Véros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 95/2022.(11.23.) hatarozata az Eljr. 42.§ (1)
bekezdése szerinti partnerségi egyeztetés lefolytatasarol.

Moédositasi pontok osszefoglalasa (tervezési teriiletek):

1. Agardi Hajoallomas és kikotd el6tti 5420/21 hrsz-u teriiletet érintden telepiilésszerkezeti terv, helyi
épitési szabalyzat és szabalyozasi terv mddositasa

2. Agéard Horgony utca melletti 6413, 6414, 6415 hrsz-u ingatlanok, a 6412 hrsz.-u ingatlan, valamint a
Katica utcai 6416/1 - 6420/2 hrsz-0 ingatlanok teriiletét érintGen telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv modositasa

3. Agard 013/8, 013/9 hrsz-u ingatlanok teriiletén a telepiilésszerkezeti terv, helyi €pitési szabalyzat és
szabalyozasi terv modositasa

4. Gardony Hatar utca melletti 491/3, 491/5, 491/6, 491/19, 491/20, valamint a 491/16 hrsz.-u
ingatlanok teriiletére a telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és szabalyozasi terv
modositasa

5. A Dinnyés 8032/20 és a 8032/18 hrsz-u teriiletet érintden a telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv modositasa

Az egyeztetési folyamat:
A benytjtott dokumentacio atvizsgalasa utan, az Eljr. 42. § (3) bekezdése értelmében az allami f6épitész

egyeztetd targyalast hivott Ossze 2022. marcius 29-én 9°° oOrara a Fejér Megyei Kormanyhivatal
(Székesfehérvar, Varkorat 22-24. sz. I11. emelet) hivatalos helyiségébe.

Az egyeztet6 targyalason nem képviseltette magat, illetve levelet kiildott:

- Budapest Fovaros Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly

- Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi Foosztaly

- Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag

- Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Hatosagi Osztaly (polgari védelem, iparbiztonsag)

- Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Teriileti Vizvédelmi Hatosag (viziigyi és
vizvédelmi hatosag)

- Fejér Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fosztaly Orokségvédelmi Osztaly

- Fejér Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1.

-  Fejér Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miszaki Engedélyezési, Mcérésiigyi ¢€s
Fogyasztovédelmi Fosztaly Utiigyi Osztaly

- Fejér Megyei Onkormanyzati Hivatal

- Fejér Megyei Rendor-fokapitanysag

- Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Foosztaly

- Innovacids és Technologiai Minisztérium Hajozasi Hatosagi Foosztaly

- Innovacids és Technologiai Minisztérium Vasuti Hatosagi Féosztaly

- Innovacids és Technologiai Minisztérium Léginavigacios és Repiil6téri Hatosagi Féosztaly

- Kozép-dunantuli Viziigyi [gazgatosag
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- Nemzeti Média- ¢és Hirkozlési Hatosag

- Orszagos Atomenergia Hivatal

- Orszagos Viziigyi Foigazgatosag

- Pest Megyei Korményhivatal Foldmiuivelésiigyi és Erdészeti Féosztaly
- Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga

Az Eljr. 34. § (2) bekezdése értelmében azt az érdekeltet, aki az egyeztetd targyaldson szabalyos
meghivas ellenére nem vett részt, vagy aki az egyeztetd targyalason nem képviselteti magat és levelében
véleményének fenntartasat jelzi, az adott eljarasi szakaszban kifogast nem emelé véleményezonek kell
tekinteni.

A targyalason az alabbi allamigazgatasi szervek, teriileti és telepiilési 6nkormanyzat vettek részt:
- Fejér Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Fdosztaly
- Fejér Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly
- Gardony Varos Onkorméanyzata

A 2022. marcius 29. napjan tartott egyezteté targyalasrol FE/AF/00339-14/2022. iigyszamon
jegyzokonyv késziilt.

1. A népegészségiigyi hataskorében eljaré Fejér Megyei Kormanyhivatal FE/AF/00339-14/2022.
ligyszamu jegyzokonyv szerinti véleménye:

Az egyeztetési, targyalési eljarasaban megkiildott dokumentéciot attanulmanyoztuk, a modositasokkal
kapcsolatban kozegészségiigyi szempontbol az alabbiak figyelembe vételét javasoljuk:

1.szamu tervezési teriilet (Gardony, Agardi Hajéallomas és kikoto el6tti 5420/21 hrsz.-u teriilet):

Az alabbiak figyelembevételét javasoljuk:

= A tervezett 1étesitményeket a megvalosulas soran gy kell kialakitani €s a tervezett tevékenységet
ugy kell végezni, hogy a tevékenység végzése soran ne szennyezddhessenek a felszini, a felszin
alatti vizek, a foldtani kozeg, a levegd, erre vonatkozdéan valamennyi vonatkozé eldiras
teljesiiljon, igy a felszini vizek mindsége védelmének szabalyair6l szolo 220/2004. (VIIL. 21.)
Korm. rendelet, a felszin alatti vizek védelmérdl szolo 219/2004. (VIL. 21.) Korm. rendelet, a
levegd védelmérdl szolo 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet.

= Az ¢épiiletek elhelyezése soran a létesitésnél biztositani kell az ingatlanok kdzmuvesitését.
Gondoskodni kell az ivoviz mindségii viz biztositasarol, mely kielégiti a 201/2001. (X.25.) Korm.
rendeletben eldirt paramétereket.

= A modositas kijelolt természetes fiird6helyek kozelében helyezkedik el, ezért kiemelten fontos
ezeknek a teriileteknek az esetében, hogy sem a jovében megvaldosuld kivitelezési munkalatok,
sem a létrejovo ingatlanok hasznalata soran nem végezhetd olyan tevékenység, ami a természetes
fiirdoviz allapotat hatranyosan befolyasolna.

* A megvalosulo tervek esetén figyelemmel kell lenni a keletkez6, kdzszolgaltatas korébe tartozo
hulladék el6irasoknak megfeleld gytijtésére, elhelyezésére a hulladékgazdalkodasi kdzszolgaltatas
korébe tartozd hulladékkal kapcsolatos kozegészségiigyi kovetelményekrol szold 13/2017. (VI
12.) EMMI rendelet alapjan.

= A létesités, illetve a felhagyas soran keletkezé hulladékok, veszélyes hulladékok jogszabalyi
kovetelményeknek megfeleld gyiijtésérol, tovabbi kezelésérél gondoskodni kell.

= Az ¢épitési kivitelezési tevékenységbOl szarmazd zaj terhelési hatarértékei a zajtdél védendo
teriileteken nem léphetik tul - a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitdsarol
sz0l6 27/2008. (XI1.3.) KvVM — EiM egyiittes rendelet 3. § (1) bekezdése alapjan - a zajtol
védendd teriileteken az iizemi vagy szabadidd zajforrastél szarmazd zajterhelési, 2. szamu
mellékletben meghatarozott hatarértékeket.

Fejér Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
Székesfehérvar, Varkorat 22-24. tel: 22/512-250, 06/30/248-9455
hivatali kapu: FMKHAF /450428705 e-mail: allami.foepitesz@fejer.gov.hu
levelezési cim: 8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9.



mailto:allami.foepitesz@fejer.gov.hu

Az alabbiak figyelembevételét javasoljuk:

A tervezett létesitményeket a megvalosulas soran ugy kell kialakitani és a tervezett tevékenységet
ugy kell végezni, hogy a tevékenység végzése soran ne szennyezodhessenek a felszini, a felszin
alatti vizek, a foldtani kozeg, a levegd, erre vonatkozdéan valamennyi vonatkozd elbirds
teljesiiljon, igy a felszini vizek mindsége védelmének szabalyairdl szolo 220/2004. (VII. 21.)
Korm. rendelet, a felszin alatti vizek védelmérdl sz6lo 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, a
levegd védelmérdl szold 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet.

Az épiiletek elhelyezése soran a létesitésnél biztositani kell az ingatlanok kdézmiivesitését.
Gondoskodni kell az ivoviz mindségii viz biztositasarol, mely kielégiti a 201/2001. (X.25.) Korm.
rendeletben eldirt paramétereket.

A megvaldsuld tervek esetén figyelemmel kell lenni a keletkezd, kozszolgaltatas korébe tartozo
hulladék el6irasoknak megfeleld gytijtésére, elhelyezésére a hulladékgazdalkodasi kdzszolgaltatas
korébe tartozé hulladékkal kapcsolatos kozegészségiigyi kovetelményekrdl szold 13/2017. (VL
12.) EMMI rendelet alapjan.

A létesités, illetve a felhagyas soran keletkezd hulladékok, veszélyes hulladékok jogszabalyi
kovetelményeknek megfeleld gyiijtésérol, tovabbi kezelésérél gondoskodni kell.

Az ¢épitési kivitelezési tevékenységbdl szdrmazd zaj terhelési hatarértékei a zajtol védendd
teriileteken nem Iéphetik tl - a kdrnyezeti zaj- €s rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
sz016 27/2008. (XI1.3.) KvVM — EiM egyiittes rendelet 3. § (1) bekezdése alapjan - a zajtdl
védendo teriileteken az lizemi vagy szabadido zajforrastol szarmazo zajterhelési, 2. szamu
mellékletben meghatarozott hatarértékeket.

A lakéovezetben a kozlekedésbol szarmazé zaj terhelési hatarértékei a zajtol védendo teriileteken
nem léphetik til - a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szolo
27/2008. (XII.3.) KvVM — EiiM egyiittes rendelet 4. § (1) bekezdése alapjan - a zajtdl védendd
terlileteken az ilizemi vagy szabadidé zajforrastol szarmazo zajterhelési, 3. szdmu mellékletben
meghatarozott hatarértékeket.

3.szamu tervezési teriilet (Gardony, Agard 013/8, 013/9 hrsz.-u ingatlanok teriilete):

Az alabbiak figyelembevételét javasoljuk:

A tervezett 1étesitményeket a megvalosulas soran ugy kell kialakitani és a tervezett tevékenységet
ugy kell végezni, hogy a tevékenység végzése soran ne szennyezddhessenek a felszini, a felszin
alatti vizek, a foldtani kozeg, a levegd, erre vonatkozéan valamennyi vonatkozd eldiras
teljesiiljon, igy a felszini vizek mindsége védelmének szabalyair6l szolo 220/2004. (VIIL. 21.)
Korm. rendelet, a felszin alatti vizek védelmérodl sz6l6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, a
levegd védelmérdl szolo 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet.

Az 1j épiiletek elhelyezése esetében, a létesitésnél biztositani kell az ingatlanok kézmiivesitését.
Gondoskodni kell az ivoviz mindségii viz biztositasarol, mely kielégiti a 201/2001. (X.25.) Korm.
rendeletben eldirt paramétereket.

A megvalosuld tervek esetén figyelemmel kell lenni a keletkezd, kozszolgéltatas korébe tartozod
hulladék eléirasoknak megfelel6 gytijtésére, elhelyezésére a hulladékgazdalkodasi kdzszolgaltatas
korébe tartozo hulladékkal kapcsolatos kdzegészségligyi kovetelményekrdl szold 13/2017. (VI
12.) EMMI rendelet alapjan.

A létesités, illetve a felhagyas soran keletkezé hulladékok, veszélyes hulladékok jogszabalyi
kovetelményeknek megfeleld gyiijtésérol, tovabbi kezelésérdl gondoskodni kell.

Az ¢épitési kivitelezési tevékenységbOl szarmazd zaj terhelési hatarértékei a zajtol védendd
teriileteken nem Iéphetik til - a kornyezeti zaj- €s rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
sz0l16 27/2008. (XI1.3.) KvVM — EiM egyiittes rendelet 3. § (1) bekezdése alapjan - a zajtol
védendd teriileteken az lizemi vagy szabadidé zajforrastdl szarmazod zajterhelési, 2. szamu
mellékletben meghatarozott hatarértékeket.

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet 38. §-ban foglaltak alapjan a tervezési teriilet és a szennyviztisztito telep kozott a
védbtavolsagra vonatkozo eléirdsokat be kell tartani.
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Az alabbiak figyelembevételét javasoljuk:

A tervezett 1étesitményeket a megvalosulas soran ugy kell kialakitani s a tervezett tevékenységet
ugy kell végezni, hogy a tevékenység végzése soran ne szennyezodhessenek a felszini, a felszin
alatti vizek, a foldtani kozeg, a levegd, erre vonatkozoan valamennyi vonatkozo eldiras
teljesiiljon, igy a felszini vizek mindsége védelmének szabalyair6l szolo 220/2004. (VIIL. 21.)
Korm. rendelet, a felszin alatti vizek védelmérdl szo6ld6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, a
levegd védelmérol szold 306/2010. (XI1. 23.) Korm. rendelet.

Az épiiletek elhelyezése soran a létesitésnél biztositani kell az ingatlanok kdzmiivesitését.
Gondoskodni kell az ivoviz mindségii viz biztositdsarol, mely kielégiti a 201/2001. (X.25.) Korm.
rendeletben eldirt paramétereket.

A megvalosulo tervek esetén figyelemmel kell lenni a keletkezd, kozszolgaltatas korébe tartozo
hulladék el6irasoknak megfeleld gytjtésére, elhelyezésére a hulladékgazdalkodasi kdzszolgaltatas
korébe tartozd hulladékkal kapcsolatos kozegészségiligyi kovetelményekrdl szolo 13/2017. (VL
12.) EMMI rendelet alapjan.

A létesités, illetve a felhagyas soran keletkezé hulladékok, veszélyes hulladékok jogszabalyi
kovetelményeknek megfeleld gyiijtésérol, tovabbi kezelésérdl gondoskodni kell.

Az épitési kivitelezési tevékenységbOl szarmazd zaj terhelési hatarértékei a zajtol védendd
terlileteken nem léphetik tul - a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
sz0l6 27/2008. (XI1.3.) KvVM — EiiM egyiittes rendelet 3. § (1) bekezdése alapjan - a zajtol
védendd teriileteken az {izemi vagy szabadid0 zajforrastdl szarmazo zajterhelési, 2. szamu
mellékletben meghatarozott hatarértékeket.

A lakoovezetben a kozlekedésbol szarmazd zaj terhelési hatarértékei a zajtol védendo teriileteken
nem léphetik tal - a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szolo
27/2008. (XII.3.) KvVM — EiiM egyiittes rendelet 4. § (1) bekezdése alapjan - a zajtol védendd
teriileteken az tizemi vagy szabadidd zajforrastdl szarmazé zajterhelési, 3. szamu mellékletben
meghatarozott hatarértékeket.

5.szamu tervezési teriilet (Gardony, Dinnyés 8032/20 és a 8032/18 hrsz.-u ingatlanok teriilete):

Az alabbiak figyelembevételét javasoljuk:

A tervezett 1étesitményeket a megvalosulas soran gy kell kialakitani €s a tervezett tevékenységet
ugy kell végezni, hogy a tevékenység végzése soran ne szennyezddhessenek a felszini, a felszin
alatti vizek, a foldtani kozeg, a levegd, erre vonatkozdéan valamennyi vonatkozé eldiras
teljesiiljon, igy a felszini vizek mindsége védelmének szabalyair6l szolo 220/2004. (VIIL. 21.)
Korm. rendelet, a felszin alatti vizek védelmérdl szolo 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, a
levegd védelmérdl szold 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet.

Az ¢épiiletek elhelyezése soran a Iétesitésnél biztositani kell az ingatlanok koézmiivesitését.
Gondoskodni kell az ivéviz mindségii viz biztositasarol, mely kielégiti a 201/2001. (X.25.) Korm.
rendeletben eldirt paramétereket.

A megvalosulo tervek esetén figyelemmel kell lenni a keletkezd, kozszolgaltatas korébe tartozo
hulladék eléirasoknak megfeleld gytijtésére, elhelyezésére a hulladékgazdalkodasi kdzszolgaltatas
korébe tartozo hulladékkal kapcsolatos kozegészségiigyi kovetelményekrdl szold 13/2017. (VL
12.) EMMI rendelet alapjan.

A létesités, illetve a felhagyas soran keletkezd hulladékok, veszélyes hulladékok jogszabalyi
kovetelményeknek megfeleld gyiijtésérol, tovabbi kezelésérdl gondoskodni kell.

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet 38. § (10) bekezdésében foglaltak alapjan a tervezési teriilet és a vasuti palya kozott az
eldirt védétavolsagra vonatkozo rendelkezéseket figyelembe kell venni.

Az épitési kivitelezési tevékenységbdl szarmazo zaj terhelési hatarértékei a zajtol védendd
teriileteken nem léphetik tul - a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
sz0lo 27/2008. (XI1.3.) KvVM — EiiM egyiittes rendelet 3. § (1) bekezdése alapjan - a zajtol
védendd teriileteken az lizemi vagy szabadid6é zajforrastdl szarmazo zajterhelési, 2. szamu
mellékletben meghatarozott hatarértékeket.
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» A lakodvezetben a kozlekedésbol szarmazo zaj terhelési hatarértékei a zajtol védendo teriileteken
nem léphetik til - a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szolo
27/2008. (XII.3.) KvVM — EiiM egyiittes rendelet 4. § (1) bekezdése alapjan - a zajtél védendd
teriileteken az lizemi vagy szabadid6 zajforrastol szarmazd zajterhelési, 3. szamua mellékletben
meghatarozott hatarértékeket.

Kozegészségiigyi szakkérdésben véleményemet az egészségiigyi hatdsagi és igazgatasi tevékenységrol
sz0l6 1991. évi XI. torvény 2. § (1) bekezdés c), d) pontja, a jarasi (févarosi keriileti) hivatal
népegeészségiigyi feladatai ellatasarol, tovabba az egészségiigyi allamigazgatasi szerv kijelolésérol szolo
385/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés c) pontja, valamint a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § alapjan
adtam ki.

2. A kornyezetvédelmi és természetvédelmi hataskorében eljaréo Fejér Megvei Kormanyhivatal
FE/AF/00339-14/2022. iigyszamu jegyzokonvv szerinti véleménye:

Az 1. sz. modositassal (Gardony, Agardi Hajoallomas ¢és kikotd elotti 5420/21 hrsz.-u ingatlan
beépitésével) kapcsolatban:

Az Ovezetmddositas a partmenti zoldteriilet csokkenésével ¢€s a kdzvetlen parti teriileten torténd épitési
lehetdséggel jarna. Az érintett teriilet része a tajképvédelmi teriilet Gvezetének.

Magyarorszag ¢€s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvény
értelmében a tajképvédelmi teriilet 6vezetébe olyan teriiletek keriiltek kijeldlésre, amelyek a természeti
adottsagok, rendszerek, valamint az emberi tevékenység kolcsOnhatasa, valtozasa kovetkeztében a taj

latvanya szempontjabol sajitos és megkiilonboztetett fontossdgu, megérzésre érdemes esztétikai
jellemzoékkel birnak.

A Velencei-to érintett vizfelillete ex lege védett szikes tonak mindsiil. A természet védelmérdl szolo
1996. évi LIIL torvény 16. § (5) bekezdése értelmében: ,,A tavak természetes és természetkozeli allapota
partjait — a vizes élohelyek védelme érdekében — meg kell Orizni. A vizépitési munkdk soran a
természetkimélé megoldasokat kell elényben részesiteni.” Az érintett partszakasz mesterségesen
kialakitott, ezaltal jelenleg nem tekinthetd természetes vagy természetkozeli allapotiinak, ugyanakkor a
parti beépités lehetdsége ezt a mesterséges jelleget még tovabb erdsiti. Tajképvédelmi,
telepiilésképvédelmi és természetvédelmi szempontbodl is kivanatos, hogy a t6 kdzvetlen partmenti
teriileteinek jelenlegi beépitetlensége tovabbra is megmaradjon, illetve tovabbi beépités ezeken a
tertileteken ne torténjen. Mindezekre figyelemmel a Féosztaly az 1. szamu modositast nem tamogatja.

Az 5. szamu modositassal (azaz Dinnyés 8032/20 és 8032/18 hrsz.-i ingatlanok lakoteriiletbe torténd
sorolasaval) kapcsolatban:

A kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl szold 284/2007. (X. 27.) Korm. rendelet
(tovabba: Zajvédelmi Korm. rendelet) 9. § (2) bekezdése szerint a védendd teriileteket (pl. a
lakoteriileteket) ugy kell kijeldlni, hogy a kiilon jogszabaly szerinti zajterhelési hatarértékek teljesiiljenek.
A modositassal €rintett teriileten részben lakotertileti Ovezet kijeldlése tervezett. A lakoteriilet ugyanakkor
a nagy forgalmat lebonyolitd6 Budapest-Székesfehérvar vasutvonal kozvetlen kornyezetében, a
nyomvonaltél 100 m-en beliil keriilne kijeldlésre, amely teriileten beliil a vasuti kozlekedésbdl szarmazd
za]terheles jelenleg is fennall A lakoteruletkent szabalvozando teruleten ezen belul a Vedendo enuletek

teljesiilése az dvezetmddositas kapcsan nem keriilt igazolasra. Ennek megfelelden nem kizarhato, hogy a
kijelolendé Ovezetben olyan teriileteken nyilik lakoépiiletek 1étesitésére lehetség, ahol jelenleg is

zajterhelési hatarérték tallépés all fenn a védendd teriiletekre, illetve védendd épiiletekre vonatkozdan.
Figyelemmel arra, hogy a zajforras tekintetében meglévd vasutvonalrol van szo, zajméréssel vagy a vasuti
forgalom alapjan kalkulalt szamitassal a tervezett Ovezet teriiletének, illetve az Gvezetben épitésre
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felhasznalhato épitési hely tavolsaganak fliggvényében a zajterhelési hatarértékek alakulasa mar a
rendezési terv modositasa soran is kalkulalhato.

Megjegyezziik, hogy az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrol szolod 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet 38. § (8) bekezdésének c) pontja szerint kornyezeti hatasvizsgéalathoz kotott vasuti
palya (amely feltételnek a Budapest-Székesfehérvar vasuti palya is megfelel) esetében a vasiut szélsé
vaganyatol szdmitott 100 m széles teriileten — itt nem fennalld kivételektdl eltekintve — 11j beépitésre szant
tertilet nem is jelolhetd ki. Targyi 6vezetmodositas kapcsan 0 beépitésre szant tertilet kijelolése ugyan
nem torténik, de a jelenlegi dvezet (kiilonleges sport) nem (zajvédelmi szempontbol) védendd épiiletek
elhelyezésére szolgal.

Figyelemmel arra, hogy az 5. szdmu modositassal érintett teriilet a vasuti kozlekedésbdl szarmazod
zajterheléssel érintett, az Ovezetmodositds kapcsan — eldbbiek alapjan — zajvédelmi szempontbol nem
zarhato ki jelentds kornyezeti hatas. Erre figyelemmel a Féosztaly (FE/KTF/4025-2/2022. iktatoszamon
kiadott véleményében) az 5. mddositas kapcsan a kdrnyezeti értékelést is sziikségesnek tartotta.

A zajterhelési hatarértékek vizsgalata nélkiil a Zajvédelmi Korm. rendelet 9. § (2) bekezdése szerinti
kotelezettség — amely szerint a védendd teriileteket ugy kell kijeldlni, hogy a kiilon jogszabdly szerinti
zajterhelési hatarértékek teljesiiljenek — jelenleg nem teljesithetd. Ennek hianyaban az dvezetmoddositas
kornyezetvédelmi szempontbol nem fogadhato el.

3. Az Allami féépitészi hatdskorében eljaré Fejér Megyei Kormanyhivatal FE/AF/00339-14/2022.

ligyszamu jegyzokonyv szerinti véleménye:

3.1. Az 1. szamu médositassal kapcsolatos észrevétel:
A tervdokumentacid szerint zoldteriilet valtozik Ki xxoro ,.kiilonleges kikotd” teriiletfelhasznalasra. Az

OTEK 9. §-a szerint a helyi épitési szabalyzatban, a szabéalyozasi tervben gondoskodni kell a telepiilés
igazgatasi teriiletén a klimatikus viszonyok megérzése, javitasa érdekében a telkek ndvényzettel fedett
részEbol, a zoldteriiletekbdl és az erdokbdl allo egységes zoldfeliileti rendszer kialakitasarol, valamint az
épitett kornyezet alaktani és helyi éghajlati jellegét meghatdrozd elemeinek a megdrzésérdl. Fentiek
értelmében a zoldteriilet megsziintetését nem javaslom.

Az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Etv.) 7.
§ (3) bekezdés e) pontja alapjan a telepiilés beépitésre szant teriilete csak olyan hasznalati célra novelhetd,
amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet, és ezt a telepiilési
onkormanyzat képviselo-testiilete - a fovarosban a Fovarosi Kozgylilés és a keriileti dnkormanyzat
képvisel6-testiilete - kiilon dontéssel igazolja. Az egyeztetési dokumentacié nem tartalmaz erre vonatkozo
dontést. A szabalyozasi tervlap szerint a szomszédos ingatlan (az 5420/8 hrsz) Ki «ixoro €pitési Ovezetbe
tartozik, mely beépitésre kijelolt teriilet épités szempontjabél még nem keriilt felhasznalasra, tehat
Gardony varos beépitésre szant teriiletén beliil van megfeleld teriilet a ,,kikot6t, hajoallomast kiszolgalo,
szocialis és vendéglato funkcidju épiilet” elhelyezésére.

Tovabba felhivom a figyelmet a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal
veszelyeztetett teriiletek haszndlatarol, hasznositasarol, valamint a folyok esetében a nagyvizi
mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozo szabalyokrol szo616 83/2014. (111. 14.)
Korm. rendelet 1. § 11. és 12. pontjaba foglalt parti sav és partvonal fogalommagyarazatara, valamint a 2.
§ (3) bekezdés b) pontjara, miszerint a parti sav szélessége a Velencei-t6 mentén a partvonaltol szamitott
6 méter. Az OTEK 30. § (1) bekezdése szerint az allovizek medre és parti savja vizgazdalkodassal
Osszefiiggo teriilet. Mindezek alapjan a Velencei-t6 mentén a partvonaltoél szamitott 6 méteres parti sav
teriilete az OTEK 30. § (1) bekezdés értelmében csak vizgazdalkodasi teriiletbe sorolhato.

A Kozép-dunantili Viziigyi Igazgatoésag az FM-A-0019-0006/2022 iigyiratszamt levelében megjegyzi,
hogy ,a Gardony 5420/21 hrsz.-u ingatlan északi része kozvetleniil hataros az Igazgatosagunk
vagyonkezelésében 1évé Gardony 5419 hrsz.-u (Velencei-t0) teriiletével. A fejlesztési teriilet beépitése
soran kérjiik a 83/2014. (I111.14.) Korm. rend. ( a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado vizek
altal veszélyeztetett teriiletek haszndlatdarol, hasznositasarol, valamint a folyok esetében a nagyvizi
mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozo szabalyokrol) 1. § 2., 11., 12. pontjai,

7
Fejér Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
Székesfehérvar, Varkorat 22-24. tel: 22/512-250, 06/30/248-9455
hivatali kapu: FMKHAF /450428705 e-mail: allami.foepitesz@fejer.gov.hu
levelezési cim: 8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9.



mailto:allami.foepitesz@fejer.gov.hu

valamint a 2. §1., 2., 3. ¢), 6. bekezdései és a 4. § bekezdései maradéktalan betartasat, amely eldirja
(Velencei-tdo esetében) a partéltdl szamitott 6,0 méter széles parti sav biztositasa kotelezd a
vizgazdalkodasi szakfeladatok ellatasa céljabol.”

A modositasi ponttal sszefiiggésben a rendelet tervezet 5. §-a tartalmaz modosité rendelkezéseket. Az
alaprendelet 46. §-at kiegészitd (50) bekezdés b) pontja nem a helyi épités rendjét szabalyozza, nem helyi
épitési szabalyzatba vald. Ugyanezen bekezdés d) pontja ellentétes az OTEK 36. § (2) bekezdésével,
miszerint a legkisebb telepitési tavolsag az egymassal szemben atfedésben 1évo olyan épiiletek kozott,
amelyeknek homlokzata huzamos tartdozkodas céljara szolgalod helyiség nyilasat tartalmazza az épitési
telekre el6irt (megengedett) legnagyobb beépitési magassag mértéke.

A fent részletezett jogszabalyi eléirasokkal ellentétes modositasi pont elfogadasaval nem értek egyet.

3.2. A 2. szdmt modositdssal kapcsolatos észrevétel:
A Horgony utca melletti teriiletek felaprozasa, a jelenlegi szabalyozasnal nagyobb beépitési intenzitasu

lakoteriilet kialakitasa és a betiltetési kotelezettség jelképesnek tekintheté 5 méterre torténd csokkentése
teleptilésrendezési szempontbdl nem elényos.

3.3. A 3. szamu modositassal kapesolatos észrevétel:
A tervdokumentacié nem ismerteti a rendezés céljat és varhaté hatasat. Kérdéses, hogy a szomszédos

ingatlanon lizemeld szennyviztisztitd telep milyen kdrnyezeti hatassal van a tervezett kereskedelmi,
szolgaltato teriiletre. A terv erre vonatkoz6 vizsgalatot nem tartalmaz.

A modositott szabalyozasi tervlapon nem keriilt abrazolasra az épitési Ovezet hatar, igy nem értelmezhetd
a tervlap. Jelen formajaban a médositasi pont nem véleményezhetd.

3.4. A 4. szdmu mddositassal kapcsolatos észrevétel:
A tervezet megsziinteti a szomszédos dvarok melletti véddétavolsagot.

Felhivom figyelmét az OTEK 38. § (2) bekezdésére, miszerint a védoteriilet kiterjedését,
felhasznalasanak és beépitésének lehetOségét, modjat és feltételeit a vonatkozd jogszabalyok - ennek
hidnyaban az illetékes hatésagok eldirasai - alapjan kell meghatarozni.

Nem tamogatom az dvarok mentén hiizod6 védofasitas megsziintetését.

Megjegyzem, hogy a modositott szabalyozasi tervlapon nem kertilt abrazolasra az épitési Gvezet hatér, igy
az nem értelmezhetd.

3.5. A 5. szdmu moddositassal kapcsolatos észrevétel:
A mddositd tervlapokon szakszertitleniil keriilt &brazolasra a szabalyozasi vonal. A vasuti palya kozelsége

miatt lakodvezet kijeldlését nem tamogatom

3.6. A rendelet tervezet 2. §-a alapjan a helyi ¢pitesi szabalyzat 31. §-a kiegésziil egy (4) bekezdéssel.
Jelen targyalasos eljarasban csak Géardony Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének 512/2021.
(X1.30.) hatarozataval kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhdzas megvalositasa miatt
indokolt modositasi elem szerepelhet. Gardony Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiilete altal kiemelt
fejlesztési teriiletek és a fent hivatkozott rendelkezés — mely a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére
vonatkozik — k6zott nincs 0sszefiiggeés, ezért a rendelet tervezet 2. §-at tordlni kell. A rendelet tervezet 2.
§-aba foglaltak jelen eljarasban nem hagyhatok jova az Eljr. 32. § (6) bekezdés c) pontja értelmében.

Zaroé szakmai vélemény:

Gardony telepiilésszerkezeti terve, helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve modositasara
iranyul6 zaro szakmai véleményem nem egyetértd, a fenti vélemények alapjan nem javaslom annak
elfogadasat.

Tajékoztatom, hogy az Etv. 8. § (2d) bekezdés értelmében a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasakor a (2)
bekezdés szerinti kormanyrendelet alapjan zaré szakmai vélemény kibocsatasara jogosultnak a
jogszabalyi kdvetelmények érvényesiilését biztositd zard szakmai véleményét figyelembe kell venni.
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Zar6 szakmai véleményemet az Eljr. 42.§ (6) bekezdés alapjan adtam ki.

Feladatkorom a foépitészi tevékenységrol szolo 190/2009.(1X.15.) Korm. rendelet 7 § h) pontja allapitja
meg. Illetékességemet megallapitd jogszabaly a foépitészi tevékenységrol sz616 190/2009.(1X.15.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése. A kiadmanyozasi jog gyakorlasa a Fejér Megyei Kormanyhivatal vezetdjének
a kiadmanyozasrol sz016 7/2022. (I11. 24.) utasitasa alapjan tortént.

Székesfehérvar, idobélyegzo szerint
Tisztelettel:
Dr. Simon Laszlo

korméanymegbizott
nevében és megbizasabol

Fakasz Tamas
allami f6épitész

9
Fejér Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
Székesfehérvar, Varkorat 22-24. tel: 22/512-250, 06/30/248-9455
hivatali kapu: FMKHAF /450428705 e-mail: allami.foepitesz@fejer.gov.hu
levelezési cim: 8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9.



mailto:allami.foepitesz@fejer.gov.hu

	​ Gárdony Város Önkormányzata
	​ Tisztelt Polgármester Úr!

	- Gárdony Város Önkormányzat Képviselő-testülete a 512/2021. (XI.30.) határozatában döntött a módosítással érintett ingatlanok kiemelt fejlesztési területté nyilvánításáról.
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