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Gardony Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2022. julius 27. -én tartando iilésére a
Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv médositasa
targyaban az Agard Chernel Istvan utca 5373/1 és 5373/2 hrsz-u ingatlanok teriiletén

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Dr. Nandorfi Zoltan a Trovet Hungary Kft. képvisel6je az Agard Chernel Istvan utca 5373/1
és az 5373/2 hrsz.- ingatlanok tigyében a Helyi Epitési Szabalyzat médositasara iranyuld
kérelmet terjesztett el6 30 % beépithetdség, 55% zoldfelilleti fedettség  és 10m
épitménymagassag megallapitasat kéri. Kérelmez6 a teriileten vendéglatd €s szallasépiiletet
kivan mikodtetni minéségi szallashelyekkel és az 537362 hrsz.-u ingatlanon 1évé épiilet
felujitasat is tervezi.

Az 5373/1 és az 5373/2 hrsz.-u ingatlanok besorolasa Vk 4-2.7.2.4 jelii kdzponti vegyes
udiiléovezet, 15% beépithetdséggel, 6 m épitménymagassaggal. Az ingatlan mogotti Topart
utcai toparti terilleteken 7 és 14 m kozott valtozik a Szabalyozasi Terv szerinti
épitménymagassag a Vk és Ki jeli 6vezetek teriiletén.

Javasolom a kérelem tamogatasat, az 5373/1 és az 5373/2 hrsz.-u ingatlanok
beépithetéségének novelését 30%-ra és a 10 m épitménymagassag megallapitasat. A 30 %
beépithetéséghez Gardony Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo 3/2009 szamu rendelet
55% beépithetéséget rendel. A 10m-es épitménymagassag a teriileten nem idegen és a
varosnak sziiksége van szolgaltatasokra, szalldshelyekre. Kérem a modositds iigyében a
dontés meghozatalat.

A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Korm.R.) szerinti egyszeriisitett eljarassal torténik. A Korm.R. 59. § (2)
bekezdés c) pontja alapjan a képvisel6-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanithat olyan teriileteket, melyek beruhdzas megvaldsitdsa miatt indokoltak. Ebben az
esetben a Korm.R 68 § (1) bekezdése szerinti egyszertisitett eljaras keretén beliil torténhet a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasa.

A tervezett beruhdzas miel6bbi megvaldsithatosdga érdekében javaslom, hogy a Képviselo-
testiilet dontson arrol is, hogy a modositassal érintett teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitja.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositdsdhoz a Fehér Vartervezd Kft. tervezdi a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm.rendelet 7. §
(7) bekezdés b) pontja alapjan feljegyzést készitettek és a Rendelet 1. és 2. melléklete
alapjan a tervdokumentacido megalapozo vizsgalatanak és az alatamaszto javaslat tartalmanak
meghatarozasara tettek javaslatot. A feljegyzés és javaslat jogszabalyi kdvetelményeknek
megfelel, ezért javaslom elfogadasat.



Hatarozati javaslat:

Gardony Véros Onkorméanyzat Képviseld-testiilete egyetért a Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi
Epitési Szabalyzat és a Szabalyozasi Terv médositasaval az Agard Chernel Istvan utca 5373/1
¢és az 5373/2 hrsz.-u ingatlanokkal kapcsolatosan. Hozzajarul a két ingatlan teriiletén 30%
beépithetdség €s 10m épitménymagassag megallapitasahoz.

A Képviselo-testiilet a tervezett beruhazas miel6bbi megvalosithatosaga érdekében kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitja a Gardony, 5373/1 és az 5373/2 hrsz.-u ingatlanok teriiletét.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasat az dnkormanyzat a kiemelt fejlesztési tertiletekre
tekintettel meginditja, a teleptliléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendelet szerint a modositast egyszerusitett eljaras keretében lefolytatja.

A Képviselo-testiilet a telepiilésrendezési eszkozok tervezett moddositdsahoz a Fehér
Vartervezd Kft. tervezdinek a tervdokumentéacio megalapozo vizsgalatara és az alatamasztd
javaslat tartalmanak meghatarozasara tett javaslatat elfogadja.

Megalapozo vizsgalat tartalma:

1. A tervezési teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése

2. Tervi el6zmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
3. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

4. Az épitett kornyezet s az épitészeti orokség vizsgalata

5. Kozlekedési vizsgalat

6. Kozmiivesitési vizsgalat

Alatamaszto javaslat tartalma:

1. A tervezett modositési javaslat 6sszefoglaloja

2. Telepiilésrendezési javaslat

3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megdrzésére
4. A teriiletrendezési kdvetelményekkel vald 6sszhang igazolasa

A Helyi Epitési Szabalyzat és Szabélyozasi Terv modositasanak koltségei a Trovet Hungary
Kft. kérelmez6t terhelik.

Hatarid6: a kérelmezd értesitésére a hatarozat kiadmanyozasakor.

Felelds: Toth Istvan polgarmester

Gardony, 2022. julius 25.

Téth Istvan
Polgarmester

Készitette: Keilbach Janos miiszaki igyintézo
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Kérelem

Tisztelt Polgarmester Ur!

Cégem - a Trovet Hungary Kft. - megvasarolta a 2484, Gardony, Chernel Istvin at 24, szim
alatti ingatlant, melynek hrsz-a 5373/2 és a mellette 1évd 5373/1-es hrsz-0 épitési telket is.
Szeretnénk az ingatlanon 1év épiiletet felijitani és ehhez kéménk az Onkorményzat épitési
osztalydnak segitségét.

Mémdkeim azt az informicidt kaptdk, hogy 2021. év végére Uj épitési szabdlyzat kertil
kialakitdsra. A telken taldlhat6 épillet @ valamikori Harsdnyi Villa a kdmyék egyik legszebb
modemista épillete, melyhez a 60-as években épillt vasbetonvézas szallasépiilet kapesolodik.

Kérem, a Gardony Viros Epitési Szabdlyzatinak (GESZ) médositasét:
A hatalyos szabélyozasi terv szerint a telek Vk jeli, k&zponti vegyes dvezetbe tartozik. - Vk4

2.724.

A megengedett legnagyobb beépitettség: 15%
A legkisebb zdldfelilet: 70%
A legkisebb épitménymagassag: 6m

A hatdlyos telepiilésszerkezeti és szabélyozisi tervtdl eltérd beépitési elbirasokat szeretnénk
javasolni, illetve kéménk médositasat: Vk4 2.7.4.8

A megengedett legnagyobb beépitettség: 30%
A legkisebb zbldfeliilet: 55%
A legkisebb épitménymagassag: 10m

A véltozast az indokolja, hogy az épitménymagassag, illetve a beépithetdség novelését
kdveten, vendéglatd- és szllasépilletet szeretnék mikddtetni a teriileten. Terveink kozdtt
szerepel a villa feldjitasa, illetve helyredllitisa. Ezen méretek megvaltoztatasaval az épiilet
sokkal modemebb, jobb kihasznaltsigi és funkciondlisabb lehetne. A tGparti turizmus
bdvitésénck egyik alapfeltétele, hogy mindségi szillashelyek j6hessenek létre. Ehhez kérjtik
segitségiket.

Budapest, 2021. februdr 2,
Tisztelettel: /J>
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